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§ 198

Oikaisuvaatimus rakennusvalvontapalvelujen tarkastusinsinoorin
asuinkerrostalon rakennuslupapaatoksesta pitamasta loppukatsel-
muksesta, As. Oy Helsingin Annex

HEL 2022-009161 T 10 04 03
5-0011-22-OIK
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti panna
asian poydalle.

Kasittely

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti kasitella
yksikon paallikon nro 12 esityksen kokouksen kolmantena asiana.

Asian aikana kuultavana oli yksikdn paallikké Erkki Luokkanen. Asian-
tuntija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Poydallepanoehdotus
Juhani Strandén: Pyydan asian poydalle

Kannattaja: Janna Rantanen

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti yksimie-
lisesti panna asian pdydalle Juhani Strandénin ehdotuksesta.

Esittelija
yksikon paallikkd
Pentti Ruuska

Lisatiedot
Kaisa Hongisto, rakennuslakimies, puhelin: 09 310 26404
kaisa.hongisto(a)hel.fi
Toivanen Timo, tarkastusinsindoéri, puhelin: 09 310 26427
timo.toivanen(a)hel fi

Liitteet

Asemakaava 12100

Kantakartta

Sijaintikartta

Loppukatselmuspdytéakirja 16-1868-A
Loppukatselmuspdytakirja, osittainen 16.6.2021
Loppukatselmuspdytakirja, osittainen 28.4.2022
Muutoslupa 5-2132-17-AM

Muutoslupa 5-0101-21-AM
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9 Paatosote, rakennuslupa 5-1868-16-A
10 Oikaisuvaatimus 12.7.2022
11 Oikaisuvaatimus 12.7.2022, tdydennys 13.7.2022
12 Oikaisuvaatimus 12.7.2022, tdydennys 12.7.2022, liite 1, kirjeenvaihto
13 Oikaisuvaatimus 12.7.2022, taydennys 12.7.2022, liite 2, kirjeenvaihto
14 Oikaisuvaatimus 12.7.2022, tdydennys 12.7.2022, liite 3, kirjeenvaihto
15 Oikaisuvaatimus 12.7.2022, tdydennys 12.7.2022, liite 4, kirjeenvaihto
16 Oikaisuvaatimus 12.7.2022, tdydennys 12.7.2022, liite 5, kirjeenvaihto
17 Oikaisuvaatimus 12.7.2022, tdydennys 12.7.2022, liite 6, kirjeenvaihto
18 Oikaisuvaatimus 12.7.2022, tdydennys 12.7.2022, liite 7, kirjeenvaihto
19 Oikaisuvaatimus 12.7.2022, tdydennys 12.7.2022, liite 8, kirjeenvaihto
20 Oikaisuvaatimus 12.7.2022, tdydennys 12.7.2022, liite 9, tavarantarkas-
tuskertomus
21 Oikaisuvaatimus 12.7.2022, tdydennys 12.7.2022, liite 10, tavarantar-
kastus
22 Oikaisuvaatimus 12.7.2022, tdydennys 12.7.2022, liite 11, Skanska
Talonrakennus Oy
23 Oikaisuvaatimus 12.7.2022, tdydennys 12.7.2022, liite 12, pesualtaan
viemaraginti
24 Oikaisuvaatimus 12.7.2022, tdydennys 12.7.2022, liite 13, Kiilto Kerafi-
ber vedeneristysjarjestelma tydselostus
25 Oikaisuvaatimus 12.7.2022, taydennys 12.7.2022, liite 14, pesualtaan
kirjeenvaihto
26 Oikaisuvaatimus 12.7.2022, tdydennys 12.7.2022, liite 15, Kiilto marka-
tilat
27 Oikaisuvaatimus 12.7.2022, tdydennys 12.7.2022, liite 17, Helsingin
Annex lausunto
28 Oikaisuvaatimus 12.7.2022, tdydennys 12.7.2022, liite 18, tarkastuslau-
sunto Annex A 601
29 Oikaisuvaatimus 12.7.2022, tdydennys 12.7.2022, liite 19, kirjeenvaihto
30 Oikaisuvaatimus 12.7.2022, tdydennys 12.7.2022, liite 20, Annex as
501 palokatkot
31 Oikaisuvaatimus 12.7.2022, taydennys 12.7.2022, liite 21, muistio
32 Oikaisuvaatimus 12.7.2022, tdydennys 12.7.2022, liite 22, palokatko-
suunnitelma
33 Oikaisuvaatimus 12.7.2022, tdydennys 12.7.2022, liite 23, kirjeenvaihto
34 Oikaisuvaatimus 12.7.2022, tdydennys 12.7.2022, liite 24, ennakkotar-
kastus Vahanen
35 Oikaisuvaatimus 12.7.2022, tdydennys 12.7.2022, liite 25, putkivuoto
36 Oikaisuvaatimus 12.7.2022, tdydennys 12.7.2022, liite 26, eristepuut-
teet
37 Oikaisuvaatimus 12.7.2022, tdydennys 12.7.2022, liite 27, kylmalinja
38 Oikaisuvaatimus 12.7.2022, tdydennys 12.7.2022, liite 28, valvontara-
portti
39 Oikaisuvaatimus 12.7.2022, tdydennys 12.7.2022, liite 29, mitoitus
40 Oikaisuvaatimus 12.7.2022, tdydennys 12.7.2022, liite 30, keitti®
41 Oikaisuvaatimus 12.7.2022, tdydennys 13.7.2022, liite 31, ikkunatiedote
42 Oikaisuvaatimus 12.7.2022, tdydennys 13.7.2022, liite 32, lista
43 Oikaisuvaatimus 12.7.2022, tdydennys 13.7.2022, liite 33, tiiveys
44 Oikaisuvaatimus 12.7.2022, tdydennys 13.7.2022, liite 34, lista
45 Oikaisuvaatimus 12.7.2022, tdydennys 13.7.2022, liite 35, kippi-ikkuna
46 Oikaisuvaatimus 12.7.2022, tdydennys 13.7.2022, liite 36, ims
47 Oikaisuvaatimus 12.7.2022, tdydennys 13.7.2022, liite 37, entalcon
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48 Oikaisuvaatimus 12.7.2022, taydennys 13.7.2022, liite 38, Rava selvi-
tyspyynto

49 Oikaisuvaatimus 12.7.2022, tdydennys 13.7.2022, liite 39, muistio Va-
hanen Rakennusfysiikka Oy

50 Oikaisuvaatimus 12.7.2022, taydennys 13.7.2022, liite 40, pdlynayte

51 Oikaisuvaatimus 12.7.2022, tdydennys 13.7.2022, liite 41, Kiilto

52 Oikaisuvaatimus 12.7.2022, tdydennys 13.7.2022, liite 42, liikenne

53 Oikaisuvaatimus 12.7.2022, tdydennys 13.7.2022, liite 43, nostoalue

54 Oikaisuvaatimus 12.7.2022, tdydennys 13.7.2022, liite 44, tydmaa

55 Oikaisuvaatimus 12.7.2022, tdydennys 13.7.2022, liite 45, tydmaa

56 Oikaisuvaatimus 12.7.2022, tdydennys 13.7.2022, liite 46, Poliisi

57 Oikaisuvaatimus 12.7.2022, taydennys 13.7.2022, liite 47, rakennuslu-
pa

58 Oikaisuvaatimus 12.7.2022, tdydennys 13.7.2022, liite 48, loppukatsel-
muspoytakirja

59 Oikaisuvaatimus 12.7.2022, tdydennys 13.7.2022, liite 49, tiivistelma

Muutoksenhaku

Paatosehdotus

Paatoksen perustelut

vuosikorjausten ennakkotarkastus Vahanen

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa jattaa
As. Oy Helsingin Annexin oikaisuvaatimuksen rakennusvalvontapalve-
lujen rakenneyksikon tarkastusinsindorin 30.6.2022 pitamasta lopulli-
sesta loppukatselmuksesta tutkimatta. Asuinkerrostalon rakennusluvan
tunnus on 5-1868-16-A.

Ymparisto- ja lupajaosto paattaa lisaksi olla ryhtymatta velvoitetoimen-
piteisiin oikaisuvaatimuksessa esitettyjen vaatimusten johdosta.

Poytakirjanote asunto-osakeyhtidlle saantitodistuksella.

Helsingin kaupungin rakennuslautakunta on 13.12.2016 § 389 tekemal-
laan paatdksella myontanyt hakijalle, As. Oy Helsingin Annexille raken-
nusluvan 7-kerroksisen, 29 huoneistoa kasittdvan asuinkerrostalon ra-
kentamiselle osoitteessa Telakkakatu 12, kiinteistotunnus 91-5-132-2
(lupatunnus 5-1868-16-A). Rakennuksessa on myos 3 kellarikerrosta ja
ullakko. Hankkeelle on myonnetty kaksi rakennustyon aikaista muutos-
lupaa (5-2132-17-AM ja 5-0101-21-AM) seka jatkoaikaa rakennus-
hankkeen loppuunsaattamiselle (5-2791-21-AJ).

As. Oy Helsingin Annexin hakemuksesta on pidetty osittaiset loppukat-
selmukset jossa asuinhuoneistot on hyvaksytty kayttéon, 16.6.2021
(asuinkerrostalo, poislukien kellarin autotallit ja niiden viereiset sulkuti-
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lat) seka 28.4.2022 (-1 -2 -3 kerrosten autotallit). Lopullinen loppukat-
selmus on samoin As. Oy Helsingin Annexin hakemuksesta pidetty
30.6.2022.

As. Oy Helsingin Annex on vaatinut 12.7.2022 vireille tulleessa oikaisu-
vaatimuksessaan, etta loppukatselmus peruutetaan tai poistetaan tai
etta rakennusvalvonta oikaisee loppukatselmuksen poytakirjaa tai paa-
tosta, ja ryhtyy toimiin oikaisuvaatimuksessa mainittujen virheiden ja
puutteiden korjaamiseksi.

Yhtio perustelee oikaisuvaatimustaan muun ohella viemareiden ja kai-
vojen puutteellisilla asennustavoilla, palokatkoja koskevilla puutteelli-
suuksilla, havaituilla putkivuodoilla, rakennusaikaisen valvonnan yhtey-
dessa havaittujen puutteiden korjaamisen epaonnistumisilla, rakennus-
tyomaan turvallisuusongelmilla seka ilmanvaihtoa, viilennysta ja putki-
rikkoja seka rakennustyon jalkeen suoritettavaa siivousta koskevilla
puutteilla.

Rakennusluvan hakija ja siten maankaytto- ja rakennuslain 119 §:n
mukainen rakennushankkeeseen ryhtyva on rakennusluvan hakemi-
sesta lahtien ollut As. Oy Helsingin Annex. As. Oy Helsingin Annex on
nain ollen rakennushankkeeseen ryhtyvana ollut alusta lahtien vas-
tuussa hankkeen toteutuksesta ja valvonnasta ja myds tarvittavien kor-
jausten teettamisesta.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta lopullinen loppukatselmus ei merkitse
sita, etteikd asunto-osakeyhtio voi ryhtya tarvittaviin korjauksiin ja neu-
votteluihin sen tahtoman lopputuloksen saamiseksi. Rakennusvalvon-
nan tehtdvana ei ole ratkaista asunto-osakeyhtion ja sen sopimus-
kumppaneiden valisia toteutusta koskevia erimielisyyksia. Mikali asiaa
kasiteltaisiin rakennusvalvonnassa velvoiteasiana, asetettavat velvoit-
teet ja maaraykset kohdistuisivat asunto-osakeyhtioon, eivat esimerkik-
si urakoitsijaan.

Kunnan rakennusvalvonnan toteuttama valvonta on niin sanottua suh-
teutettua valvontaa. Hallituksen esityksen (147/2013 vp) sivulla 35 on

pykalan 149 kohdalla todettu, etta rakennusvalvonnan valvontatyo on

luonteeltaan lahinna pistokokeen omaista; valvonta kohdistuisi raken-

nusvalvontaviranomaisen paattamissa tyovaiheissa ja laajuudessa ra-
kentamisen hyvan lopputuloksen kannalta merkittaviin seikkoihin. Ra-
kennustyon suoritukseen liittyvalla tyovaiheiden tarkastusten todenta-

misella myOs seurattaisiin, etta rakennustyosta vastuulliset huolehtivat
heille kuuluvista tehtavistaan.

Rakennusvalvonta ei siten ole laatuviranomainen, eika valvonta voi
ulottua rakennushankkeen tai rakennuksen kaikkiin osiin. Rakennus-
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valvonta ei valvo rakennustyon laadukkuutta tai sita, onko rakennus ra-
kennettu osapuolten valisen sopimuksen mukaisesti.

Loppukatselmuksen suorittamista koskevan MRL 153 §:n 3 momentin
mukaan loppukatselmukseen sovelletaan lisaksi, mitda MRL 150 §:n 3
momentissa saadetaan. MRL 150 §:n 3 momentin mukaan, jos katsel-
mus antaa aihetta huomautukseen, katselmuksen toimittaneen viran-
haltijan on kirjallisesti maarattava tarvittavista toimenpiteista ja maara-
ajasta epakohdan tai virheen poistamiseksi tai korjaamiseksi. Asiano-
saisen oikeudesta vaatia maaraykseen oikaisua rakennusvalvontavi-
ranomaiselta saadetaan 187 §:ssa.

Loppukatselmuspoytakirjassa on katsottu, etta rakennustyo on suoritet-
tu myonnetyn rakennusluvan seka saanndsten ja maaraysten mukai-
sesti. Taman johdosta loppukatselmuspoytakirjassa ei ole annettu mi-
taan maarayksia. Oikaisuvaatimuksessa mainitut puutteet yhden huo-
neiston palokatkoissa on loppukatselmuksen jalkeen korjattu. Loppu-
katselmukseen ei siksi voi hakea oikaisua, ja oikaisuvaatimus on siten
jatettava tutkimatta.

Esille tuodut puutteet ovat rakentamisen laatuun liittyvia ja asunto-
osakeyhtion ja sen sopimuskumppanien valisia sopimusriita-asioita.
Kun loppukatselmuksessa ei ole annettu mitaan sellaista asiapaatosta,
jolla olisi muutettu myonnettyja rakennuslupia, ja kun on kyse laatuun
ja sopimukseen liittyvasta riita-asiasta, ei asiassa ole perusteita ryhtya
velvoitetoimenpiteisiin.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslain 119 §:n mukaan rakennushankkeeseen
ryhtyvan on huolehdittava siita, ettd rakennus suunnitellaan ja rakenne-
taan rakentamista koskevien saannosten ja maaraysten seka myonne-
tyn luvan mukaisesti. Rakennushankkeeseen ryhtyvalla on oltava
hankkeen vaativuus huomioon ottaen riittavat edellytykset sen toteut-
tamiseen. Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava myds sii-
ta, etta rakennushankkeessa on kelpoisuusvaatimukset tayttavat suun-
nittelijat ja tyonjohtajat ja ettd muillakin rakennushankkeessa toimivilla
on heidan tehtaviensa vaativuus huomioon otettuna riittava asiantun-
temus ja ammattitaito.

Maankaytto- ja rakennuslain 124 §:n 1 momentin mukaan kunnan ra-
kennusvalvontaviranomaisen tehtavana on yleisen edun kannalta val-
voa rakennustoimintaa seka osaltaan huolehtia, etta rakentamisessa
noudatetaan, mita tassa laissa tai sen nojalla saadetaan tai maarataan.
Pykalan 2 momentin mukaan valvontatehtavan laajuutta ja laatua har-
kittaessa otetaan huomioon rakennushankkeen vaativuus, luvan haki-
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jan ja hankkeen suunnittelusta ja toteuttamisesta vastaavien henkil6i-
den asiantuntemus ja ammattitaito seka muut valvonnan tarpeeseen
vaikuttavat seikat. Pykalan 3 momentin mukaan kunnan rakennusval-
vontaviranomaisen tehtadvana on myos huolehtia kunnassa tarvittavas-
ta rakentamisen yleisesta ohjauksesta ja neuvonnasta.

Maankaytto- ja rakennuslain 149 §:n mukaan rakennustyd on tehtava
siten, etta se tayttaa rakentamista koskevien sdanndsten ja maarays-
ten seka hyvan rakennustavan vaatimukset. Rakennustyon viran-
omaisvalvonta alkaa luvanvaraisen rakennustyon aloittamisesta ja
paattyy loppukatselmukseen. Valvonta kohdistuu viranomaisen paat-
tamissa tydvaiheissa ja laajuudessa rakentamisen hyvan lopputuloksen
kannalta merkittaviin seikkoihin.

Maankaytto- ja rakennuslain 150 §:n 1 momentin mukaan rakennusval-
vontaviranomainen voi rakentamista koskevassa luvassa maarata poh-
jakatselmuksen, sijaintikatselmuksen, rakennekatselmuksen seka lam-
pd-, vesi- ja ilmanvaihtolaitteiden katselmuksen toimittamisesta, jos se
on tarpeen rakennustyon valvomiseksi. Pykalan 3 momentin mukaan
jos katselmus antaa aihetta huomautukseen, katselmuksen toimitta-
neen viranhaltijan on kirjallisesti maarattava tarvittavista toimenpiteista
ja maaraajasta epakohdan tai virheen poistamiseksi tai korjaamiseksi.
Asianosaisen oikeudesta vaatia maaraykseen oikaisua rakennusval-
vontaviranomaiselta saadetaan 187 §:ssa.

Maankaytto- ja rakennuslain 153 §:n mukaan rakennusta tai sen osaa
ei saa ottaa kayttoon ennen kuin rakennusvalvontaviranomainen on
hyvaksynyt sen loppukatselmuksessa kayttdoon otettavaksi.
Loppukatselmus voidaan toimittaa, kun rakennushankkeeseen ryhtyva
on ilmoittanut rakennusvalvontaviranomaiselle, etta:

1) rakennustyd on saatettu loppuun rakennusluvan seka rakentamista
koskevien saanndsten ja maaraysten mukaisesti;

2) rakennusvalvontaviranomaisen maaraamat katselmukset ja tarkas-
tukset seka niissa vaaditut toimenpiteet on tehty;

3) muuhun lakiin perustuvat ja rakennuksen kayttoturvallisuuteen olen-
naisesti vaikuttavat tarkastukset ja niissa vaaditut toimenpiteet on tehty;
4) rakennustyon tarkastusasiakirjaan on tehty 150 f §:ssd edellytetyt
merkinnat ja tarkastusasiakirjan yhteenveto on toimitettu rakennusval-
vontaviranomaiselle;

5) rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje, jos sellainen on laadittava, on
riittdvassa laajuudessa valmis ja toimitettavissa rakennuksen omistajal-
le; ja

6) ymparistonsuojelulain mukainen lupa, jos sellaista tarvitaan raken-
nuksen kayttoétarkoituksen mukaiseen toimintaan, on saanut lainvoi-
man.
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Oikaisunhaun kohteena

Rakennusvalvontaviranomaisen on laadittava loppukatselmuksesta
poytakirja. Loppukatselmukseen sovelletaan lisaksi, mita 150 §:n 2
momentissa saadetaan siita, keiden on oltava lasna katselmuksessa
seka mita 150 §:n 3 momentissa saadetaan.

Katselmus voidaan toimittaa pysyvaisluonteiseen asumiseen kaytetyis-
sa tiloissa vain, jos se on valttamatonta katselmuksen kohteena olevan
asian selvittamiseksi.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on haettava loppukatselmuksen toi-
mittamista mydnnetyn luvan voimassaoloaikana.

oleva loppukatselmus

Rakennusvalvonnan rakenneyksikon tarkastusinsinoori on 30.6.2022
tekemallaan lopullisella loppukatselmuksella hyvaksynyt kayttoon ra-
kennusluvan 5-1868-16-A nojalla rakennetun asuinkerrostalon.

Loppukatselmuspoytakirjassa todetaan seuraavaa:

Hankkeeseen ryhtynyt toimitti hyvaksymansa ulkopuolisen asiantunti-
jan tarkastusraportin tiivistelman, paivayksella 30.5.2022, raportti arkis-
toitu Lupapisteeseen. Ryhtyneen edustaja ilmoitti, etta raportissa maini-
tut korjaustyot tehdaan 20.8.2022 mennessa.

Osittaisessa loppukatselmuksessa 28.4.2022 kayttoon hyvaksytty alue
kasittaa kellarin autotallien lisdksi myds savusulkutilat, ryhtyneen edus-
taja korjasi MRL 153§ ilmoitustaan talta osin.

Asiantuntijalausunto poistumisreittien paloturvallisuudesta paivayksella
28.3.2022 on tallennettu Lupapisteeseen.

Rasitesopimus paivitetaan hankkeeseen ryhtyneen edustajan mukaan
koko alueen valmistuttua.

Liiketilan 2 osalta KVV-IV-katselmuksissa on kirjattu paivayksella
17.5.2021: Liiketila 2, (kahvila/ravintola), keittidlaitteet asentamatta, kun
kahvila/ravintola yrittajaa ei ole. Siis vesijohdot varauksena ja viema-
réinnit valmiina. Liiketila 2, iv-laitteet valmiina. Kun kahvila/ravintola yrit-
taja tulee, voi tulla l&hinna saatoéteknisia muutoksia.

MRL 153 §:n mukainen rakennushankkeeseen ryhtyneen ilmoitus lop-
pukatselmusta varten ja tarkastusasiakirjan yhteenveto on tallennettu
Lupapisteeseen.

Loppukatselmus on kirjattu ilman viranomaisen paikallakayntia, toimi-
tettuihin asiakirjoihin perustuen.

Oikaisuvaatimuksessa esitetyt vaatimukset ja perusteet
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As. Oy Annex on 12.7.2022 rakennusvalvontaan toimitetulla oikaisu-
vaatimuksella vaatinut oikaisua mainittuun loppukatselmukseen. Oikai-
suvaatimuksessa on todettu muun ohella seuraavaa:

Annexin hallituksen kasityksen mukaan loppukatselmuksen edellytyk-
set eivat ole tayttyneet erityisesti edella mainittujen rakennuksen saan-
nostenmukaisuuden ja kayttoturvallisuuden osalta eika loppukatsel-
musta olisi siten pitanyt hyvaksytysti suorittaa.

Annexin osakkeenomistaja on toimittanut rakennusvalvonnalle selvityk-
sia, jotka kasittelevat rakennuksen vikoja ja puutteita. Rakennusvalvon-
ta on saanut siten virheita ja puutteita koskevaa tietoa myos muulta ta-
holta, kuin taloyhtiota tuolloin hallinneelta perustajaosakkaalta. Annexin
hallitus katsoo, etta perustajaosakkaan (rakennushankkeeseen ryhty-
van edustajana) viranomaiselle toimittamat tiedot eivat anna riittavaa ja
oikeaa kuvaa rakennuksen vioista ja puutteista ja rakennusvalvonnan
olisi tullut ottaa huomion myos muutoin saamansa selvitys. Annexin
hallitus katsoo, ettei rakennusvalvonta ole ryhtynyt selvittamaan raken-
nusvalvonnalle tuotuja puutteita asianmukaisella tavalla eika loppukat-
selmusta olisi tullut suorittaa ja rakennusta hyvaksya.

Annexin hallitus vaatii, etta loppukatselmus peruutetaan/poistetaan tai
ettd rakennusvalvonta oikaisee loppukatselmuksen poytakir-
jaalpaatdsta ja ryhtyy toimiin, joihin alla mainitut virheet ja puutteet an-
tavat aihetta ja joilla voidaan varmistua, etta rakennus saadaan maan-
kaytto- ja rakennuslain edellyttamaan loppukatselmuskuntoon seka tur-
valliseksi ja terveelliseksi kayttajilleen.

Oikaisuvaatimuksessa on yksildity seuraavia puutteita:

Viemari/kaivo: Kiilto on toimittanut aiheesta kaksi taysin toisistaan poik-
keavaa lausuntoa. Vahanen on antanut lausunnon. Eurofins on antanut
alustavasti suullisen lausunnon. Annexin hallituksen mielesta Kiilt eika
Vahanen ole laissa maaritelty "riippumaton" asiantuntija. Molemmilla
tahoilla on Skanskan kanssa huomattavia liiketaloudellisia intresseja.
Kyseinen kiistanalainen virhe on todettu ja varmistettu kahdessa Telak-
karannan kohteessa, Annexissa ja Courtissa. Puhutaan virheesta, joka
koskettaa satoja kylpyhuoneita ja joiden korjaaminen aiheuttaa huo-
mattavia kustannuksia Skanskalle. --

On ilmeista, etta eri asiantuntijat tulkitsevat asian taysin toisistaan poik-
keavalla tavalla (my06s tuotevalmistajan omat asiantuntijat). Kyseiselle
tilanteelle on laissa olemassa selkea menettelytapa johon rakennusval-
vonta ei jostain syysta ole ryhtynyt.-- Molempien yhtididen osakkaiden
oikeusturvan kannalta olisi ensiarvoisen tarkeaa saada virallinen ja ob-
jektiivinen kannanotto siihen, etta liittyyko erityisesti viemardinnin toteu-
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tustapaan suunnittelu- tai rakennusvirhetta vai onko rakennusvalvon-
nan yksiselitteinen kanta, etta toteutustapa on sallittu riippumatta ulko-
puolisten asiantuntijoiden vastakkaisista nakemyksista.

Palokatkot ja rakennevuodot: Annexissa on havaittu puutteita palokat-
koissa eika Skanska ole toiminut palokatkosuunnitelmien mukaisesti.
Skanska ei ole pyynndista huolimatta ryhtynyt asiassa Annexin halli-
tuksen mielesta tarpeenmukaisiin korjaaviin toimenpiteisiin. Huoneisto
Freekeees* rakennevuodon tutkimuksissa havaittiin, ettéd osa palokatkois-
ta puuttui kokonaan. Taman johdosta havaittiin ao. kohdissa voimakas
ilmavirtaus (liite18). Lisaksi osa palokatkoista eivat olleet tiiviita (liite19,
lite20). -- Skanskan on ilmoittanut, ettei ole ollut tarvitse noudattaa pa-
lokatkosuunnitelmaa, joka on loppukatselmukselle valttamaton doku-
mentti. Rakennevuotoa on havaittu aistinvaraisesti (betoninen tuoksu)
my0Os huoneiston ********** kylpyhuoneessa.

Putket: Kohteen kayttdonotosta lahtien kohteessa on ollut lukuisia put-
kiin liittyvia vuotoja eri huoneistoissa ja porraskaytavilla. Skanska on
suorittanut huoneistossa ********** Jukuisia kertoja putkiin liittyvia kor-
jauksia (liite23). Lukuisista korjaustoimenpiteista huolimatta tarkastuk-
sessa loytyi olennaisia putkiin liittyvia puutteita (liite18). Vahasen suorit-
tamassa ennakkotarkastuksessa havaittiin myos lisda puutteita putkis-
sa (lite24). Skanska on korjannut Vahasen havaitsemat putki puutteet
kohteessa 06/2022. Valittomasti naiden korjausten jalkeen havaittiin
porraskaytavassa vuoto (liite25) seka putkissa eristepuutteita (liite26).
Vuoto on todennakdisesti ollut kohteessa sen kayttdonotosta lahtien
ruostejalkien perusteella. Lammitysputken hitsauksessa havaittiin kar-
kea virhe, hitsaus ei ollut tehty koko putken ymparille.

Rakennusaikainen valvonta:

Sitowise on toiminut kiinteistéssa rakennusaikaisena valvojana (liite28).
-- Annexin hallituksen mielesta on aarimmaisen huolestuttavaa, etta
Skanskan valitsema valvoja kirjaa virheet ja puutteet, mutta niita ei ole
korjattu rakennusaikana, vaan hankalat virheet ja puutteet jatetaan tar-
koituksella huoneiston asukkaan reklamoitavaksi. Vaikka osa virheista
ja puutteista ovat vahapatoisia (esim. siivous ja listat), antaa se An-
nexin hallituksen mielesta selkean kuvan rakennusaikaisen valvonnan
ja havaittujen virheiden korjaamisen jarjestelmallisesta epaonnistumi-
sesta.

llImanvaihto

llmanvaihdossa on havaittu vakavia puutteita, huoneistoissa olevat
IMS-pellit kalibroivat itseaan tiheasti. 30 min saunomisen aikana havait-
tiin, ettéa IMS-pellit kalibroivat itsensa noin 2 minuutin ajan noin 5 ker-
taa. Kalibroinnin aikana ilmanvaihdon poisto lakkaa toimimasta koko-
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naan, mutta ilmaa tulee tuloilmakanavasta. Huoneistosta tulee huomat-
tavan ylipaineinen johon Vahasen ennakkotarkastus raportissa kiinnite-
taan huomiota (lite24). Skanska on ilmoittanut, ettei kyseista jarjestel-
maa ole heilla kaytdssa missaan muussa asuinkerrostalokohteessa.
Skanska on nyt korjannut ja muuttanut IV laitteiden toimintaa 06/2022,
mutta emme tieda toimiiko se maaraysten mukaisesti (liite36).

Viilennys: Huoneistoissa on erilliset saatimet lattialammitykselle ja vii-
lennykselle. Kevaalla ja syksyisin viilennys seka lammitys voi olla sa-
manaikaisesti paalla. Entalcon on antanut asiasta lausunnon (liite37).
Lausunto on taysin ristiriidassa sen kanssa, miten saatimet toimivat se-
ka miten Skanska on oheistanut naiden kaytossa.

Rakennusvalvonnan selvityspyynto:

19.11.2021 Skanska on toimittanut rakennusvalvonnalle selvityksen
huoneiston ********** gsalta (liite38). Skanskan selvityksessa on virheel-
listd ja harhaanjohtavaa tietoa.

Turvallisuus: Rakennusvalvonta antoi kiinteiston autotalleille ja parkki-
hallille kayttdonottoluvan, vaikka palo-opasteet eivat toimineet (autotal-
leissa eika kohteen kerroksissa -1, -2 ja -3) (liite8). Vahasen ennakko-
tarkastus raportissa on mainittu akuutteja terveyteen ja turvallisuuteen
liittyvia puutteita (mm. irtotiili/pellit, rakennusaikainen palo ja rakennus-
poly alakaton ylapuolella). --

Rajaamattomalla julkisella katualueella Skanska on tydskennellyt nos-
tureiden kanssa. Jos nosturista tyokalut tai muut tavarat olisivat tippu-
neet, olisi ne suoraan tippunut jalankulkijoiden paalle (liite43).-- Raken-
nusvalvonnalle on myds ilmoitettu jalankulkijoiden turvallisuuteen liitty-
via epakohtia. Skanska on kayttanyt kohteen pelastusaluetta saannaélli-
sesti tydmaan yleisena pysakdintipaikkana, johon on myods paloviran-
omainen puuttunut tarkastuskaynneilla.

Vahasen ennakkotarkastus raportti: Skanskan tilaamassa Vahasen en-
nakkotarkastus raportissa on satoja yksittaisia korjattavia kohtia (lii-
te24). Osa Vahasen raportoimista puutteista ovat todella karkeita (mm.
kattotyot) joista voi hyvalla syylla pohtia onko tydmaan tydskentely ollut
ammattimaista ja valvonta asianmukaista. Vahasen ennakkotarkastus
raportissa ei ole jostain syysta lisatty rakennevuotoa, jonka tutkimuksen
myos Vahanen on tehnyt (liite39).

Vahasen tiivistetty raportti:

Vertaamalla Vahasen ennakkotarkastusraporttia Vahasen tiivistetyn
raportin kanssa on ollut helppo havaita, ettei kaikkia terveyteen ja tur-
vallisuuteen liittyvia puutteita ole mainittu Vahasen tiivistetyssa rapor-
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tissa. Vahasen tiivistetysta raportista puuttuvat monet terveyteen ja tur-
vallisuuteen liittyvat asiat, jotka tassa oikaisuvaatimuksessa on esitetty.
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