SOPIMUSLUONNOS 1(8)

Maanvuokrasopimus Mustikkamaalla sijaitsevasta maa-alueesta,
Hopeasalmen telakka Oy, 2024-2043

Sopimuskausi
01.01.2024 - 31.12.2043

1. Sopimuksen osapuolet

Vuokralainen

HOPEASALMEN TELAKKA QY (1557300-4)
MUSTIKKAMAANTIE 4

00570

HELSINKI

Suomi

Vuokranantaja

Helsingin kaupunki / Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / Liikuntapalvelukokonaisuus /
Ulkoilupalvelut (0201256-6)

PL 51400

00099

Helsingin kaupunki

Suomi

2. Sopimus- / Diaarinumero
HEL 2023-012402
3. Kaupungin paatos
Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, xx.xx.2023, xx §

4. Vuokra-alue

Vuokra-alue kasittda Helsingin kaupungin 19. kaupunginosassa (Mustikkamaa) sijaitsevan, 7 314
neliometrin suuruisen maa-alueen, joka on osa kiinteistda 91-432-5-2. Alue vuokrataan
telakkatoimintaan.

Vuokralaisella on oikeus kayttaa vuokra-aluetta venetelakkatoimintaan. Lisaksi vuokra-alueella
saa olla asunnot alueen hoidon ja valvonnan kannalta valttamattémalle henkildkunnalle. Kaupunki
huolehtii vuokra-alueen rajalle johtavan huoltoajotien rakenteellisesta kunnossapidosta.
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5. Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa 1.1.2024 ja paattyy 31.12.2043 ilman erillista irtisanomista.

6. Vuokra-alueen kunto, luovutus ja kaytto

Vuokra-alue luovutetaan sopimushetken mukaisessa nykykunnossa. Vuokralainen huolehtii
omalla kustannuksellaan tilan sen kayttotarkoituksen mukaiseen kuntoon ja hankkii
kustannuksellaan kaikki toimintaan kuuluvat luvat.

Vuokralaisella on oikeus kayttaa vuokrakohdetta ainoastaan sopimuksen mukaiseen toimintaan.

7. Vuokra ja sen maksaminen

Vuokra perustuu ulkopuolisen arvioijan tekemaan arvioon maa-alueen arvosta.

Sopimuksen alkaessa perittava vuosivuokra on 33 519,44 euroa ja sita vastaava
perusvuosivuokra on 1 450,43 euroa.

Vesialueen vuokra maaraytyy kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan kulloinkin vahvistamien vene-,
laituri- ja poijupaikoista perittdvien maksujen seka vuosikatselmuksien mukaisesti.

Tammikuun 1. paivasta 2025 lukien perittava vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951=100 siten, etta perusvuosivuokra on 1 450,13
euroa vuodessa ja sita vastaava perusindeksi on 100. Kunkin kalenterivuoden
vuosivuokra tarkastetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla
edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.
Mikali pisteluku on alempi, vuokraa ei kuitenkaan alenneta.

Vuokra on maksettava neljannesvuosittain helmi-, touko-, elo - ja marraskuun 5. paivaan
mennessa vuokranantajan osoittamalle pankkitilille vitenumeroa kayttden Helsingin kaupungin
taloushallintopalvelun toimittaman laskutuksen mukaisesti.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta viimeistdan erapaivana,
vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville saaataville erdpaivasta maksupaivaan korkoa
ja perimispalkkiota kaupunginhallituksen siita kulloinkin vahvistaman, voimassa olevan paatdksen
mukaan.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa alueen vuokraa, mikali alueen arvossa kayttotarkoituksen,
rakennusoikeuden, lisdrakentamisen tai muun vastaavan seikan johdosta tapahtuu muutoksia.

8. Vakuus

Vuokralaisen tulee antaa vuokranantajalle 3 kuukauden vuokraa vastaava eli 8 379,86 euron
suuruinen rahavakuus.

Rahavakuus on vakuutena kaikista vuokralaiselle tasta vuokrasopimuksesta
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aiheutuvien velvollisuuksien ja suoritusten tayttamisesta. Vakuus koskee myos vuokralaisen
sopimusrikkomuksen aiheuttamia vahinkoja, samoin kuin sitd korvausta, jonka vuokralainen
saattaa olla velvollinen suorittamaan vuokrakohteen hallinnasta vuokra-ajan paattymisen jalkeen.
Vakuus koskee myds vuokranantajalle mahdollisesti aiheutuvia sopimuksen perimis- ja
purkamistoimista syntyneita kuluja.

Vuokranantaja ei maksa vakuudelle korkoa. Vakuus palautetaan vuokrasuhteen paattymisen ja
alueelle tehtavan lopputarkastuksen tekemisen jalkeen siltd osin, kun kaupungilla ei ole
sopimuksesta johtuvia saatavia.

Vuokralaisen tulee maksaa rahavakuus Helsingin kaupungin pankkitilille ennen vuokrasopimuksen
allekirjoittamista erikseen annettavien ohjeiden mukaisesti.

9. Siirto-oikeus

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtdd vuokraoikeus toiselle. Vuokra-alueella
olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa vuokraoikeudesta erillaan.

Uuden vuokralaisen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista Maanmittauslaitokselta maakaaren
mukaisesti. Uuden vuokralaisen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa vuokranantajalle
jaljennds luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta seka ilmoittaa
samalla kirjallisesti uusi laskutusosoite.

Myds entinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen noudattamisesta maanmittauslaitoksen
kirjaamaan vuokraoikeuden siirtoon saakka seka kirjaamiseen mennessa eraantyvien
sopimusvelvoitteiden suorittamisesta.

Vuokranantajalla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada ja hakea mahdollisesti
maksamatta olevat vuokrasaatavansa pantatusta vuokraoikeudesta ja vuokralaiselle kuuluvista
rakennuksista.

10. Alivuokraus

Vuokralainen ei saa tilapaisestikaan vuokrata edelleen tai luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa
toisen kaytettavaksi ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta.

11. Kayttdomenot

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan kaikista toimintansa aiheuttamista kayttdmenoista kuten
Idampo-, sdhkoé-, vesi- ja jatehuoltomaksuista ja solmii naita koskevat sopimukset.

Vuokralainen on velvollinen omalla kustannuksellaan huolehtimaan vuokra-alueella olevien ja
sinne vuokralaisen toimesta rakennettavien rakenteiden, laitteiden ja johtojen huolto- ja
yllapitokustannuksista seka niiden mahdollisista siirtokustannuksista.

12. Rakentaminen ja hoito

Vuokralainen vastaa vuokra-alueella tapahtuvasta rakentamisesta. Vuokralainen vastaa itse
omalla kustannuksellaan tarvittavien lupien hakemisesta ja niista
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aiheutuvista kustannuksista seké kaikista rakentamiskustannuksista.

Vuokralaisen on esitettdva alueen maanrakennussuunnitelmat, rakennusten ja muiden
rakenteiden piirustukset, sen lisdksi mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty,
likuntapalveluiden hyvaksyttavaksi.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan toimintaansa varten tarvittavien vesi- ja viemarijohtojen,
sahkd- ja muiden johtojen seka kaapeleiden rakentamisesta.

Vuokralainen on velvollinen omalla kustannuksellaan huolehtimaan vuokra-alueella olevien ja
sinne vuokralaisen toimesta rakennettavien rakenteiden, laitteiden ja johtojen huolto- seka
yllépitokustannuksista sekd mahdollisista johtojen siirtokustannuksista.

Vuokralainen on velvollinen pitdmaan vuokra-alueella olevat rakennukset, aidat ja muut rakenteet
ja laitteet seka ojituksen ja koko vuokra-alueen hyvassa kunnossa seka noudattamaan
liikuntapalveluiden niiden hoiudosta antamia kirjallisia maarayksia.

Vuokralaisen on puhdistettava myos vuokra-alueen ymparistd, mikali epasiisteys aiheutuu alueen
kaytdsta.

Alueella ei saa tehda maankaivuutdita tai vesiolosuhteita muuttavia toimenpiteita ilman
asianomaisten viranomaisten lupaa. Alueelta ei saa kuljettaa pois ilman liikkuntapalveluiden lupaa
ruokamultaa, turvetta, savea, hiekkaa eikd muita maalajeja.

Vuokralaisen on noudatettava lannoitteiden ja myrkkyjen kaytdssa ymparistoviranomaisten
ohjeita.

Vuokralaisen toimesta vuokra-alueeseen tehdyt muutokset, parannukset ja korjaukset ja jaavat
vuokrasuhteen paattyessa korvauksetta kaupungin hyodyksi.

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eikd rakennusvalvontaviranomaisen luvatta
kaataa. Vuokralainen on velvollinen tarkkailemaan puiden kuntoa ja tarvittaessa ryhtymaan
toimenpiteisiin vahingonvaaran torjumiseksi.

13. Hoitovelvollisuus ja alueen kayttod

Vuokralainen on velvollinen pitdmaan vuokra-alueen ja vuokra-alueella olevat rakennukset ja muut
rakenteet hyvassa kunnossa seka noudattamaan liikuntapalvelukokonaisuuden niiden hoidosta
antamia kirjallisia maarayksia.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassaolevia ymparistdn suojelua,
turvallisuutta ja vuokra-alueen kunnossapitoa koskevia sdannoksia, maarayksia ja ohjeita.
Talvehtivien veneiden kattamisessa on pyrittdva yhdenmukaisuuteen ja ulkonadltdan
hyvaksyttaviin ratkaisuihin. Talvisailytysalueella olevassa veneessa majoittuminen on kielletty.

Vuokralaisen tulee valvoa, ettd maahan, veteen tai ilmaan ei jateta tai paasteta
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jatetta, ongelmajatetta tai muuta maaperan, veden, ilman tai muun ymparistén laadun
huononemista aiheuttavaa ainetta. Vuokralaisen tulee myds huolehtia, ettd vuokra-alueen
jatehuolto tapahtuu asianmukaisesti viranomaisten vaatimalla tavalla.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn vuoksi pilaantuu,
vuokralainen on velvollinen valittdmasti ilmoittamaan asiasta pelastus- ja ymparistéviranomaisille /
ymparistokeskukselle seka liikuntapalvelukokonaisuudelle ja ryhtymaan valittdmasti alueen
puhdistustoimenpiteisiin.

14. Mainonta

Vuokra-alueelle tai vuokra-alueella olevien rakennusten ulkoseiniin tai aitoihin ei ilman
liikuntapalveluiden lupaa saa kiinnittaa tai pystyttdd mainoksia.

15. Yleisen alueen kunnossa- ja puhtaanapitovelvollisuus

Vuokralaisella on velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana vuokra-alueeseen rajoittuva yleinen
alue kulloinkin voimassa olevan lainsdadannén mukaisesti. Vuokralainen voi eri sopimuksella
antaa taman pykalan mukaan vuokralaiselle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon Helsingin
kaupungin tehtavaksi.

16. Yhdyskuntatekniset laitteet

Vuokralainen on velvollinen vuokranantajan vaatimuksesta sallimaan tarpeellisten johtojen,
laitteiden, laitteistojen ja kiinnikkeiden sijoittamisen vuokramaalle tai sen yli.

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa varaamaan vuokra-alueelta tilan muuntamoa
varten.

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osan vuokra-alueesta katu- tai
liikennealueeksi tai muuta yleista tarvetta varten, vuokralaisen on kolmen (3) kuukauden kuluttua
tarvetta koskevan ilmoituksen tiedoksisaannista luovuttaa sitéa varten tarvittava ala. Tama ei
kuitenkaan koske alaa, jolla vuokralaisen omistama rakennus sijaitsee.

Kaupunki korvaa vuokralaiselle edella mainituista toimenpiteista aiheutuvan vahingon arvion
mukaan.

17. Katselmukset

Vuokrasopimuksen sopimusehtojen noudattamisen seuraamiseksi vuokrakohteessa voidaan
suorittaa yhteisia katselmuksia.

Vuokranantajalla on oikeus milloin tahansa toimittaa vuokra-alueella katselmus siitd vuokralaiselle,
mikali mahdollista, hyvissa ajoin etukateen ilmoitettuaan. Vuokralaisen on katselmuksen
toimittamista varten jarjestettava paasy kaikkiin tiloihin.

Katsemuksessa tarkastetaan, ovatko vuokratut tilat asianmukaisessa kunnossa ja onko taman
sopimuksen maarayksia noudatettu seka annetaan tarpeelliseksi katsottuja maarayksia ja ohjeita,
joita vuokralainen on velvollinen noudattamaan.

Katselmuksesta laaditaan toimituskirja, jonka perusteella vuokranantaja paattaa, onko
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aihetta muistutuksiin ja missa ajassa puutteellisuudet on korjattava. Tama paatés on annettava
vuokralaiselle tiedoksi.

Katselmus voidaan jarjestaa myds vuokralaisen pyynnosta.

18. Uudelleen vuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus saada alue vuokralle vuokra-ajan kuluttua umpeen, mikali vuokra-
alueella harjoitetusta toiminnasta ei ole ollut huomautettavaa ja kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta
edelleen vuokraa alueen veneilytoimintaa varten.

Jos vuokralainen haluaa kayttaa mainittua etuoikeutta, taman on kirjallisesti ilmoitettava siita
vuokranantajalle viimeistdan yhta (1) vuotta ennen vuokra-ajan paattymistd mainitun oikeuden
menettdmisen uhalla.

19. Toimenpiteet vuokra-ajan paattyessa

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois omistamansa rakennelmat ja
laitteet perustuksineen sekd muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on samoin
velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Vuokralainen on hyvissa ajoin ennen vuokra-ajan paattymista velvollinen esittamaan kaupungille
riittdvan selvityksen alueella harjoitetusta toiminnasta seka alueella sailyteista jatteista tai aineista,
jotka voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokralainen on
tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siitd on vuokra--aikana pilaantunut, vuokralainen on viimeistaan vuokra-
ajan paattyessa velvollinen puhdistamaan alueen viranomaisten edellyttdmaan kuntoon seka
esittdmaan vuokranantajalle puhdistuksen loppuraportin.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan paattymisesta ole tayttanyt
edelld tassa pykalassa mainittuja velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa
velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteista
aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talléin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus ja
menetelld sen suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittaa sen
myynnista aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on oikeus myyda se vuokralaisen lukuun julkisella
huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella
tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayttaa omaisuuden myynnista kertyvat varat edella
mainituista toimenpiteista aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen perustuvien
saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta vuokra-alueen kaytosta
myds vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta siihen saakka, kunnes vuokra-alue on
puhdistettuna ja siivottuna jatetty kaupungin vapaaseen hallintaan.

20. limoitukset

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti vuokranantajalle nimeaan seka kotipaikka- ja
laskutusosoitettaan koskevat muutokset. lImoitukset tulee Iahettaa
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Helsingin kaupungin kirjaamoon tai postitse osoitteella Helsingin kaupungin
likuntapalvelukokonaisuus/ulkoilupalvelut, PL 51400, 00099 Helsingin kaupunki. lImoituksessa
tulee olla viitetietoina olla maininta paattajasta, paatdspaivasta ja sopimusnumerosta.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tdhan sopimukseen perustuvat tiedoksiannot,
ilmoitukset ja kehoitukset Iahettdmalla ne todisteellisesti vuokralaisen viimeksi vuokranantajalle
ilmoittamaan osoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tdhan sopimukseen perustuvia tietoja kolmannelle kaupungin
noudattamien yleisten periaatteiden mukaisesti.

21. Sopimussakko

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja maarayksia, vuokralainen
voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille sopimussakkoa kulloinkin enintdan
kaksikymmentatuhatta (20 000) euroa.

Sopimussakosta huolimatta vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle tai
kolmannelle aiheuttamansa vahingon.

22. Muut ohjeet ja maaraykset

Vuokralaisen tulee noudattaa kulloinkin voimassa olevia sdannoksia, viranomaisten maarayksia ja
saantdja seka liikuntapalveluiden antamia ohjeita tai maarayksia.

Vuokralaisen tulee luovuttaa 6ljyvahingon sattuessa tai Oljyvahingon vaaran uhatessa
korvauksetta vuokra-alue siind olevine rakennuksineen ja rakennelmineen vuokranantajan
kayttoon. Kaupunki ei peri vuokraa ajalta, jona vuokra-alue on korvauksetta kaupungin kaytossa.

Toimintakertomus vuokra-alueella tapahtuvasta toiminnasta on lahetettava vuosittain
ulkoilupalveluille.

Muutoin sopimussuhteessa noudatetaan soveltuvin osin maanvuokrauksesta saadetyn lain
saannoksia.

Paatoksen laatimisen yhteysessa vuokralaisen nimi, osoite, y-tunnus, korvauksen maara, vuokra-
aika seka yhteyshenkildn nimi-, osoite-, puhelin- ja sdhkdpostitiedot rekisterdiddan
liikuntapalvelukokonaisuuden vuokrasopimusrekisteihin ja laskutusta varten vastaavat tiedot
luovutetaan Helsingin kaupungin taloushallintopalveluiden laskutusosaston kayttéon.

Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia. Sopimusta koskevat erimielisyydet ratkaistaan
Helsingin karajaoikeudessa, mikali jompikumpi sopijapuolista niin vaatii.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali tdtd vuokrasopimusta
koskeva paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paatdksen
johdosta muuttuu tai kumoutuu.
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Allekirjoitukset

Tasta sopimuksesta on tehty kaksi (2) samasanaista kappaletta, yksi kullekin osapuolelle.
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