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§ 273
V 29.3.2017, Lauttasaaren Nahkahousuntie 5:n asemakaavan muut-
taminen (nro 12398)

HEL 2013-005474 T 10 03 03

Paatos

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 31. kaupunginosan (Lauttasaari)
korttelin 31134 tontin 9 asemakaavan muutoksen 31.5.2016 paivatyn ja
piirustuksen numero 12398 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta il-
menevin perustein.

Samalla kaupunginhallitus paatti poistaa asemakaavan muutoksesta
numero 12398 huoneistokokoa koskevan seuraavan maarayksen: "Nai-
den asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintdan 80 h-m=."

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri

Lisatiedot
Hannu Hyttinen, kaupunginsihteeri, puhelin: 31036024
hannu.hyttinen(a)hel.fi
Anna Villeneuve, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel fi

Liitteet

1 Asemakaavan muutoksen nro 12398 kartta, paivatty 31.5.2016, muutet-
tu 20.3.2017

2 Asemakaavan muutoksen nro 12398 selostus, paivatty 31.5.2016, tay-
dennetty 16.1.2017 ja muutettu 20.3.2017

3 Vuorovaikutusraportti 31.5.2016, tdydennetty 16.1.2017

4 Osa paatoshistoriaa

Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
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Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

ja ymparistokeskus makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin seudun ymparistopal-
velut -kuntayhtyma

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Asemakaavan muutos koskee Lauttasaaren Vattuniemessa, osoittees-
sa Nahkahousuntie 5 sijaitsevaa tonttia. Kaavaratkaisu mahdollistaa 5 -
8 -kerroksisen asuinkerrostalon rakentamisen tontille, jolta puretaan
vuonna 1970 valmistunut teollisuus- ja varastorakennus.

Korttelin 31134 tontit on 1980-luvulta alkaen muutettu vaiheittain asuin-
kayttoon. Nyt kaavoitettava alue on korttelin viimeinen toimitilatontti.
Tontilla on vuonna 1970 rakennettu teollisuus- ja varastorakennus, jon-
ka kerrosala on 4 120 k-m?2. Piha-alue on kokonaan kiinteiston huoltolii-
kenne- ja pysakointikaytossa.

Tavoitteena on taydentaa vaiheittain asuinkayttoon muuttunutta kortte-
lia rakennettuun ymparistéon sopivalla asuinkerrostalolla. Asemakaa-
van muutoksessa on 2 900 k-m? uutta asuntokerrosalaa. Asukasmaa-
ran lisdys on noin 70 henkea.

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista. Kaavaratkaisu on myds uuden yleis-
kaavan (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) tavoitteiden mukainen.

Alueella on voimassa asemakaava numero 8880 vuodelta 1985. Kaa-
van mukaan tontti on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta
(T). Asemakaavassa maaratty tontin rakennusoikeus on 3 418 k-m? ja
tonttitehokkuus e = 2,0.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
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Lausunnot

Korttelialue on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemuk-
sen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa koske-
via mielipidekirjeita saapui 4 kpl. Lisaksi suullisia mielipiteita on esitetty
puhelimitse.

Mielipiteet kohdistuivat tontille suunnitellun kerrostalon muotoon ja kor-
keuteen, sijoittumiseen |lahelle naapuritaloja, pihojen varjostumiseen,
ikkunoiden ja parvekkeiden sijoittamiseen, purku- ja rakennusvaiheen
turvajarjestelyihin seka lasten liikenneturvallisuuteen. Lisaksi kiinnitet-
tiin huomiota siihen, etta asuntojakauma ei edista vaestorakenteen mo-
nipuolisuutta ja lapsiperheiden kohtuuhintaista asumista. Lauttasaaren
asuntorakentamista vastaavien julkisten palvelujen kuten koulujen ra-
kentamisen nopeuttamiseen Kiinnitettiin myds huomiota.

Mielipiteet on otettu huomioon niin, etta luonnosvaiheessa esitettya
kahdeksankerroksista asuinrakennusta on madallettu viisi-, kuusi- ja
seitsemankerroksisiin osiin ja sijoitettu kauemmas tontin pohjoisrajasta,
jotta naapuritalojen asuntojen nakymat ja valaistusolosuhteet muodos-
tuvat paremmiksi. Vastineet mielipiteisiin ilmenevat vuorovaikutusrapor-
tista (liite 3).

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 12.8. - 12.9.2016.
Ehdotuksesta ei esitetty muistutuksia.

Kaavaehdotuksesta saatiin Helen Sahkdverkko Oy:n, Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyman (HSY), kiinteistdlautakunnan, pelas-
tuslautakunnan, yleisten téiden lautakunnan ja ymparistokeskuksen
lausunnot.

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) totesi, etta yleiset vesijohdot
ja viemarit on rakennettu valmiiksi eikd muutosehdotus edellyta niiden
siirtamista.

Pelastuslautakunnan lausunto kohdistui jatkosuunnittelussa asuntojen
varatiejarjestelyihin, tontin pelastusteihin ja viherkaton paloturvallisuus-
vaatimuksiin.

Kiinteistdlautakunnan lausunto kohdistui tontin arvon merkittavaan nou-
suun, joten kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman maapoliittisen paa-
toksen mukaiset neuvottelut tulee kayda tontinomistajan kanssa.

Yleisten toiden lautakunnan lausunnon mukaan muutos ei vaikuta ylei-
siin alueisiin eika aiheuta kustannuksia kaupungille.
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Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Lausunnot iimenevat kokonaisuudessaan paatdshistoriasta ja niiden
referaatit seka lausuntoihin annetut vastineet ovat vuorovaikutusrapor-
tissa (liite 3).

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Kaavaehdotukseen ei ole tehty muutoksia, joten sita ei ole tarpeen
asettaa uudelleen nahtaville.

Kiinteistélautakunnan lausunnon mukaisesti, tontin omistajan kanssa
on tehty maankayttosopimus, joka on allekirjoitettu 7.3.2017.

Esittelija esittaa poistettavaksi asemakaavaehdotukseen sisaltyvan
huoneistokokoa koskevan kaavamaarayksen:

"Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 80 h-m=."

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 24.1.2017 (§ 21), ettd asema-
kaavoissa kaytetaan asuntorakentamisen huoneistotyyppien ja -koko-
jen ohjaamisessa muualla kuin Helsingin kaupungin omistamalla maal-
la seuraavansisaltdista maaraysta:

"(AL-, AK- jne.) tonteilla asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 %
tulee toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lisaksi kolme
asuinhuonetta tai enemman."

Paatdsehdotus on muilta osin kaupunkisuunnittelulautakunnan puolta-
man ja kaupunkisuunnitteluviraston tarkistaman ehdotuksen mukainen.

apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri

Hannu Hyttinen, kaupunginsihteeri, puhelin: 31036024
hannu.hyttinen(a)hel.fi

Anna Villeneuve, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12398 kartta, paivatty 31.5.2016
Asemakaavan muutoksen nro 12398 selostus, paivatty 31.5.2016,
taydennetty 16.1.2017

3 Vuorovaikutusraportti 31.5.2016, taydennetty 16.1.2017

4 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
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1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Nakyma Nahkahousuntieltd
4 Maankayttdsopimus
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
ja ymparistokeskus makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin seudun ymparistopal-
velut -kuntayhtyma
Tiedoksi

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnitteluvirasto
Kiinteistdlautakunta
Rakennusvalvontavirasto
Pelastuslautakunta

Yleisten toiden lautakunta
Ymparistokeskus

Paatoshistoria
Kaupunkisuunnitteluvirasto 16.1.2017
HEL 2013-005474 T 10 03 03

Ksv 0790_18, karttaruutu 670493, 671493

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 10 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginhallitus

Poytakirja 11/2017 6 (11)

Kaj/1
20.03.2017

Tiivistelma

Kaupunkisuunnitteluvirasto on tarkistanut 31.5.2016 paivatyn 31. kau-
punginosan (Lauttasaari) korttelin 31134 tontin 9 asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12398.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, ettei kaavaehdotukseen ole tehty
muutoksia, joten ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee tonttia 31134/9 Lautta-
saaren Vattuniemessa. Kaavaratkaisu mahdollistaa 5-8-kerroksisen
asuntokerrostalon rakentamisen tontille, jolta puretaan vuonna 1970
valmistunut teollisuus- ja varastorakennus.

Tavoitteena on taydentaa vaiheittain asumiskayttoon muuttunutta asun-
tokorttelia rakennettuun ymparistdoon sopivalla asuntokerrostalolla. Ase-
makaavan muutoksessa on 2 900 m? uutta asuntokerrosalaa. Asukas-
maaran lisdys on noin 70 henkea.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti asuntotuotantotavoi-
tetta ja taydennysrakentamista edistavasti.

Korttelialue on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemuk-
sen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle 31.5.2016 ja
se paatti esittda kaupunginhallitukselle asemakaavan muutosehdotuk-
sen hyvaksymista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdotuksen hyvaksymista.
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siita saatiin lausunnot. Esitetyt
huomautukset kohdistuivat jatkosuunnittelussa asuntojen varatiejarjes-
telyihin, tontin pelastusteihin ja viherkaton paloturvallisuusvaatimuksiin
seka tontin arvon merkittavaan nousuun, joten kaupunginhallituksen
9.6.2014 tekeman maapoliittisen paatoksen mukaiset neuvottelut tulee
kayda tontinomistajan kanssa. Kaavaehdotukseen ei tehty muutoksia.

Muistutuksia ei esitetty.

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista.

Nyt laadittu kaavaratkaisu muutos on Helsingin uuden yleiskaavan ta-
voitteiden mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Tontilla on 1970 rakennettu 4 120 k-m? teollisuus- ja varastorakennus.
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Voimassa olevassa asemakaavassa (1985) alue on merkitty teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueeksi (T).

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista mielipiteista ja lausunnoista seka vasti-
neet niihin.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §)

Muistutukset

Lausunnot

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdotuksen hyvaksymista
31.5.2016 ja sen jalkeen kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 12.8. -
12.9.2016.

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY)
— kiinteistolautakunta

— pelastuslautakunta

— yleisten tdiden lautakunta

— ymparistokeskus

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) totesi, etta yleiset vesijohdot
ja viemarit on rakennettu valmiiksi eikd muutosehdotus edellyta niiden
siirtamista. Pelastuslautakunnan lausunto kohdistui jatkosuunnittelussa
asuntojen varatiejarjestelyihin, tontin pelastusteihin ja viherkaton palo-
turvallisuusvaatimuksiin. Kiinteistolautakunnan lausunto kohdistui tontin
arvon merkittdvaan nousuun, joten kaupunginhallituksen 9.6.2014 teke-
man maapoliittisen paatoksen mukaiset neuvottelut tulee kayda tonti-
nomistajan kanssa. Yleisten téiden lautakunnan lausunnon mukaan
muutos ei vaikuta yleisiin alueisiin eika aiheuta kustannuksia kaupungil-
le.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vastineet lausuntoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotusta ei ole tarkoituksenmukaista muuttaa lausuntojen joh-
dosta, kaavan tavoitteet huomioon ottaen.
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Kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden osal-
ta.

Vuorovaikutusraportti ovat liitteena.
Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut iimenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Kaavaratkaisun kustannukset
Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Jatkotoimenpiteet

Kaava-alueeseen liittyy maankayttosopimusmenettely, joka tulee saat-
taa paatokseen ennen kaavan hyvaksymista

Lisatiedot
Martin Bunders, arkkitehti, puhelin: 310 37203
martin.bunders(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 06.09.2016 § 89
HEL 2013-005474 T 10 03 03
Lausunto

Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon Nahkahousuntie 5 ase-
makaavan muutoksesta (nro 12398):

Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittda huomiota erityisesti asuntojen vara-
tiejarjestelyihin seka tontin pelastusteihin. Rakennuksen 4-8 kerrok-
seen porrastettu rakenne seka maanalainen autopaikoitus tekevat va-
ratiejarjestelyista tavallista haastavampia. Lisaksi tulee kiinnittaa huo-
miota kaavan vaatimaan viherkattoon ja sen mukanaan tuomiin palotur-
vallisuusvaatimuksiin.

Esittelija
pelastuskomentaja
Simo Wecksten
Lisatiedot

Katja Seppala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31236
katja.seppala(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 25.08.2016 § 350
HEL 2013-005474 T 10 03 03
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Kiinteistokartta 49/670 493, Nahkahousuntie 5

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Kiinteistdlautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle Helsingin
kaupungin 31. kaupunginosan (Lauttasaari) korttelin 31134 tonttia 9
koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12398 seuraavan
lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta tontti on yksityisomistuksessa.

Asemakaavan muutosehdotuksessa nykyiselta teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialueen tontilta (T) puretaan vanha teollisuusrakennus
ja tontti muutetaan kuulumaan asuinkerrostalojen korttelialueeseen
(AK). Tontille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 2 900 k-m?2.

Muutosehdotus korottaa tontin arvoa merkittavasti, joten kaupunginhal-
lituksen 9.6.2014 tekeman maapoliittisen paatoksen mukaiset neuvot-
telut tulee kayda tontinomistajan kanssa.

Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa ennen kuin tontinomistajan
kanssa on tehty sopimus.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotuksen joh-
dosta.

vs. osastopaallikkd
Peter Haaparinne

Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 16.08.2016 § 318

HEL 2013-005474 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Muutos koskee tonttia. Se ei vaikuta yleisiin alueisiin eika aiheuta kus-
tannuksia niille.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto
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Lisatiedot

Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Olli Haanpera, suunnitteluinsin6ori, puhelin: 310 38237
olli.haanpera(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 09.08.2016 § 257
HEL 2013-005474 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antoi ymparistokes-
kus.

ymparistdnsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Anu Haahla, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 28916
anu.haahla(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 31.05.2016 § 198

HEL 2013-005474 T 10 03 03

Ksv 0790_18, karttaruutu 670493, 671493

Esitys

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 31.5.2016 paivatyn 31. kaupunginosan (Lauttasaari) korttelin 31134
tontin 9 asemakaavan muutosehdotuksen nro 12398 hyvaksymista.

Samalla lautakunta paatti

— asettaa ehdotuksen nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennus-
asetuksen 27 §:n mukaisesti

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin mielipi-
teisiin

— etta kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen va-
haisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisaltoa
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Esittelija

Lisatiedot

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa laskuttamaan hakijalta Kus-
tannukset -litteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja kasittelykus-
tannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Martin Bunders, arkkitehti, puhelin: 310 37203
martin.bunders(a)hel.fi

Taina Toivanen, liikenneinsinori, puhelin: 310 37280
taina.toivanen(a)hel.fi

Jarkko Nyman, insind06ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi

Rakennusvirasto 27.8.2015
HEL 2013-005474 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston lausuntoa osallis-

tumis- ja arviointisuunnitelmasta 1218-00/15, asemakaavan muutosha-
kemuksesta Lauttasaaren korttelin 31134 tontille 9,) Nahkahousuntie 5)
28.8.2015 mennessa.

Muutos koskee tonttialuetta. Rakennusvirastolla ei ole huomautettavaa
suunnitelmaan.

Yhteyshenkil6ina kaavaprosessissa rakennusvirastossa toimivat alue-
suunnittelija Anu Kiiskinen ja suunnitteluinsindéri Olli Haanpera.

Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Olli Haanpera, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38237
olli.haanpera(a)hel.fi
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