Helsingin kaupunki / kirjaamo

Pyydamme kirjaamoa toimittamaan taman oikaisuvaatimuksen kaikille niille Helsingin kaupungin
toimielimille, joilla on valmistelu- ja paatantivalta tissa kyseisessa asiassa.

IKAISUVAATIM

Asia
Paatds teollisuustontin vuokrauksen paattamiseen, Valenci Motors Oy (Suurmetsd, tontti 41001/9) HEL
2022-0063 T10 01 01 02, Jarrutie 2.

Oikalsuvaatimuksemme tiydentiminen

Tulemme taydentdmadan tata oikaisuvaatimustamme 20.06.2022 klo 15 mennessa, kaska lyhyen midraajan
puitteissa emme ole voineet saada kaikkia asiaan liittyvid asiakirjola haltuumme ja edelleen Helsingin
kaupungille toimittavaksi.

Tontin hankinta

Olemme ostaneet Valenci Motors Oy -nimiden yrityksen pddasassa siksi, etta vakaa tavoitteemme on
rakentaa Suurmetsdin tontille 41001/9 rakennusluvan mukaisen rakennuksen,

Yrityksestd on maksettu aikanaan €. Yritys on ostettu vain tontin vuoksl,

Tamadn tontin sijainti on yritykselle tarkedssa roolissa, joten sen korvaaminen olisi todella valkeaa,

Rakentamisen valmistelutoimet

Hetl saatuamme yrityksen oston kautta kyseisen vuokrasopimuksen haltuumme, olemme ryhtyneet
valmistelemaan rakentamiseen liittyvii toimia. Edelleen aikeemme on toteuttaa rakentaminen
mahdollisimman nopeassa aikataulussa.

Olemme toteuttaneet / teettineet mm. seuraavat valmistelutoimet:

- maapohjatutkimukset

- arkkitehtisuunnittelua

- hakeneet jatkoaikaa rakennusluvalle

- tehneet uuden rakennuslupahakemuksen

- teettaneet useita muita rakentamiseen liittyvid selvityksid

- pddasiassa rakentamisen suunnittelun / valmistelun vuoksi uusi omistaja on maksanut vuokria oston
jalkeen noin 75 000K,

= suunnittelun / toteutuksen alla olevaa uudisrakennusta on ehditty markkinoida ja tehty osittaisia
vuokrasopimuksia.

- Nein vuesi sitten an astettu -yrityhsen liketarminia silla edellytyksella, etta tontt on
kaytettavissd heti ja myos uudisrakennus tulee olemaan lilketoiminnan kaytettivissd

- lisaksi myos | tulee olemaan toimijana uudisrakennuksessa.

Syyt toteutuksen viivastymiseen

Suurimmalta osin meista riippumattomista syistd hankkeen valmistelu ja mittavammat toteutustoimet ovat

viivastyneet mm. seuraavista syista:

- koronaepidemia on vakavasti estdnyt / hidastanut suunnitteluun liittyvien neuvottelujen seks

suunnitteluasiakirjojen valmistumisen

- lisaksi yrittdjd on koronan vuoksi joutunut poikkeuksellisten, aikaa vievien paineisen alle, mm:
Yrittajd on tehnyt toita | ~ vuotta, mika on merkinnyt mittavaa henkildkuntaa ja
mm. kuutta kuljetusajoneuvoa kuljettajineen, jotta yhteensd yii 1000 asiakasta on tullut
palvelluksi. Asiakkaita on mm. elintarviketeollisuudesta, puolustusvoimista, kunnista ja
kaupungeista (esim, koulut, terveys- ja vanhuspalvelut). Nama palvelusopimukset
edellyttavat tydn suoritusta tilattuna pdiviand. Palvelu on jatkunut l3pi koronan, joten



koronakaranteeneja ja poissaoloja on syntynyt todella paljon. Lupia (jotka vaativat
turvallisuusselvitykset esim. pankit ja puolustusvoimat) ei uusille tyontekijGille kohtuullisessa
ajassa saa, mikd on merkinnyt sitd, ettd sopimusten edellyttimien téiden maaraalkainen
suorittaminen on vaatinut myds / erityisesti toimitusjohtajalta kaiken | )
annettavissa olevan tydpanoksen, Tama on ollut edellytys, etta tehdas-, terveydenhoito- yms
asiakkaat ovat pysyneet toimintakykyisina.

Terveysviranomaiset arvioivat karonaepidemian keston melko lyhyeksi, mutta se on ollut
merkittavasti pidempi, kuin oli ennustettu. Koronasta johtuvat salrauspoissaolot ja
karanteenit ovat alheuttaneet vajaamiehitystd, miki on merkinnyt sita, ettd Yrityksen
toimintakykya on jouduttu ylapitamasn hallinnon ja erityisesti toimitusjohtajan resurssein,
Niinpd naita resursseja on jouduttu priorisoimaan.

- uuden rakennuslupamme kisittely Helsingin kaupungin toimielimisss on kestanyt mielestimme
poikkeuksellisen pitkddn, mika on jattsnyt meille riittamattamasti aikaa suunnittely. ja
Nykyinen tontin vuokralainen el ole ollut tietainen, ettd nykyinen rakennus olisi
rakennusluvaton rakennus. Rakennus on edellisen omistajan rakentama. Rakennusluvan
puuttumisesta ei ole missian vaiheessa kerrattu nykyiselle vuokralaiselle.
- Mybs muut seikat ovat vilvistyttaneet hankkeen konkreettista etenemists, Naista esitamme tarkempia
tietoja oikaisuvaatimuksen taydennyksen yhteydessa.

Vetoomus

Nama edelld esitetyt seikat osoittanevat Helsingin kaupungille sen, etta olemme tosissamme taman
hankkeen suhteen ja valmistelleet vakavasti sen toteuttamista.

Olisi tadella kohtuutonta lopettaa maanvuokraus, kun kaikki suunnitelmat uudisrakennusta varten on jo
tehty.

Vaatimus

Vaadimme, ettd pditos timin teollisuustontin vuckrauksen padttimisestd peruutetaan.

Vaadimme myés vhden vuoden lisdd vuokra-aikaa rakentamiselle laskettuna rakennusiuvan myéntamisesta
alkaen.

Taydennys
Edellytimme, ettd saamme tdydentia tats olkalsuvaatimusta. Toimitamme oikaisuvaatimuksen
edellyttamat liteasiakirjat 20.06.2022 klo 15 mennessa,

Allekirjoitus
Rakentavin terveisin

Kirkkonummella 6.6.2022
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~ toimitusjohtaja
Valenci Motors Oy
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