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§ 262
Alueen varaaminen Yrjo ja Hanna -saatio sr:lle vanhusten palvelua-
suntohankkeen suunnittelua varten (Kannelmaki, tontti 33149/1)

HEL 2024-004047 T 10 01 01 00

Paatos

Kaupunginhallitus paatti varata Yrjo ja Hanna -saatio sr:lle (Y-tunnus

1059533-5) Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan (Kaarela) sosiaa-

lista toimintaa palvelevien rakennusten tontin (YSV) 33149/1 vanhusten

palveluasuntohankkeen suunnittelua varten seuraavasti:

— Varausalue on liitekartan 1 mukainen ja kasittaa tontin (YSV)
33149/1 (pinta-ala noin 13 561 m?, rakennusoikeus 6 000 k-m?).

— Varaus on voimassa 31.12.2026 saakka.

— Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena 3 olevia eri-
tyisia varausehtoja, liitteena 4 olevia yleisia varausehtoja seka liit-
teena 6 olevaa toimintaohjetta kaupungin rakennuttajille.

Esittelija
kansliapaallikkd
Jukka-Pekka Ujula
Lisatiedot

Suvi Ramo, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 32174

suvi.ramo(a)hel.fi
Liitteet

1 Varausaluekartta

2 Sijaintikartta

3 Erityiset varausehdot

4 Tonttien yleiset varausehdot

5 Kaupungin ilmoitus maaperan puhtaudesta

6 Toimintaohje "kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka kaa-

dettavat puut” (15.10.2021)
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantoonpano
Liite 1
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
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Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6

Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Hakemus ja hankkeen kuvaus

Yrj6 ja Hanna -saatio sr (hakija) pyytaad hakemuksellaan (5.3.2024) ton-
tin 33149/1 varaamista erityisryhmille suunnattujen vuokra-asuntojen
toteuttamiseksi tontille.

Tontilla sijaitsee vuonna 1978 rakennettu Kannelkoti, joka on Kannel-
maessa sijaitseva muistisairaiden hoitoon erikoistunut vanhainkoti.
Kannelkoti on huonossa kunnossa ja sen tilat eivat laitoshoitopaikkoi-
neen enada vastaa nykyaikaisen ymparivuorokautisen palveluasumisen
tarpeita. Kannelkodin palvelut tuottaa sosiaali-, terveys- ja pelastustoi-
mialalle Helsingin Seniorisaatid. Yrjo ja Hanna -saatié on yleishyodylli-
nen ja valtakunnallinen toimija, joka kehittaa ja rakentaa palveluasu-
mista ikaihmisille ja muille erityisryhmille.

Helsingin Seniorisaatio ja Yrjo ja Hanna -saatio ovat kdyneet uudiskoh-
teen rakentamista koskevia yhteistyoneuvotteluja. Kannelkodille tutki-
tuista tilaratkaisuista parhaaksi vaihtoehdoksi on todettu uuden palve-
luasumiseen tarkoitetun rakennuksen rakentaminen.

Yrj6 ja Hanna -saatio on teettanyt hankkeesta viitesuunnitelman, jonka
mukaan tontille voidaan voimassa olevan asemakaavan mukaisesti to-
teuttaa nykyaikaiset, taysin esteettomat ja turvalliset asunnot seka nai-
ta palvelevat tilat ikaihmisten ymparivuorokautista asumispalvelua var-
ten. Hankkeen myo6ta nykyiset 100 laitoshoidon paikkaa voidaan korva-
ta 100 ymparivuorokautisen palveluasumisen paikalla. Tarkoituksena
on, etta Yrjo ja Hanna -saatio vuokraisi valmiin kohteen Helsingin se-
niorisaatiolle.

Sijaintikartta on liitteend 2. Hakemus ja viitesuunnitelma ovat oheisma-
teriaalissa.

Hallinta- ja rahoitusmuoto
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Tontille 33149/1 toteutetaan ikaihmisille ymparivuorokautiseen palve-
luasumiseen suunnattuja vuokra-asuntoja valtion ns. pitkalla korkotuel-
la.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontin varaaminen

Varausehdot

Asemakaava- ja tonttitiedot

Asemakaava nro 6947

Asemakaava tullut voimaan 28.6.1973

Tontti 33149/1

Kayttotarkoitus YSV Sosiaalista toimintaa palvelevien

rakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
vanhusten asuntolan

Osoite Vanhaistentie 15
Kiinteistétunnus 91-33-149-1
Pinta-ala m? 13 561
Rakennusoikeus k-m? 6 000

Kaupunginhallituksen 1.4.2019, 220 § hyvaksymien tontinluovutusta
koskevien linjausten seka niita tarkentavien soveltamisohjeiden mukai-
sesti kaupunki varaa asuntotontit paasaantoisesti julkisten hakujen ja
kilpailujen kautta. Kaupunginhallituksen 1.4.2019, 220 § hyvaksymien
linjausten ja niita taydentavien tontinluovutuslinjausten soveltamisoh-
jeiden kohdan 2.5 "Asuntotonttien suoravaraukset" mukaan kaupunki
voi kuitenkin tapauskohtaisesti arvioitavin erityisin perustein varata
tontteja ja alueita suoravarauksin ilman julkista hakua esimerkiksi sil-
loin, jos yksittainen tontti varataan saanneltyyn asuntotuotantoon ja
hankkeen toteuttamisella on kiire.

Tontin 33149/1 varaamista Yrjo ja Hanna -saatidlle voidaan pitaa pe-
rusteltuna, koska uudisrakentamishanke mahdollistaa sen, etta kau-
pungin sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala saa nopealla aikataululla
soveltuvat tilat ikaihmisten ymparivuorokautista palveluasumista varten.

Varaus toteuttaa kaupunkistrategiaa ja asuntopoliittisia tavoitteita. Va-
raus tayttaa myos asuntotonttien suoravaraukselle kaupungin ko. alu-
eelle asettamat asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotojakaumaa
koskevat tavoitteet.

Tontinvarauksessa noudatetaan liitteena 3 olevia erityisia varausehtoja,
kaupungin tavanomaisia tontinvarausehtoja seka kulloinkin voimassa
olevaa kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittaminen ja

Postiosoite
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tontit -palvelun kaupungin tonttien rakennuttajille laatimaa toimintaoh-
jetta "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka kaadettavat
puut” (15.10.2021).

Tontin myohempi luovuttaminen

Varattava tontti on tarkoitus mydhemmin luovuttaa kaupunginhallituk-
sen 1.4.2019, 220 § paattamien asuntotonttien luovutusta koskevien
linjausten mukaisesti vuokraamalla pitkaaikaisesti.

Tontin markkina-arvon maarittdminen perustuu puolueettoman arvioijan
laatimaan erilliseen selvitykseen tai puolueettoman arvioijan hyvaksy-
maan hinnoittelumalliin. Valtion tukemassa asuntotuotannossa tontin
markkinaehtoisesta maanvuokrasta myonnetaan ARA:n edellyttama
huojennus, joka on maaraaikainen ja voimassa niin kauan kuin tontille
toteutettavien asuntojen huoneenvuokran tai asumisoikeusvastikkeen
maarittamisessa noudatetaan vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeus-
talolainojen korkotuesta annetun lain (604/2001) mukaista omakustan-
nusperiaatetta. Edella mainittu valtion tukemille hankkeille myonnettava
huojennus koskee ns. pitkalla korkotuella toteutettavia hankkeita.

Tontin vuokrausperiaatteet tullaan vahvistamaan tontin pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen laadinnan yhteydessa. Tonttia koskevat yksi-
tyiskohtaiset luovutusehdot vahvistetaan maanvuokrasopimuksen hy-
vaksymisen yhteydessa noudattaen kaupungin kayttamia asuntotont-
tien ja asumista palvelevien tonttien yleisia luovutusperiaatteita.

Toimivalta
Hallintosdannon 8 luvun 1 §:n 2 momentin 2 kohdan mukaan kaupun-
ginhallitus paattaa kaupungin maa- ja vesialueiden varaamisesta ra-
kentamiseen.
Esittelija
kansliapaallikko
Jukka-Pekka Ujula
Lisatiedot
Suvi Ramd, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi
Liitteet
1 Varausaluekartta
2 Sijaintikartta
3 Erityiset varausehdot
4 Tonttien yleiset varausehdot
5 Kaupungin ilmoitus maaperan puhtaudesta
6 Toimintaohje "kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka kaa-
dettavat puut” (15.10.2021)
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Oheismateriaali

Muutoksenhaku

Otteet

Tiedoksi

Paatoshistoria

Suunnitelma
Hakemus

N —

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantoonpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6

Kaupunkiymparistdlautakunta

Kaupunkiymparistélautakunta 09.04.2024 § 203
HEL 2024-004047 T 10 01 01 00

Vanhaistentie 15

Esitys

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kau-
punginhallitus varaa Yrjo ja Hanna -saatio sr:lle (Y-tunnus 1059533-5)
Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan (Kaarela) sosiaalista toimintaa
palvelevien rakennusten tontin (YSV) 33149/1 vanhusten palveluasun-
tohankkeen suunnittelua varten 31.12.2026 saakka seuraavin ehdoin:

— varausalue on liitekartan 1 mukainen ja kasittaa tontin (YVS)
33149/1 (pinta-ala noin 13 561 m?, rakennusoikeus 6 000 k-m?).

— varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena 3 olevia eri-
tyisia varausehtoja, liitteena 4 olevia yleisia varausehtoja seka liit-
teena 6 olevaa toimintaohjetta kaupungin rakennuttajille.

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunginkanslia@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6
Helsinki 17

http://www.hel.fi/kaupunginkanslia



Helsingin kaupunki Poytakirja 18/2024

Kaupunginhallitus
Asia/14

29.04.2024

6 (6)

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Marja Hannikainen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 52178
marja.hannikainen(a)hel.fi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia



