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ORVOKKITIE

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Erillispientalojen korttelialue.

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten raken-
nusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, kortteliosan ja alueen raja.
Ohijeellinen tontin raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
Kadun nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-

tun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla
saa kayttad kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku, eli tontin kerrosalan suhde
tontin pinta-alaan.

Merkinta osoittaa, etta tontille saa rakentaa yh-
den asunnon kutakin tontin tayttd 500m2 kohti.

Rakennusala.

Muuntamon rakennusala.
Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Istutettava alueen osa. Alueella saa olla enin-
tdan 3 metrin levyinen ajoyhteys kadulta.

Alueella on oltava 1 puu tonttia kohden.

Katu.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ympériston ja kultuurihistorian kannalta
arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa
ilman rakennuslautakunnan lupaa. Raken-
nuslautakunta voi myéntaa luvan purkami-
seen vain, jos siihen on pakottava syy.
Rakennuksen laajennukset ja ulkoasua
koskevat muutokset ja korjaukset tulee
tehda rakennuksen tyyliin sopivalla tavalla.

AO-korttelialueella:

- on tonttijaolla muodostettavan tontin
pinta-alan oltava vahintaan 500 m2.

- saa asemakaavaan merkityn kerrosalan
liséksi rakentaa erillisia talous- ja autosuoja-
tiloja enintdan 21 m2 / asunto seka kylmaa
lasikuistitilaa, kasvihuonetta tms. enintaan
10 % asemakaavassa sallitusta kerrosalasta
kuitenkin enintdan 10 k-m2 / asunto.

- enintadan 20 % tontin asemakaavaan merki-
tysté kerrosalasta saa kayttaa toimistotilaksi
tai ympéristélle haittaa tuottamattomaan
pienteollisuus- tai liiketoimintaan, edellyttden,
etta tonttia kdytetddn myds asumiseen.

- saa asuinrakennuksesta erillaan olevan au-
tosuojan tai talousrakennuksen, jonka koko

on enintdan 42 k-m2, rakentaa rakennusalan
ulkopuolelle. Naapurin suostumuksella saa au-
tosuojan ja talousrakennuksen rakentaa vahin-
t4an 0,5 metrin etdisyydelle naapuritontin rajas-
ta. Mikali raystas ulottuu 1ahemmas kuin 0,5 m
naapurin rajasta, lape ei saa kallistua tontin ra-
jalle péin. Autosuoja tai talousrakennus, tila-
painen autopaikka ja ajotiet tulee pyrkia ensi-
sijaisesti sijoittamaan niin, ettei arvokkaita puita
kaadeta eika vahingoiteta.

- mikéli autosuoja sijaitsee b metrig 13-
hempéna kadun rajaa, ajoa ei saa jarjes-
taa sen kadun puoleiselta sivulta.

- saa tontille asemakaavakartassa tehokkuus-

luvulla osoitetusta rakennusoikeudesta.
enintaan 65 % rakentaa yhteen kerrokseen.

- rakennuksen harjansuuntaisen julkisivun
enimmaispituus on 13 m ja paadyn enim-
maisleveys 8 m. Mikéli samassa julkisivussa
on seké péaty etta harjansuuntanen osa,
julkisivu saa olla enintaan 20 m, ja pdédyn
reuna on korostettava ulosvedoin. Naiden
mittojen ja rakennusalan estamatta rakennuk-
seen voidaan liittda kerrosalaan kuulumaton-
ta kylmaa kuistitilaa, kasvihuone yms, tilaa
enintdan 2,5 m rakennusalan ulkopuolelle.

- on samalla tontilla olevien asuinrakennus-
ten sijoittelun ja etdisyyden toisistaan oltava
sellainen, ettd ne vastaavat alueen perinteis-
t4 omakotimaista rakennetta. Uudisraken-
nukset ja laajennukset on sijoitettava niin,
etta koko rakennusoikeus voidaan kayttaa.

-rakennuksen vahimmaisetdisyys tontin
rajasta on 4 m, ellei rakennusaloin toisin
maéarata. Tontinrajan osalla, jossa viereisen
tontin leveys on enintdadn 6 m, rakennuksen
vahimmaisetaisyys tontin rajasta voi olla 2 m.

- julkisivumateriaalin on oltava peitto-
maalattua lautaa tai samoin késiteltya
tai maalaamatonta rappausta.

- kylman kuistin, kasvihuoneen tms. sel-
laisen tilan ulkoseinien pinta-alasta va-
hintaan puolet on oltava lasia.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for fristdende smdhus.

Kvartersomrade for kyrkor och andra forsam-
lingsbyggnader.

Narrekreationsomrade.

Linje 2 m utanfér detaljplaneomradets grans.
Grans for kvarter, del av kvarter och omréde.
Riktgivande tomtgréns.

Gréans for delomrdde.

Kryss pé beteckning anger att beteckningen
slopas.

Kvartersnummer.
Riktgivande tomtnummer.
Namn pé gata.

Romersk siffra anger hogsta tillitna vé-
ningstal for byggnader, byggnad eller del
darav.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur
stor del av arealen i byggnadens storsta
vaning man far anvanda i vindsplanet for
utrymme som inraknas i vaningsytan.

Exploateringstal, eller v&ningsytans for-
héllande till tomtytan.

Beteckningen anger, ett p& tomt far byggas
en bostad per varje 500 m2 tomtyta.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta for transformator.
Linje som anger tak&sens riktning.

Del av omréde, som skall planteras. P4
omrédet far finnas en hdgst 3 meter bred

korvag frén gatan. P4 omradet skall finnas
1 tréd per tomt.

Gata.

For underjordisk ledning reserverad del
av omrade.

Ur omgivningens och ur kulturhistorisk
synpunkt vardefull byggnad. Byggnaden
far inte rivas utan tillstdnd av byggnads-
namnden. Byggnadsndmnden kan ge riv-
ningstillstdnd endast om tvingande skal
foreligger. Tillbyggnader samt yttre repara-
tioner och dndringar skall harmoniera med
byggnadens stil.

P& AO-kvartersomréde:

- skall tomt, som bildas genom tomtindel-
ning, vara minst 500 m2.

- far utdver den i detaljplanen angivna
véningsytan byggas separata ekonomi- och
garageutrymmen hogst 21 m2 / bostad samt
kalla glasverandor, vaxthus o.dyl. hogst

10 % av den i detaljplanen angivna vanings-
ytan, dock hégst 10 m2 / per bostad.

- far hogst 20 % av den fér tomten i stads-
planen angivna véningsytan anvandas till kon-
torsutrymme eller fér sddan sméindustri-

eller affarsverksamhet som inte medfér
olagenheter for omgivningen, under forutsatt-
ning att tomten ocksa anvands for boende.

- f&r separat garage eller ekonomibyggnad pa
hégst 42 m2 vy byggas utanfér byggnadsomré-
det. Med grannens tillstdnd far garage och eko-
nomibyggnad byggas minst 0,5 m fran gransen
till granntomten. Om takdverhanget stracker sig
narmare an 0,5 m fran grénsen till granntomt,
far takfallet inte luta mot granntomten. Garage
eller ekonomibyggnad, parkeringsplats och kor-
vag skall i forsta hand placeras sé, att vardeful-
la trad inte huggs ner eller skadas.

- ifall garage ligger narmare tomtgréns
mot gatan &n 5 m far dess infart inte
byggas mot gatan.

- far av den med exploateringstal i detalj-
planen angivna véningsytan hogst 65 %
byggas i en vaning.

- byggnadens maximilangd i takdsens riktning
ar 13 m och gavelns maximibredd 8 m. Om det
i samma fasad finns bade en gavel och en del i
takdsens riktning, far fasaden vara hdgst 20 m
och gavelns kant skall markeras med att dras ut.
Utan hinder av dessa dimensioner och bygg-
nadsytan far kall farstu, vaxthus el. dyl. utrym-
me, som inte inrdknas i vdningsytan, férlaggas

till byggnaden, hogst 2,5 m utanfdr byggnadsytan.

- skall pd samma tomt beldgna bostadsbygg-
naders placering och avsténd frén varandra
vara sadan, att de motsvarar omrédets
traditionella egnahemsmassiga struktur.

Ny- och tillbyggnaden skall placeras s, att
hela byggnadsratten kan utnyttjas.

- &r byggnads minimiavstand fr&n tomtgrans
4 m, om inte annat med byggnadsyta anges.
Vid s&dan del av tomtgrans, dar intilliggande
tomts bredd ar hogst 6 m, far byggnads
minimiavstand frdn tomtgransen vara 2 m.

- skall fasadmaterialet vara tackmalade
brader eller pd samma satt behandlad el-
ler omélad rappning.

- skall minst halften av yttervagg till kall
farstu, vaxthus el. dyl. utrymme vara glas.

- uudisrakennuksen parveke saa olla
enintdan 1 /3 julkisivun pituudesta.

- asuinrakennuksissa on oltava harjakat-
to, jonka kaltevuus on 1:1,5-2,5

- rakennuksissa on oltava avordystaat.

- rakennuksen enimmaiskorkeudet:
2 ja 1 2/3 -kerroksinen asuinrakennus
seka julkinen rakennus 7,5 m
1-kerroksinen rakennusosa 5 m
talous- ja autosuojarakennus 3 m

- on tontit aidattava katuihin rajoittuvilta sivuil-
taan 80 - 120 korkealia leikatulla pensasaidalla,
jossa saa olla yksi enintdadn 3 metrin levyinen
ajoaukko. Aukon saa varustaa saleportilla, joka
on puuta tai metallia. Mikali uudisrakennusta
varten sisddnajoa tontin muodon tai pihajarjes-
telyjen takia ei voida sijoittaa tontin vanhan si-
saanajon paikalle, tontille saa sijoittaa toisen,
enintddn 3 metrin levyisen sisddnajoaukon. Tal-
16in ainakin toinen aukoista on varustettava por-
tilla.

- puistoihin rajoittuvilta sivuiltaan tontit on aidat-
tava pensasaidalla tai séle- tai verkkoaidalla,
johon liittyy pensaita.

- alueella oleva maisemallisesti arvokas puusto
tulee sailyttaa elinvoimaisena ja tarvittaessa
uudistaa siten, ettd sen maisemallinen merkitys
séilyy.

- rakennustoiden aikana on huolehdittava
siitd, ettei puita ja pensaita vahingoiteta.
Poistetun puun ja pensaan tilalle on istu-
tettava uusi. Rakentamattomat tontin osat,
joita ei kaytets leikkipaikkoina, kulkuteina
eika autopaikkoina, on istutettava tai pidet-
tévé luonnonmukaisessa kunnossa.

- rakennusten tulee kooltaan, muodoltaan,
mitoiltaan, materiaaleiltaan ja vareiltdan
sopeutua ymparistdonsa.

- Riippumatta siitd mita edelld on maéaratty ra-

kennusten korjaamisesta ja laajentamisesta,
saa ohjeellisilla tonteilla 45087/2, 4, 6, 15 ja 16,
rakennusta korjata ja laajentaa sen tyyliin sopi-

valla tavalla.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
AO-korttelialueella 1 ap / asunto, lisdksi kutakin
asuntoa kohden tila yhden auton tilapaista py-
sakdintia varten.

YK-korttelialueella 1 ap /80 m2.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.

- f&r nybyggnads balkong vara hégst
1 /3 av fasadens langd.

- skall i bostadsbyggnaderna anviandas 8s-
tak, vars lutning ér 1:1,5-2,5

- skall byggnadernas takéverhéng vara dppna.

- 8r byggnadernas maximihojder:

2 och 1 2/3 -vanings bostadsbyggnad
samt offentlig byggnad 7,5 m

1- vanings byggnadsdel 5 m
ekonomibyggnad och garage 3 m

- skall tomter inhagnas mot gata med en 80 -
120 cm hog klippt buskhack, dar det far finnas
en hégst 3 meter bred dppning fér infart. Opp-
ningen far férses med en port av traspjalor eller
metallstanger. Ifall infarten till en nybyggnad
inte, pa grund av tomtens form eller gérdsar-
rangemangen kan placeras dar den gamia in-
farten finns, fr en ny, hogst 3 meter bred 8pp-
ning for infart 6ppnas. | s3 fall skall 3tminstone
den ena Gppningen férses med en port.

- skall tomter till den del de grénsar mot park
forses med buskhéck eller spjal- eller néatstaket
och i anslutning till detta buskar.

- skall det p& omrédet befintliga landskapsmas-
sigt vardefulla tridbestandet bevaras livskraftigt
och vid behov fornyas s&, att dess landskaps-
maéssiga betydelse kvarstér.

- bor vid utférande av byggnadsarbete
tillses att trad och buskar inte skadas.
Trad eller buske som avidgsnats, skall er-
sattas med ett nytt exemplar. Obebyggda
tomtdelar, som inte anvands som lekplat-
ser, vag eller bilplatser, skalt planteras
eller bevaras i naturenligt tillstdnd.

- bdr byggnaderna vad betraffar storlek,
form, material och farg anpassas till sin
omgivning.

- Oavsett vad som ovan har stipulerats géllande
reparationer och tillboyggnad, far, pd de instruk-
tiva tomterna 45087/2, 4, 6, 15 och 16, byggnad
repareras och tillbyggas i enlighet med dess

egen stil.

Minimiantal bilplatser:

P& AO-kvartersomrade 1 bp / bostad, och dartill

for varje bostad plats for tillfallig parkering av en bil.

P& YK-kvartersomrade 1 bp / 80 m2 vaningsyta.

P4 detta detaljplaneomrade skall for kvarters-
omrédet utarbetas en separat tomtindelning.

HELSINKI

45. kaupunginosa

HELSINGFORS

Vartiokyla, Puotinharju
Kortteli 45083, tontit 1 - 4,
Korttelit 45084 - 45087

Katu- ja puistoalueet

Asemakaavan muutos 1 : 1000

45 stadsdelen
Botby, Botbyhojden

Kvarter 45083 tomterna 1 -4

Kvarteren 45084 - 45087
Gatu- och parkomraden

Detaljplaneéandring 1 : 1000
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