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YHTEISJARJESTELYSOPIMUS

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

Sopimuksen osapuolet

Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan korttelin 10627 tontti 3, jonka haltijana on vuokra-
sopimuksen perusteella Helsingin kaupungin asunnot Oy (Y-tunnus 2379058-6) (jaljempa-
na myds “tontti 3”).

Rakennusluvan mukainen rakennusoikeus 7042 k-m2.

Asemakaavan mukainen rakennusoikeus 6930 k-m2.

Autopaikkoja 45 kpl.
Kiinteistétunnus 91-10-627-3.
Kiinteistén omistaja Helsingin kaupunki (Y-tunnus 0201256-6)

Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan korttelin 10627 tontti 4, jonka haltijana on vuokra-
sopimuksen perusteella Helsingin Asumisoikeus Oy (Y-0912770-2) (jdliempédna myds "tont-
ti 47).

Rakennusluvan mukainen rakennusoikeus yhteensa 3354 k-m2.

Asemakaavan mukainen rakennusoikeus 3350 k-m2.

Autopaikkoja 26 kpl.
Kiinteistétunnus 91-10-627-4.
Kiinteistén omistaja Helsingin kaupunki (Y-tunnus 0201256-6)

Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan korttelin 10627 tontti 5, jonka tulevana haltijana on
vuokrasopimuksen perusteella Kalasataman Palvelu 2 Oy (Y-tunnus 2831391-4, jéljempé-
nd myds "yhteispihatontti”)

Kiinteistdtunnus 91-10-627-5

Kiinteistén omistaja Helsingin kaupunki (Y-tunnus 0201256-6)

Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan korttelin 10627 tontin 5 maanalaisen méaéaréalan
haltijoina vuokrasopimuksen perusteella (jaliempana myds "pysékéintihallitontti”):

Vuokralainen Osuus tontista
Helsingin kaupungin asunnot Oy (Y-tunnus 2379058-6) 10627/3 45/71
Helsingin Asumisoikeus Qy (Y-tunnus 0912770-2) 10627/4 26/71

Kiinteistétunnus 91-10-627-5.
Kiinteistén omistaja Helsingin kaupunki (Y-tunnus 0201256-6)

Edelld mainitut jaliempana yhdessa myods "Osapuolet” tai erikseen "Osapuoli”.
Edelld mainitut tontti 3 ja tontti 4 yhdessa myds tontit 3 ja 4.

Sopimuksen tarkoitus

Taman yhteisjarjestelysopimuksen tarkoitus on sopia kaikista yhteisjarjestelyista ja muista
rasitteenluonteisista oikeuksista seka velvollisuuksista (jaliempana myés "rasitteet tai rasite-
oikeudet”), joilla edelld mainittujen tonttien ja maanalaisen méaaraalan rakentaminen ja kayt-
to toteutetaan kokonaisuuden kannalta jarkevalla tavalla tonttien rajoista valittamatta

Sopimuksella myonnetyt oikeudet ja velvollisuudet kohdistuvat tonttien ja tontin maanalaisen
madraalan haltijoihin.
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Mikali myéhemmin havaitaan, ettd kaikista tonttien ja tontin maanalaisen maaraalan jéarke-
vén suunnittelun ja kaytén kannalta tarpeellisista rasitteista ei ole sovittu, Osapuolet sitoutu-
vat neuvottelemaan asiasta. Téllaiset rasiteoikeudet ovat lahtékohtaisesti korvauksettomia.
Rasitteiden rakentamis-, yllapito-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannuksista
seké naiden jakamisesta sovitaan kuitenkin aina erikseen.

Tésséa sopimuksessa ei erotella kiinteistonmuodostamislain mukaisia kiinteistorasitteita ja
maankaytt6- ja rakennuslain mukaisia rakennusrasitteita.

Osapuolet omistavat kaikki hallitsemiensa tonttiensa ja tontin maanalaisen maaréalansa ra-
jojen sisdpuolella sijaitsevat rakennukset, rakenteet, rakennelmat, varusteet ym. muut lait-
teet. Talld sopimuksella ei muuteta naita omistusoikeuksia. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
Helsingin kaupunki omistaa tontit.

Sopimuksen Osapuolet eivét saa luovuttaa tonttiensa ja tontin maanalaisen méaraalansa ra-
jojen sisdpuolella sijaitsevien niiden rakennusten tai tilojen tai ndiden osien, jotka palvelevat
toisten Osapuolten tarpeita, omistus- tai kayttoikeuksia kolmannelle Osapuolelle ilman tois-
ten Osapuolten suostumusta tai estda toista Osapuolta kdyttamasta naita.

3. Osapuolten kesken sovittavat rasitteet
Osapuolet sopivat seuraavista rasitteista, jotka ovat merkitty litekarttoihin 1 — 3.
3.1 Perustukset ja rakenteet

Tonteilla 3 ja 4, yhteispihatontilla ja pysakéintihallitontilla on pysyvé oikeus sijoittaa tonttien
valisilla rajoilla rakennettavien rakennusten perustukset, routasuojaus ja rakenteet toistensa
tonttien puolelle.

Tontit 3 ja 4, yhteispihatontti ja pysékéintihallitontti vastaavat omien perustuksiensa, routa-
suojauksiensa ja rakenteidensa rakentamis-, yllépito-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenraken-
tamiskustannuksista.

3.2 Yhteinen pysdkdintihalli korttelissa 10627

Tontteja 3 ja 4 ja 8 palveleva yhteinen pysakoéintihalli sijaitsee pysakaintihallitontilla seka
tonteilla 3 ja 4 litekartan 1 mukaisesti. Pysakaintihallilla tarkoitetaan kaikkia pysékaintihallia
palvelevaa talotekniikkaa ja muita rakenteita, kuten mm. poistumisteitd, autopaikkoja ja
sisaanajo-ovea.

Pysékdintihallitontin ja yhteispihatontin raja kulkee siten, ettd terasbetonilaatta ja sen
alapuoliset rakenteet (Liite 4, kerrokset 6-13) kuuluvat pysékéintihallitonttiin ja ylapuoliset
osat (Lite 4, kerrokset 1-5) kuuluvat yhteispihatonttin. Pysdkdintihallitontin ja
yhteispihatontin vastuu- ja hallintaraja on esitetty liitteessé 4.

Pysékéintihallin rakentamiskustannukset on jaettu korttelin 10627 tonttien 3 ja 4 seka kortte-
lin 10628 tontin 8 kesken ja siséllytetty tonttien rakentamiskustannuksiin autopaikkojen suh-
teessa.

Pysakointihallin ylldpito-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannukset jaetaan
korttelin 10627 tonttien 3 ja 4 seké korttelin 10628 tontin 8 kesken tdman sopimuksen koh-
dassa 1 maariteltyjen autopaikkojen suhteessa.
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3.2.1 Kulkuoikeus pysakéintihallissa
Tonteilla 3 ja 4 seké korttelin 10628 tontilla 8 on oikeus kulkea pysékdintihallissa.
3.2.2 Pysédkdintipaikat

Tonttien 3 ja 4 pysakdintipaikat seké korttelin 10628 tontille 8 vuokrattavat pysékéintipaikat

sijoittuvat pysakaintihalliin litekartan 1 mukaisesti. Pysékdgintihallissa on yhteensa 71 pysé-

kéintipaikkaa:

- tontin 3 kayttéon on osoitettu 45 pysékointipaikkaa (asunnot 35 ap, joista 3 kpl le-
paikkoja lisdksi liiketilat 2 ap + 8 autopaikkaa),

- Tontilla 3 on oikeus vuokrata 8 autopaikkaa kortteliin 10628. Tontilla 8 on oikeus vuokra-
ta 8 pyséakdintipaikkaa (asunnoille 6 ap ja liiketiloille 2 ap) tontilta 3.

- tontin 4 kaytt66n 26 pysakdintipaikkaa (asunnot 25 ap, joista 1 kpl le-paikka lisdksi liiketi-
lat 1 ap),

Kukin tontti saa sijoittaa pysakéintihallista osoitetuille pysakointipaikoilleen autonlammitys-
pisteitd ja sédhkbautolatauspisteitd. Kukin tontti vastaa asentamiensa autoldmmityspisteiden
ja séhkolatauspisteiden rakentamis-, ylldpito-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskus-
tannuksista.

3.2.3 Hatapoistumistiet

Tonteilla 3 ja 4 seké korttelin 10628 tontilla 8 on oikeus kéyttaa kaikkia pysdkéintihallin ha-
tapoistumisteitd hatatilanteessa. Pyséakointihallin hatapoistumisteiden sijoittuminen ja sam-
mutusreitit on esitetty liitekartassa 1.

Hatatilanteen aiheuttava tontti on velvollinen korvaamaan héatépoistumisteiden kaytosta ai-
heutuvat mahdolliset vahingot.

3.2.4 Savunpoistokeskus ja savunpoiston ohjauskeskus

Pysékdintihallitontilla on oikeus sijoittaa savunpoistokeskus tontin 3 sdhkdpéaakeskukseen ja
savunpoiston ohjauskeskus tontin 3 kaytavalle, liite 2.

3.2.5 Savunpoistopuhaltimet rakennelmineen

Pysakéintihallitontilla on oikeus sijoittaa litekartan 1-3 mukaisesti savunpoistopuhaltimet ra-
kennelmineen yhteispihatontille.

3.2.6 Pysakointihallin poistoilmanvaihto

Pysakaintihallitontilla on oikeus johtaa pysakaintihallin poistoilmanvaihto ja sijoittaa puhalti-
met tonttien 3 ja 4 kautta niiden vesikatoille liitekartan 3 mukaisesti, sijainti C (1 sijainti) ja D
(2 sijaintia).

3.2.7 Pysdkoéintihallin Iammitys- ja latauslaitteiden ohjaus- ja mittausjirjestelma

Pysakdintihallin lammitys- ja latauslaitteiden ohjaus- ja mittausjarjestelma sijaitsee Heka B:n
laitetilassa tontilla 3, liitekartta 2.
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3.2.8 Tonttien 3 ja 4 viestonsuojien savunpoisto- ja hatdpoistumiskuilut

Tonttien 3 ja 4 vdesténsuojien savunpoisto- ja hatapoistumiskuilut sijaitsevat pysékdintihalli-
tontilla litekartan 2 mukaisesti. Poikkeuksena kohdassa 3.2 madriteltyyn kustannustenja-
koon tontit 3 ja 4 vastaavat omien vaesténsuojiensa savunpoisto- ja hatdpoistumiskuilujen
yllapito-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannuksista.

3.2.9 Tonttien 3 ja 4 kaapeliasennukset

Tontilla 3 on oikeus sijoittaa pysédkdintihallitontille VSS:n séhkdasennuksia ja PTK:n LVI-
asennuksia kaapelihyllyssa.

Tontilla 4 on oikeus sijoittaa pysakaintihallitontille VSS:n sédhkdasennuksia kaapelihyllyssa.
Tontit 3 ja 4 vastaavat omaa tonttiaan palvelevien sahkékaapelihyllynsd ja kaapeleidensa
latauspisteiden rakentamis-, yllapito-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannuk-
sista.

3.2.10 Pysakointihallin vesipostit

Pysé&kaéintihallissa on kaksi vesipostia tontin 3 rakennuksen seindssé, vesipostien johdot si-
jaitsevat tontilla 3. Tonteilla 3 ja 4 on oikeus kayttaa hallissa olevia vesiposteja, liitekartta 2.

Tontit 3 ja 4 vastaavat pysékdéintihallissa olevien vesipostien rakentamis-, yllapito-, korjaus-,
uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannuksista rakennusoikeuksien suhteessa.

3.2.11 Ulkoiluvilinevarastot

Tonttien 3 ja 4 talovarastot seka tontti 3:n ulkoiluvélinevarasto sijoittuvat pysékdéintihalliin lii-
tekartan 2 mukaisesti. Poikkeuksena kohdassa 3.2 madriteltyyn kustannustenjakoon tontti 3
vastaa yksin ulkoiluvélinevarastonsa yllapito-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskus-
tannuksista.

3.3 Korttelin 10627 yhteispiha

Korttelin 10627 yhteinen yhteispiha sijoittuu yhteispihatontille 5 liitekartan 3 mukaisesti.
Tonteilla 3 ja 4 on oikeus kulkea, oleskella ja kayttaa leikkipaikkoja yhteispihallatontilla.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Kalasataman Palvelu 2 Oy:n muillakin osakkeenomistajilla
(asuntotonteilla) on oikeus kayttda yhteispihatonttia palveluyhtién ja sen osakasyhteisgjen
valilla tehtavien sopimusten mukaisesti.

Yhteispihatontti vastaa yhteispihan ja sillé sijaitsevien ja sité palvelevien rakenteiden, teknii-
kan, leikkipaikkojen ym. yllapito-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannuksista
tonttinsa alueella, ellei tassa sopimuksessa ole erikseen kustannusten jaosta sovittu toisin.

3.3.1 Kulku yhteispihalle

Tontilla 3 sijaitsee ulkoporras ja kulkureitti yhteispihatontin kautta Kalasatamankadulta liite-
kartan 3 mukaisesti, joka on tonttien 3 ja 4 yhteiskaytéssa (1).

Tontilla 3 sijaitsee ulkoporras ja kulkureitti Tukkutorinkujalta litekartan 3 mukaisesti, joka on
tonttien 3 ja 4 yhteiskaytossa (2).

Tontilla 4 sijaitsee osittain ulkoporras ja kulkureitti Capellan puistotielta litekartan 3 mukai-
sesti, joka on tonttien 3 ja 4 yhteiskaytossa (3).
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Tontit 3 ja 4 vastaavat tonteillaan sijaitsevien ulkoportaiden ja kulkureittien rakentamis-, ylla-
pito-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannuksista.
3.3.2 Tontin 4 sisaankadyntiluiska

Tontilla 4 on pysyvé oikeus sijoittaa tonttiaan palveleva sisddnkéayntiluiska osittain yhteispi-
hatontille liitekartan 3 mukaisesti.

Tontti 4 vastaa sisdénkayntiluiskan ja niihin liittyvien rakenteiden rakentamis-, ylldpito-, kor-
jaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannuksista.

3.3.3 Huoltoajo yhteispihalla

Tonteilla 3 ja 4 on pysyvé oikeus sijoittaa litekartan 3 mukaisesti yhteinen huoltoajoa palve-
leva reitti yhteispihatontin seka tonttien 3 ja 4 alueelle.

3.3.4 Polkupyoéréipaikat

Tonttien 3 ja 4 polkupyérien ulkosailytyspaikat sijoittuvat litekartan 3 mukaisesti pihatasolle
yhteispihatontille.

Tontit 3 ja 4 vastaavat polkupytrépaikkojen yllapito-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenraken-
tamiskustannuksista rakennusoikeuksien suhteessa.

3.3.5 Yhteispihan johdotus ja valaisimet

Yhteispihatontilla on oikeus sijoittaa yhteispihan valaisimien johdotus tontin 3 kautta tontilla
3 sijaitsevaan laitetilaan, liitekartta 2.

Palveluyhtié vastaa yhteispihan johdotusten ja valaisimien yllapito-, korjaus-, uusimis- ja
uudelleenrakentamiskustannuksista.

3.3.6 Hamarakytkin

Tontin 3 ja yhteispihatontin yhteinen valaisimien hamarédkytkimen sensori sijaitsee tontin 3
rakennuksen A/B ulkoseindssa ja hamarakytkimen ohjausyksikké sijaitsee tontin 3 laitetilas-
sa, litekartta 2.

Hamarakytkimen yllapito-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannukset jaetaan
tontin 3, ja yhteispihatontin kesken tasan.

3.3.7 Viemarit ja johdot

Yhteispihatontilla on oikeus sijoittaa linjakuivauskourujen sadevesiputket ja sadevesikaivo
tontille 4 litekartta 2 mukaisesti. (keltainen véri, TK)

Yhteispihatontilla on oikeus sijoittaa vesipostien (2 kpl) johdot tontin 3 kautta seké sijoittaa
vesimittarit tontille 3 sijaitsevaan laitetilaan, liitekartta 2.

Yhteispihatontilla on oikeus sijoittaa sitéd palvelevat sadevesiviemirit, niiden sdhkésaatto-
lammitys ja sadevesiviemarien kokoojakaivoliitokset sekd sadevesipumppaamo pyséakdinti-
hallitontille.



6/11

Pysakaintihallitontilla on oikeus sijoittaa jatevesipumppaamon tuuletuskanava vesikatolle ja
liityntaputki hormiin tontilla 3 (E) liitepiirustuksen 3 mukaisesti.

3.3.8 Yhteispihatontin vesi- ja sahkoliittymat seka laitetila

Yhteispihatontilla on oikeus sijoittaa tontin 3 rakennuksen seindan 2 vesipostia, joita tonteil-
la 3, 4 ja yhteispihatontilla on oikeus kayttda. Vesipostien johdot sijaitsevat tontilla 3, liite-
kartta 3. Pihakannen vesiposteilla on alamittari, joka sijaitsee tontilla 3.

Yhteispihatontilla on oikeus sijoittaa turvavalaistuskeskus ja pihan saattoldmmityksen oh-
jaus ja mittaus Heka B:n laitetilaan tontille 3, litekartta 2.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd yhteispihatontilla on oikeus ottaa edelld tdssa sopimukses-
sa mainitulla tavalla sdhkoa ja vettd yhteispihan tarkoituksiin ja ettad yhteispihatontti vastaa
(HEKA ja HASO eivat laskuta) yhteispihan kayttoa palvelevista s&hkon ja veden mitatuista
kustannuksista.

3.4 Jatteenkerays

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd alueellinen jateyhtio (Kalasataman jatteen putkikerédys Oy,
y-tunnus 2346322-7) omistaa alueellisen jatteen putkikerdysjérjestelméén osat, kuten jat-
teen putkistot, sydttdpisteet, korvausilmaventtiilit seka jateputken runkolinjan ja sy6ttopis-
teiden valisen osuuden. Tontit 3, 4, pysakdintihallitontti ja yhteispihatontti (tontti 5) ovat vel-
volliset tarvittaessa korvauksetta sallimaan putkikerdysjarjestelman toimivuuden edellytta-
mien jarjestelmien osien (kuten putkistot, sy6ttopisteet, venttiilit ja muut laitteet) sijoittami-
sen seké yllapidon, huollon, korjauksen, peruskorjauksen ja uusimisen omistamiensa tai
hallitsemiensa tonttien alueella ja tonteilla sijaitsevien rakennusten rakenteisissa.

Tontit 3 ja 4 tekevat kukin oman kéyttésopimuksensa jateyhtion kanssa jatteen putkike-
raysjarjestelman kaytosts, yllapidosta, huollosta, korjauksista ja peruskorjauksista ja uusi-
misesta seka niihin liittyvistd kustannuksista.

Jatteenkerdykseen liittyvien teknisten ratkaisujen rakentamis-, ylldpito-, korjaus-, uusimis-
ja uudelleenrakentamiskustannukset jaetaan tonttien 3 ja 4 kesken tdman sopimuksen
kohdassa 1 maariteltyjen rakennusoikeuksien suhteessa.

3.4.1 Yhteispihatontilla sijaitsevat jatteenkerdysjarjestelman syottopisteet

Tonteilla 3 ja 4 on oikeus sijoittaa jatteenkerdysjarjestelman syéttopisteitd (2 kpl) yhteispiha-
tontillatontille, litekartta 3. Jatteenkerdysjarjestelman tekniset tilat sijaitsevat pysakéintihal-
lissa, litekartta 2. Jatteenkeraysjarjestelmén poistoilmakanavat vesikatoille ja lityntdputket
hormeihin sijaitsevat tonteilla 3 ja 4, litekartta 3 (A, B).

3.4.2 Kierratyshuoneet

Tonttien 3 ja 4 yhteinen kierratyshuone on tontilla 3 liitekartta 2 mukaisesti sellaisen jatteen
kerdystd varten, jota ei hoideta alueellisella putkikerdysjarjestelmélla. Jatehuone ei kuiten-
kaan ole tarkoitettu esimerkiksi isokokoisten jatteiden (esim. kalusteet) tai poikkeuksellisen
painavien jatteiden kerdykseen, jotka eivat maaransa tai laatunsa tai muun vastaavan syyn
vuoksi sovellu kerattavaksi yhdessa muiden jatelajien kanssa.

Kierratyksesta seka kierratyshuoneen ylldpidosta ja tarvittavista laitteista ja niista aiheutu-
vista kustannuksista vastaavat tontit 3 ja 4 rakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa, ellei
Kalasataman jatteen putkikerdys Oy:n kanssa sovita erikseen muuta kierrdtyshuoneen ope-
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roinnista ja/tai yllapidosta ja/tai muusta vastaavasta jateyhtion kayttésopimuksella tai muu-
ten.

3.5 Helsingin energian muuntamo

Energiayhtién kortteleita 10627 ja 10628 palveleva muuntamotila sijaitsee tontilla 3 liitekar-
tan 2 mukaisesti.

Tontilla 3, 4, 5, yhteispihatontilla ja pysakéintihallihallitontilla on oikeus sijoittaa liitekartan 2
mukaisesti tonttiaan palvelevia kaapelireitteja ja johtoja tontille 3 ja liittdad ne muuntamotilaan.

Osapuolet vastaavat omalta osaltaan sellaisten rakenteiden, johtojen ja kaapeleiden sahké-

putkituksiensa ja liittymisjohtojensa rakentamis-, yllapito-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenra-
kentamiskustannuksista, jotka palvelevat yksin kyseisen tontin hallitsemaa kiinteistda.

3.6 Palomuurit korttelissa 10627
Korttelin 10627 sisélla tontin rajoille ei tarvitse rakentaa palomuuria.
Mikali sopimuksen Osapuoli pa4ttdd purkaa rakennuksensa, on se velvoitettu rakentamaan
rakennuksen likuntasaumana toimivaan seindan vastakkaisen kohteen peruskatujulkisivu-
seind4 vastaavan seindn ldmmoneristeineen sekd muun tarvittavan julkisivurakenteen ldh-
tien perustus- ja sokkelirakenteista paattyen ylhaalla raystasrakenteisiin.

3.7 Tontin 3 vaestonsuojapaikat tontilla 4
Tontilla 4 sijaitsee tonttien 3 ja 4 yhteinen vaesténsuoja, jossa tontilla 3 on yhteensd 38 vé-
estdnsuojapaikkaa (28,5m2) ja tontilla 4 on yhteensa 85 vaestonsuojapaikkaa (64m2), liite-
kartta 2.

Tontin 3 véesténsuojavastuullisella on oikeus kulkea tilaan pysakdintihallista johtavan oven
ja tilan sisdoven kautta tekemaan védesténsuojasta saadettyjen lakien ja asetusten maéraa-
mia tarkastuksia.

Tontit 3 ja 4 vastaavat vdesténsuojatilaan liittyvien teknisten jarjestelmien rakentamis-, yllapi-
to-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannuksista vaesténsuojapaikkojen suh-
teessa.

3.8 Tontin 4 irtainvarastotila tontilla 3

Tontin 3 irtaimistovarastoon sijoitetaan mukaisesti kolme kappaletta tonttia 4 palvelevia ir-
tainvarastovarastopaikkoja, liitekartta 2.

Tontin 4 irtaimistovaraston kayttajien on oikeus kulkea irtaimistovarastoon pysakéintihallista
johtavan oven kautta.

Tontti 4 vastaa tilan ja tilaan liittyvien teknisten jarjestelmien rakentamis-, yllapito-, korjaus-,
uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannuksista 3 varastopaikan ja kdyntioven osalta.

3.9 Tontin 3 ja 4 yhteinen kerhotila

Tontille 3 sijoitetaan tontteja 3 ja 4 palveleva kerhotila, litekartta 2.
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Tontin 4 asukkailla on oikeus kéyttda em. tiloja samoilla ehdoilla ja korvauksilla kuin tontin 3
asukkailla.

Tontin 4 kéyttajien on oikeus kulkea tilaan tontilla 3 sijaitsevan ulko-oven kautta.

Tontti 3 ja 4 vastaavat tilan ja tilaan liittyvien teknisten jérjestelmien rakentamis-, yllapito-,
korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannuksista tdmén sopimuksen kohdassa 1
madriteltyjen rakennusoikeuksien suhteessa.

. Muut rasiteluonteiset oikeudet

Rakennusaikana Osapuolilla on oikeus kéayttaa toisen Osapuolen tonttia valttamattéman ra-
kennustyn tai muun toimenpiteen tekemiseksi, jollei tasta aiheudu toiselle muuta kuin tila-
paistd ja vahaista haittaa tai hairi6ta. Oikeutetun tontin on toimenpiteen jalkeen kunnostetta-
va rasitetun tontin alue ja saatettava se kaytt6a edeltaneeseen tilaan.

Rakennusaikana Osapuolilla on oikeus sijoittaa toistensa tonteille ja sen alapuolelle raken-
teita, putkia, johtoja kaapeleita, varusteita ja laitteita. Tarvittaessa tata sopimusta tarkenne-
taan tallaisten sijoittamisten edellyttdmalla tavalla.

Kukin Osapuoli vastaa yksin sellaisten rakenteiden, putkien, johtojen, kaapeleiden, varustei-
den ja laitteiden rakentamis-, yllapito-, korjaus-, uusimis- ja uusimiskustannuksista, jotka
palvelevat yksin kyseisen Osapuolen hallitsemaa kiinteistéa.

Kahta tai useampaa yhtiété palvelevien rakenteiden, putkien, johtojen, kaapeleiden, varus-
teiden ja laitteiden rakentamis-, ylldpito-, korjaus-, uusimis- ja uusimiskustannuksista vas-
taavat kyseiset Osapuolet asemakaavassa méadriteltyjen rakennusoikeuksien suhteessa.

Muut ehdot

Uusimisella tarkoitetaan varusteiden ja laitteiden korvaamista uudella. Uudelleenrakentami-
sella tarkoitetaan rakennusten, rakenteiden ja rakennelmien rakentamista kokonaan uudel-
leen.

Yllapidolla tarkoitetaan mm. rakennusten, rakenteiden, rakennelmien, alueiden, varusteiden
ja laitteiden hallintoa, kéytt6a ja huoltoa, ulkoalueiden hoitoa ja siivousta. Yllapitokustannuk-
silla tarkoitetaan yllépidosta aiheutuvia kuluerid, joihin kuuluvat mm. hallinnosta, kéaytosta ja
huollosta, siivouksesta, lammityksestd, vedestd ja jatevedestd, sahkosta, jatehuollosta ja
vahinkovakuutuksista ja kunnossapitokorjaukset

Yllapito-, korjaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamistoimenpiteisiin tdmén sopimuksen perus-
teella velvollisella on oikeus paasta suorittamaan ko. toimenpiteet toisen Osapuolen alueelle
niin pikaisesti kuin ko. toimenpiteet sitéd edellyttavat. Oikeutettu tontti on velvollinen sopi-
maan kuitenkin hyvissd ajoin etuk&teen mainituista toista rasitetun tontin kanssa. Mainitut
tyét on suoritettava kohtuullisessa ajassa ja mahdollisimman véhén vahinkoa ja haittaa ai-
heuttavalla tavalla. Oikeutettu tontti on velvollinen korvaamaan mainituista téistd mahdolli-
sesti aiheutuneet haitat ja vahingot rasitetuille tonteille.

Em. toimenpiteisiin velvollinen Osapuoli ei saa kuitenkaan ryhtya toisen Osapuolen oikeu-
den ja/tai omaisuuden kaytt6ad haittaavaan ja/tai vahingoittavaan rakentamis- tai muuhun ra-
sitteen ylldpitoon ja/tai uudistamiseen liittyvdan toimenpiteeseen ennen kuin asiasta on hy-
vissé ajoin etukéteen neuvoteltu rasitetun tontin kanssa, ellei kyseessé ole vahainen tai vii-
pymaétta tehtdva toimenpide. Mikali toimenpiteiden yhteydessa on vélttdmaténta purkaa tai
muulla tavalla kajota toisen Osapuolen rakennuksen rakenteisiin tms. tai suorittaa rasitealu-
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eella rakentamis-, kaivamis- tai muita vastaavia t6itd, on toimenpiteeseen velvollinen Osa-
puoli velvollinen tyén valmistuttua viipymatta kustannuksellaan ennallistamaan toisen Osa-
puolen omaisuuden sellaiseksi kuin se oli ennen toimenpiteeseen ryhtymisti. Tyétd tehdes-
sa on pyrittdva minimoimaan toisen Osapuolen omaisuudelle aiheutettu vahinko ja haitta.

Mikali ylldpito-, uusimis- ja uudelleenrakentamistoimenpiteeseen velvollinen ja vastuullinen
Osapuoli ei ryhdy kohtuullisessa ajassa toisen Osapuolen kirjallisen vaatimuksen jélkeen
valttamattomiin asian vaatimiin toimenpiteisiin ja toisen Osapuolen etu vaatii toimenpiteiden
suorittamista, on télla oikeus suorittaa tai teettdd toimenpide ja oikeus saada siitd aiheutu-
neet kohtuulliset kustannukset korvatuksi vastuulliselta Osapuolelta tai teettdd toimenpide
laiminlyéneen Osapuolen lukuun mahdollisimman edullisella tavalla.

Osapuolet ovat velvollisia ottamaan kiinteistédan koskevan taysarvovakuutuksen. Tontit 3 ja
5 pysékdintihallitontin vuokralaisina pyrkivat hakemaan pysékointilaitoskokonaisuudelle ko-
ko pysékéintilaitoksen alueelle ulottuvan yhteisen kiinteistén tdysarvovakuutuksen ja sisallyt-
tamaan siihen pysékointilaitosta palvelevat rakenteet siltd osin, kuin ne eivit palvele tonttien
3 ja 5 asuinrakennuksia.

Mikali pysékdintilaitoskokonaisuudelle ei saada yhteistd vakuutusta, tontit 3 ja 5 ovat velvol-
linen ottamaan kiinteist6dan koskevan tdysarvovakuutuksen ja sisillyttdméaan siihen oman
kiinteistonséd alueella olevan osan pysékdintilaitoksesta, ja ottamaan yhdessé taysarvova-
kuutuksen pyséakointihallitontilla olevalle pysakéintirakennuksen osalle.

Mikéli tassa sopimuksessa tarkoitetuista kustannuksista on mahdollista saada korvausta
Osapuolen vakuutuksesta, kustannukset katetaan aina ensisijaisesti vakuutuskorvauksella
ja vain ylimenevasta osasta Osapuolet vastaavat tdss& sopimuksessa tarkoitetulla tavalla.

. Sopimuksen muuttaminen

Mikali Osapuolten rakentamista koskevat suunnitelmat ja toteutus muuttuvat tai tarkentuvat
siten, ettd myds tétd sopimusta on tarpeen ja perusteltua muuttaa tai tarkistaa, Osapuolet si-
toutuvat hyvdaksymaéan tdmén sopimuksen sisaltéon tarvittavat ja perustellut muutokset edel-
lyttden, ettd ne eivdt muuta sopimuksen luonnetta olennaisesti toiseksi.

. Sopimuksen liittdminen tonttien ja maanalaisen méiraalan pitkaaikaisiin maanvuok-
rasopimuksiin

Té@ma sopimus ehtoineen liitetddn tontin 3, tontin 4, yhteispihatontin ja pysakéintihallitontin
pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin.

Rasitteista maksettavat korvaukset

Kaikki tassa sopimuksessa mainitut oikeudet ja rasitteet luovutetaan Osapuolille korvaukset-
ta.
. Sopimuksen voimassaolo ja siirtiminen

Tama sopimus tulee voimaan allekirjoitushetkelld. Tdméa sopimus on voimassa tonttien 91-
10-627-3, 91-10-627-4, 91-10-627-5 ja 91-10-627-5 maanalaisen mairdalan vuokrasopi-
musten voimassaoloajan eika sitd voida irtisanoa ilman jokaisen Osapuolen hyviksymista.

Mikali jokin Osapuoli luovuttaa tontin vuokra- tai omistusoikeuden rakennuksineen, se sitou-
tuu samalla siitdméaan luovutuksensaajalle tdméan sopimuksen kaikkine sopimukseen liitty-
vine oikeuksineen ja velvollisuuksineen. liman edelld mainittua tilannetta Osapuolet eivét
vapaudu sopimusvelvoitteestaan ilman kaikkien muiden Osapuolten suostumusta.
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10. Vastuun rajaus

Helsingin kaupunki ei vastaa tdssa sopimuksessa mainittujen oikeuksien toteutumisesta ei-
ka mistaan tasta sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, haitoista eika kustannuksista.

Kaupunki ei myéskaéan vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali tdssa sopi-
muksessa havaitaan vastaisuudessa virheitd ja/tai puutteita eikd vahingoista, haitoista ja
kustannuksista, mikali kyseisten tonttien valilla ei ole sovittu kaikista Kiinteistéjen toteuttami-
sen ja/tai kayton edellyttamista rasitteista.

Kaupungin omistuksessa oleviin tontteihin kohdistuvista mahdollisista velvoitteista ja kus-
tannuksista vastaa tontin vuokralainen.

11. Erimielisyydet

Tasta sopimuksesta aiheutuvat riidat pyritdan ratkaisemaan ensisijaisesti neuvottelemalla.
Jos riitaan ei saada ratkaisua neuvottelemalla, riidat ratkaistaan Helsingin kéréjéoikeudessa.

12. Allekirjoitukset

Tata sopimusta on laadittu viisi (5) samansanaista kappaletta, yksi kunkin tontin ja maan-
alaisen maaraalan vuokralaiselle ja yksi Helsingin kaupungille (vuokranantajalle) liitettdvaksi
tonttien pitkaaikaisiin vuokrasopimuksiin.

Helsingissa 19.12.2019

Tontin 91-10-627-3 haltijana sekd tontin 91-10-627-5 alapuolisen maaraalan maara-
osan haltijana;
Helsinain kaupungin asunnot Oy

Tontin 91-10-627-4 haltijana ja tontin 91-10-627-5 alapuolisen méaardalan maaraosan
haltijana;
Helsingin Asumisoikeus Oy



Tontin 91-10-627-5 tulevana haltijana;

toimitusjohtaja

LITIEETY

Liitekartta 1

Liitekartta 2
Liitekartta 3
Liite 4

pysakdintihallin sijoittuminen, hatépoistuminen ja
autopaikat korttelissa 10627

Tilarasitteet 1.kerroksessa korttelissa 10627
Tilarasitteet 2.kerros / pihataso
Rakenneleikkaus Autohallin kansi, YP3
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PYSAKSINTI-
HALL) TonTT)

Betoni— tai kiviloatat rakennusselityksen mukaan

Asennushiekka 0..8 mm kivivalmistajon ohjeen mukaan (pesty)

Korotusmurske 0...16 mm, tiivistetty
Suodatinkangas (KL Il), kun alla vaahtolosiursketta
Kevennyskerros vaahtolasimursketta, kun korotusmursketta tulisi yii 150mm

Terasbetonilaatta, BY 45, luokka C-4-35, keskeinen raudoitus:

8-200 B 500 K, loatta pintarakenteineen

joetaan likuntasaumoilla (sahasaumoilla) < 5x5 m2 ruutuihin

Suodatinkangas 150 g/m2, saumat limittdin 200 mm

Suulakepuristettu solupolystyreeni XPS Styrofoam 300 BN-A-N

Salaojamatto Enkadrain TP

Vedeneristys, kdyttoluokka VEBOR, ks. kohta 4.1, kumibitumikermit,

kallistus > 1:80 jiirissd

Kallistus— ja tasausbetoni, pinta puuhierretty ja sinkopuhallettu,
BY 45 luokka C-4-35, keskeinen raudoitus: 6-150 B 500 K

Palkkilinjojen pddlle vahvempi raudoitus rakennepiirustusten mukaan
Ontelolaatta/massiivilaatta/paikallavalulaatta rakennepiirustusten mukaan
Pintakdsittely huoneselityksen mukaan

TOTEUTUS- JA SUUNNITTELUOHJEET:

alus—, vdli- jo pintakermit kiinnitetddn kauttaaltaan kumibitumilla hitsaten
ldmméneristelevyt ladotaan tiiviisti pontteihinsa painaen
vedeneristeelle on vdlittomadsti tydn valmistuttua suoritettava vedenpainekoe
vedeneristeet on vilittdmdsti onnistuneen vedenpainekokeen jdlkeen

suojattava pintarakenteilla

kattokaivot hiekkapesillisid sthkdsaattoldmmitettyja kddnnetyn katon kaivoja
erikoispiirustuksen mukaan (kaivo ja putket AIS| 316, putkien ¢ >100 mm)
muut vaatimukset katso "Rakennetyyppien yleiset vaatimukset” —tekstiosa

PALONKESTOLUOKKA: REI 60

Rakennuskohde
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