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§ 53
Kiertotalouden pilottihankkeena varastorakennus Mustikkamaalle

HEL 2024-004712 T 10 06 00
Paatos
Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta paatti:

A hyvaksya 12.10.2023 laaditun Mustikkamaan varastorakennuksen
korvaavan rakennuksen tarveselvityksen kiertotalous hankkeena (liite

1).

B antaa puoltavan lausunnon Mustikkamaan korvaavan uudisraken-
nuksen 3.4.2024 paivatysta hankesuunnitelmasta (liite 2).

Esittelija
liikuntajohtaja
Tarja Loikkanen

Lisatiedot
Matti Kuusela, tilapalvelupaallikkd, puhelin: 09 310 87783
matti.kuusela(a)hel.fi
Hannu Airola, projektipaallikkd, puhelin: 310 87743
hannu.airola(a)hel.fi

Liitteet

Tarveselvitys Mustikkamaan varastoalue 12102023
Hankesuunnitelma Mustikkamaan kiertotalousvarasto KUVAlle
Tyo6suojelun Mustikkamaan lausunto

WN —

Muutoksenhaku

A Oikaisuvaatimusohje, kulttuuri- ja
vapaa-aikalautakunta

B Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kestava kehitys edellyttaa perustavanlaatuista muutosta ja siirtymaa
kiertotalouteen, jossa taloudellista arvoa luodaan resurssien kierrolla.
Kiinteisto- ja rakennusalalla kiertotalouspotentiaali on merkittava alan
suuren luonnonvarojen kulutuksen takia.
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Helsingin kaupungin kiertotalouspilottihankkeena toteutetaan varasto-
rakennus Mustikkamaalle. Rakennuksen paaasiallinen kayttdé on Mus-
tikkamaan ulkoilualueiden yllapitoon kaytettavien laitteiden ja materiaa-
lien varastointi seka kaluston huolto- ja korjaustoiminta.

Hankkeen keskeisimmaksi tavoitteeksi on asetettu mahdollisimman
korkean kiertotalousasteen saavuttaminen. Kiertotalousasteelle ei ole
asetettu prosentuaalista tavoitearvoa, vaan hankkeessa pyritaan tutki-
maan, mika on realistista saavuttaa. Uudelleenkayton suunnittelu aloi-
tettu ja rakennusosien hankintaa on edistetty.

Uudelleenkaytettavien tuotteiden ja rakennusosien tarjonnan varmuus
on heikkoa ja ne ovat haastavia I0ytaa. Kiertotalous edellyttaa toimivia
uudelleenkaytdon markkinoita ja ongelma ei ratkea pelkilla pilottikohteil-
la. Kehitettavaa kiertotalouskonseptia on tarkoitus hyddyntaa tulevai-
suudessa vastaavissa Helsingin kaupungin varastorakennushankkeis-
sa.

Mustikkamaa kiertotalouden pilottihankkeen toteutuspaikkana

Mustikkamaa on suosittu ulkoilu- ja virkistysalue itaisen kantakaupun-
gin tuntumassa ja se on tarkea lahivirkistysalue etenkin Kalasataman ja
Kulosaaren asukkaille. Alueen kehittamisessa varaudutaan lisaanty-
vaan kavijamaaraan ymparoivien asuinalueiden kasvaessa ja Kruunu-
siltojen valmistuessa seka virkistyskayttomahdollisuuksien parantami-
seen ja kehittdmiseen. Varikko ja varastoalueen kunnostus liittyy hy-
vaksyttyyn Mustikkamaan hoito- ja kehittamissuunnitelmaan ja Mustik-
kamaan liikuntapuiston peruskorjauksen suunnitteluun.

Mustikkamaan liikuntapuisto, uimaranta seka saaren muut liikunta-
alueet ja -paikat palvelevat koulupaivien aikana laheisten koulujen lii-
kunnanopetusta, liikuntatuntien tarpeita seka yksittaisten kuntalaisten,
seurojen ja muiden ryhmien varattua harjoittelutoimintaa seka kaupun-
kilaisten eri kayttajaryhmien vapaata virkistys- ja kayttotoimintaa.

Mustikkamaan varastoalue on liikkunnan palvelukokonaisuuden palve-
luille tarkea kunnossapidon varikko- ja varastoalue Mustikkamaan saa-
ren seka lahialueiden liikunta- ja virkistyspalveluiden tarjonnan mahdol-
listamisessa kaikkina vuodenaikoina. Olemassa olevat rakennukset
ovat tulleet kayttéikansa paahan ja talla hetkelld koko varastoalueen
tyoturvallisuudessa ja turvallisuudessa on parannettavaa.

Kiertotalous pyritdan huomioimaan kaikessa uuteen rakennukseen liit-
tyvassa suunnittelussa ja toteutuksessa, mutta myds mm. piha- ja alue-
toissa, seka nykyisen rakennuksen purussa; kaikki tontilla oleva nykyi-
nen tavara (purkutuotteet, kaadettavat puut yms.) pyritaan hyédynta-
maan mahdollisuuksien mukaan rakennushankkeen yhteydessa.
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Mustikkamaan liséksi useista liikuntapuistoista, kentilta seka muilta lii-
kuntapaikoilta puuttuvat kasvaneiden tarpeiden mukaiset kunnolliset
varastotilat ja tyOkoneita, koneiden lisalaitteita, ulkoliikuntaliikuntapaik-
kojen kalusteita, varusteita ja materiaaleja joudutaan sailyttdmaan ul-
kona tai valiaikaisena ratkaisuna epakaytannollisissa ja kaupunkikuval-
lisesti heikoissa merikonteissa. Materiaalit, tavarat koneet ja niiden lisa-
laitteet karsivat ja kuluvat nopeammin seka vaativat useammin uusin-
taa huonojen sailytysolosuhteiden takia.

Hankkeen aikataulu, laajuus ja kustannusvaikutukset

Kulttuuri- ja

Helsingin kaupunki ja Aalto-yliopisto jarjestivat Closing Loops -
opiskelijakilpailun rakentamisen kiertotalouteen loppuvuoden 2022 ja
alkuvuoden 2023 aikana. Kilpailun tavoitteena oli I0ytaa konsepti lukui-
siin sijainteihin sopivasta, uudelleenkaytetyista rakennusosista raken-
nettavasta kylmasta varastorakennuksesta. Konseptin tuli esittaa rat-
kaisu kolmesta eri kokoisesta varastorakennuksesta. Suunnittelua on
jatkettu kilpailun voittaneen ehdotuksen pohjalta.

Hankesuunnittelu kaynnistyi syyskuussa 2023 ja jatkuu toteutussuun-
nittelulla toukokuuhun 2024 saakka. Rakentaminen on tarkoitus toteut-
taa 05-12/2024, jolloin toiminta uudessa rakennuksessa voidaan kayn-
nistaa 01/2025. Pihan osalta viimeistelytoita tehdaan vielad alkuvuodes-
ta 2025 ja kokonaisuuden on tarkoitus olla valmis huhtikuussa 2025.

Rakennuksen laajuus on noin 467 brm? sisaltaen erillisen jatekatoksen
ja polttoainevaraston, joiden laajuus on yhteensa noin 37 brm?. Varsi-
nainen huoltorakennus jakautuu kylmaan varastotilaan 275 brm?, seka
lampimaan huoltotilaan 125 brm2. LaAmmin puoli sisaltda huoltotilan li-
saksi pienet tauko- ja sosiaalitilat.

Vuokran maksun perusteena oleva huoneistoala on 405 m?. Tuleva
vuokra on arviolta 99 844 euroa vuodessa (20,54 €/htm?#kk). Puretta-
van rakennuksen vuokra on 26 064 euroa vuodessa. Vuokrat eivat pida
sisallaan yllapitovuokran osuutta, koska liikkunnan palvelukokonaisuus
vastaa rakennuksen yllapidosta. Talonrakennushankkeiden rakentami-
sohjelmassa hankkeelle ei ole varattu erillista maararahaa, vaan hanke
rahoitetaan talorakennushankkeiden investointiohjelman kohdentamat-
tomista maararahoista.

vapaa-aikalautakunta paattaa tilahankkeesta

Helsingin kaupungin hallintosdannon 10 luvun 1 §:n 3 momentin 4 koh-
dan mukaan kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta paattaa tilahanketta
koskevan tarveselvityksen hyvaksymisesta.
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Tilahankkeiden kasittelyohjeen mukaisesti tilojen kayttaja sitoutuu tila-
hankkeeseen tarvepaatoksen jalkeen antamalla puoltavan lausunnon
hankesuunnitelmasta.

Esittelija
liikuntajohtaja
Tarja Loikkanen
Lisatiedot
Matti Kuusela, tilapalvelupaallikkd, puhelin: 09 310 87783
matti.kuusela(a)hel.fi
Hannu Airola, projektipaallikko, puhelin: 310 87743
hannu.airola(a)hel.fi
Liitteet
1 Tarveselvitys Mustikkamaan varastoalue 12102023
2 Hankesuunnitelma Mustikkamaan kiertotalousvarasto KUVAlle
3 Tydsuojelun Mustikkamaan lausunto
Muutoksenhaku
A Oikaisuvaatimusohje, kulttuuri- ja
vapaa-aikalautakunta
B Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Tiedoksi
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