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MUUTOSALUE: 1. KRS LIIKETILOJEN
KÄYTTÖTARKOITUKSEN MUUTOS
ASUNNOIKSI

10.6.2022

LAAJUUSTIEDOT ESITETTY
KERROSALAKAAVIOSSA

AUTOPAIKAT:
- 0 AP (ASEMAKAAVAN MUKAAN AUTOPAIKKOJA

EI SAA OSOITTAA TONTILLE. TALOYHTIÖLLÄ
EI OLE AUTOPAIKKOJA KELLARISSA.)

POLKUPYÖRÄPAIKAT:
-  ULKONA 20PP PYÖRÄKATOKSESSA
-  KELLARIKERROS: n. 76 PP (VANHAN

POLTTOAINEVARASTON MUUTOS
POLKUPYÖRÄVARASTOKSI TOTEUTETAAN
2022-23 VIREILLÄ OLEVASSA LAAJENNUS- JA
LINJASANEERAUSLUVASSA LP-091-2022-
06219.)

- YHTEENSÄ 96 PP

POLKUPYÖRÄPAIKKALASKELMA:
- 1 PP / 30 m2 ASUINKERROSALAA
 -> ASUINKERROSALA (4604  / 30) = 154 PP
- 1 PP / 50 m2 TOIMISTOKERROSALAA
 -> TOIMISTOKERROSALA (454 / 50) = 10 PP
- 1 VIERAS-PP / 1000 KEM2 = 5PP
- YHTEENSÄ 169 PP
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OTE ASEMAKAAVASTA 7457,
VAHVISTETTU 14.11.1977

ASEMAKAAVAMÄÄRÄYKSIÄ
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10.6.2022

IKKUNOIDEN VALOAUKOT

NYKYISTEN IKKUNOIDEN KOOT
TUNNUS VALOAUKKO (m2) 
W1 1,33 * 1,6  = 2,1
W2 1,37 * 1,6  = 2,2
W3 0,6 * 1,6  = 1
W4 1,0 * 1,6  = 1,6

*i = TILAN IKKUNAPINTA-ALA, ESITETTY POHJAKUVASSA

*i =2,1 m2

*i =2,1 m2

*i =4,2 m2

*i =2,2 m2

*i =2,2 m2

*i =1 m2

*i =1,6 m2
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 KERROSALA 6. KRS (NYKYINEN)
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Pohjapiirros, 7. krs 1:400 1. kerros 1:400
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2.-5. kerros 1:400
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LAAJUUSTIEDOT

KERROSALA (ULKOSEINÄN ULKOPINTOJEN MUK.)
- NYKYINEN, ILMOITETTU    4 965 m2
- NYKYINEN, LASKETTU  4 932,5 m2
- LISÄYS (KELLARIKERROS) (*1       212 m2
- MUUTOKSEN JÄLKEEN  5 144,5  m2

ASEMAKAAVAAN MERKITYN KERROSALAN
LISÄKSI SALLITUT TILAT
- ULLAKKOSAUNA      86,5 m2
- YHTEENSÄ     86,5 m2

MYYMÄLÄ-, TOIMISTO- JA VAST. TILAT
- NYKYINEN, 1. KERROS   459,5  m2
- MUUTOS:
 - 1. KERROS     241,5 m2
 - KELLARIKERROS (*1                    212,5 m2
- MUUTOKSEN JÄLKEEN     454 m2

KOKONAISALA (EI MUUTOKSIA):   5 595  m2

TILAVUUS (EI MUUTOKSIA):  17 846  m3

ASEMAKAAVAN MÄÄRÄYKSET (TILANNE
MUUTOKSEN JÄLKEEN)

1.  RAKENNUSOIKEUS     2 940  m2
 - YLITYS 5 144,5 - 2 940 =             2 204,5 m2

2.     1. KERROKSEN MYYMÄLÄ-
 TAI VAST. HUONEISTOJEN
 YHT. LASKETTU KERROSALA     450 m2
 - MUUTOKSEN JÄLKEEN     454 m2
 (HUOMIOITU 1. KRS JA KELLARIKERROKSEN
 TOIMISTO- JA TYÖTILAT)

3. SALLITUN KERROSALAN
 LISÄKSI TALON SAUNATILAT
 ULLAKOLLA     100 m2
 - TOTEUTUNUT      86,5 m2

 

*1)  KELLARIKERROKSEN TILOJEN
KÄYTTÖTERKOITUKSEN MUUTOS HAETAAN
LAAJENNUSLUVASSA LP-091-2022-06219

10.6.2022
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Sijainti

Ilmalanportti 2, 00240 HELSINKI  |  etunimi.sukunimi@sweco.fi

Rakennuskohde
Asunto-Osakeyhtiö Vuorre, Muutos / Linjasaneeraus

HISSI

HISSI

palkki = 25,621

Luiska viettää

24,343 -> 24,375

kotelo = 26,930kotelo = 26,854

Palkki viettää 27,173 -> 27,186

palkki = 25,593

Luiska viettää 22,626 -> 24,643

U

JK

APU/L

ovi = 26,410ovi = 26,765ovi = 26,425
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TSTOH.
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A C
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A1

MH
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 5

 V7

 V6

 V1.2

 V1 1

 KERROSALA 1. KRS
 689,0 m2

 TOIMISTOTILAT - MUUTOS
 241,5 m2

 V3 2

 TOIMISTOTILAT - NYKYINEN
 459,5 m2

 V5
 3a

 V

 V7

 4

O9

O9

A

VAR

TSTOH.
K

TSTOH. SOS.TILAT

WC
LÄMMÖNJAKOHUONE

POLTTOAINEVARASTO

TALOUSKELLARI

C

TSTOH.

TYÖHUONE

KÄYT

KH
TK

KÄYT
VAR
SPK

HALLI

SPK

TALON
VARASTO

VAR (EI90)

PYÖRÄVARASTO

KÄYT

UVV.VAR

TYÖTILA

KAIVAMATONTA

TYÖHUONE

PESUH. SAUNA

PUKUH. PUKUH.
WC

POLKUPYÖRÄT

PESULA

AUTOTALLI

AUTOTALLI

VAR

KERROSALA 212,0 m2 (UUSI)

PYÖRÄVARASTO

 YHTEISTILAT (NYKYINEN)
 339,0 m2

1. kerros 1:250

Kellari 1:250

Liike- ja työtilat
(Käyttötark. muutos haetaan laajennus- ja
linjasaneerausluvassa 2022-23)

Pyörävarastot
(Käyttötark. muutos haetaan laajennus-
ja linjasaneerausluvassa 2022-23)

10.6.2022
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Sijainti

Ilmalanportti 2, 00240 HELSINKI  |  etunimi.sukunimi@sweco.fi

Rakennuskohde
Asunto-Osakeyhtiö Vuorre, Muutos / Linjasaneeraus

10.6.2022

Nykyiset liiketilat
Yhtiöjärjestyksen mukaiset liiketilat:

∑ A1 yhtiön hallussa toimistohuoneisto 185 m2
∑ A2 yhtiön hallussa ltoimistohuoneisto 57 m2
∑ A32 yhtiön hallussa toimistohuoneisto 139,7 m2

1. kerroksen liiketilojen yhteenlaskettu pinta-ala on 381,7 m2
Lisäksi Temppelikadun puolella maanpäällisessä kellarikerroksessa on yhtiöjärjestyksen
mukaisesti 153,7 m2:n suuruinen tila, jota käytetään työhuoneistona. (Työhuoneiston tiloista ei
löydy suunnitelmia käyttötarkoituksen muutoksesta, joten ne ovat viralliselta
käyttötarkoitukseltaan rakennusajankohdan mukaisesti autotalli- ja varastotiloja.)
= Liike-, toimisto- ja työtiloja yhteensä 535,4 m2

Toimistotilojen soveltuvuus asunnoiksi
∑ Huonekorkeus 2,8 m
∑ Ikkunat, luonnonvalo: valoaukko asuinhuoneissa on pääosin suurempi kuin 10%

huoneen pinta-alasta. Ikkunat avautuvat Temppelikadun puolella pohjoiseen ja
sisäpihan puolella etelään. Ikkunoiden alareunan korkeus lattiasta n. 80 cm. Kadulta ei
ole suoraa näköyhteyttä tiloihin.

∑ Esteettömyys: Sisäänkäynti asuntoihin on suoraan porrashuoneesta.
Muutettavissa esteettömäksi asentamalla portaaseen kaidehissi (tasoero kadulta
kerrostasanteelle 1960mm) tai ulottamalla hissikuilu kellarikerrokseen. Näitä
toimenpiteitä ei olla toteuttamassa käyttötarkoituksen muutoksen yhteydessä.

∑ Talotekniset järjestelmät (vesijohto ja viemäröinti sekä sähköistys) ovat
sellaisenaan toimivat asuntokäytössä. Tiloihin voidaan rakentaa määräysten mukaiset
märkätilat.

∑ Ilmanvaihto on nykytilanteessa painovoimainen, ja se tullaan säilyttämään.
∑ Äänieristyksen on täytettävä nykymääräykset. Ylempänä sijaitsevan

välipohjarakenteen äänieristys selvitettävä ja tarvittaessa parannettava.
∑ Paloturvallisuus: Varatiet järjestettävissä ikkunoiden kautta.
∑ Yhteistilat: uusille asunnoille voidaan osoittaa yhdenvertaiset irtaimisto- ja

ulkoiluvälinevarastot ullakko- ja kellarikerroksesta.

Perustelut asunnoiksi muuttamiselle
∑ Rakennuksen toimisto- ja työtilojen määrä on yhteensä 535,4m2, mikäli

maanpäällisen kellarin työtila (nyt virallisesti autotallina) lasketaan mukaan, Luku ylittää
asemakaavan osoittaman enimmäismäärän 450m2. Ylityksen suuruus on 85,4 m2.

∑ Rakennukseen jää muutoksen jälkeen näyteikkunoilla ja omalla sisäänkäynnillä
varustettu toimistotila Lutherinkadun puolelle, ja maanpäällisessä kellaritilassa
sijaitseva, omalla sisäänkäynnillä varustettu työtila Temppelikadun puolelle. Työtilalle
haetaan käyttötarkoituksen muutos autotalli- ja varastotiloista erillisessä
laajennusluvassa LP-091-2022-06219.

∑ Asunnoiksi muutettavat liiketilat ovat alkuperäiseltä käyttarkoitukseltaan olleet
asuntoja.

∑ Huoneistoihin on pääsy vain porrashuoneesta, ei suoraa kulkuyhteyttä kadulle.
∑ Tilat sijaitsevat Temppelikadun puolella, jossa katu laskee pohjoiseen mentäessä.

Sisätilojen ja kadun välillä ole liiketiloille ominaista suoraa näköyhteyttä. Ikkunoiden
alareuna katutasosta vaihtelee 2,15...>3m välillä. Temppelikadun puolella tosiasiallinen
kivijalkakerros on kellarikerroksessa, jossa on suurin ikkunoin varustettu vuokrattava
työtila kahdella sisäänkäynnillä suoraan kadulta.

∑ Alueen toimitilakysyntä on ollut vähäistä, ja tiloille on ollut vaikea löytää
vuokralaista. Vuokra-asuntojen kysyntä alueella on suurta.

Kiinteistön nimi Asunto Oy Vuorre Osoite Temppelikatu 14, 00100 Helsinki Kiinteistötunnus 91-13-417-14 Valmistumisvuosi 1924 Rakennuksia 1 Portaita 3 Kerroksia  7 Asuinhuoneistoja 29 Liikehuoneistoja 3 
Kerrosala (ilmoitettu) 4 965 m2

Huoneistoala (ilmoitettu) 3 156 m2
 Rakennustilavuus 18 751 m3
 Tontin pinta-ala 979 m2
 Tärkeimmät yleiset tilat Ullakon saunaosasto, irtaimistovarastot ullakolla ja kellarissa
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MuutosRev. päiväys Muutoksen sisältö
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Sijainti

Ilmalanportti 2, 00240 HELSINKI  |  etunimi.sukunimi@sweco.fi

Rakennuskohde
Asunto-Osakeyhtiö Vuorre, Muutos / Linjasaneeraus

10.6.2022

1920 Uudisrakennus, pohjapiirros, 1. kerros. Kaikki huoneistot 1.
kerroksessa ovat aluperin olleet asuntoja. Lähde: Rakennusvalvonnan
arkisto.
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Rakennuskohde
Asunto-Osakeyhtiö Vuorre, Muutos / Linjasaneeraus

10.6.2022

1933 Pohjapiirros, 1. kerros. Kulmahuoneiston muutos myymäläksi, 6 kpl
ikkunoita suurennettu näyteikkunoiksi. Lupatunnus Ke-0128-33-C.
Lähde: Rakennusvalvonnan arkisto.

1981 Pohjapiirros, 1. kerros. Asunnon B30 muutos toimistoksi;
tilamuutoksia toimistossa. Lupatunnus 13-1347-C81.

  Lähde: Rakennusvalvonnan arkisto.

1972 Pohjapiirros, 1. kerros. Käyttötarkoituksen muutos toimistoksi.
Lupatunnus 13-1032-C72. Lähde: Rakennusvalvonnan arkisto.

2013 Pohjapiirros, 1. kerros. Huoneiston B30 palauttaminen
toimistosta asunnoksi . Lupatunnus 13-2127-13-D. Lähde:
Rakennusvalvonnan arkisto.
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Sijainti

Ilmalanportti 2, 00240 HELSINKI  |  etunimi.sukunimi@sweco.fi

Rakennuskohde
Asunto-Osakeyhtiö Vuorre, Muutos / Linjasaneeraus

HISSI

HISSI

lattia = 22,465

katto = 25,824 .. 25,845

palkki = 25,621

lattia = 24,390

katto = 27,435

Luiska viettää

24,343 -> 24,375

lattia = 24,395

katto = 27,100 .. 27,124

lattia = 24,365 .. 24,387

katto = 27,100

katto = 27,115

lattia = 24,346 .. 24,363

katto = 27,090 .. 27,100

katto = 27,105

kotelo = 26,930kotelo = 26,854

lattia = 24,356

Katto viettää 25,880 -> 27,300

lattia = 24,353

Palkki viettää 27,173 -> 27,186

palkki = 25,593

katto = 27,405

lattia = 22,665

katto = 25,305

Luiska viettää 22,626 -> 24,643

lattia = 22,670

katto = 25,830

lattia = 24,388 .. 24,400

palkki = 25,592 .. 25,600

palkki = 27,200

katto = 27,422 .. 27,433

22,567

22,594

22,534

23,103

23,147

23,085

katto = 26,950

katto = 26,970
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lattia = 24,368 .. 24,398

katto = 27,180

ovi = 26,410ovi = 26,765ovi = 26,425

katto = 27,140 .. 27,174

lattia = 24,390

katto = 27,137 .. 27,167

lattia = 24,390

lattia = 24,416 .. 24,440

katto = 26,678

lattia = 24,514

katto = 27,175

katto = 27,165

katto = 26,389

lattia = 24,405

lattia = 24,380

katto = 27,176

lattia = 24,369 .. 24,390

katto = 27,163 .. 27,190

katto = 27,165

lattia = 24,388
katto = 27,172

lattia = 24,395

katto = 27,160

lattia = 24,400

katto = 27,165

lattia = 24,400

katto = 27,165

katto = 27,170

lattia = 24,400

katto = 27,175

katto = 26,505

katto = 27,172

katto = 27,168

palkki = 26,915
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lattia = 24,425
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10.6.2022

2021 Nykyinen pohjapiirros, laserkeilauksen ja kiinteistökartoituksen perusteella laadittu.
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Ilmalanportti 2, 00240 HELSINKI  |  etunimi.sukunimi@sweco.fi

Rakennuskohde
Asunto-Osakeyhtiö Vuorre, Muutos / Linjasaneeraus

10.6.2022

1920 Uudisrakennus, pohjapiirros, kellarikerros. Lähde: Rakennusvalvonnan
arkisto.

1947 Käyttötarkoituksen muutos, kellarisaunan rakentaminen varastotiloihin.
Lupatunnut Ke-0004-47-C. Lähde: Rakennusvalvonnan arkisto.

MUUT MUUTOKSET

1988 Ullakkosaunan rakentaminen, Lupatunnus 13-0821-88-B. Kellarin
saunaosasto on poistunut käytöstä mutta kellaritiloille ei ole haettu
käyttötarkoituksen muutosta.

1900-luku - ilman lupaa tehdyt muutokset
- Kellarin autotallit ja osa varastoista on muutettu työtiloiksi jossain

vaiheessa 1900-luvulla. Yhtiöjärjestyksessä kellarissa on 153,7 m2:n
suuruinen työtila. Muutoksesta ei löydy suunnitelmia eikä asiakirjoja
rakennusvalvonnan arkistosta.

- Polttoainevarasto on muutettu ulkoiluvälinevarastoksi, kun
lämmitysmuoto on muuttunut kaukolämmöksi.

- Pesutupa on poistettu käytöstä.
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Rakennuskohde
Asunto-Osakeyhtiö Vuorre, Muutos / Linjasaneeraus

lattia = 22,465

Katto viettää =

24,317 -> 25,743

lattia = 21,465 .. 21,520

palkki = 24,439

lattia = 21,460

JK

O9

Kaukolämpö

PP

O9

lattia = 21,110

katto = 23,935

lattia = 21,329

palkki = 23,541

lattia = 21,160

lattia = 21,160
lattia = 21,125

lattia = 21,120

lattia = 21,311

lattia = 21,305

lattia = 21,674

lattia = 21,234

lattia = 21,272

katto = 23,925

katto = 23,935

katto = 23,930

katto = 23,930

katto = 23,940

katto = 23,940

palkki = 23,531

lattia = 21,700

katto = 23,690

Katto viettää =

23,759 -> 23,836

katto = 23,930

lattia = 21,230

lattia = 21,236.. 21,264

katto = 24,235

katto = 23,490

lattia = 21,560

katto = 23,885

lattia = 21,555

katto = 23,890

Katto viettää =

22,965 -> 23,968

palkki = 24,055

A

lattia = 22,073

VAR

VAR

VAR

Sähköpääkeskus

TSTOH.

K

TSTOH.

WC

LÄMMÖNJAKOHUONE

lattia = 21,440

lattia = 20,225

katto = 23,885

Lattia viettää =

21,659 -> 21,745

katto = 23,890

lattia = 21,715

katto = 23,890

lattia = 21,670

katto = 23,840

lattia = 21,670

katto = 23,845

lattia = 21,665

katto = 23,840

lattia = 21,655

katto = 23,880

lattia = 21,680

katto = 23,885

lattia = 21,311

katto = 23,940

katto = 23,840

lattia = 21,670

katto = 23,895

lattia = 21,690

katto = 23,910

katto = 23,915

lattia = 21,735

katto = 23,920

lattia = 21,710

katto = 23,910

Lattia viettää =

21,500 -> 21,565

VAR

VAR

TALOUSKELLARIkatto = 23,607

Lattia viettää =

21,557 -> 21,672

katto = 23,885

Lattia viettää =

21,614 -> 21,660

Lattia viettää =

21,371 -> 21,480

palkki = 23,756

palkki = 23,766

palkki = 23,756

Lattia viettää =

21,691 -> 21,762

C

Ikkuna ala = 22.780

Ikkuna ala = 22.780

Ikkuna ylä = 23.930

Ikkuna ylä = 23.930

Ikkuna ala = 21.930

Ikkuna ylä = 23.830

Ikkuna ala = 22.140

Ikkuna ylä = 23.770

Ikkuna ala = 22.140

Ikkuna ala = 22.140

Ikkuna ylä = 23.770-23.810

Ikkuna ylä = 23.770-23.840

Ikkuna ala = 22.780

Ikkuna ylä = 23.930

Ikkuna ala = 22.780

Ikkuna ylä = 23.930

Ikkunat tukittu
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10.6.2022

2021 Nykyinen pohjapiirros, laserkeilauksen ja kiinteistökartoituksen perusteella laadittu.
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Rakennuskohde
Asunto-Osakeyhtiö Vuorre, Muutos / Linjasaneeraus

Palautettavien
asuntojen ikkunatTyöhuoneisto

Palautettavien
asuntojen ikkunat

10.6.2022

Näkymä TemppelikadultaNäkymä Temppelikadun ja Lutherinkadun kulmasta

Lutherinkadun puoleinen julkisivu Temppeliaukiolta kuvattuna Näkymä sisäpihalta
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