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§ 99
Detaljplaneandring for Laxuddsstranden i Havs-Rastbodle (nr 12399)

HEL 2015-009106 T 10 03 03
Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens férslag god-
kanna detaljplaneandring for tomten nr 9 i kvarteret nr 54207, tomten nr
1 i kvarteret nr 54209, omrade for narrekreation och vattenomrade i 54
stadsdelen (Nordsjo, Havs-Rastbdle) enligt ritning nr 12399, daterad
14.6.2016 och andrad 6.2.2017, och pa de grunder som framgar av de-
taljplanebeskrivningen.

Behandling

Ledamoten Eija Loukoila understdédd av ledamoten Silvia Modig fo-
reslog att stadsfullmaktige skulle besluta aterremittera arendet till
stadsstyrelsen for ny beredning utgaende fran att utbildningslokalerna
ska forlaggas till den norra tomten i detaljplaneomradet.

3 omrostningen
Fortsatt behandling av arendet JA, aterremiss NEJ

JA-forslag: Fortsattning

NEJ-férslag: Arendet aterremitteras for ny beredning utgaende fran att
utbildningslokalerna ska férlaggas till den norra tomten i detaljplaneom-
radet.

Ja-roster: 43

Hennariikka Andersson, Maija Anttila, Sirpa Asko-Seljavaara, Harry Bo-
gomoloff, Mika Ebeling, Matti Enroth, Jasmin Hamid, Veronica Hertz-
berg, Fatbardhe Hetemaj, Helena Kantola, Arja Karhuvaara, Laura Kol-
be, Kauko Koskinen, Terhi Koulumies, Tuuli Kousa, Minerva Krohn,
Heimo Laaksonen, Timo Laaninen, Harri Lindell, Pekka Maijuri, Seija
Muurinen, Sari Makimattila, Lasse Mannisto, Matti Niiranen, Sara Paa-
volainen, Pia Pakarinen, Jaana Pelkonen, Terhi Peltokorpi, Erkki Pe-
rala, Mika Raatikainen, Timo Raittinen, Marcus Rantala, Tatu Rau-
hamaki, Risto Rautava, Nasima Razmyar, Laura Rissanen, Wille Ryd-
man, Tomi Sevander, Osmo Soininvaara, Pilvi Torsti, Ulla-Marja Urho,
Sanna Vesikansa, Ville Ylikahri

Nej-roster: 37

Zahra Abdulla, Outi Alanko-Kahiluoto, Pentti Arajarvi, Paavo Arhinmaki,
Gunvor Brettschneider, Jussi Chydenius, Yrjo Hakanen, Eero Heinalu-
oma, Mari Holopainen, Veronika Honkasalo, Rene Hursti, Nina Huru,
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Nuutti Hyttinen, Sirkku Ingervo, Ville Jalovaara, Seppo Kanerva, Jessi-
ca Karhu, Emma Kari, Otso Kivekas, Dan Koivulaakso, Vesa Korkkula,
Eija Loukoila, Jape Lovén, Silvia Modig, Sami Muttilainen, Terhi Maki,
Jarmo Nieminen, Maria Ohisalo, Osku Pajamaki, Sirpa Puhakka, Tuo-
mas Rantanen, Leo Stranius, Johanna Sydanmaa, Kaarin Taipale,
Thomas Wallgren, Tuomo Valokainen, Anna Vuorjoki

Blanka: 4
Laura Finne-Elonen, Jukka Jarvinen, Bjérn Mansson, Jukka Relander

Franvarande: 1
Tom Packalén

Stadsfullmaktige beslutade fortsatta behandlingen av arendet.
Stadsstyrelsen

Hannu Hyttinen, stadssekreterare, telefon: 31036024
hannu.hyttinen(a)hel.fi

Anna Villeneuve, forvaltningsexpert, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12399 kartta, paivatty 14.6.2016, muutet-
tu 6.2.2017

2 Asemakaavan muutoksen nro 12399 selostus, paivatty 14.6.2016, muu-
tettu 6.2.2017, paivitetty Khn 6.2.2017 paatdksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti liitteineen 8.12.2015, tdydennetty 14.6. ja
29.11.2016

4 Osa paatoshistoriaa

5 Kaupunginhallituksen puheenjohtajan paatoés

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan_detaljplan_bygg-
nadsordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kommunalbesvar, godkannande av
ja ymparistokeskus generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Beslutsforslag

Sammandrag

Bilaga 5
Helen Oy
Helen Sahkoverkko Oy
Helsingin seudun liikenne -kun-
tayhtyma

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Omradet ar belaget i Laxnasstranden, som hor till Ramsoéstranden i
Nordsjo.

Detaljplaneandringen gor det mdjligt att uppféra en kursbyggnad i an-
slutning till en representationsbyggnad i Laxnasstranden. Det omrade
dar byggnaden uppférs ar nu dels kvartersomrade for byggnader som
betjanar ett kvartersomrade med beteckningen A-l, dels omrade for
narrekreation och vattenomrade. Detaljplaneandringen gor det ocksa
mojligt att pa en nuvarande bostadstomt uppfora en dvernattningsbygg-
nad avsedd att anvandas inom verksamheten i fraga.

Overnattningsbyggnaden far omfatta 1 100 m? vy och kursbyggnaden
500 m? vy. Dessutom far det byggas en passage pa 50 m? vy fran den
befintliga representationsbyggnaden till kursbyggnaden. Detaljplane-
omradet har en yta pa 13 352 m>.

Syftet ar att den stora regionala arbetsgivare som den sokande foretra-
der ska fa battre forutsattningar att ordna kurser for internationella kun-
der. Att anvanda och underhalla hdgteknologiska produkter kraver om-
fattande utbildning, och kursverksamheten maste byggas ut nar foreta-
get vaxer. Detaljplaneandringen gor det mgjligt att uppfora en kurs-
byggnad i anslutning till representationsbyggnaden och en 6vernatt-
ningsbyggnad i narheten. Tack vare detta bildas det ett fungerande
kurscenter. Rekreationsvardena och de kulturhistoriska vardena i mil-
jon gar inte férlorade.

Foredragandens motiveringar

Stadsplaneringsnamnden beslutade 29.11.2016 (424 §) aterremittera
arendet med en uppmaning att det skulle beredas pa ett sadant satt att
kursbyggnaden forlaggs till den norra tomten i detaljplaneomradet.
Stadsstyrelsens ordférande beslutade 7.12.2016 (18 §) med hanvis-
ning till 51 § (Behandling av ett arende i ett hdgre organ) i kommunalla-
gen att arendet skulle tas upp till behandling i stadsstyrelsen.
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Detaljplaneandringen strider inte mot de riksomfattande malen fér om-
radesanvandningen. Detaljplaneomradet ar i landskapsplanen for Ny-
land omrade for tatortsfunktioner med gronférbindelsebehov, och i
etapplandskapsplan 2 for Nyland ligger omradet nara ett omrade som
ska fortatas.

Omradet ar i generalplanen med rattsverkningar smahusdominerat om-
rade och rekreationsomrade. Detaljplaneandringen avviker fran gene-
ralplanen genom att kurs- och 6vernattningsverksamhet forlaggs till
omradet. Omradet ar i den nya generalplanen for Helsingfors (stadsfull-
maktige 26.10.2016) omrade A4 dar boende dominerar: "Omradet ut-
vecklas framst for boende, parker, rekreations- och motionsservice
samt narservice. | regel ar kvartersexploateringstalet mindre an 0,4. |
genomsnitt 70 % eller mer av omradets areal ar kvartersmark."

For vastra delen av omradet galler detaljplan nr 10670 fran ar 2000.
Norra delen av denna omradesdel ar dar kvartersomrade for radhus
och andra kopplade bostadshus (AR) och omfattar 2 862 m2. Exploate-
ringstalet ar 0,4. Sédra delen ar omrade for narrekreation (VL). Det har
i fraga om detaljplanen fattats ett undantagsbeslut genom vilket AR-
omradet har andrats till kvartersomrade for fristdaende smahus. Sex
smahus pa sammanlagt 1 100 m? vy ar i referensplanen angivna i kvar-
tersomradet.

For 6stra delen av omradet galler detaljplan nr 11572 fran ar 2007.
Vastra delen av denna omradesdel ar dar med beteckningen AH-1 for-
sett kvartersomrade for byggnader som betjanar ett omrade med be-
teckningen A-l. Omradet med beteckningen AH-1 omfattar 1 508 m?,
och exploateringstalet &r 0,23. Ostra delen &r omrade fér narrekreation
(VL) och gransar till vattenomrade (W).

Detaljplanelésningen innebar att staden far kostnader pa ca 30 000 eu-
ro exklusive moms. Kostnaderna hanfor sig till en vandplats for bussar
och andringsarbeten pa parkeringsplatsen vid Harbogatan.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Stadsstyrelsen beslutade 9.2.2015 (164 §) reservera ett outbrutet om-
rade pa sammanlagt ca 4 500 m? i 54 stadsdelen (Nordsjo) for Plan-
meca Oy. En kursbyggnad skulle planeras pa platsen. Reserveringen
gallde till 31.12.2016, och villkoren var bl.a. féljande:

— Den som omradet reserveras for ska utarbeta planer for byggandet i
samrad med stadsplaneringskontoret och fastighetskontorets tom-
tavdelning och innan det slutliga 6verlatelseavtalet traffas [amna en
utredning om hur projektet genomférs.
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— Planeringen ska ske med beaktande av strandens speciella natur-
varden och utifran att straket for allman gangtrafik nara stranden
ska bevaras.

— Det ska under detaljplaneberedningen ses till invanarna far fritt tillt-
rade till stranden.

Planlaggningsarbetet inleddes pa initiativ av Planmeca Oy. Omradet for
narrekreation ar i stadens ago, bostadstomten ar i féretagets ago, och
kvartersomradet for byggnader som betjanar kvartersomradet med be-
teckningen A-l ar i foretagets besittning.

Detaljplaneandringen bereddes ar 2015 utifran att kursbyggnaden skul-
le uppforas vaster om representationsbyggnaden. Stadsplanerings-
namnden beslutade 15.12.2015 (410 §) aterremittera arendet med en
uppmaning att det skulle beredas pa ett sadant satt att villkoren i stads-
styrelsens beslut om reservering av omradet blir battre beaktade i de-
taljplanen. Villkoren ar beaktade i den aktuella detaljplaneldsningen.

Deltagandet och vaxelverkan arrangerades i enlighet med programmet
for deltagande och bedémning.

Forslaget till detaljplaneandring hélls offentligt framlagt 12.8—-12.9.2016.
Fyra anmarkningar framstalldes.

Anmarkningar

Utlatanden

Anmarkningarna galler sarskilt kursbyggnadens lage nara ett Natura-
omrade med rikedom pa vattenfaglar och nara ett fladdermusomrade.
Den 6kande service- och besdkstrafiken vacker oro. Att byggande pa
stranden undviks kritiseras som en daligt genomférd princip hos staden
eftersom den allmanna stranden i omradet redan ar séndrad genom
flera projekt. Ett konstruktivt forslag ar att mojligheten att forlagga kurs-
byggnaden norr om det viktiga strandstraket ska utredas, och ett annat
konstruktivt forslag ar att verksamheten ska koncentreras till narbelag-
na Hotell Vuoranta, som redan ingar i en detaljplan och dar den nuva-
rande anvandningen upphoérde ar 2016. Hotell Rantapuisto tillhanda-
haller hogkvalitativa inkvarteringstjanster i omradet.

Utldtanden om detaljplaneforslaget gavs av Helen Ab, Helen Elnat Ab,
samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT), Narings-, trafik- och
miljécentralen i Nyland, affarsverket trafikverket (HST), stadsmuseet,
fastighetskontoret, idrottsverket, raddningsnamnden, byggnadstillsyns-
verket, namnden for allmanna arbeten och miljonamnden.
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Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland anser att detaljplanebe-
stdmmelsen om skydd for fladdermushabitatet ar otillracklig och att
konsekvensbeddmningen for projektet bor kompletteras i fraga om det
vardefulla fladdermusomradet pa Kallviksudden. Den anser ocksa att
lagsta bygghojden bér anges entydigt pa detaljplanekartan for tydlighe-
tens skull. Detaljplaneférslaget har inte andrats med anledning av des-
sa asikter eftersom det planerade byggandet enligt ett expertutlatande
inte paverkar fladdermoéssen i omradet sarskilt mycket. Det ar anda-
malsenligt att den nya kursbyggnaden har samma golvhéjd som den
befintliga representationsbyggnaden, vilket betyder att fragan om lags-
ta bygghojden utreds forst under den fortsatta planeringen.

Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT) papekar att omradet
for projektet har ett ganska bra lage vad kollektivtrafiken betraffar ef-
tersom de narmaste busshallplatserna ligger ca 500 m darifran, pa
Havsrastbolevagen. Den foreslagna vandplatsen for bussar i andan av
Harbogatan ar i forsta hand avsedd for bestallningstrafik men bor vara
sadan att trafik med sma linjefordon till andan av gatan ar magjlig. HRT
uppskattar att det genom planlaggningen ses till att strandstraket fun-
gerar for gang- och cykeltrafik men betonar att det ocksa bor ses till att
gang- och cykeltrafiken I16per battre fran strandstraket till busshallplat-
serna pa Havsrastbdlevagen och till Rastbéle metrostation.

Fastighetskontoret papekar att projektet stdder stadens naringspolitiska
mal genom att det gar ut pa att féretagsverksamhet expanderar och ut-
vecklas. Bestammelsen om gront tak bor mildras pa sa satt att den inte
ar bindande utan tillater ett sadant, exempelvis for att kraven i brandbe-
stammelserna for samlingslokaler lattare ska kunna uppfyllas.

Byggnadstillsynsverket papekar att byggnaderna i de nya kvartersom-
radena ar massiva i forhallande till den smaskaliga omgivningen. Kurs-
byggnaden ar for massiv och dessutom i6gonfallande genom att den
skjuter ut i vattenomradet. Det som byggs bor battre anpassas till den
lagt exploaterade och parkliknande miljén, och den befintliga represen-
tationsbyggnaden bor tydligare vara omradets landmarke. Det foreslag-
na exploateringstalet for kursbyggnadstomten ar nastan dubbelt sa
hdgt som exploateringstalet for den tomt dar representationsbyggna-
den finns. Byggnadstillsynsverket anser att det ovanstaende strider mot
det som i detaljplanen allmant sdgs om att byggnaderna ska anpassas
till miljon och hansyn tas till natur- och kulturvardena — stadsbilden blir
alltsa inte den 6nskade. Bestammelsen om morkt tra pa fasaderna ar
inte tillracklig for att miljon ska bli hdgklassig. Detaljplanen bér precise-
ras och exploateringen justeras sa att den vardefulla miljon i strandom-
radet battre blir beaktad.
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Namnden for allmanna arbeten papekar att trad som vaxer pa havs-
strander och vilda vaxter forsvinner i och nara byggomradet i och med
att detaljplanen genomférs. Vyerna fran strandstraket och landskapets
varde paverkas negativt. Vyerna mot havet begransas eller gar helt for-
lorade vid byggnaderna, vilket forsvagar strandstrakets rekreationsvar-
de och naturupplevelserna. Byggandet i strandzonen privatiserar inte
bara de bebyggda omradena utan ocksa omradet for narrekreation pa
grund av att det genomkorsas av en servicevag. Denna servicevag bor
vara sa kort och smal som mdgjligt och folja terrdngen samtidigt som
den lampar sig for kérning fran strandstraket. Allmanheten bér kunna
anvanda strandzonen for rekreation ocksa i framtiden.

Miljondmnden framhaller att livsbetingelserna fér fladdermdss bor be-
varas trots att en representationsbyggnad redan finns pa platsen och
dessutom ett kanotcenter i narheten. Detaljplaneandringen gor strand-
straket svarare att anvanda och paverkar rekreationsvardena negativt. |
och med att det byggs pa bada sidorna om strandstraket far omradet
en allt privatare karaktar, vilket kan gora straket mindre lockande for fri-
luftsliv och rekreation. Mdjligheterna att anvanda strandomradet for re-
kreation, det andamal som det ar planlagt for, féorsamras genom att det
bebyggs och far en servicevag. Att stranderna ska kunna anvandas fritt
for rekreation bor vara en planeringsprincip ocksa i fortsattningen.

Helen Elnat Ab, stadsmuseet, raddningsnamnden, affarsverket trafik-
verket och idrottsverket har ingenting att saga. Helen Ab meddelar att
de nya byggnaderna kan anslutas till fjarrvarmeledningen i Harbogatan.

Utlatandena finns i sin helhet i beslutshistorien och refereras i rappor-
ten 6ver vaxelverkan (bilaga 3). Genmalena ingar i sin helhet i rappor-
ten.

Andringar i férslaget till detaljplaneéandring

Det ar med tanke pa malen med detaljplanen oandamalsenligt att for-
slaget andras med anledning av anmarkningarna och utlatandena. Ju-
steringar och smarre andringar har visserligen gjorts, men dessa pa-
verkar inte vasentligt innehallet i férslaget. Andringarna ingar i sin hel-
het i avsnittet "Sunnittelun vaiheet" i detaljplanebeskrivningen (bilaga
2).

Andringarna &r inte vasentliga, och forslaget behodver darfor inte laggas
fram pa nytt.

Foredragande

Stadsstyrelsen
Upplysningar

Hannu Hyttinen, stadssekreterare, telefon: 31036024
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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hannu.hyttinen(a)hel.fi
Anna Villeneuve, forvaltningsexpert, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutoksen nro 12399 kartta, paivatty 14.6.2016, muutet-
tu 6.2.2017
2 Asemakaavan muutoksen nro 12399 selostus, paivatty 14.6.2016, muu-
tettu 6.2.2017, paivitetty Khn 6.2.2017 paatdoksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti liitteineen 8.12.2015, tdydennetty 14.6. ja
29.11.2016
4 Osa paatoshistoriaa
5 Kaupunginhallituksen puheenjohtajan paatos
Bilagematerial
1 Sijaintikartta
2 lImakuva

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan_detaljplan_bygg-
nadsordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kommunalbesvar, godkannande av
ja ymparistokeskus generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Helen Oy
Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin seudun liikenne -kun-
tayhtyma

For kinnedom

Kaupunginmuseo
Kiinteistdvirasto
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnitteluvirasto
Liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
Pelastuslautakunta

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Beslutshistoria

Rakennusvalvontavirasto
Yleisten toiden lautakunta
Ymparistolautakunta

Kaupunginhallitus 06.02.2017 § 104
HEL 2015-009106 T 10 03 03

Paatos

Kasittely

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 54. kaupunginosan (Vuosaari,
Meri-Rastila) korttelin 54207 tontin 9, korttelin 54209 tontin 1 seka lahi-
virkistys- ja vesialueiden asemakaavan muutoksen 14.06.2016 pa-
ivatyn ja 6.2.2017 muutetun piirustuksen numero 12399 mukaisena ja
asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

06.02.2017 Ehdotuksen mukaan aanestyksin

Esteelliset: Jussi Pajunen

Palautusehdotus:
Silvia Modig:

Asia palautetaan valmisteluun siten, etta koulutustilat sijoitetaan kaava-
alueen pohjoiselle tontille.

Kannattaja: Paavo Arhinmaki

Adnestys:

JAA-ehdotus: Asian kasittelya jatketaan
El-ehdotus: Silvia Modigin palautusehdotuksen mukaan

Jaa-aanet: 11

Arja Karhuvaara, Laura Kolbe, Antti Koskela, Lasse Mannisto, Mika
Raatikainen, Marcus Rantala, Laura Rissanen, Pilvi Torsti, Ulla-Marja
Urho, Mirka Vainikka, Sanna Vesikansa

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Ei-aanet: 4
Paavo Arhinmaki, Otso Kivekas, Silvia Modig, Hannu Tuominen
Kaupunginhallitus paatti jatkaa asian kasittelya aanin 11 - 4.
Kaupunginhallitus hyvaksyi esittelijan ehdotuksen.
30.01.2017 Poydalle
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki
Lisatiedot

Hannu Hyttinen, kaupunginsihteeri, puhelin: 31036024
hannu.hyttinen(a)hel.fi

Anna Villeneuve, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 29.11.2016 § 424

HEL 2015-009106 T 10 03 03

Ksv:n hankenumero 0601_6, karttaruutu 676506-07

Esitys

Kasittely

Lautakunta paatti palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi seuraa-
vasti:
Koulutustilat sijoitetaan kaava-alueen pohjoiselle tontille.

29.11.2016 Palautettiin

Palautusehdotus: Eija Loukoila:
Asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi siten, etta koulutustilat sijo-
itetaan kaava-alueen pohjoiselle tontille.

Kannattaja: Elina Moisio
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi siten, etta kou-
lutustilat sijoitetaan kaava-alueen pohjoiselle tontille.
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Esittelija

Lisatiedot

Jaa-aanet: 4

Michael Berner, Matti Niiranen, Risto Rautava, Heta Valimaki
Ei-aanet: 5

Nuutti Hyttinen, Eija Loukoila, Jape Lovén, Elina Moisio, Mikko Sarela
Tyhja: 0

Poissa: 0

Suoritetussa aanestyksessa jasen Loukoilan palautusehdotus voitti 8a-
nin 5 - 4.

21.06.2016 Ehdotuksen mukaan
14.06.2016 Poydalle
15.12.2015 Palautettiin
08.12.2015 Poydalle

vs. asemakaavapaallikkd
Annukka Lindroos

Petri Leppala, arkkitehti, puhelin: 310 37046
petri.leppala(a)hel.fi

Mervi Nicklen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37221
mervi.nicklen(a)hel.fi

Peik Salonen, insin6ori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi

Eeva Vaisto, likenneinsindori, puhelin: 310 37353
eeva.vaisto(a)hel.fi

Kiinteistovirasto 12.9.2016
HEL 2015-009106 T 10 03 03

Lohiniemenranta

Lausunto

Yleista

Kiinteistdvirasto toteaa 54. kaupunginosan (Vuosaari) asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12399 seuraavaa:

Planmeca Oy:lla on tarkoitus rakentaa koulutus- ja majoituskokonaisu-
uteen liittyvia koulutustiloja noin 170 vieraalle. Korkean teknologian tu-
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otteiden kaytto ja huolto vaatii runsaasti koulutusta, joten koulutustoi-
minnan laajentaminen on tarpeen yrityksen kasvaessa.

Alueella on jo ennestaan Planmeca Oy:n omistamat koulutuskaytdssa
olevat Villa Harbo ja Harbo Lounge.

Hankkeesta

Asemakaavamuutoksella mahdollistettaisiin rantaan tontille 54209/2
yhteensa 500 k-m?:n koulutustilojen rakentaminen ja tontille 54207/9
yhteensa 1 100 k-m2:n majoitustilat koulutusvieraille.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa ranta-alueen ja Plameca Oy tontin
54207/9.

Alueen suunnitteluratkaisusta

Asemakaavan muutos tukee kaupungin elinkeinopoliittisia tavoitteita
mahdollistamalla yritystoiminnan laajentamisen ja kehittamisen.

Asemakaavamaarayksissa on velvoittava maarays kattojen toteuttami-
sesta viherkattoina. Kiinteistoviraston mielesta kaavamaaraysta tulisi li-
eventaa viherkaton sallivaksi, jotta esimerkiksi palomaarayksista ei tuli-
si kokoontumistiloille kohtuuttomia vaatimuksia.

Asemakaavaa on valmisteltu eri virastojen kanssa tiiviissa yhteistyos-
sa. Kiinteistdvirasto puoltaa asemakaavamuutosta.

Lisatiedot
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 06.09.2016 § 90
HEL 2015-009106 T 10 03 03
Lausunto
Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon:

Pelastuslautakunta paatti todeta, ettei silla ole huomautettavaa 54 .kau-
punginosan (Vuosaari, Meri-Rastila) Lohiniemenrannan tonttien
54207/9 ja 54209/1 asemakaavan muutosehdotukseen nro 12399.
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Esittelija
pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Lisatiedot
Pulmu Waitinen, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31237
pulmu.waitinen(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 30.08.2016 § 347

HEL 2015-009106 T 10 03 03
Lausunto

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Vuosaaren Lohiniemenrannassa.
Asemakaavamuutoksessa esitetaan, etta rannan kokoontumistilojen
korttelialueen tontilla sijaitseva edustustila laajennetaan koulutustiloilla
ja toimintaa taydennetaan nykyiselld asuintontilla sijaitsevilla majoitusti-
loilla eli asuntolarakennuksilla rantaraitin pohjoispuolella. Edustustila
palvelee tulevia koulutustiloja ruokailu- ja taukotiloina ja erillinen majoi-
tustila palvelee alueella majoittuvia koulutuskeskuksen asiakkaita. Kau-
pungin virkistysalueelle (VL) on merkitty rakennettavaksi huoltoraitti A-1
tontille.

Harbonkadun paahan tulee rakentaa linja-autoille kaantomahdollisuus,
mika ulottuu 8 metrin matkalla Ison Kallahden puiston puolelle. Kaanto-
paikan vuoksi poistuu kolme kohtisuoraa pysakointipaikkaa seka pu-
iston puolella yksi koivu. Kaantopaikasta on hydtya myds viereiselle
melontakeskukselle, jonne tulee ajoittain asiakkaita bussilla. Tila toimii
my0s trailereiden lastaustilana. Kaantopaikan rakentaminen edellyttaa
muutosta asemakaavaan, jota valmistellaan Meri-Rastilan taydennysra-
kentamisen yhteydessa. Kaupungin kanssa sovitaan rantaraitin huolto-
reitin jarjestamisesta ja ympariston huollosta rantaraitilla koulutus- ja
majoitustilojen kohdalla.

Linja-auton kaantomahdollisuuden rakentamisesta ja pysakointialueelle
tehtavistd muutostoista Harbonkadulla aiheutuu kaupungille kustan-
nuksia ilman arvonlisaveroa noin 30 000 euroa. Huoltoyhteyden raken-
taminen rantareitiltd koulutuskeskukseen ei sisally kustannusarvioon.

Asemakaavan toteuttaminen poistaa rakennusalueen kohdalta ja sen
laheisyydesta merenrantapuuston ja luonnonkasvillisuuden. Rantareitin
merenpuoleinen uusi rakentaminen vaikuttaa eniten merenrantareitin
nakymiin ja siten heikentaa alueen maiseman arvoa. Rakennuksen
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Esittelija

Lisatiedot

kohdalla nakymat merelle poistuvat tai ovat hyvin rajoitettuja, mika va-
hentad myds rantareitin virkistysarvoa ja luonnonkokemusta.

Asemakaavan muutos heikentaa huomattavasti alueen luonto-, maise-

ma- seka virkistysarvoja. Rakentaminen rantavyohykkeelle lisaa yksityi-
syytta, koska pienelle sailyvalle VL-rantavyohykkeelle on merkitty huol-
toajoyhteys. Tama tarkoittaa kaytannossa sita, etta suuri osa rantavyo-

hykkeesta yksityistyy.

Huoltoreitti tontille VL-alueen kautta tulee olla mahdollisimman lyhyt,
kapea ja maastoon sovitettu rantaraitilta. Olemassa olevan rantavyo6-
hykkeen on pysyttava yleisessa virkistyskaytossa.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838
nina.mouhu(a)hel fi

Silja Hurskainen, suunnitteluinsinddéri, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 30.08.2016 § 279
HEL 2015-009106 T 10 03 03

Lausunto

Ymparistolautakunta antoi seuraavan lausunnon.

Asemakaava-alue on luonnonympariston, maiseman ja virkistyksen
kannalta erittain arvokas. Naita arvoja on kaavoitustyon aikana pyritty
ottamaan huomioon. Kaavaehdotuksen mukaan Harbo Lounge -edu-
stustilan lansipuolelle sijoittuva arvokas rantaniitty sailyy nykyisellaan
rakentamattomana.

Kaava-alue sijoittuu Kallahden harju-, niitty- ja vesialueet Natura-alu-
een (FI0100063) tuntumaan ja itdosa siitd Vuosaaren Kallahdenniemen
| arvoluokan tarkealle lepakkoalueelle. Kaavaehdotuksessa onkin an-
nettu maarays, jonka mukaan lepakoille aiheutuvat haitat on minimoita-
va ja rakentamisen ja valaistuksen toteuttamisessa on otettava huo-
mioon lepakoiden elinolosuhteiden sailyttaminen. Tama on erityisen
tarkeaa, silla ranta-alueella on jo tapahtunut paljon muutoksia mm. Har-
bo Loungen ja melontakeskuksen rakentamisen myota.

Ymparistolautakunnan mielesta asemakaavamuutos heikentaa tarkean
rantareitin kaytettavyytta ja virkistysarvoja. Rakentaminen rantareitin
molemmin puolin muuttaisi alueen luonnetta entista yksityisempaan su-
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Esittelija

Lisatiedot

untaan, mika voi vahentaa reitin houkuttelevuutta ulkoiluun ja virkistyk-
seen.

Aiemmin virkistyskayttoon kaavoitetulle ranta-alueelle rakentaminen
heikentaa alueen virkistyskayttomahdollisuuksia. Kaava-alueelle kou-
lutuskeskuksen ja melontakeskuksen valiin jaavan lahivirkistysalueen
lapi on osoitettu yhteys huoltoliikenteelle, mika edelleen heikentaa tilan-
netta. Mm. uudessa yleiskaavaehdotuksessa rantareittien kehittaminen
on nostettu keskeiseksi teemaksi koko kaupungin mittakaavassa.

Ymparistolautakunnan mielesta rantojen vapaan virkistyskayton tulisi
edelleen sailya alueiden kayton suunnittelun periaatteena.

ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Anu Haahla, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 28916
anu.haahla(a)hel.fi

Raimo Pakarinen, ymparistdtarkastaja (luonto), puhelin: +358 9 310 31534
raimo.pakarinen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 2.8.2016

HEL 2015-009106 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynto6 4.7.2016

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa
Lohiniemenrannan tonttien asemakaavan muutosehdotuksesta. Kau-
punginmuseo tarkastelee kaavahanketta kulttuuriympariston vaalimisen
nakokulmasta ja on paattanyt antaa seuraavan lausunnon.

Asemakaavan muutos mahdollistaa Lohiniemenrannassa sijaitsevan
edustustilan laajentamisen koulutustiloilla nykyisille A1-korttelialuetta
palvelevien rakennusten korttelialueelle, lahivirkistys-, ja vesialueelle
seka majoitustilan rakentamisen nykyiselle asuintontille.

Kaavamuutosta esitellaan selostuksessa mm. seuraavasti:
Koulutustilojen korttelialue (A-1)

Lahivirkistysalueesta rajataan korttelialue, johon sijoitetaan viereisen

tontin edustustilaan liittyva koulutustila. Koulutustilan raystaslinja nou-
dattelee edustustilan korkeutta muodostaen sen kanssa luontevan ko-
konaisuuden. Nakymat Villa Harbolta seka rantaraitilta uudisrakennuk-
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sen |lapi merimaisemaan sailytetdan mahdollisimman esteettomina. Ra-
kennuksen korkeus rajoitetaan siten, etta se ei rajaa merinakymaa Villa
Harbon pihalta kasin.

Asuntolarakennusten korttelialue (AS)

Asuntolarakennusten korttelialueelle rantaraitista pohjoiseen sijoitetaan
koulutustiloja palvelevat majoitustilat huoltotiloineen. Kerroksittain por-
rastettu kokonaisuus sovitetaan metsaiseen ymparistdonsa, viereisiin
arvohuviloihin ja rantaraitille. Rakennuksen korkeus rajoitetaan siten,
etta se ei rajaa merindkymaa Hiidenmaankadun varren asunnoilta. Uu-
disrakennuksia yhdistaa tumma, puuverhoiltu ulkoasu, joka liittaa ra-
kennukset rakennettuun ymparistdonsa. Rakennuksissa on viherkatto
ja piha-alueiden pinnat ovat sadevetta lapaisevia. Puustoa saastetaan
mahdollisimman paljon.

A-1 Korttelialuetta palvelevien rakennusten korttelialue (AH-1) Mahdol-
listetaan rantaraitilta merimaisemaan nakymia avaavan lasisen, yksi-
kerroksisen yhdyskaytavan rakentaminen koulutustilan ja olemassa
olevan edustustilan valille.

Suojelukohteet

Uudisrakennusten kokoa, materiaaleja ja sijaintia ohjataan kaa-
vamaarayksin siten, etta suojeltujen huviloiden Villa Harboon ja Scha-
telichin huvilan kulttuurimaiseman muutokset jaavat vahaisiksi.

Luonnonymparisto

Luonnonymparistdo muuttuu rakennetuksi ymparistoksi suunnittelualue-
ella. Kaavamaaraykset ohjaavat avaamaan rannan virkistysreitin naky-
mia koulutustilan lavitse merimaisemaan mahdollisimman paljon.

Kaavamuutoksen vaikutuksista todetaan selostuksessa mm. seuraa-

vasti: Rantareitin merenpuoleinen uusi rakentaminen vaikuttaa eniten
merenrantareitin nakymiin ja siten heikentaa alueen maiseman arvoa.
Rakennuksen kohdalla nakymat merelle poistuvat tai ovat hyvin rajoi-
tettuja, mika vahentaa myaos rantareitin virkistysarvoa ja luonnonkoke-
musta.

Vaikutukset kulttuuriperintéon

Alueen kulttuuriperintd koostuu jaljella olevista huvilakauden suojelluis-
ta rakennuksista ymparistdineen. Asemakaavan muutoksen vaikutuk-
set pyritaan pitdmaan mahdollisimman vahaisina uudisrakennusten yh-
tenevien julkisivumateriaalien, koon ja sijoittamisten kautta. Uudisra-
kennukset eivat rajoita huviloiden nakyvyytta tai nakymia meren suun-
taan.
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Lisatiedot

Kaupunginmuseo korostaa, etta rantavyohykkeen maisemalliset arvot
on otettava huomioon rakentamisvaiheessa niin, etta puustoa ja kasvil-
lisuutta tuhoutuu mahdollisimman vahan.

Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavan muu-
tosluonnoksesta.

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 22.4.2016
Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 8.9.2015

Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 503756846
sari.saresto(a)hel.fi

Rakennusvirasto 9.5.2016
HEL 2015-009106 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa Vuo-
saaren, Meri-Rastilan (54.ko) asemakaavan muutosta nro 12377, joka
koskee Lohirannan tonttia 54207/9 ja lahivirkistysaluetta. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelman maaraaika on 9.5.2016 mennessa.

Lohiniemenrannan Villa Harbon huvilan ja Harbo Lounge -saunatilan
yhteyteen suunnitellaan koulutus- ja majoitustiloja yrityskayttoon.
Saman alueen asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma oli lausunnolla syksylla 2015. Silloin yksikerroksista koulutus-
keskusta suunniteltiin ulkoilureitin etelapuolelle ja olevan saunatilan
lansipuolelle. Nyt koulutuskeskusta suunnitellaan saunarakennuksen
itapuolelle. Lisaksi tama kaavamuutos mahdollistaisi kaksikerroksisen
majoitustilan rakentamisen rantareitin pohjoispuolelle. Sailytettava ul-
koilureitti kulkee tulevien rakennusten valista.

Kaavamuutosalue sijoittuu Kallahden harju-, niitty- ja vesialueiden Na-
tura-alueelle (FI0100063) ja osittain Vuosaaren Kallahdenniemen I-ar-
voluokan tarkealle lepakkoalueelle.

Kaupunginhallitus linjasi 9.2.2015, etta jatkosuunnittelussa on otettava
huomioon rannan luontoarvot ja ettd rannan tuntumassa kulkeva ylei-
nen jalankulkureitin tulee sailya. Jatkosuunnittelun yhteydessa tulisi
varmistaa myds, etta asukkailla on vapaa paasy rantaan.

Lausunto
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Lisatiedot

Rakennusvirasto ei puoltanut edellisessa oas-vaiheessa rantaraitin ete-
lapuoleiselle lahivirkistysalueelle esitettya rakentamista, koska se sijo-
ittui luontoarvoiltaan erittain arvokkaalle niittyalueelle. Uudessa vaihto-
ehdossa koulutuskeskusta suunnitellaan olemassa olevan saunaraken-
nuksen itapuolelle. Rakennusvirasto pitaa nykyista koulutuskeskuksen
sijaintia parempana vaihtoehtona, koska arvokas rantaniitty sailyy nain
koskemattomana.

Rakennusviraston arvion mukaan asemakaavamuutos heikentaa tar-
kean rantareitin kaytettavyytta ja virkistysarvoja. Alueen luonne raken-
tamisen jalkeen muuttuu yksityisemmaksi tai jopa yksityiseksi, koska
rakentamista esitetaan rantaraitin molemmin puolin. Uusi koulutuskes-
kus muodostaa yhdessa Harbo Loungen kanssa massiivisen rakennus-
massan, joka pahimmillaan voi tukkia maisemaa ja estaa vapaan paa-
syn rantaan.

Asemakaavan laadinnan edetessa tulisi selvittda huolella ja ratkaista
turvallisesti koulutuskeskuksen tarvitsemat liikennejarjestelyt, mukaan
lukien huoltoliikenne. Samoin alueella olevien maisemallisesti merkitta-
vien puiden soisi sailyvan.

Rakennusvirasto 23.9.2015

Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838
nina.mouhu(a)hel fi

Silja Hurskainen, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel fi
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