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1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatosehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltai-
seksi.
Samalla kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto paattaa valita poytakirjantarkastajaksi Martin Aallon ja vara-
tarkastajaksi Stefan Lomanin.
Esittelija
puheenjohtaja
Otto Meri
Lisatiedot
Johanna Nojd, hallintosihteeri, puhelin: 09 310 26415
johanna.nojd(a)hel fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Asia/2

12.12.2024

2
limoitusasiat

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa merkita tiedoksi

Kaupunginvaltuusto (Kvsto)
Voimaantullut asemakaava: Kruununhaka, Pohjoisranta 12

Kaupunginvaltuuston 9.10.2024, 203 §, hyvaksyma asemakaavan
muutos on tullut voimaan:

Kruununhaka, korttelin 15 tontti 3, piirustus nro 12891, Pohjoisranta 12.

HEL 2023-000206

Asemakaavan muutoksen kartta, piirustus nro 12891

Asemakaavan muutoksen selostus, piirustus nro 12891

Helsingissa 27.11.2024
Osittain voimaan tullut asemakaava: Kamppi, Kaartin lasaretin korttel

Kaupunginvaltuusto on 19.6.2024, 136 §, hyvaksynyt Kampin korttelin
4078 asemakaavan muutoksen, piirustus nro 12821, Kaartin lasaretin
kortteli.

HEL 2022-000100

Kaupunginvaltuuston paatdksesta valitettiin Helsingin hallinto-
oikeuteen. Kaupunginhallitus paatti 25.11.2024 § 748 maarata Kampin
korttelin 4078 asemakaavan muutoksen nro 12821 tulemaan osittain
voimaan ennen lainvoimaisuutta kaava-alueen koillisen osan, nk. enti-
sen VTT:n laboratoriorakennuksen (Abrahaminkatu 2) alueelta liitekar-
tan 1 mukaisesti. Kartalla on sinisella viivoituksella merkitty se osa
kaavasta, jota voimaan saattaminen ei koske.

Talla kuulutuksella asemakaavan muutos piirustus nro 12821 tulee
voimaan muilta osin kuin valituksenalaisilta osin liitekartan rajauksen
mukaisesti.

Asemakaavan muutoksen nro 12821 kartta, josta ilmenevat osittain
voimaantulevat alueet
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Asemakaavan muutoksen selostus, piirustus nro 12821

Helsingissa 2.12.2024
Asemakaavan hyvaksyminen: Taka-T60l0, Rajasaarentie 6

Kaupunginvaltuusto on 27.11.2024, 252 § paattanyt seuraavan alueen
asemakaavan muutoksesta, minka vuoksi alueella on maankaytto- ja
rakennuslain 53 §:n 3 momentin perusteella voimassa rakennuskielto,
kunnes hyvaksymispaatds on saanut lainvoiman:

Taka-Toolo, kortteli 14482 ja puistoalue, piirustus nro 12788, Rajasaa-
rentie 6.

HEL 2015-005401

Asemakaavan muutoksen kartta, piirustus nro 12788

Asemakaavan muutoksen selostus, piirustus nro 12788

Helsingissa 4.12.2024
Kvsto 27.11.2024 § 253

Makasiinilaiturin ja Pakkahuoneenlaiturin perusparannuksen hanke-
suunnitelma

HEL 2024-008927
Kvsto 27.11.2024 § 254

Kapylan peruskoulun Vainola-rakennuksen perusparannuksen hanke-
suunnitelman enimmaishinnan korottaminen

HEL 2019-009482
Kvsto 27.11.2024 § 255

Rakennusvalvontataksan yleiset maksuperusteet

HEL 2024-012795
Poytakirja
Kaupunginhallitus (Khs)
Khs 25.11.2024 § 749
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Tilojen vuokraaminen Kiinteistd Oy Helsingin limattarentie 2 - yhtidlta
sosiaali-, terveys- ja pelastustoimialan kayttoon (Kapyrinne, limattaren-
tie 2, Kapyla)

HEL 2024-010247

Poytakirja
Esittelija

tekninen johtaja

Kari Pudas
Lisatiedot

Johanna Nojd, hallintosihteeri, puhelin: 09 310 26415

johanna.nojd(a)hel fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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3
Marian kampus rakennuksen 13 uudisrakentaminen, hankesuunni-
telman hyvaksyminen (a-asia)

Poydalle 28.11.2024
HEL 2024-014692 T 10 06 00

Katuosoite: Lapinlahdenkatu 16, 00180 Helsinki. Hankenumero: 2821P61402
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa hyvaksya Marian kampuksen rakennuksen 13 uudisrakentami-

sen hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen enimmaishinta arvonlisa-

verottomana on 2 150 000 euroa lokakuun 2024 kustannustasossa, laa-
juus 257,5 brm?2.

Esittelijan perustelut
Yleista hankkeesta

Kappeli- ja obduktiorakennus siirretdan osoitteesta Mechelininkatu 1
Marian kasvuyrityskampuksen KTY-1-korttelialueen kaakkoiskulman
rakennusalalle osoitteeseen Lapinlahdenkatu 16. Kaavan mukaan ky-
seiselle rakennusalalle tulee siirtaa asemakaava-alueen 1800-luvun ra-
kennuskantaa edustava puurakenteinen sairaalarakennus. Asemakaa-
va-alueen puurakenteisista sairaalarakennuksista rakennus 13 on ai-
noa, joka mahtuu kyseiselle rakennusalalle: kaava on siis raataloity tata
siirtoa varten.

Rakennuksen uusi kayttotarkoitus on kaavan mukaisesti liike-
/palvelurakennus. Paapiirustuksissa esitetty ravintolakayttd on yksi
vaihtoehto rakennuksen tulevaksi kaytoksi.

Hankkeen sisaltd

Rakennukseen sovelletaan suojellun rakennuksen kunnostusta kasitte-
levia saadoksia, ja rakentaminen tehdaan restauroiden. Tavoitteena on
kulttuurihistoriallisten ja arkkitehtonisten arvojen sailyminen ja palaut-
taminen. Rakennuksen kunnostus-, muutos- ja lisarakennustoissa nou-
datetaan kansainvalisia puurakennusperinndn sailyttamista koskevia
periaatteita. Siirtoprosessissa rakennuksen nykyisista osista hyodynne-
taan kaikki kayttokelpoinen materiaali: kivijalka kiviharkkoineen ja tiili-
neen, hirsirunko, ikkunat ja ovet, vesikattorakenteet, ylapohjan kantavat
puurakenteet, alapohjan teraskiskot kappaholveineen, julkisivuverhous
seka ulkolistoitukset.
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Hankkeen laajuus

Hankkeen laajuus on 257,5 brm>.

Kustannukset

Hankkeen kustannukset ovat arvonlisaverottomana yhteensa enintaan
2 150 000 euroa elokuun 2024 kustannustasossa (R1=110,6).

Tilakustannus kayttajalle

Rakennus tullaan vuokraamaan esimerkiksi kahvila- tai ravintolakayt-
téon. Vastaaviin kohteisiin perustuvan arvion mukaan vuokratulo tiloista
voisi olla noin 35 000-60 000 euroa/vuosi.

Uuden vuokramallin mukaisen yllapidon sisaltdaman kokonaisvuokran
tulisi olla 130 000 euroa/vuosi. Kohteen tarkka laajuus ja vuokra tarken-
tuu hankkeen valmistuttua.

Vaikka hanke ei tayta vuokralaskelman mukaisia tuottovaatimuksia, ra-
kennuksen siirtaminen on asemakaavan edellyttama toimenpide, jolla
alueelta purettu rakennus sailytetaan kaytossa. Lisaksi hanke tukisi
alueen toimintaa ja palveluja. Taman vuoksi hanke on arvioitu perustel-
luksi, vaikka arvioidulla vuokratulolla ei saatane katettua tilakustannuk-
sia.

Hankkeen rahoitus

Kaupunginvaltuuston 22.11.2023 hyvaksymassa talonrakennushank-
keiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2024—-2033 ei ole varattu maa-
rarahaa hankkeelle. Hankkeen toteutuksen edellyttama 2 150 000 milj.
euron maararahatarve otetaan huomioon uudessa rakentamisohjel-
maehdotuksessa. Hankkeelle on myonnetty esirakentamisrahaa sailyt-
tavaa purkua ja siirtoa varten 850 000 euroa.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Vaistaotilat

Hankkeen toteutus- ja yllapitovastuut ovat kaupunkiympariston toimia-
lan rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden Tilat-
palvelulla.

Rakennuksen 13 sailyttava purku ja siirto on toteutettu 2024. Rakennu-
sosat varastoitu rakennuspaikan viereen.

Ei vaistotilatarvetta.
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Toimivalta

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Paatoshistoria

Helsingin kaupungin hallintosaannon 16. luvun 3 §:n 2 momentin 3
kohdan mukaan kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleis-
ten alueiden jaosto paattaa tai hyvaksyy perusteet ja rajat, joiden mu-
kaan viranhaltija paattaa tilahankkeita koskevien hanke- ja muiden
suunnitelmien hyvaksymisesta kaupunginhallituksen vahvistamissa ra-
joissa.

Kaupunginhallituksen paatdoksen 18.9.2017 § 865:n mukaan rakennus-
ten ja yleisten alueiden jaosto tai sen maaraama viranomainen hyvak-
syy tilahankkeita koskevat hanke- ja muut suunnitelmat, kun hankkeen
arvonlisaveroton kokonaisarvo on enintaan 5 000 000 euroa.

tekninen johtaja
Kari Pudas

Risto Vuorio, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 20488
risto.vuorio(a)hel fi

1 Hankesuunnitelma 30.9.2024 Marian kampus Rakennus 13

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta

Ote Otteen liitteet

Kaupunkiympariston toi- Esitysteksti

miala Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 28.11.2024

§ 134

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
Helsinki 58
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4
Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Kulttuurikeskus Stoan tilojen
perusparannuksen ja laajennuksen alustavan hankesuunnitelman
hyvaksymisesta (a-asia)

HEL 2024-015902 T 10 06 00

Turunlinnantie 3, Pysyva rakennustunnus 27503, Hankenumero 2821P41160
Esitysehdotus

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esittda kaupunginhallitukselle osoitteeseen Turunlinnantie 3 toteutetta-
van Kulttuurikeskus Stoan perusparannuksen ja laajennuksen alusta-
van hankesuunnitelman hyvaksymista ja arkkitehtuurikutsukilpailun
kaynnistamista siten, ettd hankkeen tamanhetkinen enimmaishinta-
arvio arvonlisaverottomana on 104 500 000 euroa elokuun 2024 kus-
tannustasossa ja laajuus noin 18 750 brm? , josta peruskorjauksen ja
muutoksen osuus on noin 11 310 brm? ja laajennuksen osuus noin
7440 brm?.

Tiivistelma

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan omistama Kulttuuri-
keskus Stoa sijaitsee osoitteessa Turunlinnantie 3, Olavinlinnantie 1.
Nykyaan Stoassa toimivat kulttuuripalvelut, ltdkeskuksen kirjasto, Nuor-
ten toimintatalo Kipina seka TyOvaenopisto ja ruotsinkielinen tydvaeno-
pisto Arbis. Vuonna 1984 valmistuneet Itakeskuksen kulttuurikeskuk-
sen tilat eivat vastaa nykyisia vaatimuksia eivatka palvele kasvavan
alueen kayttajamaaria. Tavoitteena on |oytaa tilaratkaisu, joka yhdistaa
nykyista paremmin eri kayttajaryhmia ja palveluita, vahvistaa alueen
yhteisOja seka hyddyntaa alueen monikulttuurisuuden rikkautta. Uusina
palveluina mukaan tuodaan kaupunkilaisten ja Stoan kumppanitoimijoi-
den tarpeita palvelevia tiloja.

Toiminnalliset muutokset osuvat samaan ajankohtaan, kun Stoa olisi
muutenkin laajan teknisen peruskorjauksen tarpeessa. Rakennus on
40 vuotta vanha ja talotekniset jarjestelmat ovat tulossa kayttoikansa
paahan. Hankkeen yhteydessa uusitaan kiinteiston ilmanvaihto, viema-
rit ja vesijohdot seka markatilat ja parannetaan valaistusta vastaamaan
tilojen kayttotarkoitusta. Myos rakennuksen sisadilmaolosuhteita ja akus-
tiikkaa seka esteettomyytta parannetaan. Julkisivut ja ikkunat kunnos-
tetaan. Samalla energiatehokkuutta voidaan parantaa ja rakenteellisia
haasteita ratkoa.
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Hankkeessa toteutetaan turvalliset, terveelliset, mahdollisimman moni-
kayttoiset ja vetovoimaiset tilat, jotka luovat hyvat puitteet ltakeskuksen
alueen ja koko Helsingin kulttuuripalveluiden ja ammatillisen sivistyk-
sen tarpeisiin.

Hankkeen kustannukset ja vuokravaikutus kayttajatoimialoille on poik-
keuksellisen suuri. Kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan rakennusten ja ti-
lojen vuotuiset vuokrakustannukset ovat vuoden 2024 tulosbudjetissa
noin 62,3 milj. euroa. Stoan perusparannuksen ja laajennuksen vuokria
korottava vaikutus on yli 5 % vuotuisiin vuokrakustannuksiin nahden.

Samaan aikaikkunaan kuluvan vuosikymmenen loppupuolelle on ny-
kyisen talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman mukaisesti val-
mistumassa kulttuurin ja vapaa-ajan toimialalle myds muita suuria
vuokravaikutuksia omaavia perusparannus- tai uudishankkeita. Kulttuu-
rin ja vapaa-ajan toimiala on arvioinut, ettd hankkeiden tarpeellisuudes-
ta huolimatta toimiala ei pysty sopeuttamaan toimintaansa vuokrame-
nojen kasvun kattamiseksi nykyiseen talousarvio-ohjeistuksen salli-
maan kayttomenojen kasvuun.

Esittelijan perustelut
Tarve

Nykyaan Stoassa toimivat kulttuuripalvelut, ltakeskuksen kirjasto, Nuor-
ten toimintatalo Kipina seka Tyovaenopisto ja ruotsinkielinen tyovaeno-
pisto Arbis. Stoa tarjoaa laajan valikoiman taidetta, harrastuksia, opis-
kelua, ja oleskelumahdollisuuksia (mm. kahvila + aulatilat) saman ka-
ton alla. Salien monipuolisesta ohjelmasta vastaa kulttuurikeskukset-
palvelu.

Itakeskuksessa meneillaan olevan laajan kaavoitus-, kehittamis- ja laa-
jentamisprojektin yhteydessa halutaan vahvistaa Stoan asemaa kasva-
van ja monimuotoistuvan Ita-Helsingin ja ltakeskuksen vapaa-ajan kes-
kuksena seka kohtaamisen alustana. Vuonna 1984 valmistuneet tilat
on mitoitetut aivan erilaiselle asukasmaaralle ja toiminnoille eivatka
vastaa nykyisia eivatka tulevaisuuden Stoan tarpeita. Laajennuksen
keskeisena toiminnallisena ja kaupunkikuvallisena tavoitteena on avata
Stoaa myds rakennuksen itapuolelle toteutettavan puiston ja Puhoksen
ostoskeskuksen suuntaan

Tavoitteena on I0ytaa tilaratkaisu, joka yhdistaa nykyista paremmin eri
kayttajaryhmia ja palveluita seka hyddyntaa alueen monikulttuurisuu-

den rikkautta. Kasvavan kayttajakunnan palvelutarpeeseen vastataan
muun muassa toteuttamalla entistd monipuolisempi esityssalikokonai-
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suus palvelemaan Ita-Helsingin nousevia kulttuureita ja koko kaupun-
kia.

Hankkeen sisalto ja alustava toteutusmuoto

Stoan perusparannuksen ja laajennuksen tarkennettu hankesuunnittelu
kaynnistetaan jarjestamalla arkkitehtuurikutsukilpailu ja kilpailuttamalla
hankkeen kehitysvaiheeseen paatoteuttaja, joka integroidaan suunnit-

telukilpailun toiseen vaiheeseen kehittdamaan suunnitteluratkaisua.

Hankkeen tarkennettu hankesuunnitelma on tarkoitus toteuttaa arkki-
tehtuurikutsukilpailun voittaneen ehdotuksen pohjalta. Kilpailun arvioin-
tiin kytketaan oleellisena osana kustannusohjaus. Kilpailijoiden tehta-
vana on l6ytaa kaupunkirakennetta eheyttava, kaupunkikuvallisesti
korkeatasoinen, tilatehokas ja muunneltava ratkaisu vastaamaan nyky-
paivan ja tulevaisuuden vaatimuksiin. Kaksivaiheisen arkkitehtuurikut-
sukilpailun ensimmaisessa vaiheessa haetaan kayttajatoimialojen laa-
timan ohjeellisen tilaohjelman pohjalta konseptuaalista ja muuntojous-
tavaa kustannustehokasta ja arkkitehtonisesti korkeatasoista ratkaisua.
Suunnittelutehtavan ytimessa on ajatus luoda tulevaisuuden Stoasta ti-
lankaytoltaan ja palveluiltaan saumaton. Tama tarkoittaa esimerkiksi si-
ta, etta tila on suunnitelmassa jaettu tilan kayttétarpeiden mukaan hal-
linnollisten yksikdiden sijaan. Tilankayton joustavuus ja laajuuden te-
hostaminen huomioidaan arkkitehtuurikilpailussa keskeisena arviointik-
riteerina.

Toiminnalliset muutokset osuvat samaan ajankohtaan, kun Stoa olisi
muutenkin laajan teknisen peruskorjauksen tarpeessa. Rakennus on
40 vuotta vanha ja talotekniset jarjestelmat ovat laajan perusparanta-
misen tarpeessa. Hankkeen yhteydessa uusitaan kiinteiston ilmanvaih-
to, viemarit ja vesijohdot seka markatilat ja parannetaan valaistusta
vastaamaan tilojen kayttotarkoitusta. Myos rakennuksen sisailmaolo-
suhteita ja akustiikkaa seka esteettomyytta parannetaan. Julkisivut ja
ikkunat kunnostetaan. Samalla energiatehokkuutta voidaan parantaa ja
rakenteellisia haasteita ratkoa.

Kayttajatoimialan lausunto

Hankkeesta on laadittu 28.10.2024 paivatty alustava hankesuunnitelma
(tarveselvitys)kaupunkiympariston seka kulttuuri- ja vapaa-ajan ja kas-
vatuksen ja koulutuksen toimialojen yhteistydna.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta on 26.11.2024 ja Kasvatus- ja koulu-
tuslautakunta on 12.11.2024 hyvaksynyt hankkeen 7.10.2024 paivatyn
tilapohjaisen tarveselvitysvaiheen kustannusarvion ja ohjeellisen tilaoh-
jelman suunnittelukilpailun ja hankesuunnittelun lahtokohdaksi.
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Hankkeen laajuus

Hankkeen alustavassa hankesuunnitelmassa (tarveselvityksessa) ar-
vioitu laajuus on noin 18 750 brm?, 12 840 htm?, josta peruskorjauksen
ja muutoksen osuus on noin 11 310 brm?, 7845 htm?

Kustannukset

Hankkeen alustavan hankesuunnitelman mukaiset (tarveselvitysvai-
heen) arvioidut kustannukset ovat arvonlisaverottomana yhteensa

104 500 000 euroa elokuun 2024 kustannustasossa. Olemassa olevan
rakennuksen perusparannuksen osuus kokonaiskustannusarviosta on
55,5 milj. euroa ja laajennuksen osuus on 49,0 milj. euroa. Kustannu-
sarvio tarkentuu arkkitehtuurikilpailun pohjalta kaynnistettavan hanke-
suunnittelun yhteydessa. Hankkeen enimmaishinnasta on tarkoituk-
senmukaista paattaa vasta tarkennetun hankesuunnitelman ja hanke-
paatoksen tekemisen yhteydessa.

Kokonaiskustannuksia nostavia tekijoita on tunnistettu tassa vaiheessa
olevan muun muassa korkeat kaupunkikuvalliset ja laadulliset tavoit-
teet, huomattava maara erikoistiloja ja erikoisrakenteita, vaikeat perus-
tamisolosuhteet seka hankkeesta jarjestetaan arkkitehtuurikilpailu. Li-
saksi alustavassa kustannusarviossa on huomioitu, etta rakennusta
esitetaan suojeltavaksi tulevassa asemakaavassa.

Tilakustannus kayttajalle

Hankkeen aiheuttama sisainen enimmaisvuokra hintatasossa 8/2024
on kulttuuria ja vapaa-ajan toimialalle 4,5 milj. euroa/vuosi (36,62 eu-
roa/htm?/kk) ja kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle 790 000 eu-
roa/vuosi (36,62 euroa /htm?/kk)

Tasta paaomavuokran osuus on 12,05 ja yllapitovuokran 6,26 eu-
roa/htm?/kk. Lisaksi vuokraan sisaltyvat yleiskustannukset ja maan-
vuokra seka 2,5 % tuottovaatimus. NeliGvuokran perusteena olevat
huoneistoalat jakautuvat kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle noin
1800 htm? ja kulttuurin ja vapaa-ajan toimialalle noin 11 045 htm?2.

Nykyinen sisainen vuokra on kulttuuri- ja vapaa-ajan toimialalle 1,2 mil;.
euroa/vuosi (19,72/euroa/htm?/kk) ja kasvatuksen ja koulutuksen toi-
mialalle noin 0,4 milj. euroa/vuosi (19,72/euroa/htm?/kKk).

Kulttuuri- ja vapaa-ajan toimialan vuosivuokra tulee nousemaan noin
3,3 milj. euroa/vuosi. Kasvatuksen- ja koulutuksen vuosivuokra tulee
nousemaan noin 0,4 milj. euroa/vuosi.
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Vuokralaskelma on alustavan hankesuunnitelman (tarveselvityksen)
teknisena liitteena. Vuokrakustannukset tarkentuvat tarkennetun han-
kesuunnitelman yhteydessa laadittavan hankkeen enimmaishinnan
pohjalta. Lopullinen paaomavuokra tarkistetaan toteutuneiden kustan-
nusten mukaan. Yllapitovuokra tarkistetaan valmistumisajankohdan yl-
|lapitovuokraa vastaavaksi.

Hankkeen kustannukset ja vuokravaikutus kayttajatoimialoille on poikkeuksellisen
suuri

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan rakennusten ja tilojen vuotuiset vuok-
rakustannukset ovat vuoden 2024 tulosbudjetissa noin 62,3 milj. euroa.
Stoan perusparannuksen ja laajennuksen vuokria korottava vaikutus on
siten yli 5 % vuotuisiin vuokrakustannuksiin nahden.

Samaan aikaikkunaan kuluvan vuosikymmenen loppupuolelle on ny-
kyisen talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman mukaisesti val-
mistumassa kulttuurin ja vapaa-ajan toimialalle myds muita suuria
vuokravaikutuksia omaavia perusparannus- tai uudishankkeita. Tallai-
sia ovat muun muassa To0I6n kisahallin perusparannus, Pasilan kirjas-
ton perusparannus ja ltakeskuksen uimahallin perusparannus seka
Jatkasaaren liikunta- ja uimahalli.

Hankkeen rahoitus

Kaupunginvaltuuston 27.11.2024 hyvaksyman vuoden 2025 talousar-
vion liitteena olevassa talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmas-
sa vuosiksi 2023—2034 on hankkeen suunnittelulle ja toteutukselle va-
rattu yhteensa 78,72 milj. euroa siten, etta hankkeen laajuus on 19 200
brm? ja toteutus vuosina 2028—-2031.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen toteutus- ja yllapitovastuut ovat kaupunkiymparistotoimialan
rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden Tilat-palvelulla.

Tarveselvitysvaiheen ja alustavan tilaohjelman laatimisen yhteydessa
on kuultu asiantuntijoina kaupunginmuseon seka asemakaavoituksen
edustajia.

Rakennustdiden on tarkoitus alkaa 04/2028 ja valmistua 05/2031. Toi-
minta tiloissa alkaa 08/2031. Toteutusaikataulu tarkennetaan hanke-
suunnittelun yhteydessa.

Vaistotilat
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Vaistotilojen tarve ja toteutusmallit tarkennetaan yhteistydssa kayttaja-
toimialojen kanssa tarkennettuun hankesuunnitelmaan.

Toimivalta

Helsingin kaupungin hallintosdannon 16 luvun 3 1 momentin 2 kohdan
mukaan kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto tekee esityksen kaupunginhallitukselle sellaisissa jaoston
toimialaan liittyvissa asioissa, jotka kuuluvat kaupunginhallituksen tai
valtuuston toimivaltaan.

Hallintosdannén 7 luvun 1 §:n 1 momentin 3 kohdan mukaan kaupun-
ginvaltuusto paattaa poikkeuksellisten hankkeiden alustavista ja tar-
kennetuista hankesuunnitelmista riippumatta niiden kustannusarviosta.

Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas

Lisatiedot
Paivi Halme, projektinjohtaja, puhelin: 09 310 38862
paivi.halme(a)hel.fi

Liitteet

Alustava hankesuunnitelma 28.10.2024 Kulttuurikeskus STOA
Alustavan hankesuunnitelman 28.10.2024 liitteet

Kasvatuksen ja koulutuksen Itk paatos liitteineen

Kulttuuri- ja vapaa-ajan Itk paatos liitteineen

A OWON -

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunkiympariston toimiala Esitysteksti
Kasvatuksen ja koulutuksen Esitysteksti
toimiala

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Esitysteksti
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Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Puistolan peruskoulun, paiva-
kodin, leikkipuiston ja liikuntahallin korvaavan uudisrakennuksen
hankesuunnitelman hyvaksymiseksi (a-asia)

HEL 2024-015760 T 10 06 00
Suurmetsa, Puistola, RATU ei ole tassa vaiheessa, 2821U20144

Esitysehdotus

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esittda kaupunginhallitukselle Puistolassa osoitteeseen Koudantie 2 to-
teutettavan hankkeen Puistolan peruskoulun, paivakodin, leikkipuiston
ja liikuntahallin korvaava uudisrakennuksen korvaavan uudisrakennuk-
sen 29.11.2024 paivatyn hankesuunnitelman hyvaksymista siten, etta
hankkeen enimmaishinta-arvio arvonlisaverottomana on 53 960 000
euroa huhtikuun 2024 kustannustasossa (RKI) ja laajuus noin 12 154
brm? ehdolla, etta kasvatuksen ja koulutuksen toimiala antaa hanke-
suunnitelmasta puoltavan lausunnon.

Tiivistelma

Hankkeessa toteutetaan Puistolan peruskoulun, paivakodin, leikkipuis-
ton ja liilkuntahallin korvaavan uudisrakennus, joka on alueellisesti tar-
kea monikayttdinen julkinen palvelurakennus. Vuoden 2019 suoritetun
palveluverkkotarkastelun linjausten mukaisesti tontille sijoitetaan pe-
ruskoulu 650 oppilaalle, luokka-asteet 1-9, seka paivakoti 224 lapselle.
Lisaksi tontille sijoittuu leikkipuisto, joka toimii myos koululaisten ilta-
paivatoiminnan tilana, seka liikuntapalveluiden tilat tontin pohjoisosaan
rinteeseen tontin viereisen Puistolan liikuntapuiston ulkokenttien lahei-
syyteen. Tiloissa huomioidaan yhteiskayttdisyys ja monipuolinen asu-
kaskaytto, tilat palvelevat laajasti myos alueen harrastustoimintaa. Ton-
tin piha-alueiden, huolto- ja saattoliikenteen ja pysakoinnin jarjestelyt
suunnitellaan toiminnallisuus ja turvallisuus huomioiden.

Korvaava uudisrakennus suunnitellaan ja rakennetaan taman paivan
normaalia laatutasoa noudattaen voimassa olevien rakennusmaarays-
ten seka Helsingin kaupungin omien suunnitteluohjeiden mukaisesti.
Tilat suunnitellaan terveellisiksi, turvallisiksi ja viihtyisiksi.

Hankkeesta on laadittu 29.11.2024 paivatty hankesuunnitelma kaupun-
kiymparistdon seka kasvatuksen ja koulutuksen toimialojen yhteistyona.
Hankkeen suunnittelun aikana on kuultu asiantuntijoina asemakaavoi-
tuksen, kaupunginmuseon, rakennusvalvontapalvelujen ja pelastuslai-
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Esittelijan perustelut

toksen edustajia seka kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tydsuoje-
lun yhteistoimintahenkilostoa seka esteettomyysasiamiesta.

Hankesuunnitelma on liitteena 1.

Hankkeen tarpeellisuus

Vuoden 2019 aikana toteutettiin Puistolan, Heikinlaakson ja Tapulin-
kaupungin alueellinen palveluverkkotarkastelu kaupunkiympariston
toimialan, kasvatuksen ja koulutuksen toimialan seka asukkaiden yh-
teistyona. Tarkastelussa selvitettiin alueen vaestéennusteen muutok-
siin perustuvia palvelutarpeita. Puistolan alueelle paadyttiin toteutta-
maan kolme yhtenaista peruskoulua, joiden kanssa samassa kiinteis-
tossa toimii paivakoti. Kahden yksikon yhteydessa on kulttuuri- ja va-
paa-ajan toimialan tiloja, joista nykyinen Puistolan liikuntahalli- ja puisto
palvelee Puistolan lisaksi Pukinmaen, Siltamaen ja Malmin peruspiirin
likuntatoimintaa. Edella mainituilla alueilla asuu yhteensa noin 80 000
asukasta.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan toiminallisten tarpeiden maari-
tyksessa on huomioitu koko palvelualueen pitkan tahtaimen kehitys:
vaestoennuste, asuin- ja liikerakentaminen ja liikkennejarjestelyt. Kasva-
tuksen ja koulutuksen toimiala keskittaa palveluitaan saman katon alle
lapsen yhtenaisen opinpolun, henkilokunnan yhteistyon seka tilojen ja
piha-alueiden monikayttoisyyden edistamiseksi. Leikkipuistoissa on
kasvatuksen ja koulutuksen toimialan jarjestamaa toimintaa, kuten ilta-
paivatoimintaa pienille koululaisille. lltapaivatoiminnan sijainti koulun
laheisyydessa tukee opinpolun jatkumoa ja turvallisen koulupaivan ko-
konaisuutta. Lisdksi monikayttdisessa rakennuksessa yllapidon ja toi-
minnan palvelutarpeiden (ruokahuolto, siivous seka hetkittain henkilos-
ton saatavuusnakokulma) jarjestaminen on kustannustehokkaampaa.
Alueen vanhemmiille ja lapsille paivakoti ja koulu tulevat tutuksi jo leik-
Kipuistoaikana.

Kulttuurin- ja vapaa-ajan toimialan toiminallisten tarpeiden maarityk-
sessa on huomioitu Puistolan liikuntahalli- ja puiston likuntamahdolli-
suuksien parantaminen nykyista suuremman liikuntahallin avulla.

Puistolan peruskoulun ja liikkuntahallin (Koudantie 2), paivakoti Nurkan
(Nurkkatie 2) ja leikkipuisto Nurkan (Nurkkatie 2) nykyiset tilat vaatisivat
laajoja korjauksia eivatka kaikilta osin vastaa opetus- ja varhaiskasva-
tussuunnitelmien toiminnallisia tavoitteita. Lisaksi toteutetaan pysyvat
tilat valiaikaisten paviljonkipaivakotien (Nurkkatie 2 ja Tenavatie 2) toi-
minnalle. Koudantie 2 nykyinen rakennus on karsinyt lukuisista sisail-
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maongelmista pohjaveden korkeudesta johtuen, eika sen korjaamista

katsottu taloudellisesti tai teknisesti jarkevaksi. Kaupunkiymparistolau-
takunnan ymparist6- ja lupajaosto on myontanyt 1.2.2024 purkuluvan,
paatos on lainvoimainen.

Hankkeen sisaltd

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan arvioiman tarpeen perusteella
Puistolan peruskoulun uudet tilat suunnitellaan noin 650 yhtenaisen pe-
ruskoulun oppilaalle. Uudisrakennukseen toteutetaan varhaiskasvatuk-
selle ja esiopetukselle paivakotitiloja noin 220 lapselle, joista uusia var-
haiskasvatuksen paikkoja on noin 20. Lisaksi toteutetaan leikkipuistoti-
lat paivakotitilojen yhteyteen.

Samalle tontille toteutetaan kulttuuri- ja vapaa-ajan toimialan liikunta-
halli, jota peruskoulu kayttaa koulun toiminta-aikana. Nykyisen liikkunta-
puiston -ja hallin toiminta jatkuu uudisrakennuksessa entisen kaltaises-
ti. Liikuntapuiston ja -hallin kavijamaara on noin 25 000 kavijaa vuo-
dessa. Tilat ovat yhteiskaytossa koulun ja liikuntaseurojen kanssa, kou-
lun kaytdssa koulun toiminta-aikoina ja muuten liikuntaseurojen kaytds-
sa. Liikuntapalvelukokonaisuus vastaa liilkuntasalin vuorojen jaosta. Lii-
kuntahalli suunnitellaan koulun liikunta, harraste- ja nuorisoliikunnan-
vaatimuksiin ja tiloja tulee voida hyddyntaa liikkuntatoimijoiden pieni-
muotoisten tapahtumien, kuten turnausten yhteydessa. Liikuntaseura-
toiminnan ja muun ohjatun toiminnan lisaksi se tarjoaa monenlaisia
mahdollisuuksia omatoimiseen liikunnan harrastamiseen.

Hanke toteuttaa Helsingin kaupunkistrategian 2021 — 2025 tavoitteita
tarjoamalla turvalliset ja terveelliset oppimisymparistot alueen lapsille ja
suunnittelemalla tilat siten, etta niissa on mahdollista jarjestaa asukkai-
den ja paikallisten yhteisojen toimintaa ja tapahtumia.

Uudisrakennukselle haetaan poikkeamispaatos ja rakennuslupa nykyi-
sen asemakaavan puitteissa. Rakennus on usean kayttajaryhman mo-
nipuolinen kokonaisuus, mika on ohjannut tontinkayttéa ja rakennuksen
massoittelua. Suunnitteluratkaisussa on ollut tarkeaa varmistaa riittavat
pihatilat eri kayttajaryhmille. Rakennuksen paasisaankaynti on sijoitettu
Koudantien ja Puistolantien risteysalueen suuntaan, ja se edusaukioi-
neen muodostaa kaupunkikuvassa nakyvan ja tunnistettavan aiheen.
Koudantien suuntaan rakennus on selkeasti julkisen rakennuksen luon-
teinen. Karjuniitynkujalla ja pihan puolella mittakaava on pienimuotoi-
sempi sailyttaen kuitenkin julkisen rakennuksen hahmon, rakennus si-
jaitsee laajan avoimen liikuntapuiston maisematilan paatteena. Taitteis-
ten lapekattojen avulla rakennukselle on luotu tunnistettava ja moni-
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muotoinen ilme, ja se on mahdollistanut kaupunkikuvallisesti iv-
konehuoneiden integroimisen rakennuksen muodon sisaan.

Hulevesien ohjaukseen ja viivytykseen kiinnitetaan erityista huomiota.
Rakennuksen laheisyydessa on Longinojan hulevesialueeseen liittyva
avo-0ja, jonka virtaukselle ei aiheuteta hairiéta. Tontilla pohjaveden
pinta on korkealla, mika on huomioitu rakennuksen korkeusasemassa.
Uusi rakennus rakennetaan 2 metria ylemmas kuin tontilla aiemmin si-
jainnut rakennus, jotta varmistutaan perustus- ja pohjarakenteiden riit-
tavasta kuivatuksesta ja varmistetaan rakennuksen terveellisyys. Piha-
alueilla tehdaan tayttoja ja paikallisesti tukimuurirakenteita, joiden avul-
la tasoerot ja sisaankayntien uudet korkoasemat huomioidaan.

Kayttajatoimialan lausunto

Kaupunkiymparistdn toimiala on tehnyt hankesuunnitelmasta lausunto-
pyynnon Kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle ja kulttuurin ja vapaa-
ajan toimialalle.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan lautakunta on tehnyt hankkeesta
tarvepaatoksen 13.6.2023 hyvaksymalla 29.5.2023 paivatyn tarveselvi-
tyksen.

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan lautakunta on tehnyt hankkeesta tar-
vepaatoksen 22.8.2023 hyvaksymalla 18.8.2023 paivatyn tarveselvi-
tyksen.

Hankkeen laajuus

Hankkeen kokonaislaajuus on 12 154 brm?.

Kustannukset

Hankkeen enimmaishinta-arvio on arvonlisaverottomana yhteensa
53 960 000 € huhtikuu 2024 (RKI) kustannustasossa.

Hankkeen kustannuksia nostavat seuraavat erityispiirteet:

— Kaupunkikuva, kaavoitus- ja rakennusvalvontaviranomaisen kau-
punkikuvalliset vaatimukset on otettu huomioon julkisivu- ja katto-
ratkaisussa.

— Tontinkayttd ja rakennuksen massoittelu, joiden avulla on varmistet-
tu riittavat piha-alueet seka toimivat saatto- ja huoltoliikennejarjeste-

Iyt.

Hankkeen toteutuksen edellyttama tontin rakentamiskelpoiseksi saat-
tamisen tayttotoiden rahoitustarve 3,7 milj. € ja nykyisen rakennuksen
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purkutdiden rahoitustarve 1,5 milj. € eivat sisally hankkeen kustannuk-
siin eivatka ne vaikuta vuokraan ja kayttajan tilakustannukseen.

Tilakustannus kayttajalle

Uuden vuokramallin mukaan maaritetty hankkeen aiheuttama sisainen
enimmaisvuokra Kaskolle hintatasossa 4/2024 on 3 22 292 €/vuosi
(30,80 euroa/ htm?#/kk). NeliGvuokran perusteena on huoneistoala 8717
htm?, joka koostuu peruskoulun, paivakodin ja leikkipuiston seka 50%
likuntasalin huoneistoalasta. Hankkeen aiheuttama sisainen vuokra
Kaskolle muodostuu seuraavasti: investointivastike 12,91 htm?#/kk, tuot-
tovaatimus 11,67 htm?/kk, maanvuokra 0,66 htm?/kk, yllapitovuokra
4,88 htm#kk ja yleiskustannus 0,67 htm?#/kk.

Vanha laskennallinen Puistolan peruskoulun osoitteessa Koudantie 2
Kaskon sisainen kokonaisvuokra (12/2024 saakka) on noin 1 654 932
€/vuosi.

Vanha laskennallinen paivakoti Nurkan ja Nurkan paviljongin, leikki-
puisto Nurkan osoitteessa Nurkkatie 2 seka paivakoti Aurinkometsan
paviljongin osoitteessa Tenavatie 2 Kaskon sisdinen kokonaisvuokra
(12/2028 saakka) on noin 881 768 €/vuosi.

Uuden vuokramallin mukaan maaritetty hankkeen aiheuttama sisainen
enimmaisvuokra Kuvalle hintatasossa 4/2024 on 338 869 €/vuosi
(30,80 euroa/ htm?#kk). NeliGvuokran perusteena on huoneistoala 917
htm?, joka koostuu 50% liikuntasalin huoneistoalasta. Hankkeen aiheut-
tama sisainen vuokra Kuvalle muodostuu seuraavasti: investointivasti-
ke 12,91 htm?/kk, tuottovaatimus 11,67 htm#kk, maanvuokra 0,66
htm?/kk, yllapitovuokra 4,88 htm?/kk ja yleiskustannus 0,67 htm?/kk.

Vanha laskennallinen Puistolan liikuntahallin osoitteessa Koudantie 2
Kuvan sisainen kokonaisvuokra (2/2025 saakka) on noin 259 948
€/vuosi.

Hankesuunnitelmavaiheen vuokralaskelma on hankesuunnitelman tek-
nisena liitteena.

Lopullinen paaomavuokra tarkistetaan hankkeen toteutuneiden kustan-
nusten mukaan. Yllapitovuokra tarkistetaan valmistumisajankohdan yl-
lapitovuokraa vastaavaksi.

Hankkeen rahoitus

Hankkeen toteutuksen edellyttama 53,96 milj. € rahoitustarve on otettu
huomioon pormestarin ehdotuksessa vuoden 2025 talousarvion talon-
rakennushankkeiden rakentamisohjelmaksi vuosiksi 2025-2034.
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Hankkeen toteutuksen edellyttama tontin rakentamiskelpoiseksi saat-
tamisen tayttotdiden rahoitustarve 3,7 milj. € ja nykyisen rakennuksen
purkutdiden rahoitustarve 1,5 milj. € on otettu huomioon pormestarin
ehdotuksessa vuoden 2025 talousarvion talonrakennushankkeiden ra-
kentamisohjelmaksi vuosiksi 2025-2034. Purkuty6t ja tontin rakenta-
miskelpoiseksi saattaminen toteutetaan esirakentamishankkeina ja ra-
hoitetaan talousarvion alakohdasta 8 01 03 01, Muu esirakentaminen,
alueiden kayttdonotto ja tonttien rakentamiskelpoiseksi saattaminen,
kaupunkiymparistélautakunnan kaytettavaksi.

Hankkeen yhteydessa toteutettavien koulun tontin ja katualueen raja-
alueilla Koudanpolun ja Karjaniitynkujan katualueiden muutoksiin on ta-
lousarviossa 2025 varattu talousarviokohdalla 8 03 01 01 Kadut ja lii-
kennevaylat/Uudisrakentaminen 0,2 miljoonaa euroa vuosille 2025-
2026.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Vaistotilat

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiympariston toimialalla. Toteu-
tusmuodon osalta tavoitteena on toteuttaa hanke projektinjohtourakka-
na. Rakennustdiden on tarkoitus alkaa 10/2026 ja valmistua 10/2028.
Toiminnan tiloissa on tarkoitus alkaa 12/2028.

Rakennuksen omistaa ja yllapidosta vastaa Helsingin kaupunki, kau-
punkiympariston toimiala.

Vaistotilat tarvitaan korvaavan uudisrakennuksen valmistumiseen
saakka.

Puistolan peruskoulun vaistotilat jarjestetaan Suuntimopuiston vaistoti-
loissa osoitteessa Suuntimotie 28. Vaistétilat on ratkaistu kaupunkiym-
pariston ja kasvatuksen ja koulutuksen toimialojen yhteistyona tilojen
kayttajia osallistaen. Vaistoétilojen vuokra-arvio on 32,20 €/m?#/kk eli noin
2542 035 €/vuosi hintatasossa 11/2024. Peruskoulun tarvitsema lisalii-
kuntasali jarjestetaan Tapulinkaupungin liikuntakeskuksesta osoittees-
sa Henrik Forsiuksen tie 2. Lisaliikuntasalin vuokra-arvio on 124 500
€/vuosi hintatasossa 11/2024.

Puistolan liikkuntapuiston vaistotilat jarjestetaan pukuhuone- ja laitesuo-
jakayttoon suunnitellussa vaistotilapaviljongissa osoitteessa Koudantie
2. Vaistotila on ratkaistu kaupunkiympariston ja kulttuuri- ja vapaa-ajan
toimialojen yhteistyona tilojen kayttajia osallistaen. Vaistotilan vuokra-
arvio on 59,60 €/m?/kk euroa/m?/kk eli noin 123 739 €/vuosi hintatasos-
sa 9/2024.
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Toimivalta

Helsingin kaupungin hallintosaannon 16 luvun 3 §:n 1 momentin 2 koh-
dan mukaan kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten
alueiden jaosto tekee esityksen kaupunginhallitukselle sellaisissa jaos-
ton toimialaan liittyvissa asioissa, jotka kuuluvat kaupunginhallituksen
tai valtuuston toimivaltaan.

Hallintosdannon 7 luvun 1 §:n 3 kohdan mukaan kaupunginvaltuusto
paattaa kaupungin hankkeita koskevista hankesuunnitelmista, kun kus-
tannusarvio ylittaa 10 miljoonaa euroa.

Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas

Lisatiedot
Teemu Metsala, projektijohtaja, puhelin: 09 310 24396
teemu.metsala(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma 29.11.2024 Puistolan pk Ipk Ip ja liikh korvaava uu-
disrakennus

2 Hankesuunnitelman liitteet 1-6 29.11.2024 Puistolan pk Ipk Ip ja liikh
korvaava uudisrakennus

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunkiymparistdn toimiala Esitysteksti
Kulttuurin- ja vapaa-ajan toimia-  Esitysteksti

la

Kasvatuksen ja koulutuksern Esitysteksti
toimiala
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6

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Toolon ala-asteen peruspa-
rannuksen ja laajennuksen hankesuunnitelman hyvaksymiseksi (a-
asia)

HEL 2024-015762 T 10 06 00
Toolonkatu 41-45, 00250 Helsinki, RATU 3219, 2821P21299

Esitysehdotus

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esittda kaupunginhallitukselle Taka-T60l0ssa osoitteeseen Todlonkatu
41-45 toteutettavan hankkeen T606I6n ala-asteen perusparannuksen ja
laajennuksen 29.11.2024 paivatyn hankesuunnitelman hyvaksymista
siten, ettd hankkeen enimmaishinta-arvio arvonlisaverottomana on

21 660 000 euroa syyskuu 2024 kustannustasossa (RKI) ja laajuus
noin 5367 brm? ehdolla, etta kasvatuksen ja koulutuksen toimiala antaa
hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.

Tiivistelma

Hankkeessa toteutetaan T66I0n ala-asteen koulurakennuksessa laaja
toiminnallinen ja tekninen perusparannus ja rakennetaan laajennus.

Perusparannuksessa ajanmukaistetaan koulun tiloja ja kehitetaan nii-
den monikayttoisyytta, uusitaan talotekniset jarjestelmat, parannetaan
energiatehokkuutta ja esteettomyytta seka korjataan rakenteita ja julki-
sivuja. Ikkunat ja ovet kunnostetaan ja/tai uusitaan. Vaurioituneita ra-
kenteita uusitaan ja haitta-aineita puhdistetaan. Rakennuksen ullakoille
rakennetaan ilmanvaihdon konehuonetilat ja vesikatot uusitaan koko-
naisuudessaan.

Laajennus kattaa kahden piharakennuksen purkamisen ja pihan uudis-
rakennuksen toteutuksen. Uudisrakennukseen on paadytty sijoitta-
maan pehmean kasityon ja kuvataiteen luokat, jolloin rakennuksen
asukas- ja iltakayttd helposti saavutettavana taideharrastustilana on
myo0s mahdollista toteuttaa luontevasti. Laajennuksen toteutus edellyt-
taa asemakaavanmuutosta, jonka my6ta laajennuksen toimenpiteille
haetaan rakennuslupa uuden asemakaavan puitteissa kevaalla 2025.

Tontin piha-alueiden, huolto- ja saattoliikenteen ja pysakadinnin jarjeste-
lyt uudistetaan toiminnallisuus ja turvallisuus huomioiden.
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Esittelijan perustelut

Perusparannus ja laajennus suunnitellaan ja rakennetaan taman pai-
van normaalia laatutasoa noudattaen voimassa olevien rakennusmaa-
raysten seka Helsingin kaupungin omien suunnitteluohjeiden mukai-
sesti. Tilat suunnitellaan terveellisiksi, turvallisiksi ja viihtyisiksi.

Hankkeesta on laadittu 29.11.2024 paivatty hankesuunnitelma kaupun-
kiympariston seka kasvatuksen ja koulutuksen toimialojen yhteistyona.
Hankkeen suunnittelun aikana on kuultu asiantuntijoina asemakaavoi-
tuksen, kaupunginmuseon, rakennusvalvontapalvelujen ja pelastuslai-
toksen edustajia seka kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tydsuoje-
lun yhteistoimintahenkilostoa seka esteettomyysasiamiesta.

Hankesuunnitelma on liitteena 1.

Hankkeen tarpeellisuus

To6ION ala-asteen nykyiset tilat eivat kaikilta osin vastaa toiminnallisia
tavoitteita ja ovat laajan teknisen perusparannuksen tarpeessa.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan mukaan viimeisimman vaesto-
ennusteen mukaan suomen- tai muunkielisten 7-12 —vuotiaiden lasten
maara Taka-Toolon peruspiirin alueella pysyy tasaisena, noin 500 las-
ta, vuoteen 2029 asti. Taman jalkeen ennustekauden jalkipuoliskolla
vuosina 2030-37 lapsimaaran ennustetaan lisdantyvan noin 160 lapsel-
la. Lahikoulua kayvat kaytanndssa kaikki alueen oppilaat. Koulussa
opiskellaan suomenkielisilla, kaksikielisilla (suomi - englanti) ja erityista
tukea tarvitsevien oppilaiden luokilla. Kaksikielisen opetuksen oppilais-
ta noin yksi kolmasosaa tulee muualta kuin oppilaaksiottoalueelta.
Kaksikieliseen opetukseen otetaan vuosittain noin 26 oppilasta. Oppi-
laaksiottoalueen ulkopuolelta tulee kouluun noin 60 oppilasta.

T60Ion ala-asteen perusparannuksen yhteydessa toteutetaan tilat ny-
kyiselle oppilasmaaralle 450. Hankkeen toteuttamisen jalkeen palvelun
jarjestamista alueella voidaan jatkaa nykyisellaan. Tiloissa voidaan jar-
jestaa perusopetusta ja nilden monipuolinen kayttd on otettu huomioon
tilojen mitoittamisessa, liikunnanopetusta jarjestetaan koulun tilojen li-
saksi myos Kisahallissa, kuten nykyaan.

Selvitysten ja tutkimusten perusteella koulurakennus ja piha-alue ovat
kattavan teknisen ja toiminnallisen perusparannuksen tarpeessa. Ny-
kyaan pihalla on niukasti kasvillisuutta, ja se on toiminnallisesti seka
oppimisymparistona yksiulotteinen.1950-luvulla rakennetut kaksi piha-
rakennusta eivat ole soveliaita nykyvaatimusten mukaiseen koulukayt-
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tdéon, koska piharakennusten tilat ovat liilan pienet koulun toimintaa var-
ten seka merkittavilta osin esteelliset.

Hankkeen sisaltd

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan arvioiman tarpeen perusteella
perusparannetut ja laajennetut tilat suunnitellaan noin 450 ala-asteen
oppilaalle. Tiloilla mahdollistetaan nykyisen opetus- ja varhaiskasva-
tussuunnitelman mukaisen toiminnan jarjestaminen. Perusparannuksen
ja laajennuksen myo6ta kayttodon saadaan ajanmukaiset ja viihtyisat tilat,
joissa voidaan jarjestaa monipuolista toimintaa.

Hanke toteuttaa Helsingin kaupunkistrategian 2021 — 2025 tavoitteita
tarjoamalla turvalliset ja terveelliset oppimisymparistot alueen lapsille ja
suunnittelemalla tilat siten, ettd niissa on mahdollista jarjestaa asukkai-
den ja paikallisten yhteis6jen toimintaa ja tapahtumia.

Perusparannus kattaa vanhan paarakennuksen perusparannuksen ja
pihan toimenpiteet, joille haetaan rakennuslupa nykyisen asemakaavan
puitteissa. Hankkeen tavoitteena on saada ratkaistua paarakennuksen
kaikki terveellisyyteen ja turvallisuuteen liittyvat riskit seka tilojen, es-
teettomyyden ja wc-tilojen puutteet, perustuen 450 oppilaspaikan tila-
tarpeeseen. Vanhaa koulurakennusta laajennetaan uudella esteetto-
malla sisaankayntiosalla, ja muun muassa keittio- ja ruokalatilat jarjes-
telldaan uudelleen valjemmiksi. Rakennukseen toteutetaan uusi hissi.
llmanvaihdon parannustoimenpiteiden myota rakennuksen katolle uusi-
taan IV-konehuoneet, joiden yhteyteen sijoitetaan my6s rakennukseen
maaritetyn lammitysmuodon tarvitsema ulkoilmavesilampopumpun ul-
koyksikot. limavesilampdpumpun sijoittelu katolla mahdollistaa kauko-
lammon kulujen saastoa. Yhteistydossa Kaupunginmuseon ja HAM Hel-
singin taidemuseon kanssa on paadytty esittdmaan uusittavan poistu-
mistieportaan ulkoseinaa sijainniksi prosenttitaideteokselle.

Laajennus kattaa pihan uudisrakennuksen toteutuksen ja kahden piha-
rakennuksen purkamisen, josta on kaynnissa asemakaavamuutos (nro
12913). Asemakaavamuutoksen myéta laajennuksen toimenpiteille
haetaan rakennuslupa uuden asemakaavan puitteissa 5/2025. Laajen-
nus on varauduttu toteuttamaan myohemmin, mikali asemakaavamuu-
toksen myo6ta syntyvan uuden asemakaavan vahvistuminen viivastyy.
Kayttajan kanssa kaydyn kokonaisarvioinnin perusteella uudisraken-
nukseen on paadytty sijoittamaan pehmean kasityon ja kuvataiteen
luokat, jolloin rakennuksen asukas- ja iltakayttd helposti saavutettavana
taideharrastustilana on myos mahdollista toteuttaa luontevasti. Uudis-
rakennus sijoittuu Toolonkadun varteen tukeutuen ajattomaan julkisi-
vuaiheeseen, joka luo muistuman paikalla pitkdan olleesta kiviaineises-
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ta muurista. Pihan puolelle puurakenteinen rakennus avautuu moni-
muotoisemman puuverhoillun julkisivun ja sadekatoksen kautta, joka
toimii osana pihan ulkotoimintoja ja tarjoaa myds suojaa suoralta aurin-
gonpaisteelta.

Tontin piha-alueiden, huolto- ja saattoliikenteen ja pysakadinnin jarjeste-
lyt uudistetaan toiminnallisuus ja turvallisuus huomioiden. Piha-alueet
suunnitellaan ja toteutetaan siten, etta olevaa arvokasta puustoa sailyy
mahdollisimman paljon. Uudisrakennuksen asemointi ja mitoitus ottaa
huomioon T60IoN ala-asteen piha-alueiden leikki- ja liikkuntatoimintojen
vaatimukset aluerajauksineen isommille ja pienemmille lapsille. Edella
mainitut rajoitukset ja mahdollisuudet huomioon ottaen tontin vehreyt-
taminen seka pihalla etta katualueen laheisyydessa on ollut suunnitte-
lun keskiossa. Kaupunkiympariston Kaupunkitila- ja maisemasuunnitte-
lun mukaan TooOlon ala-asteen tapauksessa on olemassa melko hyvat
perustelut viherkertoimen tasolle 0,5, joka on vahemman kuin kallio-
maaperan vuoksi huojennettu taso 0,6.

Kayttajatoimialan lausunto

Kaupunkiympariston toimiala on tehnyt hankesuunnitelmasta lausunto-
pyynndn Kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan lautakunta on tehnyt Toolon ala-
asteen perusparannuksesta ja laajennuksesta tarvepaatoksen
23.4.2024 hyvaksymalla 11.4.2024 paivatyn tarveselvityksen.

Hankkeen laajuus

Hankkeen kokonaislaajuus on perusparannuksen ja laajennuksen jal-
keen 5 367 brm? koostuen perusparannettavasta paarakennuksesta 4
967 brm? uudesta laajennuksesta 399,5 brm?2.

Kustannukset

Hankkeen enimmaishinta-arvio on arvonlisdverottomana yhteensa
21 660 000 euroa syyskuu 2024 (RKI) kustannustasossa.

Rakentamiskustannuksista on paarakennuksen perusparannuksen, ko-
konaislaajuus 4 967 brm?, osuus 19 500 000 euroa (4036 €/brm?) ja
laajennuksen 399,5 brm?, osuus 2 150 000 euroa (5 382 €/brm?).

Hankkeen kustannuksia nostavat seuraavat erityispiirteet:

— Rakennussuojelun asettaman vaatimukset. Paarakennuksen ra-
kennushistorialliset arvot on otettu huomioon suunnittelussa ja
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asemakaavamuutoksen suojelumerkintdjen maarityksessa kaupun-
ginmuseon rakennussuojeluviranomaisen vaatimusten mukaisesti.

— Perusparannettavan paarakennuksen tasoerot, taloteknisten jarjes-
telmien mahduttaminen olemassa oleviin rakenteisiin ja tiloihin.

— Kaupunkikuva, kaavoitus- ja rakennusvalvonta -viranomaisten kau-
punkikuvalliset vaatimukset on otettu huomioon perusparannuksen
kattoratkaisussa seka uudisrakennuksen julkisivu- ja kattoratkaisus-
sa.

Hankkeen toteutuksen edellyttama kahden piharakennuksen purkutoi-
den rahoitustarve 0,1 milj. € eivat sisally hankkeen kustannuksiin eivat-
ka ne vaikuta vuokraan ja kayttajan tilakustannukseen.

Tilakustannus kayttajalle

Hankkeen aiheuttama sisainen enimmaisvuokra hintatasossa 9/2024
on 1478 677 €/vuosi (34,07 euroa/ htm?/kk). Nelidvuokran perusteena
on huoneistoala 3617htm?2. Sisdinen vuokra muodostuu seuraavasti:
investointivastike 12,91 htm?/kk, tuottovaatimus 14,28 htm?/kk, maan-
vuokra 1,33 htm?#/kk, yllapitovuokra 4,88 htm?/kk ja yleiskustannus 0,67
htm?/kk. Nykyinen sisainen kokonaisvuokra (6/2025 saakka) on

877 213 €/vuosi (22,03 €/htm?kk). Hankesuunnitelmavaiheen vuokra-
laskelma on hankesuunnitelman teknisena liitteena.

Lopullinen paaomavuokra tarkistetaan hankkeen toteutuneiden kustan-
nusten mukaan. Yllapitovuokra tarkistetaan valmistumisajankohdan yl-
|lapitovuokraa vastaavaksi.

Hankkeen rahoitus

Hankkeen toteutuksen edellyttama 21,66 milj. € rahoitustarve otetaan
huomioon pormestarin ehdotuksessa vuoden 2025 talousarvion talon-
rakennushankkeiden rakentamisohjelmaksi vuosiksi 2025-2034.

Hankkeeseen liittyva kahden piharakennuksen purkutoiden rahoitustar-
ve 0,1 milj. on otettu huomioon pormestarin ehdotuksessa vuoden
2025 talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaksi
vuosiksi 2025-2034. Purkuhanke toteutetaan esirakentamishankkeena
ja rahoitetaan talousarvion alakohdasta 8 01 03 01, Muu esirakentami-
nen, alueiden kayttoonotto ja tonttien rakentamiskelpoiseksi saattami-
nen, kaupunkiymparistélautakunnan kaytettavaksi.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiympariston toimialalla. Toteu-
tusmuodon osalta tavoitteena on toteuttaa hanke projektinjohtourakka-
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Vaistotilat

Toimivalta

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

na. Rakennustdiden on tarkoitus alkaa 08/2025 ja valmistua 5/2027.
Toiminnan tiloissa on tarkoitus alkaa 08/2027.

Rakennuksen omistaa ja yllapidosta vastaa Helsingin kaupunki, kau-
punkiympariston toimiala.

Vaistotilat tarvitaan perusparannus ja laajennus -hankkeen valmistumi-
seen saakka.

Vaistotilat jarjestetaan Arkadia-talossa osoitteessa Arkadiankatu 24.
Vaistotila on ratkaistu kaupunkiympariston ja kasvatuksen ja koulutuk-
sen toimialojen yhteistyona tilojen kayttajia osallistaen. Arkadia-talon ti-
lat on vuokrattu 2020 Helsingin kaupungin kasvatuksen ja koulutuksen
toimialan kayttoon usean koulun vaistotilatarpeisiin.

Vaistotilojen vuokra-arvio on 26,55 €/m?#/kk eli noin 1 869 073 eu-
roa/vuosi hintatasossa 03/2024.

Helsingin kaupungin hallintosaannon 16 luvun 3 §:n 1 momentin 2 koh-
dan mukaan kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten
alueiden jaosto tekee esityksen kaupunginhallitukselle sellaisissa jaos-
ton toimialaan liittyvissa asioissa, jotka kuuluvat kaupunginhallituksen
tai valtuuston toimivaltaan.

Hallintosdannén 7 luvun 1 §:n 3 kohdan mukaan kaupunginvaltuusto
paattaa kaupungin hankkeita koskevista hankesuunnitelmista, kun kus-
tannusarvio ylittaa 10 miljoonaa euroa.

tekninen johtaja
Kari Pudas

Teemu Metsala, projektijohtaja, puhelin: 09 310 24396
teemu.metsala(a)hel.fi

1 Hankesuunnitelma 29.11.2024 T60616n ala-aste perusparannus ja laa-
jennus

2 Hankesuunnitelman liitteet 1-6 29.11.2024 To0I6n ala-aste perusparan-
nus ja laajennus

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantéonpano
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7
Hankintapaatos, yleisten alueiden kunnossapidon eteldinen alueu-
rakka (a-asia)

HEL 2024-011123 T 02 08 02 01
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa hankkia Helsingin etelaisen alueurakan rakentamispalveluliike-
laitos Staralta ajalle 1.1.2025 - 31.12.2025. Urakkamuoto on yhdistetty
kokonaishinta- ja yksikkohintaurakalla. Hankinnan ennakoitu kokonai-
sarvo on 49204 021,09 euroa (alv. 0 %).

Hankinnan kokonaisarvo koostuu seuraavista:

— Urakan kokonaishinta ilman hintapreemiota ja talvihoidon lisalaatua
on 36 919 421,09 euroa (alv. 0 %).

— Staralle hyvaksytyt hintapreemiot sisaltaen Jatkasaaren ja Kampin
tukikohtien ylimaaraiset vuokrakustannukset, varautumiskustannuk-
sen, Staran toimintakatteen ja maksulliset luvat, joiden arvo yhteen-
sa 3 500 000 euroa (alv. 0 %).

— Yksikkohintaisena lisatyona sisaltyvan lumenpoiskuljetuksen lu-
menvastaanottopaikoille, lisa- ja muutostoita seka sopimukseen si-
saltyvia erillistoita yhteensa 7 500 000 euroa (alv. 0 %).

— Talvihoidon lisalaatu 1 284 600 euroa (alv. 0 %), jolla Iahennetaan
rakentamispalveluliikelaitos Staran laatuvaatimuksia kilpailutetta-
vien urakoiden laatuvaatimusten kanssa.

Samalla Kaupunkiympariston rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
oikeuttaa yleiset alueet -palvelun infrapaallikén toimeenpanemaan ta-
man paatoksen. Tama sisaltaa sopimuksen allekirjoituksen, tilaukset ja
vahaiset muutokset.

Sopimus tulee voimaan, kun sopimus on allekirjoitettu. Sopimus ei
synny taman paatoksen tiedoksiannolla, vaan vasta, kun molemmat
osapuolet ovat allekirjoittaneet alueurakkaa koskevan erillisen kirjalli-
sen sopimuksen.

Tiivistelma
Hankinnan kohde

Hankinnan kohteena on yleisten alueiden kunnossapitotoita sisaltava
Helsingin eteldinen alueurakka, joka toteutetaan yhdistettyna koko-
naishinta- ja yksikkohintaurakkana. Alueurakka kattaa katu- ja vihera-
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lueiden kunnossapitotydt sopimusasiakirjojen laajuudessa. Sopimusa-
lueena on eteldinen Helsinki sisaltden keha | sisapuolisia osia Helsin-
gista, kuten ydinkeskustan, Lauttasaaren, T66l6n, Kallion, Pasilan,
Haagan ja Oulunkylan kaupunginosat.

Hankintamenettely

Hankinta tehdaan sidosyksikkéhankintana Helsingin kaupungin omis-
tamalta rakentamispalveluliikelaitos Staralta.

Paatoksen muut perustelut

Hankinta perustuu Kuntalain § 7:n mukaiseen tehtavien jarjestamisvel-
vollisuuteen seka § 9 mukaiseen palvelujen tuottamistavan valinnan oi-
keuteen. Kuntalain mukaisesti kunta hoitaa itsehallinnon nojalla itsel-
leen ottamansa tehtavat ja jarjestaa sille laissa erikseen saadetyt teh-
tavat. Kunta voi tuottaa jarjestamisvastuulleen kuuluvat palvelut itse tai
hankkia ne sopimukseen perustuen muulta palvelujen tuottajalta.

Hankittavien palvelujen jarjestamisen vastuu on kaupungin hallinto-
saanndssa maaritelty kaupunkiympariston toimialalle ja palvelujen tuot-
taminen kaupungin omana tuotantoja rakentamispalveluliikelaitos Sta-
ralle.

Kaupunginhallitus on 16.10.2020 § 807 linjannut yleisten alueiden kun-
nossapidon palvelujen jarjestamisesta, etta yleisten alueiden kunnos-
sapidon tavoitetilassa rakentamispalveluliikelaitoksen Staran tuotannon
osuus on yleisten alueiden kunnossapidon kokonaispinta-alasta 50 %
ja, etta yleisten alueiden kunnossapidon kilpailuttamisen laajentami-
seen varaudutaan Staran toimintaa kehittamalla. Kaupunginhallitus ke-
hotti kaupunkiympariston toimialaa kaynnistamaan tilaamisen tavoiteti-
laan johtavan kehittamissuunnitelman, jonka myo6ta 2024 vuoden aika-
na tuli saavuttaa 50 % tavoitetila. Tavoitetila saavutettiin, kun
1.10.2024 Iahtien kilpailutettujen alueurakoiden osuus kohosi 52 %:iin
ja samalla rakentamisliikelaitos Staran osuus supistui 48 %:iin. Paatet-
tava Helsingin etelainen alueurakka toteuttaa tata jakoa ja sen koko-
naispinta-ala on 48 % yleisten alueiden kunnossapidettavasta pinta-
alasta.

Edellisen palvelustrategiakauden lahestyessa loppua on maaritetty
edellista kautta jatkavat, uudet tilaamisen linjaukset vuosille 2025—
2028. Tilaamisten linjausten tavoitteena on, ettd kaupunkiympariston
toimialan jarjestamisvastuulla olevat tekniset palvelut jarjestetaan kau-
pungin kannalta kokonaistaloudellisimmalla tavalla seka kuvata tarkoi-
tuksenmukainen muutospolku tavoitetilaan paasemiseksi. Helsingin
etelaisen alueurakan hankinta toimeenpanee tata tavoitetta. Tarjous-
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pyyntdaineistoa seka sopimusta on yhtenaistetty rakentamispalvelulii-
kelaitos Staran ja kilpailutettujen urakoiden valilla, mika mahdollistaa

toimijoiden keskinaisen vertailun. Yksivuotinen sopimus mahdollistaa

toiminnan ja tuottavuuden jatkuvan kehittamisen ja tarkastelun.

Sopimushinta ja lisakustannuksiin varautuminen

Toimivalta

Rakentamispalveluliikelaitos Staralta on pyydetty yhdistetty kokonais-
ja yksikkohintainen tarjous Helsingin etelaisen alueurakan kunnossapi-
totdiden toteuttamisesta ajalle 1.1.2025-31.12.2025.

Staralta saadun tarjouksen mukaan urakan kokonaishinnaksi ilman hin-
tapreemioita ja lisdlaatua maaraytyy 36 919 421,09 euroa (alv. 0 %).
Tahan hintaan lisataan sovitusti seuraavat hintapreemiot: Jatkasaaren
ja Kampin tukikohtien ylimaaraiset vuokrakustannukset, varautumiskus-
tannus, Staran toimintakate sekad maksulliset luvat. Naiden hintapree-
mioiden arvo on yhteensa 3 500 000 euroa (alv. 0 %). Hintapreemiot
on sovittu kaupunkiympariston toimialan ja rakentamispalveluliikelaitos
Staran valisissa neuvotteluissa ja ne lisataan yksikkohinnoista ja maa-
rasidonnaisista muodostuvan urakkahinnan paalle. Hintapreemioita ei
huomioida rakentamisliikelaitos Staran ja kilpailutettavien alueurakoi-
den hintakehitysta kuvaavassa hintavertailussa. Talvihoidon lisalaadun
kokonaishinta on 1 284 600 € (alv. 0 %), jolla I1ahennetdan rakentamis-
palveluliikelaitos Staran laatuvaatimuksia kilpailutettavien urakoiden
laatuvaatimusten kanssa.

Kokonaishinnan lisaksi on varauduttava erilaisiin lisdkustannuksiin.
Lumen kuormaus ja poiskuljetus lumen vastaanottopaikalle tilataan yk-
sikkbhintaperusteisesti lisatyona. Lisa- ja muutostdihin tulee varautua
yhteensa 7 500 000 euron suuruisella summalla (alv. 0 %).

Hankinnan ennakoitu kokonaisarvo hintapreemioineen, lisalaatuineen
ja ennakoitavine lisatdineen on 49 204 021,09 euroa (alv. 0 %).

Rakentamisliikelaitos Staran vertailuhinta vuodelle 2025 verrattuna Kil-
pailutettuihin alueurakoihin on 194,81 %. Hintavertailussa ei rakenta-
misliikelaitos Staran osalta ole huomioitu vuodeksi 2025 sovittuja hin-
tapreemioita, lisalaatua tai hintoja, joista puuttuu vertailuhinta. Nailla
olisi vertailuhintaa nostava vaikutus.

Helsingin kaupungin hallintosaannon mukaan toimialalautakunta omal-
la toiminnallaan paattaa tai hyvaksyy perusteet ja rajat, joiden mukaan

viranomainen paattda hankinnoista lukuun ottamatta osakkeita (10 luku
1 § 3 momentti 3 kohta). Kaupunkiymparistdlautakunnan paatdksen
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(Kylk 19.12.2023 § 700) mukaan kaupunkiymparistolautakunnan ra-
kennusten ja yleisten alueiden jaostolla on hankintavaltuudet yli 3 mil-
joonan euron suuruisiin hankintoihin. Kaupunkiymparistdlautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto on nain ollen toimivaltainen
paattdamaan hankinnasta.

Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas
Lisatiedot
Eveliina Niittyniemi, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 76608
eveliina.niittyniemi(a)hel.fi
Tero Koppinen, projektinjohtaja, puhelin: 09 310 78342
tero.koppinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Helsingin eteldinen alueurakka 2025
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tuottaja Esitysteksti
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupun-
kiymparistolautakunta
Liite 1
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8
Hankintapaatos, Helsingin kaupungin kustannusvastuulla olevien
Suomenlinnan tie- ja viheralueiden kunnossapito (a-asia)

HEL 2024-014020 T 02 08 02 01
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa hankkia Helsingin kaupungin kustannusvastuulla olevien Suo-
menlinnan tie- ja viheralueiden kunnossapidon Suomenlinnan hoito-
kunnalta toistaiseksi. Hankinnan ennakoitu vuotuinen kokonaisarvo on
600 000,00 euroa (alv. 0 %). Toistaiseksi voimassa olevan sopimuksen
kokonaisarvo lasketaan yleisen kdytannon mukaisesti neljan (4) vuo-
den agjalta, jonka myaota hankinnan ennakoitu kokonaisarvo on
2400000 euroa (alv. 0 %).

Samalla Kaupunkiympariston rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
oikeuttaa yleiset alueet -palvelun infrapaallikon toimeenpanemaan ta-
man paatoksen. Tama sisaltaa sopimuksen allekirjoituksen, tilaukset,
tavoite- ja kattohinnan vuosittaisen tarkistamisen hyvaksymisen ja muut
vahaiset muutokset.

Sopimus tulee voimaan, kun sopimus on allekirjoitettu. Sopimus ei
synny tdman paatoksen tiedoksiannolla, vaan vasta kun molemmat os-
apuolet ovat allekirjoittaneet alueurakkaa koskevan erillisen kirjallisen
sopimuksen.

Esittelijan perustelut
Hankinnan kohde

Suomenlinnassa sijaitsee Helsingin kaupungin kustannusvastuulle kuu-
luvia tie- ja viheralueita. Naista vastuista huolehtii Helsingin kaupungin
kaupunkiympariston toimiala.

Hankintamenettely

Kyseessa on EU-kynnysarvot ylittava palveluhankinta. Hankintalain 17
§:n mukaan hankintalakia ei kuitenkaan sovelleta palveluhankintoihin,
jotka tehdaan toiselta hankintayksikolta sille Euroopan unionin perus-
tamissopimuksen mukaisella lailla, asetuksella tai hallinnollisella maa-
rayksella annetun palvelujen tuottamista koskevan yksinoikeuden pe-

rusteella.
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Hankintalain esitdiden, HE 108/2016, mukaan lain soveltamisalan ul-
kopuolelle jaavat sellaiset palveluhankinnat ja palveluja koskevat kayt-
tdéoikeussopimukset, jotka tehdaan toiselta hankintayksikolta tai hankin-
tayksikoiden yhteenliittymalta sille lailla, asetuksella tai hallinnollisella
maarayksella annetun yksinoikeuden perusteella.

Edellytyksena saannodksen soveltumiselle on, etta yksinoikeuden halti-
jan tulee saannoksen mukaan olla hankintayksikko kuten valtion tai
kunnan viranomainen, valtion liikelaitos tai julkisoikeudellinen laitos tai
tallaisten yhteenliittyma. Siten muille tahoille mydnnettyyn yksinoikeu-
teen perustuva palvelutuotanto tai siihen liittyva palveluvelvoite ei oi-
keuttaisi poikkeamaan lain kilpailuttamissaannoksista.

Suomenlinnan hoitokunta on hankintalain 5 §:ssa tarkoitettu hankin-
tayksikko.

Lisaksi edellytyksena on, etta yksinoikeuden tulee perustua lakiin, ase-
tukseen tai hallinnolliseen maaraykseen, joiden on oltava Euroopan
unionin perustamissopimusten mukainen. Perustuslain 124 §:n mukaan
julkinen hallintotehtava voidaan antaa muulle kuin viranomaiselle vain
lailla tai lain nojalla lainkohdassa mainituin edellytyksin. Perustuslain 18
§:ssa saadetaan elinkeinovapaudesta, jonka rajoitukseksi yksinoikeus
voidaan katsoa.

Suomessa palvelujen tuottamista koskeva yksinoikeus voitaneen antaa
siten vain painavasta syysta lailla tai lain nojalla. Kaytanndssa palvelu-
tuotantoa koskeva yksinoikeus voisi olla lakiin perustuva toissijainen
palveluvelvoite, jossa viranomaisella olisi velvoite tuottaa palvelua sil-
loin, kun vastaavaa markkinaehtoista palvelua ei ole lainkaan tai aina-
kaan riittavasti saatavilla. Yksinoikeuden antaminen voisi perustua
myads valtion turvallisuusintresseihin tai se voisi olla valttdmatonta huol-
tovarmuuteen liittyvista syista. Monissa lainkohdan tarkoittamissa ta-
pauksissa hankintayksikko voisi vedota myos lain 40 §:ssa saadettyyn
suorahankintaperusteeseen, joka liittyy yksinoikeuden suojaamiseen.

Yksinoikeuden takia hankintaa ei tarvitse kilpailuttaa.

Suomenlinnan hoitokunnasta on annettu erillinen laki 1145/1988. Suo-
menlinnan hoitokunnasta annetun lain 1 §:n mukaan Suomenlinnan

alueen ja rakennusten hallintaa, hallintoa, hoitoa ja kunnostusta varten
on opetusministerion alainen Suomenlinnan hoitokunta. Mainitun pyka-
lan toisen momentin mukaan Suomenlinnan hoitokunnan hallintaan

kuuluvista alueista ja rakennuksista sdadetaan tarkemmin asetuksella.
Nain ollen yksinoikeus perustuu lakiin hankintalain 17 §:ssa edellytetyn

mukaisesti.
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Edelld mainituin perustein hankintalain 17 §:n sdannds yksinoikeuteen
perustuvista palveluhankinnoista soveltuu nyt kasilla olevaan hankin-
taan.

Paatoksen muut perustelut

Suomenlinnan alueita ja rakenteita on lain ja asetuksen nojalla asete-
tun tydohjelman mukaisesti kunnossapitanyt Suomenlinnan hoitokunta,
joka on hoitanut myos tahan sopimukseen sisaltyvia Helsingin kaupun-
gin kustannusvastuulle asetettuja kohteita Suomenlinnassa.

Kaupunkiymparistdn toimiala on neuvotellut sopimusehdoista, tavoite-
ja kattohinnasta seka palvelutasosta Suomenlinnan hoitokunnan kans-
sa. Sopimuksen aronlisaverottomaksi tavoite- ja kattohinnaksi vuodelle
2025 on maaritetty 600 000 euroa (alv. 0 %). Tavoite- ja kattohinta tar-
kistetaan vuosittain.

Tilaajavastuulain 5 §:ssa saadetyn tilaajan tarkistusvelvollisuuden osal-
ta laissa todetaan, etta Tilaajan ei tarvitse pyytaa 1, 2 ja 5 momentissa
tarkoitettuja selvityksia ja todistuksia tai edellyttaa sopimusta tehdes-
saan 6 momentissa tarkoitettujen tietojen toimittamista, jos hanella on
perusteltu syy luottaa sopimuspuolen tayttavan lakisaateiset velvoit-
teensa silla perusteella, etta sopimuspuoli on valtio, kunta, kuntayhty-
ma, Ahvenanmaan maakunta, Ahvenanmaan maakunnan kunta tai
kuntayhtyma, seurakunta, seurakuntayhtyma, Kansanelakelaitos tai
Suomen Pankki, osakeyhtidlaissa (624/2006) tarkoitettu julkinen osa-
keyhtio, valtion liikelaitos tai sen kokonaan omistama yhtio, kunnan tai
kuntayhtyman kokonaan omistama yksityisoikeudellinen yhteiso tai yh-
tio taikka vastaava ulkomainen yhteiso tai yritys. Suomenlinnan hoito-
kunta on opetus- ja kulttuuriministerion alainen valtion virasto. Nain ol-
len tilaajavastuulaissa saadetty tarkastusvelvollisuus ei koske Suomen-
linnan hoitokunnalta tehtavaa hankintaa.

Paatoksen vaikutukset

Paatoksen myota luodaan toimintaedellytykset Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistdn toimialan rakennukset ja yleiset alueet -palveluko-
konaisuuden kunnossapito-yksikolle huolehtia sen sopimusvelvoitteista
koskien Suomenlinnan kohteiden kunnossapitoa.

Paatoksella varmistetaan kaupungin kustannusosuudesta huolehtimi-
nen, koskien yleissopimusta maailman kulttuuri- ja luonnonperinnén
suojelemisesta (hyvaksytty UNESCOssa 16.11.1972 ja Suomen halli-
tus ratifioinut 13.2.1987), joka velvoittaa Suomen valtiota vuonna 1991
maailmanperintokohteeksi hyvaksytyn Suomenlinnan kulttuuriperinnén
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maarittamisesta, suojelemisesta, sailyttamisesta, esittelemisesta seka
tuleville sukupolville valittamisesta.

Hankinta-asiakirjojen julkisuutta saatelee laki viranomaisten toiminnan
julkisuudesta (621/1999). Tarjoukset seka muut hankintaa koskevat
asiakirjat tulevat julkisiksi asianosaisille hankintaa koskevien paatosten
tekemisen yhteydessa. Yleisesti julkisiksi tarjousasiakirjat tulevat, kun
hankintaa koskeva sopimus on tehty.

Helsingin kaupungin hallintosaannén mukaan toimialalautakunta omal-
la toimialallaan paattaa tai hyvaksyy perusteet ja rajat, joiden mukaan
viranomainen paattaa hankinnoista lukuun ottamatta osakkeita (10 luku
1 § 3 momentti 3 kohta). Kaupunkiymparistolautakunnan paatoksen
(Kylk 19.12.2023 § 700) mukaan kaupunkiymparistélautakunnan ra-
kennusten ja yleisten alueiden jaostolla on hankintavaltuudet yli 3 mil-
joonan euron suuruisiin hankintoihin. Kaupunkiymparistdélautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto on nain ollen toimivaltainen
paattamaan hankinnasta.

Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas
Lisatiedot
Tero Koppinen, projektinjohtaja, puhelin: 09 310 78342
tero.koppinen(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tuottaja Esitysteksti
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupun-
kiymparistolautakunta
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9
Yleisten alueiden kunnossapidon tukipalvelujen hankinta rakenta-
mispalveluliikelaitos Staralta (a-asia)

HEL 2024-014021 T 02 08 02 01
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa hankkia Kunnossapidon tukipalvelut Staralta ajalle 1.1.2025 -
31.12.2025. Urakkamuoto on tavoitehintainen projektinjohtourakka, jo-
ka koostuu neljasta osa-alueesta: lumenvastaanottopalvelu, kunnossa-
pidon hairididen paivystys, tilaajan kunnossapitomateriaalien varastointi
seka kunnossapidon kehittamisyhteistyo ja erityiset asiantuntija- ja
asiakaspalvelutehtavat.

Hankinnan tavoitehinta on 4 650 000 euroa (alv. 0 %). Tavoitehinta
koostuu seuraavista osa-alueista:

— Osa-alue 1. Lumenvastaanottopalvelu, tavoitebudjetti 3 700 000 eu-
roa (alv. 0 %), jota katetaan lumenvastaanottomaksuilla.

— Osa-alue 2. Kunnossapidon hairidtilanteiden paivystys (katupaivys-
tys), tavoitebudjetti 400 000 euroa (alv. 0 %).

— Osa-alue 3. Tilaajan kunnossapitomateriaalien varastointi, tavoite-
budjetti 350 000 euroa (alv. 0 %).

— Osa-alue 4. Kunnossapidon kehittamisyhteistyo ja erityiset asian-
tuntija- ja asiakaspalvelutehtavat, tavoitebudjetti 200 000 euroa (alv.
0 %).

Tavoitehinta saa ylittya enintaan 10 % summalla 465 000 euroa.

Samalla Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto oikeuttaa yleiset alueet -palvelun infrapaallikon panemaan
taytantoon taman paatdksen, allekirjoittamaan sopimuksen ja teke-
maan siihen tarvittaessa vahaisia teknisia korjauksia ja muutoksia seka
hyvaksymaan tilaukset.

Sopimus tulee voimaan, kun se on allekirjoitettu. Sopimus ei synny ta-
man paatoksen tiedoksiannolla, vaan vasta, kun molemmat osapuolet
ovat allekirjoittaneet hankintaa koskevan erillisen kirjallisen sopimuk-
sen.

Esittelijan perustelut

Hankinnan kohde
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Hankinnan kohteena on yleisten alueiden tukipalveluja koskeva projek-
tinjohtourakka, joka sisaltaa nelja osa-aluetta: lumenvastaanottopalve-
lu, kunnossapidon hairididen paivystys, tilaajan kunnossapitomateriaa-
lien varastointi seka kunnossapidon kehittamisyhteistyo ja erityiset
asiantuntija- ja asiakaspalvelutehtavat.

Lumenvastaanottopalvelu osa-alueen tarkoituksena on jarjestaa kaikki
tarvittava operointi ja toimenpiteet lumen vastaanoton ja kasittelyn koh-
teisiin Helsingin lumen hallinnan tarpeisiin.

Kunnossapidon hairididen paivystys osa-alueen tarkoituksena on jar-
jestaa kaikki Helsingin yleisilla alueilla tapahtuvien kunnossapitoyksi-
kon vastuulle kuuluvien hairidtilanteiden tarvitsemat kunnossapitotoi-
met seka niiden tarvitsema paivystys, hairidtilanteita koskevien tehta-
vien vastaanotto ja tdiden organisointi. Rakentamispalveluliikelaitos
Staran roolina on tienpitajaa koskevien lakisaateisten tehtavien organi-
soiminen ympari vuorokauden, vuoden jokaisena paivana. Osa-
alueessa hankitaan yleisten alueiden kiireelliset turvallisuutta vaaranta-
vien puitteiden korjaukset, tai niista varoittaminen tilanteen mukaisesti.

Tilaajan kunnossapitomateriaalien varastointi osa-alueen tarkoituksena
on jarjestaa muihin sopimuksiin kuulumattomille ja ennalta maarittamat-
tomille tilaajan kunnossapitomateriaaleille tarvittavat varastointialueet
erilaisiin lyhytaikaisiin ja pitkaaikaisiin kayttotarpeisiin.

Kunnossapidon kehittamisyhteistyo ja erityiset asiantuntija- ja asiakas-
palvelutehtavat -osa-alueen tarkoituksena on jarjestaa Helsingin kau-
pungin tavoitteita tukevia, yleisten alueiden kunnossapitoon liittyvia ke-
hittamisprojekteja seka hyodyntaa palveluntuottajan erityista asiantun-
temusta asiantuntija- ja asiakaspalvelutehtavissa.

Hankintamenettely

Hankinta tehdaan kaupungin sisaisena hankintana Helsingin kaupungin
rakentamispalveluliikelaitos Staralta.

Paatoksen muut perustelut

Hankinta perustuu Kuntalain § 7:n mukaiseen tehtavien jarjestamisvel-
vollisuuteen seka § 9 mukaiseen palvelujen tuottamistavan valinnan oi-
keuteen. Kuntalain mukaisesti kunta hoitaa itsehallinnon nojalla itsel-
leen ottamansa tehtavat ja jarjestaa sille laissa erikseen saadetyt teh-
tavat. Kunta voi tuottaa jarjestamisvastuulleen kuuluvat palvelut itse tai
hankkia ne sopimukseen perustuen muulta palvelujen tuottajalta.
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Hankittavien palvelujen jarjestamisen vastuu on kaupungin hallinto-
saannodssa maaritelty kaupunkiympariston toimialalle ja palvelujen tuot-
taminen kaupungin omana tuotantona rakentamispalveluliikelaitos Sta-
ralle.

Kaupunginhallitus on 16.10.2020 § 807 linjannut yleisten alueiden kun-
nossapidon palvelujen jarjestamisesta, etta yleisten alueiden kunnos-
sapidon tavoitetilassa rakentamispalveluliikelaitoksen Staran tuotannon
osuus on yleisten alueiden kunnossapidon kokonaispinta-alasta 50 %
ja, etta yleisten alueiden kunnossapidon kilpailuttamisen laajentami-
seen varaudutaan Staran toimintaa kehittamalla. Taman vuoteen 2024
paattyvan palvelustrategiakauden tultua paatokseen, on maaritetty uu-
det tilaamisen linjaukset vuosille 2025-2028. Tilaamisten linjausten ta-
voitteena on, etta kaupunkiympariston toimialan jarjestamisvastuulla
olevat tekniset palvelut jarjestetaan kaupungin kannalta kokonaistalou-
dellisimmalla tavalla seka kuvata tarkoituksenmukainen muutospolku
tavoitetilaan paasemiseksi.

Kokonaistaloudellisuustavoitteeseen pyritaan paasemaan muun muas-
sa yhtenaistamalla sopimuksia oman tuotannon ja kilpailutettavien
alueurakoiden valilla, joka parantaa toimijoiden vertailtavuutta. Vertail-
tavuuden parantamiseksi tukipalvelusopimus on eriytetty Helsingin ete-
laisesta alueurakkasopimuksesta omaksi sopimuksekseen. Samalla tu-
kipalvelusopimuksen eriyttdmisen myoéta tukipalvelusopimusta pysty-
taan kehittamaan maaratietoisesti. Projektinjohtourakka valittiin urak-
kamalliksi, koska kunnossapidon tukipalvelusopimus vaatii osapuolten
valista tiivista yhteistyota ja osa-alueiden yhteista kehitystyota.

Sopimushinta ja lisakustannuksiin varautuminen

Rakentamispalveluliikelaitos Staran kanssa on neuvoteltu kunnossapi-
don tukipalvelujen projektinjohtourakasta ajalle 1.1.2025 - 31.12.2025.

Hankinnan tavoitehinta on 4 650 000 euroa (alv. 0 %), joka koostuu
seuraavista osa-alueista:

— Osa-alue 1. Lumenvastaanottopalvelu, tavoitebudijetti 3 700 000 eu-
roa (alv. 0 %). Lumenvastaanottopalvelun kustannuksia katetaan
lumenvastaanottomaksuilla, joiden tavoitteena on kattaa koko tavoi-
tebudjetti.

— Osa-alue 2. Kunnossapidon hairiétilanteiden paivystys (Katupaivys-
tys), tavoitebudjetti 400 000 euroa (alv. 0 %).

— Osa-alue 3. Tilaajan kunnossapitomateriaalien varastointi, tavoite-
budjetti 350 000 euroa (alv. 0 %).
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— Osa-alue 4. Kunnossapidon kehittamisyhteistyd ja erityiset asian-
tuntija- ja asiakaspalvelutehtavat, tavoitebudjetti 200 000 euroa (alv.
0 %).

Tavoitehinnan lisaksi valmistaudutaan maksimissaan 10 % tavoitehin-
nan ylitykseen summalla 465 000 euroa.

Helsingin kaupungin hallintosaannon mukaan toimialalautakunta omal-
la toiminnallaan paattaa tai hyvaksyy perusteet ja rajat, joiden mukaan
viranomainen paattaa hankinnoista lukuun ottamatta osakkeita (10 luku
1 § 3 momentti 3 kohta). Kaupunkiymparistdlautakunnan paatdksen
(Kylk 19.12.2023 § 700) mukaan kaupunkiymparistélautakunnan ra-
kennusten ja yleisten alueiden jaostolla on hankintavaltuudet yli 3 mil-
joonan euron suuruisiin hankintoihin. Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto on nain ollen toimivaltainen
paattamaan hankinnasta.

Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas
Lisatiedot
Eveliina Niittyniemi, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 76608
eveliina.niittyniemi(a)hel.fi
Tero Koppinen, projektinjohtaja, puhelin: 09 310 78342
tero.koppinen(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tuottaja Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytan-
téonpano
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10
Katujen kunnossapitomaksun taksan tarkistaminen

HEL 2024-013872 T 10 05 03
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa hyvaksya katujen kunnossapitomaksun taksan tarkistuksen
seuraavasti:

Esikaupungin kokonaisvastuuhoitoalueen (litteen nro 1 sinivaakaraitai-
sen alueen) taksa ja siihen perustuva katujen kunnossapitomaksu:

— Kiinteistdkohtainen kunnossapitomaksu (euroa/vuosi) = 0,124 - kay-
tetty kerrosala (m?) + 0,061 - tontin pinta-ala (m?).

Pohjoisen kantakaupungin kokonaisvastuuhoitoalueen (liitteen nro 1
oranssin pystyraitaisen alueen) taksa ja siihen perustuva katujen kun-
nossapitomaksu:

— Kiinteistdkohtainen kunnossapitomaksu (euroa/vuosi) = 0,178 - kay-
tetty kerrosala (m?) + 0,254 - tontin pinta-ala (m?).

Etu-Too616n kokonaisvastuuhoitoalueen (litteen nro 1 punaisen viistorai-
taisen alueen) taksa ja siihen perustuva katujen kunnossapitomaksu:

— Kiinteistdkohtainen kunnossapitomaksu (euroa/vuosi) = 0,250 - kay-
tetty kerrosala (m?) + 0,786 - tontin pinta-ala (m?).

Uudet taksat ja niihin perustuvat kunnossapitomaksut ovat voimassa
1.1.2025 alkavasta laskutuskaudesta alkaen toistaiseksi.

Vuosimaksuun lisatdan voimassa oleva arvonlisavero.
Tiivistelma

Kunnossapitolain (laki kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja
puhtaanapidosta, 669/1978) 14 b §:n 1 momentin mukaan kunta voi
vuosittain peria huolehtiakseen ottamistaan kunnossapito- ja puhtaa-
napitotehtavista aiheutuneet kustannukset alueiden yleiseen kayttoon
luovutettujen katujen varsilla olevien tonttien omistajilta ja haltijoilta (1
§:n 1 ja 3 momentti). Helsingin kaupungin hallintosaannon 16 luvun 3
§:n 1 momentin 1 kohdan mukaan kaupunkiymparistélautakunnan ra-
kennusten ja yleisten alueiden jaosto paattaa kunnossapitolain mukai-
sesta kunnossapitomaksun taksasta, jossa tehtavien hoidosta peritty-
jen tulojen on vastattava toteutuneita kustannuksia.
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Esittelijan perustelut

Liitteen nro 1 kokonaisvastuuhoitoalue on jaettu kolmeen kaupunkira-
kenteeltaan ja siten my0Os kustannustasoltaan erilaiseen osaan, joille
kullekin on maaritetty omat taksansa. Taksakertoimet on maaritetty
niin, etta alueilta saatavat kunnossapitomaksujen tulot kattavat tontin-
haltijoiden tehtavien hoidosta syntyneet kustannukset.

Katujen kunnossapitomaksun perusteet

Kunnossapitolain 4 §:n mukaan kadun kunnossapito kuuluu kunnalle.
Tontinomistajan tai -haltijan, 1 §:n 1 ja 3 momentti, jaljiempana tontino-
mistaja velvollisuutena on kuitenkin pitaa tontin kohdalla oleva jalka-
kaytava kayttokelpoisena (lumenauraus, liukkaudentorjunta, hiekoitus-
hiekan poisto), seka tarvittaessa poistaa jalkakaytavalle kertynyt au-
rauslumi, lumivallit seka pitaa jalkakaytavan viereinen katuoja ja sade-
vesikouru lumettomana ja jaattomana. Kunnossapitolain 10 §:n mukai-
sesti tontinomistajalle on asetettu myos velvollisuus pitaa katu puhtaa-
na. Kunnossapitolain mukaiset tontinomistajan velvollisuudet tulevat
voimaan maankayttd- ja rakennuslain 86 §:n mukaisella kadunpitopaa-
toksella, jonka myo6ta katu katsotaan luovutetuksi yleiseen kayttoon.

Kunnossapitolain 8 §:n ja 13 §:n mukaan kunta voi paatoksellaan ottaa
kokonaan tai osittain huolehtiakseen tontinomistajalle lain mukaan kuu-
luvista kunnossapito- ja puhtaanapitotehtavista yhden tai useamman
tontin osalta kaikilla asemakaava-alueilla tai asemakaavan maaratylla
osalla. Kun kunta ottaessa huolehtiakseen tontinomistajalle lain mu-
kaan kuuluvat kunnossa- ja puhtaanapitotehtavat, siirtyy vastuu niista
kunnalle.

Helsingin kaupunki on yleisten téiden lautakunnan ja Kaupunkiymparis-
tolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaoston paatoksilla ot-
tanut huolehtiakseen tontinomistajan edella mainituista velvoitteista
esikaupunkialueilla, pohjoisessa kantakaupungissa ja Etu-Tool0ssa liit-
teen nro 1 mukaisesti. Jaljempana kyseisia alueita kutsutaan kokonais-
vastuuhoitoalueiksi. Kokonaisvastuuhoitoon siirtyminen on tehty vuo-
sien 1996-2023 valisena aikana. Kokonaisvastuuhoidon laajentaminen
koko kaupungin alueelle on vireilla kaupunginhallituksen asiaa koske-
van paatoksen (12.11.2012,1270 §) mukaisesti.

Yleisten toiden lautakunta paatti kaupunginhallituksen paatdkseen
(12.11.2012, 1270 §) pohjautuen laajentaa kokonaisvastuuhoitoa, en-
simmaisessa vaiheessa Kumpulan, Pasilan, Toukolan ja Vanhankau-
pungin alueille 17.3.2015 (129 §), Laakson, Meilahden, Ruskeasuon ja
Taka-Toolon alueille 26.4.2016 (167 §). Viimeiseksi rakennusten ja
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yleisten alueiden jaosto paétti kokonaisvastuuhoidon koskemaan Os-
tersundomin suurpiiria 17.11.2022 (127 §).

Kunnossapitolain 14 b §:n 1 momentin mukaan kunta voi peria huoleh-
tiakseen ottamistaan tehtavista aiheutuneet kustannukset kyseisten
alueiden yleiseen kayttoon luovutettujen katujen varsilla olevien tonttien
omistajilta (1 §:n 1 ja 3 momentti). Kustannukset peritdan kiinteistokoh-
taisella kunnossapitomaksulla, jonka perustana olevan taksan kunta
hyvaksyy. Helsingin kaupungissa taksasta paattaminen on delegoitu
hallintosaannon 16 luvun 3 §:n mukaisesti kaupunkiymparistolautakun-
nan rakennusten ja yleisten alueiden jaostolle.

Katujen kunnossapitomaksun maaraytyminen

Katujen kunnossapitomaksulla perittavat kustannukset maaraytyvat
tontinomistajien kunnossapito- ja puhtaanapitovelvollisuuteen kuuluvien
alueiden ja tehtavien hoidosta aiheutuvien kustannusten perusteella.
Kustannustiedot saadaan jalkilaskentatietona katujen yllapidon kustan-
nusseurannasta.

Kiinteistdille kuuluvat kustannukset ositetaan kiinteistokohtaisiksi kun-
nossapitomaksuiksi. Helsingin kaupungissa kaytossa oleva taksa maa-
raytyy kokonaisvastuuhoidonpiirissa olevien alueiden kiinteistdjen tont-
tien pinta-alan ja kaytetyn kerrosalan perusteella. Laskutuksen kiinteis-
tojen pinta-ala- ja haltijatiedot perustuvat kuntarekisterin tietoihin, jotka
tallennetaan laskutuksessa kaytettavaan laskutustietokantaan. Tonti-
nomistajilta laskutettavat kokonaiskustannukset jaetaan kiinteistojen
kesken puoliksi tontin pinta-alan ja puoliksi kaytetyn kerrosalan perus-
teella. Yksittaiselta tontinomistajalta perittdva kadun kunnossapitomak-
su ei koske kyseisen tontin kohdalla olevan katualueen tai yksittaisen
kadun téiden kustannuksia, vaan kiinteiston kaytetyn rakennusoikeu-
den ja tontin pinta-alan perusteella laskettua osuutta alueellisen koko-
naisuuden vuosittaisista kustannuksista.

Ylla kuvattu Helsingin kaupungissa vuodesta 1996 alkaen kaytdssa ol-
lut taksamalli ottaa huomioon erilaisten kiinteistdjen aiheuttaman katu-
jen kunnossapitotarpeen. Malli on yleisesti kaytdssa niissa Suomen
kaupungeissa, joissa kustannuksia peritaan maksuperusteisesti.

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto tarkisti kunnossapitomaksujen
perustana olevat taksat esikaupunkialueille, pohjoisen kantakaupungin
alueelle ja Etu-T66166n edellisen kerran 2.11.2017 (43 §). Taksat on
maaratty erikseen yhtenaistaksana kaikille esikaupunkialueiden koko-
naisvastuuhoidon urakka-alueille, pohjoisen kantakaupungin alueelle ja
Etu-Toolon kokonaisvastuuhoidon alueelle. Rakennusten ja yleisten
alueiden jaosto vahvisti 2.11.2017 paatetyn esikaupunkialueen taksan
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koskemaan myos Ostersundomin suurpiiria ottaessaan alueen koko-
naisvastuuhoitoon 17.11.2022 (127 §).

Taksalaskelma perustuu vuoden 2023 toteutuneisiin kustannuksiin
urakkasopimusalueittain. Esikaupunkialueiden kokonaisvastuuhoitoa-
lueilla on ollut voimassa seka yksityisten alueurakoitsijoiden etta Staran
hoitamia alueita. Staran lantisen kokonaisvastuualueen kustannukset
on jyvitetty pinta-alojen suhteessa pohjoisen kantakaupungin ja esi-
kaupunkialueen kustannuksiksi. Laskennassa on huomioitu kaikkien
voimassa olleiden urakoiden kustannusten yhteismaara riippumatta nii-
den kestosta. Taksalaskelmat on esitetty liitteessa nro 2.

Taksa-alueet on pidetty samoina kuin edellisessa taksantarkistuksessa.
Ruskeasuo on pidetty edelleen esikaupunkialueen taksa-alueessa,
koska sen kaupunkirakenne poikkeaa pohjoisen kantakaupungin kau-
punkirakenteesta. Etu-T6ololle on edelleen laskettu oma taksa, koska
sen olennaisesti tiivimpi kaupunkirakenne poikkeaa seka pohjoisen
kantakaupungin etta esikaupunkialueen kaupunkirakenteesta.

Taksan laskentaperusteet ja kustannusvaikutukset

Taksan tarkistuksessa on perustana kokonaisvastuuhoitoalueen toteu-
tuneet, kiinteistojen velvoitteista aiheutuneet kustannukset, alueen tont-
tien yhteenlaskettu pinta-ala, alueen kaytetty rakennusoikeus seka
kunnossapitomaksuista saadut tulot.

Esikaupungin kokonaisvastuuhoitoalueen taksa ja siihen perustuva
kiinteistokohtainen katujen kunnossapitomaksu maaraytyy taksalas-
kelman perusteella seuraavasti:

— 0,124 - kaytetty kerrosala (m?) + 0,061 - tontin pinta-ala (m?) = kun-
nossapitomaksu (euroa/v).

Tarkistetun taksan perusteella tontinomistajan maksettavaksi tuleva
kadun kunnossapitomaksu nousee esikaupungin kokonaisvastuuhoi-
toalueen mediaanikiinteistolla 1.1.2025 alkaen 14 %. Taksan korotuk-
sen seurauksena tyypillisella kiinteistolla, jonka kaytetty kerrosala on
200 m? ja tontin pinta-ala 1 230 m?, arvonlisaverollinen kunnossapito-
maksu (kun arvonlisavero on 24 %) nousee noin 110 eurosta noin 126
euroon. Laskelmassa on huomioitu arvonlisdveron nousu 24 %:sta
25,5 %:iin.

Pohjoisen kantakaupungin kokonaisvastuuhoitoalueen taksa ja siihen
perustuva kiinteistokohtainen katujen kunnossapitomaksu maaraytyy
taksalaskelman perusteella seuraavasti:
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0,178 - kaytetty kerrosala (m?) + 0,254 - tontin pinta-ala (m?) = kun-
nossapitomaksu (euroa/v).

Tarkistetun taksan perusteella tontinomistajan maksettavaksi tuleva
kadun kunnossapitomaksu nousee pohjoisen kantakaupungin koko-
naisvastuuhoitoalueen mediaanikiinteistolla 1.1.2025 alkaen 64 %.
Taksan korotuksen seurauksena tyypillisella kiinteistolla, jonka kaytetty
kerrosala on 1 250 m?, tontin pinta-ala 1 200 m? ja jossa on 10 huoneis-
toa, arvonlisaverollinen kunnossapitomaksu nousee noin 405 eurosta
noin 662 euroon. Laskelmassa on huomioitu arvonlisaveron nousu 24
Y%:sta 25,5 %:iin.

Etu-Toolon kokonaisvastuuhoitoalueen taksa ja siihen perustuva kiin-
teistokohtainen katujen kunnossapitomaksu maaraytyy taksalaskelman
perusteella seuraavasti:

0,250 - kaytetty kerrosala (m?) + 0,786 - tontin pinta-ala (m?) = kun-
nossapitomaksu (euroa/v).

Tarkistetun taksan perusteella tontinomistajan maksettavaksi tuleva
kadun kunnossapitomaksu nousee Etu-Too6lon kokonaisvastuuhoitoa-
lueen mediaanikiinteistolla 1.1.2018 alkaen 11 %. Taksan korotuksen
seurauksena esimerkiksi 27 huoneiston kerrostalossa, jonka kaytetty
kerrosala on 3 580 m? ja tontin pinta-ala on 1 150 m?, arvonlisaverolli-
nen kunnossapitomaksu nousee noin 2024 eurosta noin 2255 euroon.
Laskelmassa on huomioitu arvonlisaveron nousu 24 %:sta 25,5 %:iin.

Uudet taksat ja niihin perustuvat kunnossapitomaksut ovat voimassa
1.1.2025 alkavasta laskutuskaudesta toistaiseksi.

Vuosimaksuun lisatdan voimassa oleva arvonlisavero.

Esittelija

tekninen johtaja

Kari Pudas
Lisatiedot

Antti Soljanto, projektinjohtaja, puhelin: 09 310 22065

antti.soljanto(a)hel.fi
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10

Justering av avgiftstaxan for gaturenhallningen

HEL 2024-013872 T 10 05 03

Beslutsforslag

Sammandrag

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden be-
slutar att godkanna en justering av avgiftstaxan for gaturenhallning pa
féljande satt:

Taxan for totalt renhallningsansvar i forstadsomradet (markerat med
blaa vagrata rander i bilaga nr 1) och pa den baserade avgifter for ga-
turenhallning:

— Fastighetsspecifik renhallningsavgift (euro/ar) = 0,124 - bebyggd
vaningsyta (m2) + 0,061 - tomtareal (m2).

Taxan for totalt renhallningsansvar i norra stadskarnan (markerat med
orange lodrata rander i bilaga nr 1) och pa den baserade avgifter for
gaturenhallning:

— Fastighetsspecifik renhallningsavgift (euro/ar) = 0,178 - bebyggd
vaningsyta (m2) + 0,254 - tomtareal (m2).

Taxan for totalt renhallningsansvar i Framre T6l6 (markerat med réda
diagonala rander i bilaga nr 1) och pa den baserade avgifter for gatu-
renhallning:

— Fastighetsspecifik renhallningsavgift (euro/ar) = 0,250 - bebyggd
vaningsyta (m2) + 0,786 - tomtareal (m2).

De nya taxorna och pa dem baserade renhaliningsavgifter galler fran
faktureringsperioden som bérjar den 1 januari 2025 tills vidare.

Gallande mervardesskatt palaggs arsavgiften.

Enligt 14b § 1 mom. i renhallningslagen (lagen om underhall och ren-
hallning av gator och vissa allmanna omraden, 669/1978) far kommu-
nen arligen hos dgarna och innehavarna (1 §:n 1 och 3 mom.) till de
tomter som ligger invid gator som upplatits till allmant bruk inom dessa
omraden ta ut en avgift som motsvarar kostnaderna fér det underhall
och den renhallning som kommunen atagit sig att skéta. Enligt Helsing-
fors stads forvaltningsstadga, 16 kap. 3 § 1 mom. 1 punkten, beslutar
stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden om
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en taxa i enlighet med renhallningslagen dar intakterna som uttas for
skotseln av uppgifterna ska motsvarar de faktiska kostnaderna.

Det i bilaga nr 1 markerade omrade med totalt renhallningsansvar har
delats in i tre delar med olika stadsstruktur och darmed aven kostnads-
niva. For respektive omrade har en skild taxa faststallts. Koefficienterna
i respektive taxa har bestamts sa att intakterna fran renhallningsavgif-
terna i ett omrade tacker kostnaderna for skoétseln av tomtinnehavarnas
uppgifter.

Foredragandens motiveringar

Grunderna for avgiften for gaturenhalining

Enligt 4 § i renhallningslagen ankommer gatuunderhallet pa kommu-
nen. Tomtagaren eller -innehavaren (1 § 3 mom., i fortsattningen tomt-
agaren) ar dock skyldig att halla trottoaren vid tomten i brukbart skick
(sndplogning, halkbekampning, réjning av sandningssand) och vid be-
hov avlagsna plogad sné och sndvallar, som samlats pa trottoaren,
samt halla rannstenen och stuprannorna vid trottoaren snéfria och is-
fria. Enligt 10 § i renhaliningslagen ar tomtagaren aven skyldig att halla
gatan ren. Tomtagarens forpliktelser enligt renhallningslagen trader i
kraft genom ett gatuhallningsbeslut i enlighet med 86 § i markanvand-
nings- och bygglagen, genom vilket beslut aven gatan anses ha uppla-
tits for allmant bruk.

Enligt 8 § och 13 § i renhallningslagen kan kommunen besluta att helt
eller delvis ata sig att i fraga om en eller flera tomter pa samtliga detalj-
planeomraden eller inom en viss del av en detaljplan skéta det under-
hall som enligt lagen ankommer pa tomtagaren. Nar kommunen atar
sig att skota det underhall som enligt lagen ankommer pa tomtagarna,
overfors ansvaret for renhallningen pa kommunen.

Helsingfors stad har genom beslut av namnden for allmanna arbeten
och Stadsmiljonamndens sektion fér byggnader och allmanna omraden
beslutat att i enlighet med bilaga nr 1 ata sig tomtagarnas ovan namn-
da forpliktelser i fororterna, norra stadskarnan och Framre T6l6. Dessa
omraden bendmns nedan omraden med totalt renhallningsansvar.
Overgangen till totalt renhaliningsansvar har skett under perioden
1996-2023. Utvidgningen av omradena med totalt renhallningsansvar
till hela staden pagar i enlighet med stadsstyrelsens beslut i arendet
(12.11.2012, 1270 §).

Namnden for allmanna arbeten beslutade utifran stadsstyrelsens beslut
(12.11.2012, 1270 §) att utvidga omradet med totalt renhallningsan-
svar, i det forsta skedet till omraden i Gumtakt, Bole, Majstad och

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
Helsinki 58

https://www.hel.fi/



Helsingin kaupunki

Esityslista 17/2024 47 (73)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

Asia/10
12.12.2024

Gammelstaden 17.3.2015 (129 §) samt Dal, Mejlans, Brunakarr och
Bortre T010 26.4.2016 (167 §). Senast beslot stadsmiljonamndens sek-
tion for byggnader och allmanna omraden att utvidga totalt renhall-
ningsansvar till Ostersundoms stordistrikt 17.11.2022 (127 §).

Enligt 14b § 1 mom. i renhallningslagen far kommunen arligen hos
agarna till de tomter som ligger invid gator som upplatits till allmant
bruk inom dessa omraden ta ut en avgift som motsvarar kostnaderna
for det underhall och den renhallning som kommunen atagit sig att sko-
ta (1 §:n 1 och 3 mom.). Kostnaderna tas ut med fastighetsspecifika
underhallsavgifter enligt en taxa vars grunder kommunen godkanner. |
Helsingfors stad har beslutsfattandet om taxan delegerats till stadsmil-
jénamndens sektion for byggnader och allmanna omraden, i enlighet
med 16 kap. 3 § i forvaltningsstadgan.

Faststallning av avgiften for gaturenhallning

Kostnaderna som tas ut genom avgifterna for gaturenhallning faststalls
pa basis av kostnaderna for skotseln av de omraden och uppgifter som
underordnas tomtagarnas underhalls- och renhallningsskyldighet.
Kostnadsuppgifterna fas genom berakningar i efterhand utifran uppfol;j-
ning av gaturenhallningens kostnader.

Kostnaderna som tillfaller fastigheterna fordelas specifikt ver dem i
form av renhallningsavgifter enligt den gallande taxan. Taxan som
tildampas i Helsingfors stad bestams pa basis av tomtarealen fér och
den bebyggda vaningsytan i fastigheterna i respektive omrade med to-
talt renhallningsansvar. Uppgifterna for faktureringen, om fastigheter-
nas ytor och innehavare, bygger pa kommunregistrets data, som spa-
ras i en databas for faktureringen. De totala kostnader som faktureras
tomtagarna férdelas mellan fastigheterna pa basis av halva tomtarea-
len och halva den bebyggda vaningsytan. Avgiften for gaturenhallning
som debiteras en enskild tomtagare galler saledes inte kostnader for
arbeten pa gatuomradet eller en enskild gata vid tomten, utan fastighe-
tens andel av de arliga kostnaderna for den regionala helheten, berak-
nad pa basis av fastighetens bebyggda byggnadsratt och tomtareal.

Den ovan beskrivna taxan har tillampats i Helsingfors stad sedan 1996.
Den tar hansyn till det behov av gaturenhalining som olika fastigheter
orsakar. Modellen tillampas allmant i de stader i Finland dar kostnader-
na debiteras avgiftsbestamt.

Sektion fér byggnader och allmanna omraden justerade taxorna som ar
grund for renhallningsavgifterna i férorterna, norra stadskarnan och

Framre To6l6 féregaende gang 2.11.2017 (43 §). Taxorna har faststallts
skilt som en enhetstaxa for alla entreprenadomraden i férortsomradena
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med totalt renhallningsansvar, for omradet norra stadskarnan och for
omradet i Framre To6l6 med totalt renhallningsansvar. Sektion fér bygg-
nader och allmanna omraden beslét 17.11.2022 (127 §) att tillampa
den faststalld taxan fran 2.11.2017 for férortsomradena ocksa for Os-
tersundoms stordistrikt vid inforandet av totalt renhallningsansvar.

Taxaberakningen baseras pa 2023 ars realiserade kostnader per ent-
reprenadavtalsomradena. | fororterna med totalansvarsomraden har
det funnits omraden som underhalls av bade privata entreprendrer och
Stara. Kostnaderna for Staras vastra totalansvarsomrade har delats
med i kostnaderna for norra stadskarnan och férorterna i férhallande till
ytan. Berakningen tar hansyn till den totala kostnaden for alla giltiga
kontrakt, oavsett deras varaktighet. Taxaberakningarna redovisas i bi-
laga nr 2.

Taxaomradena har behallits pa samma satt som vid den tidigare tax-
ajusteringen. Brunakarr halls fortfarande i taxaomradet for férorterna,
eftersom dess stadsstruktur skiljer sig fran den urbana strukturen i den
norra stadskarnan. Framre To6l6 har fortfarande dess egen taxa, ef-
tersom dess vasentligt tatare stadsstruktur skiljer sig fran stadsstruktu-
ren i bade den norra stadskarnan och férorterna.

Berakningsgrund for och kostnadseffekterna av

Justeringen av taxan bygger pa genom fastigheternas forpliktelser rea-
liserade kostnader i omradet med totalt renhallningsansvar, den sam-
manraknade tomtarealen i omradet, omradets bebyggda byggnadsratt
och intakterna fran renhallningsavgifter.

Taxan for forstadsomradet med totalt renhallningsansvar och en pa
den baserad fastighetsspecifik avgift fér gaturenhallningen faststalls uti-
fran taxakalkylen pa féljande satt:

— 0,124 - bebyggd vaningsyta (m2) + 0,061 - tomtareal (m2) =
renhallningsavgift (euro/ar).

Pa basis av den justerade taxan stiger den avgift fér gaturenhalining
som tomtagaren ska betala med 14 % fran 1.1.2025 for medianfastig-
heter i férstadsomradet med totalt renhallningsansvar. Till féljd av den
hoégre taxan kommer renhallningsavgiften for en vanlig fastighet med
en bebyggd vaningsyta pa 200 m2 och en tomtareal pa 1 230 m? att
stiga fran cirka 110 euro till cirka 126 euro (inklusive mervardesskatt). |
berakningen har beaktats mervardesskattens forhéjning fran 24 % till
25,5 %.
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Foredragande

Upplysningar

Taxan for omradet i norra stadskarnan med totalt renhallningsansvar
och en pa den baserad fastighetsspecifik avgift for gaturenhaliningen
faststalls utifran taxakalkylen pa foljande satt:

— 0,178 - bebyggd vaningsyta (m2) + 0,254 - tomtareal (m2) =
renhallningsavgift (euro/ar).

Pa basis av den justerade taxan stiger den avgift for gaturenhallning
som tomtagaren ska betala med 64 % fran 1.1.2025 for medianfastig-
heter i omradet i den norra stadskarnan med totalt renhallningsansvar.
Till féljd av den hdgre taxan kommer renhallningsavgiften for en vanlig
fastighet med en bebyggd vaningsyta pa 1 250 m2 och en tomtareal pa
1 200 m? och med 10 lagenheter att stiga fran cirka 405 euro till cirka
662 euro. | berakningen har beaktats mervardesskattens forhojning
fran 24 % till 25,5 %.

Taxan for omradet i Framre T616 med totalt renhallningsansvar och en
pa den baserad fastighetsspecifik avgift for gaturenhallningen faststalls
utifran taxakalkylen pa foljande satt:

— 0,250 - bebyggd vaningsyta (m2) + 0,786 - tomtareal (m2) =
renhallningsavgift (euro/ar).

Pa basis av den justerade taxan stiger den avgift fér gaturenhalining
som tomtagaren ska betala med 11 % fran 1.1.2025 for medianfastig-
heter i omradet i Framre To6l6 med totalt renhallningsansvar. Till foljd av
den hogre taxan kommer renhallningsavgiften for till exempel ett hdg-
hus med 27 lagenheter, en bebyggd vaningsyta pa 3 580 m2 och en
tomtareal pa 1 150 m? att stiga fran cirka 2024 euro till cirka 2255 euro.
| berakningen har beaktats mervardesskattens forhojning fran 24 % till
25,5 %.

De nya taxorna och de underhallsavgifter som baseras pa dem galler
fran den faktureringsperiod som bérjar den 1 januari 2025 tills vidare.

Den gallande mervardesskatten laggs till arsavgiften.

teknisk chef
Kari Pudas

Antti Soljanto, projektledare, telefon: 09 310 22065
antti.soljanto(a)hel.fi
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11
Yleiseen kayttoon luovutettavat kadut tammikuussa 2025

HEL 2024-013876 T 10 05 03
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa tehda liitteesta 1 ilmenevista kaduista tai kadun osista kadunpi-
topaatdksen, joka astuu voimaan 1.1.2025.

Esittelijan perustelut

Maankaytto- ja rakennuslain 86 §:n mukaan kadunpitovelvollisuus al-
kaa, kun asemakaavan mukaisen toteutuneen maankayton liikkennetar-
ve sita edellyttaa.

Kadunpidon jarjestaminen kuuluu paaosin kunnalle. Laissa kadun ja
eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/1978,
kunnossapitolaki) saadetaan katujen, torien, katuaukioiden, puistojen ja
muiden naihin verrattavien yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapi-
don velvollisuuksista. Kunnossapitolain mukainen velvollisuus pitaa
kunnossa ja puhtaana asemakaava-alueella olevat kadut kuuluu osaksi
kunnalle ja osaksi tontin tai muun alueen omistajalle sen mukaan kuin
kunnossapitolaissa saadetaan.

Kunnossapitolaissa tarkoitetut velvollisuudet alkavat, kun katu tai ka-
dun osa tyydyttaa asemakaavan mukaisen toteutuneen maankayton

tarpeen ja kunta on tehnyt maankaytté- ja rakennuslain 86 §:n 3 mo-

mentin mukaisen kadunpitopaatdksen, jolla katu tai kadun osa katso-
taan luovutetuksi yleiseen kayttoon.

Esityksessa mukana olevat kadut ja kadun osat

Kadut tai kadun osat, jotka on lueteltu liitteessa 1, tyydyttavat asema-
kaavan mukaisen toteutuneen maankayton tarpeen. Yleiseen kayttoon
luovutettavien katuosuuksien kokonaismaara on 17 kappaletta ja yh-
teispituus noin 3,1 km. Esityksessa mainitut kadut tai kadun osat ovat
paaosin asemakaavoituksen etenemisen seurauksena syntyneita tay-
sin uusia katuja.

Kadunpitopaatoksen vaikutukset perustapauksessa

Kadunpitopaatoksen seurauksena kunnossa- ja puhtaanapitovastuut
jakautuvat kunnossapitolain mukaisesti. Perustapauksessa tontinomis-
tajille siirtyvat kadun puhtaanapito seka jalkakaytavan talvihoitovelvoit-
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teet, kuten lumen ja sohjon poisto, liukkaudentorjunta seka vahingon-
korvausvastuu liukastumistapauksissa seka ajoradan etta jalkakayta-
van lumen poiskuljetus. Lisaksi tontinomistajan velvollisuutena on il-
moittaa kunnalle viipymatta kadussa olevista vaurioista seka tarvittaes-
sa varoittaa liikkennetta. Kaupunki puolestaan huolehtii ajoratojen ja
pyorateiden aurauksesta seka liukkaudentorjunnasta.

Kadunpitopaatoksen vaikutukset kokonaisvastuuhoitoalueilla

Suurin osa Helsingista on niin kutsutun kokonaisvastuuhoitojarjestelyn
piirissa, jossa kunnossa- ja puhtaanapitovastuut jakautuvat tontinomis-
tajien ja kaupungin kesken eri tavalla kuin edellisessa kappaleessa
mainitussa perustapauksessa. Kokonaisvastuuhoidossa kaupunki on
kunnossapitolain 8 §:n ja 13 §:n mahdollistamana ottanut esikaupun-
kialueella seka erailla kantakaupunkialueilla osan tontinomistajien vas-
tuulla olevista katujen kunnossa- ja puhtaanapitotehtavista hoitaak-
seen.

Kokonaisvastuuhoitoalueilla kaupunki vastaa suurimmasta osasta ka-
tualueen kunnossa- ja puhtaanapitovelvoitteista. Tontinomistajien vel-
vollisuuksiksi kokonaisvastuuhoitoalueilla jaavat oman tonttiliittyman
talvikunnossa- ja puhtaanapito seka ilmoitus- ja varoitusvelvollisuus
kadussa olevista vaurioista.

Kaupunki perii tontinomistajilta vastuulleen ottamistaan tehtavista syn-
tyneet kustannukset kunnossapitolain 14 b §:n mukaisesti erillisen paa-
toksen myota asettamiensa taksojen mukaan. Taksat perustuvat tont-
tien pinta-alaan seka kaytettyyn kerrosalaan. Kaupunkiymparisto-
lautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto on tehnyt voimas-
sa oleva taksapaatoksen 2.11.2017 § 43, paatos on tullut voimaan
1.1.2018. Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten
alueiden jaosto kasittelee esityksen taksan korottamisesta kokoukses-
saan 12.12.2024, mahdollinen uusi kunnossapitotaksa tulisi voimaan
1.1.2025.

Paatoksen tiedoksianto

Toimivalta

Paatds annetaan tiedoksi kuntalain 139 § mukaisesti litteen 1 katujen
tai kadun osien varrella sijaitsevien tonttien omistajille ja haltijoille. Paa-
tosotteen ja sen liitteiden lisaksi asianosaisille 1ahetetaan tiedotteet,
joissa kerrotaan kunnossa- ja puhtaanapitovastuista. Jos paatosta kos-
keva katu tai sen osa sijaitsee kokonaisvastuuhoitoalueella, asianosai-
selle ilmoitetaan lisaksi myds voimassa olevat laskutustaksat.
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Helsingin kaupungin hallintosaannon 16 luvun 3 § 2 momentin 4 koh-
dan nojalla kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten
alueiden jaosto paattaa kadunpidosta ja kadunpidon lopettamisesta.

Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas
Lisatiedot
Antti Soljanto, projektinjohtaja, puhelin: 09 310 22065
antti.soljanto(a)hel.fi
Liitteet
1 Yleiseen kayttdéon luovutettavat katualueet 1.1.2025
2 Karttaliite
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, kadunpitopaatos
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11
Gator som upplats for allmant bruk i januari 2025

HEL 2024-013876 T 10 05 03
Beslutsforslag

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden be-
slutar att for de gator eller gatudelar som framgar i bilaga 1 fatta ett ga-
tuhallningsbeslut, som trader i kraft den 1 januari 2025.

Foredragandens motiveringar

Enligt 86 § i markanvandnings- och bygglagen intrader gatuhallnings-
skyldigheten nar trafikbehovet pa grund av markanvandning som ge-
nomforts enligt detaljplanen kraver det.

Det ar i huvudsak kommunen som ansvarar fér ordnandet av gatuhall-
ningen. | lagen om underhall och renhallning av gator och vissa all-
manna omraden (669/1978, underhallslagen) stadgas om underhallet
och renhallningen av gator, torg, 6ppna platser, parker och andra med
dessa jamforliga allmanna omraden. Skyldigheten att skéta underhallet
och renhallningen av gator inom detaljplaneomrade enligt underhallsla-
gen tillkommer delvis kommunen och delvis agaren av tomten eller an-
nat omrade i enlighet med vad som stadgas i underhallslagen.

De skyldigheter som avses i underhallslagen intrader nar gatan eller
gatudelen tillgodoser behovet enligt markanvandning som genomforts
enligt detaljplanen och kommunen har fattat ett gatuhallningsbeslut en-
ligt 86 § 3 mom. i markanvandnings- och bygglagen, genom vilket ga-
tan eller en del av den anses ha upplatits for allmant bruk.

Gator och gatudelar som omfattas av forslaget

De gator eller gatudelar som listas i bilaga 1 tillgodoser behovet enligt
markanvandning som genomforts enligt detaljplanen. Totalantalet ga-
tuavsnitt som upplats for allmant bruk ar 17 och deras totala langd cirka
3,1 km. De gator eller gatudelar som namns i forslaget ar huvudsakli-
gen helt nya gator som byggts genom att detaljplaneringen framskridit.

Effekter av gatuhallningsbeslutet enligt grundregeln

Som en féljd av gatuhallningsbeslutet foérdelas ansvaret fér underhall
och renhallning i enlighet med underhallslagen. Enligt grundregeln
Overfors renhallningen av gatan samt skyldigheterna avseende vin-
terunderhall av trottoaren, sasom avlagsnande av sno och slask, halk-
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bekampning samt skadestandsansvar vid halkolyckor samt bortféring
av sné fran bade kdérbanan och trottoaren, till tomtadgaren. Tomtagaren
ar ocksa skyldig att utan dréjsmal meddela kommunen om skador i ga-
tan och vid behov varna trafiken. Staden skoter i sin tur plogningen av-
koérbanorna och cykelvagarna samt halkbekampningen.

Effekter av gatuhallningsbeslutet i omraden dar underhallet skéts med totalansvar

Storsta delen av Helsingfors omfattas av arrangemang for totalansvar
for underhallet, dar ansvaret for underhall och renhallning férdelas mel-
lan tomtagarna och staden pa ett annat satt an vad ovan namnda
grundregel foreskriver. Inom systemet for totalansvar har staden i en-
lighet med underhallslagens 8 § och 13 § i férortsomraden och vissa
omraden i stadskarnan atagit sig att skéta de underhalls- och renhall-
ningsuppgifter som ankommer pa tomtagaren.

| omraden dar underhallet skéts med totalansvar ansvarar staden for
huvuddelen av underhalls- och renhallningsskyldigheterna fér gatuom-
raden. | dessa omraden omfattar tomtéagarnas skyldigheter vinterun-
derhall och renhallning av den egna tomtanslutningen samt skyldighet
att anmala och varna vid skador i gatan.

Staden debiterar i enlighet med 14 b § i underhallslagen en avgift fran
tomtagarna for kostnaderna for de uppgifter som staden atagit sig att
skota. Avgiften faststalls enligt en taxa som faststalls genom ett separat
beslut. Taxan grundar sig pa tomtens yta och den anvanda vaningsy-
tan. Stadsmiljonamndens sektion fér byggnader och allmanna omraden
har gjort gallande taxebeslut 2 november 2017 § 43, beslutet tradde i
kraft den 1 januari 2018. Stadsmiljonamndens sektion for byggnader
och allmanna omraden handlagger forslaget om att héja avgiften vid
sitt mote den 12 december 2024, skulle en eventuell ny underhallsav-
gift trada i kraft den 1 januari 2025.

Delgivning av beslutet

Behorighet

Beslutet delges i enlighet med kommunallagens 139 § dgarna och in-
nehavarna av de tomter som ar belagna vid de gator eller gatudelar
som listas i bilaga 1. Vid sidan av beslutsutdraget och dess bilagor till-
sands de berorda parterna information om underhalls- och renhall-
ningsansvaret. Om en gata som omfattas av beslutet ar belagen i ett
omrade dar underhallet skdts med totalansvar informeras de berdrda
parterna om de gallande taxorna for faktureringen.
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Enligt Helsingfors stads forvaltningsstadga, 16 kap. 3 § 2 mom., fattar
sektionen for byggnader och allmanna omraden vid stadsmiljonamnden
om gatuhallningsskyldigheten och om upphérande av gatuhallnings-
skyldigheten.

teknisk chef
Kari Pudas

Antti Soljanto, projektledare, telefon: 09 310 22065
antti.soljanto(a)hel fi

Gatuomraden som upplats for allmant bruk 1.1.2025
Kartbilaga

N —

Forvaltningsbesvar, beslut om gatuhallning
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12

Erityishankkeiden rakennuttamisen ja asiantuntijapalveluiden puite-
jarjestely sopimuskaudelle 2025 — 2026 (optiokausi 1 + 1 vuotta)

HEL 2024-003966 T 02 08 02 00

Paatosehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
hyvaksyy kokonaistaloudellisesti edullisimmat tarjoukset ja oikeuttaa
teknisen johtajan tekemaan erityishankkeiden rakennuttamisen ja
asiantuntijapalveluita koskevat puitesopimukset seuraavien tarjoajien
kanssa seka tekemaan niihin tarvittaessa vahaisia teknisia korjauksia
ja tarkennuksia:
Osa-alue 1: Arkkitehtonisesti erityisen vaativien uudisrakennus- ja laa-
jennushankkeiden rakennuttamistehtavat
1. Indepro Oy
2. A-Insin66rit Rakennuttaminen Oy
3. Ramboll CM Oy
Osa-alue 2: Erityisen vaativien perusparannushankkeiden rakennutta-
mistehtavat
1. A-Insin6orit Rakennuttaminen Oy
2. Indepro Oy
3. WSP Finland Oy
4. Rapp Valvontakonsultit Oy
Osa-alue 3: Elinkaarimallilla toteutettavien hankkeiden valmistelu ja oh-
jaus
1. Capex Advisors Oy
2. WSP Finland Oy
Osa-alue 4: Vuokramallilla toteutettavien hankkeiden valmistelu ja oh-
jaus
1. Indepro Oy
2. Vison Oy
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Osa-alue 5: SR-mallilla toteutettavien hankkeiden valmistelu ja ohjaus
1. Indepro Oy

2. A-Insin6orit Rakennuttaminen Oy

3. Ramboll CM Oy

Osa-alue 7: Eri hankkeiden rakennuttamisen tukena kaytettavat erityi-
sasiantuntijapalvelut

1. Vison Oy

2. Rapp Valvontakonsultit Oy

3. Boost Brothers Oy

4. Mittaviiva Oy

5. A-Insindorit Rakennuttaminen Oy

Osa-alue 8: Projektinjohtomallilla toteutettavien hankkeiden valmistelu
ja ohjaus

1. Indepro Oy

2. Vison Oy

3. A-Insindorit Rakennuttaminen Oy
4. Ramboll CM Oy

Arvio hankinnan kokonaisarvosta sopimuskaudella optiokaudet mu-
kaan lukien on arvonlisaverottomana 17 800 000 euroa (enimmaisarvo
33 500 000 euroa) jakautuen osa-alueittain seuraavasti:

Osa-alue 1: 5 000 000 euroa (enimmaisarvo 10 000 000 euroa).
Osa-alue 2: 8 000 000 euroa (enimmaisarvo 15 000 000 euroa).
Osa-alue 3: 500 000 euroa (enimmaisarvo 1 000 000 euroa).
Osa-alue 4: 800 000 euroa (enimmaisarvo 1 500 000 euroa).
Osa-alue 5: 1 000 000 euroa (enimmaisarvo 1 500 000 euroa).
Osa-alue 7: 1 000 000 euroa (enimmaisarvo 1 500 000 euroa).

Osa-alue 8: 1 400 000 euroa (enimmaisarvo 3 000 000 euroa).
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Esittelijan perustelut

Hankinnan kohde

Puitesopimus ei synny taman paatoksen tiedoksiannolla, vaan vasta
kun molemmat osapuolet ovat allekirjoittaneet hankintaa koskevan eril-
lisen kirjallisen sopimuksen. Hankintasopimus voidaan tehda aikaisin-
taan 14 paivan kuluttua siita, kun tarjoaja on saanut tai hanen katso-
taan saaneen paatdksen ja valitusosoituksen tiedoksi. Sopimus paattyy
31.12.2026. Tilaajalla on oikeus jatkaa sopimuskautta kahdella (2) yh-
den (1) vuoden pituisella optiokaudella. Tilaaja paattaa myéhemmin
erikseen, ottaako se optiokauden kayttoon.

Puitesopimus ei sisalla maaraostovelvoitetta eika tuota konsultille yksi-
noikeutta toimeksiantojen toteuttamisesta tilaajalle.

Hankintasopimusta ei voida tehda ennen kuin tarjoaja on toimittanut
hankintayksikolle tarjouspyynndssa mainitut hankintalain 88 §:n mukai-
set rikosrekisteriotteet. Hankintayksikko tutkii otteista, koskeeko tarjoa-
jaa jokin hankintalain mukainen poissulkemisperuste.

Puitejarjestelylla hankitaan erityishankkeiden rakennuttamisen ja asian-
tuntija-palveluiden toimeksiantoja, joiden kohteina ovat paaasiassa
Helsingin kaupungin omistamiin ja kaupunkiympariston toimialan hal-
linnoimiin julkisiin kiinteistdihin (mm. sosiaali- ja terveystoimen, kasva-
tuksen ja koulutuksen, kulttuuri-, liikunta- ja nuorisotoimen rakennukset
seka toimisto- ja liikerakennukset) seka yhteishankintaan osallistuvien
muiden osapuolien omistamiin kiinteistdihin kohdistuvat tehtavat.

Puitejarjestely on jaettu kolmeen kokonaisuuteen (A, B ja C) seka kah-
deksaan (8) eri osa-alueeseen seuraavasti:

Kokonaisuus A: Poikkeuksellisen vaativien rakennushankkeiden ra-
kennuttamistehtavat, osa-alueet 1 ja 2

1. Arkkitehtonisesti erityisen vaativien uudisrakennus- ja laajennus-
hankkeiden rakennuttamistehtavat

2. Erityisen vaativien perusparannushankkeiden rakennuttamistehtavat

Kokonaisuus B: Ulkopuolisen toteutusvastuulla olevien tilahankkeiden
valmistelu- ja ohjaustehtavat, osa-alueet 3-5

3. Elinkaarimallilla toteutettavien hankkeiden valmistelu ja ohjaus
4. Vuokramallilla toteutettavien hankkeiden valmistelu ja ohjaus

5. SR-mallilla toteutettavien hankkeiden valmistelu ja ohjaus
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Kokonaisuus C: Rakennushankkeiden eritysasiantuntijatehtavat, osa-
alueet 6-8

6. Hankesalkun strateginen ohjaus (keskeytetty)

7. Eri hankkeiden rakennuttamisen tukena kaytettavat erityisasiantunti-
japalvelut

8. Projektinjohtomallilla toteutettavien hankkeiden valmistelu ja ohjaus

Osallistumispyynndon mukaisesti puitejarjestelyn osa-alueeseen 1 vali-
taan 3-5, osa-alueeseen 2 valitaan 3-5, osa-alueeseen 3 valitaan 1-3,
osa-alueeseen 4 valitaan 1-3, osa-alueeseen 5 valitaan 1-3, osa-
alueeseen 7 valitaan 3-6 ja osa-alueeseen 8 valitaan 2-4 sopimustoi-
mittajaa, mikali soveltuvia tarjoajia on nain monta.

Osallistumispyyntovaihe

Erityishankkeiden rakennuttamisen ja asiantuntijapalveluiden puitejar-
jestely 2024-2026 hankinnan kilpailutus on toteutettu julkisista hankin-
noista ja kayttd-oikeussopimuksista annetun lain (29.12.2016/1397)
mukaisella neuvottelumenettelylla. Hankinnasta on julkaistu EU-
hankintailmoitus 15.5.2024 sahkoisessa ilmoituskanava Hilmassa. Ky-
seessa on EU-kynnysarvon ylittava palveluhankinta.

Hankeyksikko 1:en yksikon paallikko paatti (15.7.2024 § 3) valita osa-
alueittain ehdokkaat hankinnan neuvotteluvaiheeseen osallistumisha-
kemusten perusteella seuraavasti:

Osa-alue 1 Arkkitehtonisesti erityisen vaativien uudisrakennus- ja laa-
jennus-hankkeiden rakennuttamistehtavat

A-Insin6orit Rakennuttaminen Oy
Indepro Oy

Rakennuttajatoimisto HTJ Oy
Ramboll CM Oy

Rapp Valvontakonsultit Oy

WSP Finland Oy

ook wWN =~

Osa-alue 2 Erityisen vaativien perusparannushankkeiden rakennutta-
mistehtavat

1. A-Insindorit Rakennuttaminen Oy

2. Indepro Oy

3. Rakennuttajatoimisto HTJ Oy

4. Ramboll CM Oy
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5. Rapp Valvontakonsultit Oy
6. WSP Finland Oy

Osa-alue 3 Elinkaarimallilla toteutettavien hankkeiden valmistelu ja oh-

jaus
1.  CAPEX advisors Oy
2. Vison Oy

3. WSP Finland Oy

Osa-alue 4 Vuokramallilla toteutettavien hankkeiden valmistelu ja oh-

jaus
1. Indepro Oy
2. Vison Oy

Osa-alue 5 SR-mallilla toteutettavien hankkeiden valmistelu ja ohjaus

1.  A-Insinddrit Rakennuttaminen Oy
2. Indepro Oy
3. Ramboll CM Oy

Osa-alue 7 Eri hankkeiden rakennuttamisen tukena kaytettavat erityi-
sasiantuntijapalvelut

A-Insin6orit Rakennuttaminen Oy
Boost Brothers Oy
Haahtela-kehitys Oy

Mittaviiva Oy

Rapp Valvontakonsultit Oy

Vison Oy

ook wh =

Osa-alue 8 Projektinjohtomallilla toteutettavien hankkeiden valmistelu
ja ohjaus

A-Insin6orit Rakennuttaminen Oy
Indepro Oy

Ramboll CM Oy

Vison Oy

i

Lisaksi hankeyksikko 1:en yksikon paallikko paatti keskeyttaa osa-
alueen 6 Hankesalkun strateginen ohjaus hankinnan, koska hankin-
tailmoituksen julkaisemisen jalkeen hankintayksikko harkitsi uudelleen
osa-alueen 6 hankinnan sisaltda ja totesi, ettéa hankinta on syyta kes-
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keyttda ja maarittda mahdollisen uuden hankinnan sisalto ja tehtavat
toisella tavalla.

Osa-alueita 3 ja 4 koskevat hankintaoikaisuvaatimukset

Hankeyksikkd 1:en yksikon paallikkd paatoksesta (15.7.2024 § 3) teh-
tiin hankintaoikaisuvaatimus osa-alueiden 3 ja 4 osalta. Kaupunkiympa-
ristblautakunta paatti (10.9.2024 § 455) hyvaksya osa-alueelle 3 CA-
PEX Advisors Oy:n tekeman hankintaoikaisuvaatimuksen ja oikaista
kaupunkiymparistdn toimialan tilat-palvelun yksikonpaallikon 15.7.2024
§ 3 tekemaa paatdsta ehdokkaiden valinnasta osa-alueen 3 osalta ja
sulkea Vison Oy:n pois osa-alueen 3 tarjouskilpailusta.

Nain ollen neuvottelumenettelyyn kutsuttiin osa-alueella 3 seuraavat
yritykset:

1.  CAPEX Advisors Oy
2. WSP Finland Oy

Lisaksi kaupunkiymparistolautakunta paatti osa-alueen 4 osalta hylata
CAPEX Advisors Oy:n tekeman hankintaoikaisuvaatimuksen.

Alustava tarjouspyynto ja neuvotteluvaihe

Ehdokkaiden valinnan jalkeen valituille tarjoajille toimitettiin alustavat
tarjouspyynnét osa-alueittain. Kullekin osa-alueelle neuvotteluvaihee-
seen valituista ehdokkaista kaikki toimittivat maaraaikaan 12.8.2024 klo
13.00 mennessa alustavat tarjoukset.

Alustavassa tarjouksessaan tarjoajien tuli nimeta vastuulliset asiantun-
tijat tarjoamilleen osa-alueille. Eri osa-alueille jarjestettiin hankintame-
nettelyn mukaiset tarjoajien haastattelut, joissa tuli olla mukana 1-2
alustavassa tarjouksessa nimettya vastuullista asiantuntijaa. Kaikki ja-
tetyt alustavat tarjoukset olivat alustavan tarjouspyynnon mukaisia.
Alustavia tarjouksia ei vertailtu.

Neuvottelut alustavan tarjouksen jattaneiden tarjoajien kanssa jarjestet-
tiin osa-alueittain 21.8.-3.9.2024.

Neuvotteluissa hankintayksikko kavi lapi puite- ja hankintasopimuksis-
sa noudatettavat ehdot. Neuvotteluissa esitettyjen kysymysten perus-
teella hankintayksikko teki tasmennyksia lopulliseen tarjouspyyntoon.

Lisaksi neuvottelumenettelyssa arvioitiin ehdokkaiden kyvykkyytta ko.
hankinnan mukaisen hankinnan suorittamiseen. Neuvotteluissa kaytet-
tiin yhtenaista esityslistaa ja kaikille tarjoajille oli varattu yhtalainen
mahdollisuus asioiden kasittelyyn ja ndkemystensa esittamiseen.
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Kyvykkyyden arvioinnin suorittivat hankintayksikon nimeamat nelja
henkiloa. Kukin henkild arvioi tarjoajat itsenaisesti. Pisteiden keskiarvo-
jen perusteella saatiin pisteet tarjoajan kyvykkyydelle suoriutua kysei-
sesta tehtavasta.

Lopullinen tarjouspyynto

Lopullinen tarjouspyynté julkaistiin alustavan tarjouksen jattaneille tar-
joajille 17.9.2024 (osa-alueet 1,2, 4, 5, 7 ja 8) ja 3.10.2024 (osa-alue
3). Kaikki kullekin osa-alueelle valitut tarjoajat toimittivat lopulliset tar-
joukset maaraaikaan 2.10.2024 klo 13.00 (osa-alueet 1,2, 4, 5, 7 ja 8)
ja 18.10.2024 klo 13.00 (osa-alue 3) mennessa.

Tarkastusvaiheessa todettiin, ettd saadut tarjoukset tayttivat tarjouksen
sisallolle asetetut vahimmaisvaatimukset ja olivat tarjouspyynnon mu-
kaisia.

Sopimustoimittajien valinta

Tarjouspyynnossa on maaritelty tarjousten valintaperusteet. Kokonais-
taloudellista edullisuutta vertaillaan hinnan ja laatutekijoiden perusteel-
la.

Valintaperusteena on tarjouspyynndn mukaisesti kokonaistaloudellinen
edullisuus, jonka perusteena kaikilla osa-alueilla on paras hinta-
laatusuhde seuraavasti:

— hinta, painoarvo 30 %
— laatu, painoarvo 70 %

Vertailuperusteet ja niiden arviointiperusteet kayvat ilmi paatdksen liit-
teina olevista osa-aluekohtaisista vertailu- ja laadunarviointitaulukoista
seka laadunarviointikriteereista.

Tarjoushinnat ilmoitettiin osa-alueittain lopullisen tarjouspyynnon syot-
tolomakkeella yksikkohintoina. Tarjouksen osa-aluekohtainen vertailu-
hinta muodostuu hankittavalla maarallaan kerrottujen yksikkdhintojen
summasta.

Laatutekijat oli esitetty lopullisen tarjouspyynnon liitteena olevilla osa-
aluekonhtaisilla laadunarviointilomakkeilla seka laadunarviointikriteereis-
sa. Tarjoajan tuli tayttaa tarjoamiensa osa-alueiden laadunarviointilo-
make ja ladata se tarjouksen liitteeksi.

Tarjousten vertailussa kaytettavat hintapisteet muodostuvat osa-
alueittain siten, etta alhaisimman hintatarjouksen tehnyt tarjoaja saa
arviointikohdasta taydet pisteet (30 pistettd) ja muiden tarjoajien pisteet
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suhteutetaan tdahan kahden desimaalin tarkkuudella kaavalla: Hintapis-
teet = (alhaisin vertailuhinta / ko. tarjoajan vertailuhinta) x 30 pistetta.

Tarjousten vertailussa kaytettavat laatupisteet muodostuvat osa-
alueittain siten, etta korkeimman pistemaaran saanut tarjoaja saa ar-
viointikohdasta maksimipisteet (70 pistetta) ja muiden tarjoajien pisteet
suhteutetaan tahan kahden desimaalin tarkkuudella kaavalla: Laatupis-
teet = (ko. tarjoajan pistemaara / korkein arviointikohdasta saatu piste-
maara) x 70 pistetta.

Tarjousten kokonaistaloudellisen edullisuuden vertailu suoritetaan tar-
jouksen laadun arviointiin ja hinnan pisteytykseen perustuen seuraa-
vasti: Vertailupisteet = Hintapisteet + Laatupisteet (max. 100 pistetta)

Puitesopimustoimittajiksi valitaan kokonaistaloudellisesti edullisimmat
tarjoukset jattaneet tarjoajat osa-alueittain seuraavasti:

Osa-alue 1: Arkkitehtonisesti erityisen vaativien uudisrakennus- ja laa-
jennus-hankkeiden rakennuttamistehtavat

1. Indepro Oy
2.  A-Insindorit Rakennuttaminen Oy
3. Ramboll CM Oy

Osa-alue 2: Erityisen vaativien perusparannushankkeiden rakennutta-
mistehtavat

A-Insin6orit Rakennuttaminen Oy
Indepro Oy

WSP Finland Oy

Rapp Valvontakonsultit Oy

HwN =

Osa-alue 3: Elinkaarimallilla toteutettavien hankkeiden valmistelu ja oh-
jaus

1. Capex Advisors Oy
2. WSP Finland Oy

Osa-alue 4: Vuokramallilla toteutettavien hankkeiden valmistelu ja oh-
jaus

1. Indepro Oy
2. Vison Oy

Osa-alue 5: SR-mallilla toteutettavien hankkeiden valmistelu ja ohjaus
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1. Indepro Oy
2.  A-Insindorit Rakennuttaminen Oy
3. Ramboll CM Oy

Osa-alue 7: Eri hankkeiden rakennuttamisen tukena kaytettavat erityi-
sasiantuntijapalvelut

Vison Oy

Rapp Valvontakonsultit Oy

Boost Brothers Oy

Mittaviiva Oy

A-Insin6orit Rakennuttaminen Oy

ahrwN=

Osa-alue 8: Projektinjohtomallilla toteutettavien hankkeiden valmistelu
ja ohjaus

1. Indepro Oy

2.  Vison Oy

3.  A-Insin6orit Rakennuttaminen Oy
4. Ramboll CM Oy

Sopimuskaudella noudatettava menettely hankinnoissa

Toimeksiannot tilataan osa-alueilla 1-5 ja 8 kokonaistaloudellisen edul-
lisuuden mukaisen osa-aluekohtaisen prosenttijakauman perusteella.
Prosenttijakauma muodostuu seuraavasti: tarjoajan saamat vertailupis-
teet / kaikkien puitejarjestelyyn valittujen tarjoajien yhteenlasketut ver-
tailupisteet * 100 %. Prosenttijakaumaa on kaytanndéssa mahdotonta
saada toteutumaan taysin tarkasti sopimuskauden aikana. Prosenttija-
kauman toteumassa voi siten olla vaihtelua +- 10 % -yksikkda / toimitta-
ja.

Prosenttiosuus kuvaa tilausten euromaaraista jakaumaa, ei tilausten
lukumaaran jakaumaa.

Prosenttijakauman mukaisesta toimeksiantojen tilaamisesta voidaan
poiketa sopimusehdoissa mainituilla perusteilla.

Osa-alueella 7 toimeksiannot tilataan sopimuskauden aikana puitejar-
jestelyyn valituilta toimijoilta minikilpailutuksien perusteella seuraavien
edellytysten tayttyessa:

1.  Toimeksiannon ennakoitu arvo on 60.000 euroa tai enemman.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
Helsinki 58

https://www.hel.fi/



Helsingin kaupunki

Esityslista 17/2024 66 (73)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

Asia/12
12.12.2024

2. Toimeksiannon ennakoitu arvo on alle 60 000 euroa eika ole so-
pimuksen mukaisia erityisia perusteita valita toimittajaa ilman
minikilpailutusta erityisosaamisen perusteella.

Minikilpailutuksessa hankintayksikko pyytaa kirjallisen tarjouksen kaikil-
ta puitejarjestelyyn ko. osa-alueelle valituilta toimittajilta.

Toimivalta
Helsingin kaupungin hallintosaanndn mukaan toimialalautakunta omal-
la toimialallaan paattaa tai hyvaksyy perusteet ja rajat, joiden mukaan
viranomainen paattaa hankinnoista lukuun ottamatta osakkeita (10 luku
1 § 3 momentti 3 kohta). Kaupunkiymparistdlautakunnan paatéksen
(19.12.2023 § 700) mukaan kaupunkiymparistdlautakunnan rakennus-
ten ja yleisten alueiden jaostolla on hankintavaltuus 3 miljoonan euron
ylittavissa hankinnoissa. Jaosto on siten toimivaltainen paattamaan
hankinnasta.
Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas
Lisatiedot
Jarmo Raveala, yksikon paallikkd, puhelin: 09 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
Liitteet
1 Laadunarviointi, osa-alue 1
2 Vertailutaulukko, osa-alue 1
3 Laadunarviointi, osa-alue 2
4 Vertailutaulukko, osa-alue 2
5 Laadunarviointi, osa-alue 3
6 Vertailutaulukko, osa-alue 3
7 Laadunarviointi, osa-alue 4
8 Vertailutaulukko, osa-alue 4
9 Laadunarviointi, osa-alue 5
10 Vertailutaulukko, osa-alue 5
11 Laadunarviointi, osa-alue 7
12 Vertailutaulukko, osa-alue 7
13 Laadunarviointi, osa-alue 8
14 Vertailutaulukko, osa-alue 8
15 Laadunarviointikriteerit, kaikki osa-alueet
Oheismateriaali
1 Osallistumispyynto
2 Lopullinen tarjouspyynto
3 Palvelukuvaukset, kaikki osa_alueet
4 Puitesopimusluonnos
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Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet
Lopullisen tarjouksen Esitysteksti
jattaneet Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kau-
punkiymparistolautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7
Liite 8
Liite 9
Liite 10
Liite 11
Liite 12
Liite 13
Liite 14
Liite 15
Kymp Hankintapalvelut Esitysteksti

Paatoshistoria
Kaupunkiymparistolautakunta 10.09.2024 § 455

Kaupunkiympariston toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus Ti-
lat -palvelu Hankeyksikkd 1 Yksikon paallikké 15.07.2024 § 3
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13

Muutos kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten
alueiden jaoston paatokseen 29.6.2023 § 72, Tilojen vuokraaminen
KOy Tietokuja 2:lta Apollon yhteiskoulun vaistoétilakayttoon osoit-
teessa Laajalahdentie 23

HEL 2024-015869 T 10 01 04
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa

A

muuttaa tekemaansa paatosta 29.06.2023 § 72 (HEL 2023-006752),
Tilojen vuokraaminen KOy Tietokuja 2:lta Apollon yhteiskoulun vaistoti-
lakayttoon osoitteessa Laajalahdentie 23 niin, etta toistaiseksi voimas-
sa oleva vuokrasopimus 12 kk irtisanomisajalla muutetaan toistaiseksi
voimassa olevaksi siten, ettd ensimmainen irtisanomispaiva on aikai-
sintaan 4 vuotta sopimuksen solmimisen jalkeen ja irtisanomisaika 12
kk:tta, jolloin arvonlisaveroton indeksikorjaamaton tilavuokra 5 vuoden
ajalta on yhteensa enintdan 4 334 000 vuokrattavien tilojen ollessa laa-
juudeltaan 3870 m>.

B

oikeuttaa Kaupunkiympariston toimialan asiakkuusyksikko 1:n paallikon
allekirjoittamaan Kiinteisto Oy Tietokuja 2:n kanssa tehtavan uusitun
vuokrasopimuksen seka tekemaan vuokrasopimukseen tarvittaessa
vahaisia muutoksia.

Esittelijan perustelut

Apollon Yhteiskoulu on toiminut Kiinteistd OY Tietokuja 2:n vaistotilois-
sa vuoden 2024 alusta. Kiinteistonomistaja on esittanyt tarpeen kehit-
taa kiinteistda siten, etta osa Apollon Yhteiskoulun kaytéssa olevista ti-
loista korvattaisiin vastaavan laajuisilla ja -laatuisilla tiloilla samassa ra-
kennuksessa, jolloin kiinteistdnomistaja voi toteuttaa valttamattomat
kiinteistotekniset perusparannustyot nyt Apollon Yhteiskoulun hallin-
nassa olevissa opetustiloissa.

Apollon Yhteiskoulun vaistotarve jatkuu, kunnes Apollon Yhteiskoululle
valmistuvat pysyvat tilat Malminkartanon sydan-hankkeessa v. 2029.
Taman vuoksi sopimuksen vuokra-aikaa on syyta paivittaa vastaaman

tarvetta.
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Toimivalta

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Jarjestelysta ei aiheudu lisakustannuksia vuokra, rakentamis- tai mui-
den jarjestelykustannusten muodossa ja alkuperainen arvonlisaveroton
kuukausivuokra sailyy ennallaan. Kiinteistbnomistaja vastaa kustan-
nuksellaan uusien tilojen saattamisesta samaan laatutasoon kuin alku-
peraiset opetustilat.

Arvonlisaveroton tilakustannus kayttajalle pysyy muuttumattomana.

Apollon Yhteiskoulun hallitus on kasitellyt kyseisen muuton kokoukses-
saan 5.11.2024 ja hyvaksyy jarjestelyn.

Hallintosdannén 16 luvun 3 §:n 2 momentin 2 kohdan mukaan kaupun-
kiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paattaa
tai hyvaksyy perusteet ja rajat, joiden mukaan viranhaltija paattaa, lii-
kehuoneistojen vuokralle ottamisesta kaupunginhallituksen vahvista-
missa rajoissa.

Kaupunginhallitus on paatokselldan 18.9.2017, § 865 vahvistanut kau-
punkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaostolle
hallintosaannon 16 luvun 3 §:ssa tarkoitetun erityisen toimivallan rajat
siten, etta jaosto tai sen maaraama viranomainen paattaa likehuoneis-
tojen vuokralle ottamisesta, kun maaraaikaisen sopimuksen ennakoitu
kokonaisarvo on enintaan 5 milj. euroa tai kun sopimus tehdaan toistai-
seksi enintaan yhden vuoden irtisanomisajoin ja sopimuksen kaupun-
ginhallituksen hyvaksymien tilahankeohjeiden mukainen kokonaisarvo
on enintaan 5 milj. euroa.

tekninen johtaja
Kari Pudas

Markus Korhonen, asiakaspaallikkd, puhelin: 09 310 52294
markus.korhonen(a)hel fi

—_

Vuokrasopimus HKI Tietokuja 2_20243110
2 Tilojen vuokraaminen KOy Tietokuja 2 Apollon yhteiskoulun vaistdtila-
kayttéon 29.6.2023 § 72

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
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Ote Otteen liitteet
Kiinteistd Oy Tietokuja 2  Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-

lautakunta
Kasvatuksen ja koulutuk-  Esitysteksti
sen toimiala Liite 1
Kasvatuksenja koulutuk-  Esitysteksti
sen tilat
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Kymp-talon varavoimakoneen teknisen hankesuunnitelman hyvak-
syminen

HEL 2024-015761 T 10 06 00
Tydpajankatu 8, 00580 Helsinki, Pysyva rakennustunnus 66440, Hankenumero 2821P31123

Paatosehdotus

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa hyvaksya Kymp-talon varavoimakone -hankkeen 30.9.2024
paivatyn teknisen hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen enimmais-
hinta-arvio on arvonlisaverottomana 1 155 000 euroa maaliskuun 2024
kustannustasossa ja laajuus noin 48 531 brm?2.

Esittelijan perustelut
Hankkeen tarpeellisuus

Varavoimakone mahdollistaa kriittisten toimintojen yllapidon sahkokat-
kojen aikana. Sahkdautojen latauspisteiden lisdamisella varaudutaan
tulevaisuuden tarpeeseen.

Hankkeen sisaltd

Varavoimakone mahdollistaa kriittisten toimintojen yllapidon sahkokat-
kojen aikana. Varavoimakoneen vuoksi tehtavat rakenteelliset tilamuu-
tokset sijaitsevat Kymp-talon kellarikerroksessa ja vesikatolla. Hank-
keen yhteydessa lisataan Kymp-talon parkkihalliin 16 kpl sahkoauton
latauspistetta

Olennaisin muutos on, etta rakennuksen nykyinen UPS-jarjestelma
(varmennettu sahkosyottojarjestelma) litetdan uuden varavoimakoneen
peraan, jolloin UPS-verkon varakayntiaika nousee arvoon 24h.

UPS-verkkoon on liitetty:

— Koko rakennuksen ICT-verkon aktiivilaiteet ml kerrosjakamot
— Kellarin palvelintilan laitteet

— Tele- ja turvajarjestelmat

— Koko rakennuksen rakennusautomaatio

— Lautakuntasalin sahkdistys valaistuksineen

Lisaksi uuteen varavoimakoneeseen liitetaan:

— Lammodnjakohuoneen laitteistot
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— Osa hisseista

— Kellarin B-osan sahkoistys, ajoramppi ovineen yms.

— Kellarin C-osan teknisten tilojen sahkoistys

— 2.krs:n A-osan uutta lautakuntasalia palvelevan keskusalueen sah-
koistys

— 8 kpl sahkdauton latauspaikkoja

Kayttajatoimialan lausunto
Lausuntoa ei tarvita.
Kustannukset

Hankkeen enimmaishinta-arvio on arvonlisaverottomana yhteensa
1155 000 euroa maaliskuun 2024 kustannustasossa.

Kustannuksiin vaikuttavia kohteen erityispiirteita.
Hankkeessa ei ole erityisvaatimuksia.
Tilakustannus kayttajalle

Kymp-talosta maksettava vuokra on noin 9 335 000 euroa vuodessa.
Tasta Kympin osuus on noin 5 932 000 euroa, Kaskon noin 1 637 000
euroa ja Kanslian noin 466 000 euroa vuodessa.

Muutostoista aiheutuvan lisavuokran osuus on n. 245 980 euroa vuo-
dessa, poistoaika on 5 vuotta.

Hankkeen rahoitus

Hanke rahoitetaan talorakennushankkeiden investointiohjelman koh-
dentamattomista maararahoista.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen toteutus- ja yllapitovastuut ovat kaupunkiymparistotoimialan
rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden Tilat-palvelulla.

Rakennustoiden on tarkoitus alkaa 1/2025 ja valmistua 8/2025.
Vaistotilat

Vaistotiloja ei tarvita.
Toimivalta

Hallintosdannén 16 luvun 3 §:n 2 momentin 3 kohdan mukaan kaupun-
kiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paattaa
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tai hyvaksyy perusteet ja rajat, joiden mukaan viranhaltija paattaa, tila-
hankkeita koskevien hanke- ja muiden suunnitelmien hyvaksymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamissa rajoissa lautakunnan tai kanslia-
paallikon hyvaksyman tarveselvityksen perusteella.

Kaupunginhallituksen paatdoksen 18.9.2017 § 865 mukaan rakennusten
ja yleisten alueiden jaosto tai sen maaraama viranomainen hyvaksyy
lautakunnan tai kansliapaallikon hyvaksyman tarveselvityksen perus-
teella tilahankkeita koskevat hanke- ja muut suunnitelmat, kun hank-
keen suunnitelman mukainen arvonlisaveroton kustannusarvio on enin-
taan 5 miljoonaa euroa.
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