Liite 1
Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle vuokratun asuntotontin (kerrostalo)
vuokrasopimuksen vuokra-ajan jatkaminen (Kulosaari, tontti 43054/1)

Tupavuori 4

Sopimusehdot
1

Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle vuokratun tontin 42054/1 vuokra-aikaa jatketaan
1.6.2021 alkaen 31.12.2050 saakka entisen 31.12.2045 sijaan.

2

Vuokranantajalla on oikeus 1.1.2046 alkaen maaritella tai tarvittaessa maarata vuokra-
alueen uusi vuokra, vuokra-aika ja muut sopimusehdot kaupunginvaltuuston ja
kaupunkiymparistolautakunnan (31.12.2045) paattyvien tonttien uudelleen vuokraamista
koskevien myohemmin erikseen tehtavien paatosten ja tuolloin kaytdssa olevan
asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen ehtojen mukaisesti.

Edella mainitut vuokrien korotukset tulee tehda kuitenkin Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen vahvistamaan kohtuulliseen hintatasoon.

3

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen hyvaksyman
perusparantamiseen myonnetyn korkotukilainan voimassaoloaikana.

4 (V)

Vuokralainen on velvollinen toimittamaan kolmen (3) kuukauden kuluessa
vuokrasopimuksen muutoksesta lukien maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle
kirjallisen ilmoituksen, missa mainitaan valtion korkohyvityksen (korkotuen)
voimassaoloaika, seka korkohyvityksen maksamisen alkamis- ja paattymisajankohta.
lImoitukseen on liitettava jaljennds Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen
korkotukipaatoksesta.

5

Vuokralainen on velvollinen valittomasti kirjallisesti ilmoittamaan maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit -palvelulle, kun valtion korkotuen maksaminen erityisryhmien
asumisolojen parantamiseksi (perusparantaminen) myonnetylle lainalle paattyy ja kun
korkotukilainan voimassaoloaika paattyy.

6

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttotarkoituksessa,
kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien
muutosten johdosta. Jos vuokra-alueelle rakennettujen tilojen kayttotarkoitusta muutetaan



toiseksi tai tontille rakennetaan tai otetaan kayttoon lisaa kerrosalaa, muutospiirustukset
on esitettava vuokranantajan hyvaksyttaviksi.

7

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa vuokraoikeudesta
erillaan.

8

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hakemaan tonttijaon, lohkomien ja tontin
merkitsemisen kiinteistorekisteriin.

9

Vuokranantajan ilmoitus maaperan puhtaudesta

Tassa sopimusmuutoksessa on kyse vuokrasopimuksen (sopimus nro 24135, 19100 ja
8136, vuokraustunnus A3142-9, K0142-3 ja A3142-1) vuokra-ajan jatkamisesta. Vuokra-
alue on ollut vuokrattuna 1.4.1964 lahtien.

Vuokra-alueella on tehty maaperan pilaantuneisuustutkimus (Maaperan pilaantuneisuuden
tutkimusraportti, Tupavuori 4, Sitowise Oy, 22.11.2019) seka pilaantuneen maaperan
kunnostussuunnitelma (Pilaantuneen maaperan kunnostuksen yleissuunnitelma, ATT
Tupavuori, Vahanen Environment Oy, 18.12.2019). Tutkimuksissa vuokra-alueella todettiin
epaorgaanisilla haitta-aineilla pilaantuneita maa-aineksia.

Vuokra-alueen maaperan tai pohjaveden pilaantuneisuutta ei ole tata sopimusta
jatkettaessa tutkittu.

Mikali vuokra-alueella havaitaan maaperan tai pohjaveden pilaantumista tai jatteita
maassa, vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokra-alueen puhdistamisesta seka
alueella olevien jatteiden poistamisesta.

Vuokra-alueella ei saa hyodyntaa jatteita maarakentamisessa ilman vuokranantajan
erillista lupaa.
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Toimenpiteet vuokra-ajan paattyessa (maanvuokrasopimuksen kohtaa 17 § taydentaen)
Maaperan pilaantuminen

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esittamaan
vuokranantajalle riittavan selvityksen alueella harjoitetusta toiminnasta seka alueella
sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista. Vuokralaisen on tutkittava alueen maapera ja pohjavesi, mikali edella
mainitun selvityksen tai muun syyn vuoksi on syyta epailla pilaantumista.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen on vuokra-ajan
paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maaperan ja pohjaveden siten, ettei
niiden pilaantumisesta myohemminkaan aiheudu lisakustannuksia alueen rakentamiselle.
Vuokralainen on velvollinen esittdmaan vuokranantajalle kunnostuksen loppuraportin.



Vuokralainen vastaa vuokra-ajan paattyessa pilaantumisesta, ellei vuokralainen osoita,
etta pilaantuminen on aiheutunut ennen vuokrasuhteen alkamista. Vuokralainen vastaa
kuitenkin myds ennen vuokrasuhteen alkamista aiheutuneesta pilaantumisesta, jos se on
aiheutunut vuokralaisen tai vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta.

Mikali vuokra-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta tai vuokralaisen taikka
vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta ennen vuokrasuhteen alkamista aiheutunut
pilaantuneisuus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokralainen kustannuksellaan
myos taman puhdistamisesta.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on sijoitettu jatteita tai luontaisista maa-aineksista
poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen poistamaan ne kustannuksellaan
vuokra-ajan paattyessa.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen siivoamaan vuokra-alueen ja
panemaan paikan muutoin kuntoon.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta em. vuokralaisen velvollisuudet koskevat koko vuokra-
aikaa.
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Maanalaiset rakenteet

Vuokranantajalla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa vuokra-alueelle ja
pitaa vuokra-alueella maanalaisia hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa niita edellyttaen,
etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-alueen asemakaavan eivatka taman sopimuksen
mukaista toteuttamista eivatka kayttoa.
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Johtoehto

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia kunnallisteknisia johtoja,
viemareita, muuntamoja, jakokaappeja tai muita vastaavia laitteita ja rakenteita.
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan vuokra-alueen
johtotiedot ennen rakentamisen/peruskorjaamisen aloittamista kaupungin
johtotietopalveluista.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan vuokra-alueella sijaitsevien ja sinne
myohemmin sijoitettavien edella mainittujen kunnallisteknisten johtojen, viemareiden ja
muiden vastaavien laitteiden ja rakenteiden rakentamisen, pitamisen, kayttamisen,
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella, ellei kaupungin tai po. johtojen omistajien
kanssa muuta sovita.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden luovuttamisesta
kolmannelle.

Vuokra-alueella sijaitsevia ja sinne myohemmin sijoitettavia johtoja, viemareita ja muita
laitteita tai rakenteita ei saa vahingoittaa.
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Rasitteenluonteista asioita, rasitteista ja yhteisjarjestelyista sopiminen



Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen osalta kustannuksellaan laatimaan tarvittavilta
osin yhdessa muiden ymparoivien kiinteistojen vuokralaisten tai omistajien kanssa ja myos
yleisten alueiden kanssa po. kiinteistojen toteuttamisen ja kayton edellyttamia mahdollisia
rasitteenluonteisia oikeuksia, rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevat rasite- ja/tai
yhteisjarjestelysopimukset seka esittamaan sopimukset kaupungin (maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit -palvelun) hyvaksyttavaksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittaa osapuolina olevien vuokratonttien pitkaaikaisiin
maanvuokrasopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksissa on talléin muun ohella sovittava
tonttien toteuttamisen ja kayton edellyttamien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien, autohallin,
autopaikkojen, pelastusteiden, vaestonsuojan, oleskelu- ja piha-alueiden,
kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden seka muiden vastaavien
kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seka naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten,
etta naista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle (vahimman
mahdollisen haitan periaate). Tonteilla ei ole puolin eika toisin oikeutta peria tonttien
rakentamisen ja kayton edellyttamista valttamattomista rasitteenluonteisista oikeuksista,
rasitteista, eika yhteisjarjestelyista mitaan korvausta, elleivat osapuolet keskenaan toisin
sovi tai vuokranantaja toisin maaraa.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-alueen toteuttamisen
ja kayton edellyttamista rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista
kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalveluiden alueiden kayttd- ja valvonta -yksikon
kanssa seka esittamaan mainitut sopimukset vuokranantajan (maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit -palvelu) hyvaksyttavaksi.

Mikali mainitut kiinteistot eivat paase em. asioista sopimukseen, vuokranantajalla on
oikeus paattaa naista harkintansa mukaan seka sisallyttaa niita koskevat ehdot
maanvuokrasopimuksiin ja muihin luovutusasiakirjoihin sek& mainittuihin sopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan po. rasitteenluonteisista oikeuksista, rasitteista, tai
yhteisjarjestelyista aiheutuvista velvollisuuksista, kustannuksista, vahingoista eika haitoista
tai rasitteiden ja/tai yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.
Vuokranantaja ei vastaa myodskaan vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
mainituissa sopimuksissa havaitaan vastaisuudessa virheita tai puutteita tai niissa ei ole
sovittu kaikista kiinteistojen toteuttamisen ja kayton edellyttamista asioista.

Mikali tontin vuokraoikeus rakennuksineen myohemmin siirretdan toiselle, vuokralainen on
velvollinen talldin samalla siitamaan luovutusasiakirjassa tonttia koskevat
rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja yhteisjarjestelyt uuden vuokralaisen vastattavaksi
niista laadittujen sopimusten ja taman vuokrasopimuksen mukaisin ehdoin.
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Maalampo- ja porakaivot

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan vuokra-alueelle sijoitettavien porareikien, kuten
lampokaivojen ja/tai porakaivojen, keruuputkistojen ja/tai niitd koskevien rakenteiden,



laitteiden tai vastaavien (jaljempana lampdkaivot) toteuttamisessa kulloinkin voimassa
olevaa lainsaadantoa, kaupungin ohjeistusta ja vuokrasopimuksessa olevia ehtoja.

Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, ettd vuokra-alueen alapuolella sijaitsevat
tunnelit, tilat, tilavaraukset, kallioresurssi- tai pohjavesialueet tai vastaavat saattavat estaa
[ampokaivojen sijoittamisen vuokra-alueelle. llman naapurikiinteistdjen omistajien ja
haltijoiden suostumusta lampokaivoja ei mydskaan saa sijoittaa siten, etta se vaarantaa tai
estaa naapurikiinteistdjen mahdollisuuksia hyddyntaa maalampo6a alueillaan. Taman vuoksi
vuokralainen on velvollinen etukateen ennen toimenpiteisiin ryhtymista huolellisesti
selvittamaan kaupungilta vuokra-alueen osan, johon lampokaivot voidaan mahdollisesti
sijoittaa.

Vuokralaisella on oikeus toteuttaa vuokra-alueelle tavanomaisia enintadan noin 1 000 metrin
syvyisia lampokaivoja seuraavin ehdoin:

e Lampokaivot sijoitetaan Johtotietopalvelun maarittamalle sallitulle alueelle.

e Lampokaivot voidaan sijoittaa sallitun alueen ulkopuoliselle vuokra-alueen osalle,
mikali naapurikiinteiston omistaja, mahdollinen haltija ja mahdollinen maanalaisen
esteen/tilan haltija sen poikkeuksellisesti sallii (jaljempana naapurin suostumus).

e Lampdokaivojen sijoittamiseen on myonnetty toimenpide- tai rakennuslupa.

e Sijoitettaessa lampdokaivoja naapurin suostumuksen edellyttavalle
alueelle ensimmaiset 100 metria on porattava suoruusporausmenetelmalla.

e Mikali vuokralainen on tahallaan tai huolimattomuuttaan toteuttanut lampdkaivot
Johtotietopalvelun maaritteleman sallitun alueen ulkopuolelle tai naapurin
suostumuksen vastaisesti, vuokralainen on vuokranantajan ja/tai naapurin ja/tai
maanalaisen esteen/tilan haltijan vaatimuksesta kustannuksellaan velvollinen
valittomasti poistamaan |ampokaivoihin asentamansa lammonkeruulaitteistot ja
tayttamaan lampokaivot vuokranantajan antamien ohjeiden mukaisesti.

Vuokranantajalla on oikeus irtisanoa lampokaivojen kayttdoikeus kahden (2) vuoden
kuluessa vuokranantajan vuokralaiselle toimittamasta kirjallisesta kayttdoikeuden
irtisanomisilmoituksesta.

e Talloin vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan lampokaivoihin
asentamansa lammodnkeruulaitteistot irtisanomisajan loppuun mennessa.

e Talloin vuokranantaja vastaa kustannuksellaan lampokaivojen tayttamisesta.

e Talldin vuokranantaja ja/tai sen maaraama on velvollinen korvaamaan
vuokralaiselle lampokaivojen ja niiden lammonkeruulaitteistojen teknisen nykyarvon
(jalleenhankinta-arvo 40 vuoden tasapoisto-olettamalla alentaen, kuitenkin
vahintaan 15 % jalleenhankinta-arvosta).

e Vuokranantajalla ei kuitenkaan ole edella mainittua velvollisuutta Iampokaivojen
tayttamiseen eikd mainittujen korvausten suorittamiseen, mikali lampdkaivot on
toteutettu alueelle, joka on vuokrasopimuksen allekirjoittamisen ajankohtana
voimassa olevassa maanalaisessa yleiskaavassa tai jo tuolloin nahtavilla olleessa
maanalaisen yleiskaavan muuttamista koskevassa
luonnoksessa/ehdotuksessa/kaavaselostuksessa maaritetty kallioresurssialueeksi.
Talléin mainituista kustannuksista vastaa vuokralainen.
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevia asemakaavan
maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.
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Muutoin noudatetaan vuokrasopimuksen entisia ehtoja.



