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§ 48
Pelastuslautakunnan lausunto asemakaava- ja asemakaavan muu-
tosehdotuksesta nro 12486, Karhusaaren etelaosan pientalotontit

HEL 2016-012735 T 10 03 03

Lausunto
Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon koskien asemakaava-
ja asemakaavan muutosehdotusta (nro 12486), Karhusaaren eteldosan
pientalotontit:
Pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa asemakaavan muutoksesta.
Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta pelastuslaitoksen toimin-
taan.
Esittelija
pelastuskomentaja
Simo Wecksten
Lisatiedot
Katja Seppala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31236
katja.seppala(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskevat Karhusaaren etela-
osaa. Karhusaari sijaitsee itaisessa Helsingissa, aikaisemmin Sipoo-
seen kuuluneella alueella Ostersundomissa. Asemakaavan muutoksel-
la edistetaan pientalotonttien taydennysrakentamista. Asemakaavan
muutos koskee 30 nykyista tonttia tai tontinosaa. Kaavamuutoksella
mahdollistetaan tonttien lohkominen ja/tai nykyistad useamman pienta-
lon rakentaminen nyKkyisille tonteille ilman mittavia yhdyskuntateknisia
investointeja. Pientalotonttien lisaksi mukana on katu-, viher- ja vesia-
lueita. Uutta asemakaavaa muodostuu ainoastaan vesialueelle. Ase-
makaavamuutoksella osoitetaan Merimiehenkujan paahan paikka me-
lonta- ja lautailuharrastustoimintaa varten. Kolikujan ja Messipojan ka-
tuja jatketaan ja Merikapteenintielta osoitetaan uusi kavelyn ja pyorai-
lyn yhteys urheilukentalle. Kaavan yhteydessa on laadittu liikennesuun-
nitelma (piir.nro 6767).
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Esittelija

Lisatiedot

Muutoksenhaku

Tiedoksi

Paatoshistoria

Asemakaavamuutos koskee kahta voimassa olevaa asemakaavaa.
Asemakaavamuutos perustuu kaupunkisuunnittelulautakunnan
10.3.2015 hyvaksymaan Karhusaaren kaavarunkoon, ja kaavarungos-
sa esitetyt ratkaisut tutkitaan tassa vaiheessa tarkemmalla tasolla. Uut-
ta kerrosalaa syntyy yhteensa

noin 9 200 k-m2. Asukasmaaran lisays nykytilanteeseen nahden on ar-
violta 200-400. Kaavaratkaisu on tehty yksityisten maanomistajien ha-
kemusten johdosta, ja ratkaisua on kehitetty yhdessa hakijoiden kans-
sa. Helsingin kaupunki omistaa alueen kadut seka kaksi tonttia. Muut
alueet ovat yksityisomistuksessa.

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Katja Seppala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31236
katja.seppala(a)hel.fi

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Maankaytto- ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuus

Kaupunkiymparistélautakunta 31.10.2017 § 181

HEL 2016-012735 T 10 03 03

Hankenumero 1402_9, 1402_13

Paatos

Kaupunkiymparistélautakunta paatti

— asettaa 31.10.2017 paivatyn asemakaava- ja asemakaavan muuto-

sehdotuksen nro 12486 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto-
ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaava koskee 58.
kaupunginosan (Karhusaari) vesialuetta. Asemakaavan muutos
koskee 55. kaupunginosan (Ostersundom) korttelin 109 osaa tonttia
8 ja vesialuetta seka 58. kaupunginosan (Karhusaari) kortteleita
108, 114, 127, 135, korttelin 109 tontteja 1-4, osaa tontteja 7 ja 8,
korttelin 111 tontteja 2 ja 4, korttelin 117 tontteja 2 ja 3, korttelin 120
tonttia 1, korttelin 121 tontteja 2 ja 3, korttelin 123 tonttia 1, korttelin

Postiosoite

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Agricolankatu 15
Helsinki 53 Faksi Alv.nro



Helsingin kaupunki Poytakirja 6/2017 3 (10)
Y~ Pelastuslautakunta
_ Asia/9
12.12.2017

124 tonttia 1, korttelin 126 tonttia 4, korttelin 128 tontteja 1-2, 4 ja 6-
9, korttelin 129 tonttia 1, korttelin 130 tonttia 1 seka katu-, puisto- ja
vesialuetta

— antaa vuorovaikutusraportista iimenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan info- ja nayttelytila
Laiturilla, Narinkka 2, seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— etta asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lausun-
not

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta asema-
kaavan hyvaksymisen jalkeen asemakaavan laatimis- ja kasittely-
kustannukset seuraavasti:

FRRERRREEE ABD o rOg
FxERRRIEE ABD o0
HkkRRRIER ABD oo
wxxxrrook 4 305 auroa
wRRxEEREEE B70) arog
FRREERREEE ADD o rOg
FRRERRREEE ABD o rOg
wexxxxrrrr 1 305 euroa
FkxRRRIER ADD oo
FkRxERREEE ASD o rOg
FkREERREEE ADD o rOg
FRxEERREEE ASD o rOg
FRRERIREEE ABD o rOg

*hkkkkkkkkk 435 eu roa
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FRxERREEE ADD o rOg
KkkkRRARRE J BB o ro
KrRFIRERRF JBE o e
kkEEEEIRRE AE o105
rEEEIIRRE ABE o107
e R L T fo )
FkRxERREEE ADD O rOg
KkkkRRARRE J B0 o rO0
KkkRRRARRE JIE o e
krEEEEIRRE AE o105
Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12486 hy-
vaksymista, mikali ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennus-
lain 65 §:n mukaisia muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lau-
sunnot anna aihetta asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiym-
paristolautakunnassa.

Kasittely
31.10.2017 Ehdotuksen mukaan
Asian aikana kuultavana oli diplomi-insin66ri Saija Miettinen-Tuoma.
Asiantuntija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot

Saija Miettinen-Tuoma, diplomi-insind6ri, asemakaavoitus, puhelin: 358931037374
saija.miettinentuoma(a)hel.fi

Johanna livonen, tiimipaallikkd, likenne- ja katusuunnittelu, puhelin: 310 37137
johanna.iivonen(a)hel.fi

Tuula Pipinen, diplomi-insin6ori, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37269
tuula.pipinen(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikké 25.09.2017 § 30

HEL 2016-012735 T 10 03 03
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Hankenumero 1402_9
Paatos

Yksikon paallikkd paatti hyvaksya asemakaavan 12486 pohjakartan
kaupunginosissa 55 Ostersundom ja 58 Karhusaari. Pohjakartta tayttaa
maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimuk-
set.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunkimittauspal-
velut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12486

Kaupunginosa: 55 Ostersundom, 58 Karhusaari
Kartoituksen tyénumero: 21/2017

Pohjakartta valmistunut: 13.7.2017
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikdlle.

Lisatiedot
Timo Tolkki, yksikén paallikkd, puhelin: 310 31883

timo.tolkki(a)hel.fi

Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi

Nimistotoimikunta 20.09.2017 § 19

HEL 2016-012735 T 10 03 03

Diplomi-insind6ri Saija Miettinen-Tuoma esitteli.
Nimistotoimikunta paatti esittaa Karhusaareen seuraavia uusia nimia:

Kuggvikeninranta—Kuggviksstranden
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(urheilu- ja virkistysalue)
Perustelu: Liitynnainen, Kuggviken-nimisen merenlahden mukaan,;

Mastometsikk6—Mastdungen
(Iahivirkistysalue)
Perustelu: Ryhmanimi (merenkulku); litynnainen, Mastokujan mukaan;

ja

Merikapteeninkuja—Sjokaptensgranden

(katu)

Perustelu: Ryhmanimi (merenkulku); litynnainen, Merikapteenintien
mukaan.

Merikapteenintien jatkeen nimeaminen uudelleen Merikapteeninkujaksi
on nimistétoimikunnan mielesta valttamatonta pelastusturvallisuuden
vuoksi ja katuverkon hahmottamisen helpottamiseksi alueella.

Lisatiedot
Johanna Lehtonen, nimistdnsuunnittelija, puhelin: 310 37386
johanna.lehtonen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 21.4.2017
HEL 2016-012735 T 10 03 03

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on edistaa yksityisten pientalo-

tonttien tdydennysrakentamista. Asemakaavan muutos koskee 29 ny-
kyista tonttia tai tontin osaa Karhusaaren etelaosassa. Pientalotonttien
lisdksi mukana on katu-, viher- ja vesialueita.

Asemakaavamuutos laaditaan Karhusaaren kaavarunkoon perustuen.
Tavoitteena on, etta alue sailyy valjahkona ja vinreana, merellisena
pientaloalueena. Kaavamuutoksella mahdollistetaan suurten pientalo-
tonttien jakaminen ja/tai tdydennysrakentaminen. Tayden-nysrakenta-
misen tavoitteena on toteuttaa se koko alueen osalta yhtenaisin peri-
aattein.

Asemakaavamuutoksella jatketaan Kolikujan ja Messipojan katuja seka
osoitetaan Merimiehenkujan paahan paikka melonta- ja lautailuharras-
tus -tukikohdalle.

Voimassa olevissa asemakaavoissa (1999 ja 2005) tontit/rakennuspai-
kat on varattu yksiasuntoisille (AO-1) tai sivuasunnollisille (AO-2, AO-3)
erillispientaloille. AO-1 ja AO-2-korttelialueilla rakennuspaikan vahim-
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maiskooksi on asetettu 2000 m2. Tonttikohtaiset rakennusoikeudet
ovat joko 500 tai 600 k-m2. Pientalotontteja reunustaa osin lahivirkisty-
salue. Mastokujan jatke on osoitettu jalankululle ja polkupyorailylle va-
rattuna katuna, jolla on tontille ajo sallittu. Merimiehenkujan paahan on
osoitettu uimaranta.

Voimassa olevia asemakaavoja ei ole kokonaan toteutettu: suurin osa
tonteista on rakentamattomia ja osalla on kayttamatonta rakennusoi-
keutta. Kaavamaarayksen mukaan kaavassa esitettyjen, ohjeellisten
tonttien/rakennuspaikkojen lukumaaraa ei saa ylittda. Tama tarkoittaa,
etta tontteja ei ole voinut lohkoa pienemmiksi. Uimarantaa ei ole raken-
nettu kaavan mukaiselle paikalle.

Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Ostersundo-
min alueelle on valmisteilla kuntien (Helsinki, Sipoo, Vantaa) yhteinen
yleiskaava. Kaavaehdotus oli nahtavilla alkuvuonna 2015. Siina alue oli
osoitettu pientalovaltaiseksi ja pienelta osin kaupunkipientalovaltaiseksi
alueeksi. Kolikujan ja Mastokujan kautta oli merkitty kulkemaan seudul-
linen rantaraittiyhteys. Tavoitteena on, etta yleiskaavaehdotus on muu-
tettuna uudelleen nahtavilla syksylla 2017.

Voimassa olevassa maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen
aluetta ja osittain maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityista
ulkoilun ohjaamistarvetta. Ostersundomin alueelle on valmisteilla 2. vai-
hemaakuntakaava. Vuoden 2015 alussa nahtavilla olleessa maakunta-
kaavaehdotuksessa Karhusaari oli merkitty raideliikenteeseen tukeutu-
vaksi taajamatoimintojen alueeksi. Kaupunkisuunnittelulautakunta on
17.3.2015 hyvaksynyt Karhusaaren kaavarungon jatkossa laadittavien
asemakaavamuutosten ja poikkeamispaatosten pohjaksi. Kaavamuuto-
salueen lansiosassa on 23.6.2018 asti voimassa rakennuskielto ja toi-
menpiderajoitus Ostersundomin yhteisen yleiskaavan laatimista varten.

Kaupunginmuseon kannanotto:

Kolikuja 8:ssa sijaitsee kaksi vanhaa, arviolta 1880-luvulta peraisin ole-
vaa hirsirakennusta. Rakennukset eivat ole mukana Liitosalueen raken-
nettu kulttuuriymparistoselvityksessa (Helsingin kaupunkisuunnitteluvi-
raston yleissuunnitteluosaston selvityksia 2008:3). Rakennusten tark-
kaa valmistumisvuotta ei tiedeta, mutta ne ovat todennakoisimmin kuu-
luneet Ostersundomin kartanoon. Vanhoja rakennuksia ovat alun perin
asuttaneet Oldenburg-nimiset henkilét, sittemmin rakennukset ovat ol-
leet Borgstromin suvun hallinnassa. Omistajat kutsuvat paikkaa nyky-
aan nimella "Ollonborrs”.

Toinen hirsirakennuksista on oletettavasti rakennettu alun perin nave-
taksi ja toimii nykyaan autotallina. Rakennus on hirsipinnalla ja maalaa-
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maton, katteena on vaakasuuntaisilla vedoilla asennettu huopakatto.
Rakennus on hyvassa kunnossa ja sita on huollettu.

Paarakennus on laudoitettu ja maalattu keltaiseksi. Ikkunat ovat alku-
peraiset ja hyvassa kunnossa. Rakennuksen kivijalka on luonnonkives-
ta, muurattu laastilla. Rakennuksen ympari on tehty salaojitus ja soras-
tus. Katteena on ollut alun perin parekatto, joka on sittemmin muutettu
huopakatoksi, kuten piharakennuksessakin. Alkuperainen kuisti raken-
nuksen pohjoispuolella on purettu ja tilalle on rakennettu uusi kuisti se-
ka eteistila, jossa sijaitsee kylpyhuone. Kaupunginmuseo on esittanyt
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten suojelua asemakaava-
muutoksen yhteydessa. Asemakaavaluonnoksen mukainen ratkaisu
edellyttaa vanhan tallirakennuksen purkamista tielinjauksen paikalta,
mita kaupunginmuseo pitaa valitettavana. Vanha paarakennus kuiten-
kin sailyy ja suojellaan asemakaavalla. Kaupunginmuseo esittaa sille
seuraavaa maaraysta:

sr-2
Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia
korjaus-, muutos- tai lisarakentamistoita, jotka heikentavat rakennuk-
sen rakennushistoriallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja tai muuttavat
arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Korjaamisen lahtokohtana tulee olla rakennuksen alkuperaisten tai nii-
hin verrattavien rakenteiden, rakennusosien ja niiden yksityiskohtien,
materiaalien ja varien sailyttaminen.

Mikali alkuperaisia rakennusosia joudutaan pakottavista syista uusi-
maan, se tulee tehda alkuperaistoteutuksen mukaisesti.

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa elinymparistoon, kaupunkikuvaan, luontoon ja lii-
kenteeseen. Kaupunginmuseo korostaa, etta alueen tiivistamisen vai-
kutukset ymparistoon, maisemaan ja merellisiin nakymiin tulee esittaa
kaavaselostuksessa havainnollisesti. Luonnoksen mukaisessa havain-
nekuvasta kay hyvin ilmi rantaan muodostuvan uuden rakentamisen
maara. Tontit tulevat tiivistymaan huomattavasti, lisdksi merenrantaan
sallittavien apurakennusten rakentaminen tulee muuttamaan maisemaa
merkittavalla tavalla. Rakentamistapaohjeiden tulee ohjata uusien
asuinrakennusten lisaksi myos tulevia apurakennuksia.

Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa asemakaan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta ja asemakaavanluonnoksesta.

Lisatiedot
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Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 503756846
sari.saresto(a)hel.fi

Rakennusvirasto 13.4.2017
HEL 2016-012735 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa Kar-
husaaren osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 1285-00/17 ja kaava-
luonnoksesta. Maaraaika on 13.4.2017 mennessa.

Asemakaavan muutos koskee 29 nykyista tonttia tai tontin osaa Karhu-
saaren eteldosassa. Pientalotonttien lisaksi mukana on katu-, viher- ja
vesialueita. Kaavamuutoksella mahdollistetaan suurten

pientalotonttien jakaminen ja/tai tdydennysrakentaminen. Kaavamuuto-
salueessa ovat mukana ne alueen tontit, joiden omistajat ovat hake-
neet kaavamuutosta ja joita voidaan kehittaa ilman merkittavia katujen
ja vesihuollon rakennustoimenpiteita.

Asemakaavamuutoksella jatketaan Kolikuja- ja Messipoika-katuja seka
osoitetaan Merimiehenkujan paahan paikka melonta- ja lautailutukikoh-
dalle. Asemakaavamuutoksesta aiheutuu kaupungille kustannuksia ka-
tujen rakentamisesta.

Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838
nina.mouhu(a)hel.fi

Silja Hurskainen, suunnitteluinsin6ori, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi

Kiinteistovirasto Geotekninen osasto 7.4.2017

HEL 2016-012735 T 10 03 03

Alueen maanpinta vaihtelee asemakaava-alueella merenpinnan tasolta
noin tasolle +20. Monella tontilla maanpinnan korkeuden vaihtelu on
suuri. Osa tonteista rajautuu mereen. Paaosin tonttien maapera on kal-
lioista. Avokallioalueiden ulkopuolella kitkamaapeitteen paksuus on
yleensa ohut. Osalla tonteista on todennakoisesti pehmeita maakerros-
tumia, siltti- ja savikerrostumia. Nama tontit ovat 58109/11, 58121/5,
58125/6, 58128/10, 58128/8 ja 9 seka 58130/5. Yleinen perustamista-
pa tonteilla on kallionvaraan perustaminen, joko suoraan tai tayttoker-
roksen valityksella. Louhintaa tulee usealla tontilla. Pehmean maaker-
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roksen tonteilla voi kyseeseen tulla myds paaluperustus. Pehmeiden
maakerrosten ja alhaisen maanpinnan korkotason johdosta seuraavilla
tonteilla on odotettavissa stabiliteettiongelma: 58109/11, 58121/5,
58128/10 ja 58128/9. Stabiliteettiongelma voidaan hoitaa massanvaih-
dolla, kevennyksella tai jollain muulla tapauskohtaisesti suunnitellulla
pohjanvahvistusmenetelmalla.

Lisatiedot
Jari Haataja, projektipaallikkd, puhelin: 310 79709
jari.haataja(a)hel.fi
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