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Vuorovaikutusraportin sisalto

Vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot asemakaavan muutok-
sen (kaavaratkaisu) valmisteluaikana saaduista kannanotoista, mielipi-

teistd, muistutuksista ja lausunnoista (huomautukset) seka vastineet
niihin.

Jaljenndkset kaikista kaavan valmisteluaikana saaduista kannan-
otoista, mielipiteista, muistutuksista ja lausunnoista ovat nahtavissa
Helsingin kaupungin kirjaamossa, kayntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11-13.

VUOROVAIKUTUSRAPORTISSA esitetdan vastineet kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin.
Vuorovaikutusraporttia tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.



Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 tontin omistajan hakemuksesta

v

OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 5.-30.6.2017
nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat
mahdollisuus esittda mielipiteita

v

kaavaehdotus laitetaan julkisesti ndhtaville

kaavaehdotuksen julkisesta ndhtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuu-
lutukset

mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

v

Hyvaksyminen

mielipiteisiin, lausuntoihin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka [6ytyy
karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyy kaavan arviolta kesdakuussa 2019

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana seka niille, jotka ovat mieli-
piteen tai muistutuksen yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa
hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispdatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.




YHTEENVEDOT ESITETYISTA HUOMAUTUKSISTA JA VASTINEET NIIHIN

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston nahtavillaolo
5.-30.6.2017

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat maankayttoneuvotteluihin, lammon-
toimitukseen, jatevesiviemarin johtosiirtoon, maaperatietoihin, tulvaris-
kialueisiin, luontotietoihin ja leikkipaikan isoihin puihin.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten,
ettd kannanotoissa mainitut asiat on selvitetty ja otettu huomioon kaa-
vaehdotuksessa, johtokuja on esitetty kaavakartassa ja rakentamiskor-
keudesta korkeustason +3,44 alapuolelle on maaratty kaavassa.

Kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta saatiin seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta:

Helen Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Kaupunkiympariston toimiala, tonttiyksikko
Kaupunkiympariston toimiala, ymparistopalvelut
pelastuslaitos

Vastineet viranomaisten kannanottoihin

Helen Oy:n mainitsemat asiat on otettu huomioon kaavaehdotuksessa.
Purettavan olemassa olevan huoltorakennuksen tilalle rakennettava
uusi rakennus tulee suunnitella niin, ettd lammaontoimitus voi jatkua ton-
tilla oleville rakennuksille seka viereiselle tontille nro 7. Kaava sisaltaa
aiheesta kaavamaarayksen.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY:n mainitsemat
asiat on otettu huomioon kaavaehdotuksessa. Johtosiirto tulee suunni-
tella ja toteuttaa hankkeen yhteydessa ja sen kustannuksella yhteis-
tyossa HSY:n kanssa. Suunnitelmat tulee hyvaksyttaa HSY:lla. Kaava-
karttaan on merkitty 6 metria levea aluevaraus johtokujan johtosiirtoa
varten.

Kaupunkiympariston toimialan ymparistopalvelujen kannanotossa esi-
tetyt asiat on otettu huomioon kaavaehdotuksessa. Kaavassa on an-
nettu maarays olemassa olevien puiden sailyttamisesta ja rakentamis-
korkeudesta korkeustason +3,44 alapuolelle. Maaperatietojen perus-
teella alueella ei ole pilaantunutta maata, eika talousrakennuksessa ole
harjoitettu toimintaa, mista maaperaan olisi paassyt sinne kuulumatto-
mia aineita.
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Kaavassa on maaratty, etta puustoa tulee sailyttaa mahdollisimman
suuressa maarin.

Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat kaupunkirakenteen tiivistymiseen, rakennusoi-
keuteen, rakennusalaan, rakennusten massaan ja korkeuteen seka si-
joittumiseen tontilla, parkkipaikkoihin, meluhaittoihin ja viihtyvyyteen.
Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa soveltuvilta osin. Kaa-
vassa on maaratty rakennusten enimmaiskorkeudeksi yhdeksan met-
rid. Autokatoksista ja pysakaointipaikkojen sijoittelusta on annettu kaa-
vassa tarkentavia maarayksia.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 3 kpl.
Vastineet mielipiteisiin aihepiireittain
Osallisten kuuleminen

Mielipiteessa todettiin, ettei tieto kaavamuutoksesta ole saavuttanut
kaikkia rajanaapureita.

Vastine

Naapuritontteja on tiedotettu asemakaavaprosessin vireilletulosta ja
OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavilladolosta asemakaavaosaston
kirjeella, joka on lahetetty asianosaisille 19.5.2017. Kirjeet on lahetetty
10.5.2017 voimassa olleisiin osoitteisiin. Asunto-osakeyhtididen koh-
dalla yhteystiedot on tarkistettu Patentti- ja rekisterihallituksen yllapita-
masta kaupparekisterista. Asemakaavanmuutosprosessia edeltaneesta
poikkeamishakemuksesta on yhta lailla tiedotettu kuulemisen yhtey-
dessa naapureita ja muita osallisia.

Tonttitehokkuuden kasvu ja rakennusten koko

Tonttitehokkuuden kasvua pidetdan negatiivisena ja epatoivottavana
suuntana, mittakaavaltaan liian massiivisena muutoksena. Suunniteltu-
jen talojen suuri massa ja laheisyys naapuritonttien asuinrakennuksiin
seka puistoon huolestuttavat. Uudisrakennusten korkeus aiheutti
huolta, enimmaiskorkeuden ei tulisi ylittaa voimassa olevassa asema-
kaavassa sallittua enimmaiskorkeutta. Molemmat rakennukset, A ja B,
aiheuttaisivat naapureiden alueelle merkittavia varjostusvaikutuksia,
katkaisisivat merindkoalan ja alentaisivat kiinteiston arvoa yhdenvertai-
suutta loukkaavalla ja merkityksellisella tavalla. Nykyisen huoltoraken-
nuksen tilalle rakennettava asuinrakennus, A, olisi moninkertainen ny-
kyiseen rakennukseen nahden. Kulku B-taloon rajautuisi hairitsevalla
tavalla valittomasti naapuritonttiin. Mikali rakennuksia lyhennettaisiin,
uudisrakennukset eivat tulisi hairitsevalla tavalla valittomasti samalle




5 (8)

linjalle minkaan lansinaapurin asuinrakennuksen kanssa. Asumisyksik-
koja ehdotetaan pienennettaviksi.

Vastine

Tonttitehokkuuden kasvu

Koillisessa Tammisalossa Ruonasalmentien alueella, kuten koko saa-
rella, kaupunkikuva on luonteeltaan ajallisesti kerroksellisesti toteutu-
nutta ja pientalovaltaista, eika muulla tavalla maariteltavia laajoja, yhte-
naisia kaupunkikuvallisia kokonaisuuksia ole muodostunut. Osa raken-
tamisesta sijoittuu luonnonlaheisen puistoympariston tuntumaan. Alu-
eella rakennusten kerrosluku vaihtelee yhdesta kolmeen. Suunnittelu-
alueen naapureina on vallitsevaa (e=0.20...e=0.25) suurempia tehok-
kuuksia seuraavissa katuosoitteissa: Mantypaadentie 32 (e=0.40),
Mantypaadentie 28 (e=0.77) ja Ruonapolku 4 (e=0.26). Siten kaupunki-
kuvan muutokset kyseisella tontilla eivat ole merkittavia tai poikkeuksel-
lisia. Tontin taydennysrakentaminen luo edellytykset hyvalle kaupunki-
ja ymparistokuvalle, jonka myos kaupunkikuvaneuvottelukunta on poik-
keamishakemuksen yhteydessa vahaisin varauksin todennut. Tammi-
salon asemakaavan muutosperiaatteissa on todettu saarella olevan
suuri maara vajaasti rakennettuja kiinteistoja, minka kaltaisena tapaus-
kohtaisesti arvioituna nykyista tonttia voi pitaa. Lisarakentaminen on
Helsingissa tarpeen. Se nakyy kaupungin maankayton toteutusohjel-
massa, jossa todetaan tdydennysrakentamisen lisaavan asuinalueiden
elinvoimaisuutta ja edistavan kestavaa kaupunkikehitysta. Kaupungissa
asuntorakentamisesta 30 % toteutuu tdydennysrakentamisena.

Né&kymaét

Vajaakayttoisen yksityisen tontin pohjoisosan rakentaminen on yleisen
kokonaisuuden kannalta tarkoituksenmukaista ja sopivaa. Uudet raken-
nukset muuttavat nakymia naapuritonttien rakennuksista ja piha-alu-
eilta jonkin verran, mutta pysakointia ja piha-alueen kasittelya koskevin
kaavamaarayksin on pyritty lieventamaan muutosta. Nakymien muuttu-
minen ei ole merkittava haitta yleisen kokonaisuuden lopputuloksen
kannalta, koska Helsingin lahes kaikilla alueilla tai niiden osilla muutok-
sia voidaan ja tulee tarkastella. Se tavoite on myos Helsingin yleiskaa-
vassa 2016 (tullut voimaan 5.12.2018). Kaupungin kehittymiselle ja
muutoksille on tarvetta, joten nykyisten toimintojen ja nakymien sailymi-
nen rajattomasti ei ole todennakoista. Uusien asuntojen lisayksen tarve
kohdistuu jokaiseen kaupunginosaan, mika on toteutuessaan tasapuo-
lista.

Rakennusten korkeus

Nykyisesta huoltorakennuksesta sailytetaan vain kellari, jossa on vaes-
tonsuoja. Sen paalle rakennetaan 2-kerroksinen talo A. Talo A:n kor-
kein osa suuntautuu poispain tontin rajanaapureista. Kaavassa on
maaratty rakennusten enimmaiskorkeudeksi yhdeksan metria.
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Varjostusvaikutukset

Rakentamisen varjostusvaikutusta arvioidaan 45 asteen valokulmalla,
joka tarkoittaa riippumatta ilmansuunnasta, etta rakennuksen korkeus
ei saa ylittaa sen etaisyytta naapuritontin rakennuksen asuinhuoneen
ikkuna-aukosta. Ehdotettu talo B on 2-kerroksisena lahimmillaan naa-
puritontin rakennuksia noin 22 metrin paassa ja 1-kerroksisena noin
14,5 metrin paassa. Talo B:n 2-kerroksisen osan korkeus ei siina ylita
8 metria, eika 1-kerroksisen osan korkeus ylitéa 5 metria ja molemmat
korkeusluvut ovat huomattavasti pienempia kuin edelld mainitut etai-
syydet naapurirakennuksista. Ehdotettu talo A on 2-kerroksisena lahim-
millaan naapuritontin rakennusta noin 11 metrin paassa. Talo A:n kor-
keus ei 2-kerroksisena ylita 8 metria, joka ei ole suurempi kuin edella
mainittu etaisyys naapurirakennuksesta. Siten ehdotettu rakentaminen
ei varjosta merkittavasti naapuritonttien rakennuksia.

Kiinteistén arvo

Kiinteiston arvon muodostumiseen vaikuttavat nakoalan lisaksi monet
asiat. Tammisalon merellinen luonne, sen arvot ja niiden merkitykset
ovat kaupunkisuunnittelussa tiedossa. Naapurustossa rakennusten
maaraa merkittavampi tekija viihtyisyydessa ja arvon muodostuksessa
voi olla asukaslisayksen aiheuttama tarve nostaa alueen palvelutasoa,
joka johtaa parhaassa tapauksessa palveluiden lisdamiseen ja kehitty-
miseen. Asukasmaaran lisaysta voi seurata myonteistd monipuolista
aktiivisuutta. Kaupungin strategiaan kuuluukin edistaa taydennysraken-
tamisella kestavaa kaupunkikehitysta, pitaen tavoitteena olemassa ole-
vien alueiden elinvoimaisuuden ja viihtyisyyden yllapito ja kehittyminen.
Nain kaupunginosat muodostuvat houkutteleviksi ja toiminnallisesti
eheiksi. Lisarakentaminen voi siis luoda edellytyksia myonteiselle kehi-
tykselle, kasvulle ja edullisille muutoksille, milla puolestaan voi luoda
edellytyksia kiinteistojen ja asuntojen arvon nousulle.

Vaikutuksista puiston kaytélle

Suunnittelualue rajautuu puistoon. Puiston kulkureitti on lahimmillaan
noin 10,5 metrin etaisyydella rakennusalan rajasta. Puistosta tarkastel-
tuna uudet rakennukset sopeutuvat maastoon, silla uudet rakennukset
ovat kooltaan ja kerrosluvultaan vastaavia olemassa olevien rakennuk-
sien kanssa. Voimassa olevassa kaavassa ei ole annettu vahimmais-
etaisyyttd AKR-korttelialueen rakennukselle puistoalueen ja tontin vali-
sesta rajasta, vaikka viereisella AO-korttelialueella maarays on 5 met-
rid. Puiston kaytolle ei muodostu esteita, eika puiston merkitys muutu
taydennysrakentamisen myota.

Autopaikkojen sijoittelu ja ajoneuvomelu

Mielipiteissa ilmaistiin huoli autopaikkojen sijoittamisesta, keskittami-
sesta sisaanajoreitin varteen ja pohjoisemmaksi sijoittuvan uudisraken-
nuksen ajovaylasta, mika toisi asumisviihtyvyytta huomattavasti heiken-
tavia meluhaittoja. B-rakennuksen ajovaylan salliminen rakennuksen
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lansipuolelle koetaan tuovan naapureille huomattavia asumisviihty-
vyytta heikentavia meluhaittoja. Samalla ehdotetaan sisdankayntien si-
joittumista sisapihan puolelle. Tontilla olevien autopaikkojen maara ei
saisi ylittaa 1,25 autopaikkaa asuntoa kohden.

Vastine

Liikenteen lisaantyminen on siina maarin vahaista, etta silla ei ole mer-
kittavia meluvaikutuksia, jotka edellyttaisi erityisia melunsuojausraken-
teita. Autopaikkoja on periaatteessa mahdollista sijoittaa asuntojen si-
saankayntien tuntumaan tai koota ne isompiin ryhmiin tontin osalle, ku-
ten tontin pohjoisosassa on talla hetkella, ja naapuritontilta tarkastel-
tuna merinakoalan kohdalla. Kaupunkisuunnittelu on tyypillisesti tuotta-
nut pientaloalueilla hyvia ratkaisuja jasennettaessa paikoitus pienem-
piin ryhmiin tai sijoitettaessa yksittaisia autopaikkoja asuinrakennusten
osien suojaan, jolloin erillisia autosuojarakennuksia ei ole ollut tarve ra-
kentaa Iahinakymiin tai hyville ulko-oleskelupaikoille. Viitekuvassa uu-
disrakennusten autopaikat ovatkin nykyisesta ratkaisusta tontilla poike-
ten sijoitettu rakennusten osien suojaan. Se on kaikkien nakymien ja
moottorien aanien yhteisvaikutusten kannalta parempi ratkaisu kuin ny-
kyinen laaja paikoituskentta, joka on suurempi myos pysakointipaikka-
maaraltaan kuin viitekuvan ehdotus. Naapuritonteilla on myds taysi-
ikaisia pensasaitoja, joilla lienee myos merkitysta paitsi nykyisten ja tu-
levien asuntojen nakoalojen ja nakymien seka osin aanien kantautumi-
sen kannalta. Siten ehdotettujen autopaikkojen sijoittelua tontilla voi pi-
taa kohtuullisena ratkaisuna.

Kaavassa on maaratty pysakaoinnista. Autopaikkoja tulee rakentaa va-
hintdan suurempi luvuista 1 ap / 100 k-m? tai 1 ap / asunto, kuitenkin
enintdan 1,2 ap / asunto. Lisaksi vieraspaikkoja 1 ap / 1 000 k-m?. Py-
sakadintipaikat tulee jaotella istutuksin enintdan 6 autopaikan ryhmiin.
Pysakointipaikkojen sijoittelussa tulee ensisijaisesti huomioida ole-
massa olevat suurikokoiset puut.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 29.9.-30.10.2017

Muistutukset

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

e Helen Sahkoverkko Oy
e Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY)
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Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY) esittaa lau-
suntonaan seuraavaa: Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa jateve-
siviemarin NS 300 siirtamista tontin 44039/11 alueella noin 55 metrin
matkalta. Koska kyseessa on nk. yksityinen johtosiirto, tulee hankkee-
seen ryhtyvan suunnitella ja toteuttaa jatevesiviemarin siirto HSY:n hy-
vaksymalla tavalla ja vastata aiheutuneista kustannuksista Johtosiirto
tulee suunnitella ja toteuttaa hankkeen yhteydessa ja sen kustannuk-
sella yhteistydssa HSY:n kanssa. Suunnitelmat tulee hyvaksyttaa
HSY:lla. Helen sahkoverkko Oy:lla ei ole huomautettavaa.

Vastineet lausuntoihin

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY:n mainitsemat
asiat on otettu huomioon kaavaehdotuksessa. Johtosiirto tulee suunni-
tella ja toteuttaa hankkeen yhteydessa ja sen kustannuksella yhteis-
tyossa HSY:n kanssa. Suunnitelmat tulee hyvaksyttaa HSY:lla. Kaava-
kartassa on aluevaraus 6 metria levealle johtokujalle johtosiirtoa varten.




