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Projektplan for ersattande nybyggnad for daghemmen Paivapirtti

och Topelius

HEL 2023-009092 T 10 06 00

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner projektplanen for en ersattande nybyggnad
for daghemmen Paivapirtti och Topelius, daterad 25.1.2024, enligt vil-
ken projektet omfattar cirka 2 054 m? bruttoyta och byggkostnaderna
for projektet uppgar till hogst 10 650 000 euro exklusive mervar-
desskatt i prisnivan for november 2023.

Foredragandens motiveringar

Projektets behovlighet

Daghemmen Paivapirtti och Topelius i Bortre Tolo har otillrackliga loka-
ler i forhallande till servicebehovet i omradet. Daghemmet Paivapirttis
nuvarande lokaler ar medfarna och behdver byggas om. Lokalerna
stoder inte till alla delar genomférandet av planen for smabarnspeda-
gogik. Daghemmet Topelius verkar i oandamalsenliga lokaler pa de tva
forsta vaningarna i ett hoghus.

Enligt den nyaste befolkningsprognosen kommer antalet barn i dag-
hemsaldern att forbli konstant i Bortre T6l6 under perioden 2021-2030.
Efterfragan pa daghemsplatser i omradet dverskrider emellertid beho-
vet.

Behovet av fostrans- och utbildningstjanster och platsernas tillracklig-
het foljs regelbundet upp pa bade omrades- och stadsniva. | planering-
en av servicenatet har man beaktat bade sadan lokalkapacitet som ar
under byggnad och den befintliga lokalkapaciteten. | planeringen av det
nya verksamhetsstallets omfattning har man beaktat en befolknings-
prognos om hela serviceomradets langsiktiga utveckling, byggandet av
bostader och affarslokaler och trafikarrangemangen.

Innan nybygget inleds avstar fostrans- och utbildningssektorn fran dag-
hemmet Paivapirttis nuvarande lokaler, som ska rivas sa att nybyggna-
den kan uppforas i stallet. Daghemmet flyttar in i tillfalliga lokaler. Fost-
rans- och utbildningssektorn avstar aven fran daghemmet Topelius lo-
kaler nar projektet ar fardigt och verksamheten flyttas till de nya loka-
lerna. Nedlaggningen av enheten tas upp for beslut separat i fostrans-
och utbildningsnamnden.
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Projektplan

Fostrans- och utbildningsnamnden godkande 10.11.2020 (§ 273) be-
hovsutredningen for projektet.

Syftet med nybyggnadsprojektet ar att ersatta daghemmen Paivapirttis
och Topelius nuvarande lokaler vid Raholmsvagen 6 respektive 3. De
nuvarande lokalerna ska rivas. Den ersattande nybyggnaden ska byg-
gas pa daghemmet Paivapirttis nuvarande tomt i Sibeliusparken i Bort-
re TOIO.

Enligt den gallande detaljplanen ar ett kvartersomrade for byggnader

for offentlig narservice (YL). En detaljplaneandring (nr 12788) for tom-
ten ar under arbete. | och med andringen ska tillaggsbyggratt anvisas
pa tomten for den nya daghemsbyggnaden.

| det nya daghemmet ska det ordnas smabarnspedagogik och férsko-
leundervisning for barn i aldern 1-6 ar. Den ersattande nybyggnaden
planeras fa 168 platser for barn inom smabarnspedagogik och forskola.
Av dessa overfors 119 platser fran de nuvarande daghemmen. Pa
grund av lokalbehovet i omradet tillkommer 49 nya platser. Nar be-
hovsutredningen gjordes var platsantalet 150. Fostrans- och utbild-
ningssektorns enhet for servicenatet granskade behovet pa nytt i bor-
jan av projektplaneringen nar platsantalen preciserades.

Projektplan baserar sig pa en allman arkitekttavling som ordnades
2021 om den nya daghemsbyggnaden. Planen for det vinnande forsla-
get har utvecklats under projektplaneringen. Vinnarforslagets arkitektur
har respekterats i utvecklingen. Byggnadens utseende och form samt
I6sningarna inomhus har bevarats, men den férsta vaningen har utvid-
gats nagot langst Osterut pa tomten pa grund av de krav som de tek-
niska lokalerna staller.

| de nya lokalerna kan man flexibelt ordna smabarnspedagogik och for-
skoleundervisning enligt omradets foranderliga behov. Lokalerna har
dimensionerats sa att de kan anvandas flexibelt. Fostrans- och utbild-
ningssektorn avstar fran de nuvarande lokalerna nar den ersattande
nybyggnaden star klar.

| lokalerna kan man ordna verksamhet i enlighet med den nuvarande
planen fér smabarnspedagogik. | och med nybyggnaden far daghem-
met tidsenliga och trivsamma lokaler dar man kan ordna mangsidig
verksamhet. Lokalerna planeras sa att invanare och lokala grupper kan
ordna verksamhet och evenemang i dem.

| samband med projektet far den nuvarande daghemsgarden en ny ut-
rustning som battre motsvarar daghemmets varierande behov. Utdver
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garden kommer daghemmet att utnyttja den intilliggande Sibeliuspar-
ken i sin verksamhet.

Nybyggnaden planeras och byggs enligt de gallande byggbestammel-
serna och stadens egna planeringsanvisningar. Lokalerna planeras sa
att de blir halsosamma, sakra och trivsamma. | byggandet tar staden
ansvar for klimatet genom att beakta klimatavtrycket, valja klimatvanli-
ga byggnadsmaterial och utnyttja solenergi.

Projektplanen har utarbetats i samarbete mellan stadsmiljésektorn och
fostrans- och utbildningssektorn. | samband med projektplaneringen
har representanter for byggnadstillsynen, stadsmuseet, gatu- och tra-
fikplaneringen, miljécentralen och raddningsverket samt tillganglighets-
ombudet och samarbetspersonalen vid fostrans- och utbildningssek-
torns arbetarskydd horts som experter.

Projektplanen finns i bilaga 1.

Engagerande av anstallda inom fostrans- och utbildningssektorn

Projektets omfattning

Byggnadskostnader

Anvandarna har horts vid anvandarméten. Genom att engagera an-
vandarna i planeringen ser staden till att alla parter forbinder sig till pla-
nens mal. Foretradare for daghemmet har deltagit i beredningen av
projektet och bidragit till planeringen av lokalerna med ett pedagogiskt
och funktionellt perspektiv. Personalen engageras i den fortsatta ut-
vecklingen av planerna med hjalp av anvandarmaten.

Projektet omfattar cirka 2 054 m? bruttoyta och 1 404 m? lagenhetsyta.

Projektets totala kostnader uppgar till hogst 10 650 000 euro exklusive
mervardesskatt i kostnadsnivan for november 2023.

Lokalkostnader for fostrans- och utbildningssektorn

Projektfinansiering

Den interna manadshyran for nybyggnaden ar 37,43 euro/m? lagenhet-
syta, varav kapitalhyrans andel ar 28,08 euro/m? lagenhetsyta. Den to-
tala manadshyran uppgar till cirka 52 550 euro i manaden och cirka
630 603 euro om aret. Hyran per kvadratmeter grundar sig pa en la-
genhetsyta pa 1 404 m2.

Den slutliga kapitalhyran justeras efter kostnaderna i entreprenadske-
det. Underhallshyran justeras sa att den motsvarar underhallshyran vid
tidpunkten da projektet slutfors.
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| byggnadsprogrammet for husbyggnadsprojekt 2024—-2033, som bifo-
gats 2024 ars budget, har det reserverats sammanlagt 10 650 000 euro
for planering och genomférande av projektet sa att det genomférs un-
der aren 2024-2026.

Projektets genomférande och tidsplan

Tillfalliga lokaler

Projektets genomférande- och underhallsansvar hor till lokalservicen
inom stadsmiljésektorns servicehelhet byggnader och allmanna omra-
den.

Avsikten ar att byggandet inleds i januari 2025 och blir fardigt i juli
2026. Malet ar att verksamheten i lokalerna ska inledas i augusti 2026.

Daghemmet Paivapirtti flyttar in i tillfalliga lokaler tills nybygget ar far-
digt. Daghemmet blir tillfalligt inhyst paviljongen i Tallbacka vid Tallbac-
kavagen 1. De tillfalliga lokalerna ar en I6sning som stadsmiljosektorn
och fostrans- och utbildningssektorn kom fram till tillsammans. Sekto-
rerna samarbetade med anvandarna nar lokalerna togs i bruk. Lokal-
kostnaderna for fostrans- och utbildningssektorn beraknas uppga till
hdgst 50,81 euro/m?manad, det vill sdga cirka 802 092 euro om aret.

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden fat-
tade beslut om de tillfalliga lokalerna i Tallbacka 30.6.2022 (§ 77). Be-
slutet finns i bilagematerialet.

Fostrans- och utbildningsndmndens utlatande och bedémning av konsekvenserna for barn

Fostrans- och utbildningsnamnden har 23.4.2024 (§ 91) tillstyrkt pro-
jektplanen for ett ersattande daghem i sitt utlatande och konstaterat att
projektplanen motsvarar fostrans- och utbildningssektorns verksam-
hetsmal. Utlatandet finns i sin helhet i beslutshistorien.

Vid byggandet av lokalerna och garden sakerstalls en saker och halso-
sam verksamhetsmiljo for barn. Vid trafikplaneringen sakerstalls att
barnen har sakra gang- och cykelférbindelser till byggnaden och dess
naromraden. Barnens majligheter att sakert ta sig till rekreations-, id-
rotts- och kulturtjansterna i naromradet har beaktats i planeringen.

Befogenheter
Enligt 7 kap. 1 § 1 mom. 3 punkten i forvaltningsstadgan beslutar
stadsfullmaktige om projektplaner for projekt i stadens regi da de kalky-
lerade kostnaderna 6verstiger 10 miljoner euro.

Foredragande
Stadsstyrelsen
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Upplysningar

Suvi Ramo, stadssekreterare, telefon: 09 310 32174

suvi.ramo(a)hel.fi

Bilagor

1 Hankesuunnitelma, Lpk Paivapirtti korvaava uudisrakennus, 25.1.2024
Bilagematerial

—_

Hankesuunnitelman liitteet
2 Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaos-
ton paatds vaistotiloista 30.6.2022 § 77
Sokande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
For kannedom

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden
Fostrans- och utbildningsnamnden
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