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Detaljplaneandring nr 12701 for Hallonnas centrum pa Drumso (om-

fattar trafikplan)
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Beslut

Behandling

Stadsfullmaktige godkande detaljplaneandring for tomterna 1 och 2 i
kvarteret 31111, tomten 28 i kvarteret 31112, tomten 9 i kvarteret
31114, tomten 2 i kvarteret 31116, tomterna 13, 14, 17 och 18 i kvarte-
ret 31118, tomterna 9 och 19 i kvarteret 31119, tomterna 8, 10 och 12—
14 i kvarteret 31131 samt gatu-, parkerings- och parkomraden i 31
stadsdelen (Drumsd, Ornberget, Hallonnas) enligt ritning nr 12701, da-
terad 9.11.2021 och andrad 4.10.2022, 28.11.2023, 24.1.2024 och
28.5.2024, och pa de grunder som framgar av detaljplanebeskrivningen

Dessutom godkande stadsfullmaktige foéljande tva hemstalliningsklam-
mar:

1 Stadsfullmaktige godkanner detaljplanen fér Hallon-
nas centrum men forutsatter att staden utreder moj-
ligheten att vid gatuplaneringen och skrivandet av
bygglov sarskilt ta hansyn till infiltreringen av dagvat-
ten pa tomterna och gatuomradet. (Anna Karhumaa)

2 Stadsfullmaktige godkanner detaljplanen for Hallon-
nas centrum men férutsatter att staden under den
fortsatta planeringen utreder majligheterna att mini-
mera olagenheterna under de omfattande rivnings-
och byggnadsarbetena, som paverkar trafikséakerhe-
ten och de nuvarande invanarnas trivsel, genom att
utarbeta separata trafikregleringsplaner for den tid
da rivningarna, gatubygget och byggandet pagar.
(Katri Penttinen)

Hemstallningsklammar

Under diskussionen framstalldes tre forslag till hemstallningsklammar.

Ledamoten Anna Karhumaa understddd av ledamoten Mika Ebeling fo-
reslog féljande hemstallningsklam:
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Stadsfullmaktige godkanner detaljplanen for Hal-
lonnas centrum men férutsatter att staden utreder
mojligheten att vid gatuplaneringen och skrivandet
av bygglov sarskilt ta hansyn till infiltreringen av
dagvatten pa tomterna och gatuomradet.

Med denna klam vill fullmaktige fasta uppmark-
samhet vid bestammelserna om dagvatten i havs-
nara detaljplaner i allmanhet. | detaljplanelaggnin-
gen boér man forbattra den radande situationen
genom att lagga till permeabla lager och vaxter
som gor att vattnet kan sugas upp.

Ledamoten Mika Ebeling understédd av ledamoten Katri Penttinen f6-
reslog foljande hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige godkanner detaljplaneandringen
for Hallonnas centrum pa Drums6 men férutsatter
att staden utreder mojligheten att vid genomféran-
det av detaljplanen se till att stadsdelens maritima
karaktar och gronska bevaras samt sakerstalla att
de nya husen beskuggar de befintliga bostaderna,
gardarna och vagarna sa lite som majligt.

Ledamoten Katri Penttinen understodd av ledamoten Silja Borgarsdottir
Sandelin féreslog foljande hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige godkanner detaljplanen fér Hallon-
nas centrum men forutsatter att staden under den
fortsatta planeringen utreder méjligheterna att mi-
nimera olagenheterna under de omfattande riv-
nings- och byggnadsarbetena, som paverkar trafik-
sakerheten och de nuvarande invanarnas trivsel,
genom att utarbeta separata trafikregleringsplaner
for den tid da rivningarna, gatubygget och byggan-
det pagar.

| framtida omfattande fortatningsprojekt bor en plan
om hur olagenheterna under byggandet ska mini-
meras foreslas och en temporar trafikregleringsplan
utarbetas redan nar stadsfullmaktige godkanner
detaljplanen.
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Stadsfullmaktige godkande forst stadsstyrelsens forslag enhalligt.
Omrdstningsordning
Hemstallningsklammarna togs separat upp till omréstning.
1 omrostningen

Ledamoten Anna Karhumaas forslag till hemstallningsklam JA, motsat-
ter sig NEJ

JA-forslag: Ledamoten Anna Karhumaas forslag till hemstallningsklam
NEJ-forslag: Motsatter sig

Ja-roster: 80

Teijo Aalto, Hilkka Ahde, Mahad Ahmed, Alviina Alametsa, Outi Alan-
ko-Kahiluoto, Ted Apter, Paavo Arhinmaki, Sirpa Asko-Seljavaara, Nita
Austero, Eva Biaudet, Silja Borgarsdottir Sandelin, Fatim Diarra, Veli-
Pekka Dufva, Mika Ebeling, Elisa Gebhard, Nora Grotenfelt, Tuula
Haatainen, Mia Haglund, Harry Harkimo, Joel Harkimo, Eveliina Hei-
naluoma, Fardoos Helal, Titta Hiltunen, Jenni Hjelt, Mari Holopainen,
Shawn Huff, Nuutti Hyttinen, Ville Jalovaara, Anna Karhumaa, Arja
Karhuvaara, Emma Kari, Elina Kauppila, Otso Kivekas, Mai Kivela, Pia
Kopra, Vesa Korkkula, Laura Korpinen, Sini Korpinen, Minja Koskela,
Heimo Laaksonen, Ajak Majok, Otto Meri, Maria Miala, Sami Muttilai-
nen, Bjorn Mansson, Tuomas Nevanlinna, Matti Niiranen, Dani Niska-
nen, Johanna Nuorteva, Tom Packalén, Matias Pajula, Pia Pakarinen,
Mikko Paunio, Terhi Peltokorpi, Katri Penttinen, Suvi Pulkkinen, Mika
Raatikainen, Marcus Rantala, Tuomas Rantanen, Wille Rydman, Minna
Salminen, Sari Sarkomaa, Pekka Sauri, Mirita Saxberg, Daniel Sazo-
nov, Anni Sinnemaki, Osmo Soininvaara, Juhani Strandén, Nina Suo-
malainen, Johanna Sydanmaa, llkka Taipale, Tuomas Tuomi-Nikula,
Erkki Tuomioja, Reetta Vanhanen, Laura Varjokari, Juhana Vartiainen,
Sinikka Vepsa, Sanna Vesikansa, Maarit Vierunen, Ozan Yanar

Blanka: 3
Harry Bogomoloff, Marko Kettunen, Risto Rautava

Franvarande: 2
Mikael Jungner, Suldaan Said Ahmed

Stadsfullmaktige godkande ledamoten Anna Karhumaas forslag till
hemstallningsklam.

2 omrostningen

Ledamoten Mika Ebelings forslag till hemstallningsklam JA, motsatter

sig NEJ
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JA-forslag: Ledamoten Mika Ebelings forslag till hemstallningsklam
NEJ-forslag: Motsatter sig

Ja-roster: 22

Teijo Aalto, Alviina Alametsa, Mika Ebeling, Tuula Haatainen, Eveliina
Heinaluoma, Fardoos Helal, Mari Holopainen, Nuutti Hyttinen, Anna
Karhumaa, Arja Karhuvaara, Pia Kopra, Laura Korpinen, Johanna Nu-
orteva, Tom Packalén, Terhi Peltokorpi, Katri Penttinen, Mika Raatikai-
nen, Minna Salminen, Mirita Saxberg, Juhani Strandén, llkka Taipale,
Sinikka Vepsa

Nej-roster: 9
Fatim Diarra, Titta Hiltunen, Ville Jalovaara, Elina Kauppila, Minja Ko-
skela, Otto Meri, Sami Muttilainen, Tuomas Nevanlinna, Suvi Pulkkinen

Blanka: 52

Hilkka Ahde, Mahad Ahmed, Outi Alanko-Kahiluoto, Ted Apter, Paavo
Arhinmaki, Sirpa Asko-Seljavaara, Nita Austero, Eva Biaudet, Harry
Bogomoloff, Silja Borgarsdoéttir Sandelin, Veli-Pekka Dufva, Elisa Geb-
hard, Nora Grotenfelt, Mia Haglund, Harry Harkimo, Joel Harkimo,
Jenni Hjelt, Shawn Huff, Emma Kari, Marko Kettunen, Otso Kivekas,
Mai Kivela, Vesa Korkkula, Sini Korpinen, Heimo Laaksonen, Ajak Ma-
jok, Maria Miala, Bjorn Mansson, Matti Niiranen, Dani Niskanen, Matias
Pajula, Pia Pakarinen, Mikko Paunio, Marcus Rantala, Tuomas Ranta-
nen, Risto Rautava, Wille Rydman, Sari Sarkomaa, Pekka Sauri, Dani-
el Sazonov, Anni Sinnemaki, Osmo Soininvaara, Nina Suomalainen,
Johanna Sydanmaa, Tuomas Tuomi-Nikula, Erkki Tuomioja, Reetta
Vanhanen, Laura Varjokari, Juhana Vartiainen, Sanna Vesikansa,
Maarit Vierunen, Ozan Yanar

Franvarande: 2
Mikael Jungner, Suldaan Said Ahmed

Stadsfullmaktige godkande inte ledamoten Mika Ebelings forslag till
hemstallningsklam.

3 omrostningen

Ledamoten Katri Penttinens forslag till hemstallningsklam JA, motsatter
sig NEJ

JA-férslag: Ledamoten Katri Penttinens forslag till hemstallningsklam
NEJ-forslag: Motsatter sig

Ja-roster: 80
Teijo Aalto, Hilkka Ahde, Mahad Ahmed, Alviina Alametsa, Outi Alan-
ko-Kahiluoto, Ted Apter, Paavo Arhinmaki, Sirpa Asko-Seljavaara, Nita
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Foredragande

Upplysningar

Austero, Eva Biaudet, Harry Bogomoloff, Silja Borgarsdottir Sandelin,
Fatim Diarra, Veli-Pekka Dufva, Mika Ebeling, Elisa Gebhard, Nora
Grotenfelt, Tuula Haatainen, Mia Haglund, Harry Harkimo, Joel Harki-
mo, Eveliina Heinaluoma, Fardoos Helal, Titta Hiltunen, Jenni Hjelt,
Mari Holopainen, Shawn Huff, Nuutti Hyttinen, Ville Jalovaara, Anna
Karhumaa, Arja Karhuvaara, Emma Kari, Elina Kauppila, Marko Kettu-
nen, Otso Kivekas, Mai Kivelad, Pia Kopra, Vesa Korkkula, Laura Korpi-
nen, Sini Korpinen, Minja Koskela, Heimo Laaksonen, Ajak Majok, Otto
Meri, Maria Miala, Sami Muttilainen, Bjérn Mansson, Tuomas Nevan-
linna, Matti Niiranen, Dani Niskanen, Johanna Nuorteva, Tom Packa-
lén, Matias Pajula, Pia Pakarinen, Mikko Paunio, Terhi Peltokorpi, Katri
Penttinen, Suvi Pulkkinen, Mika Raatikainen, Marcus Rantala, Tuomas
Rantanen, Sari Sarkomaa, Pekka Sauri, Mirita Saxberg, Daniel Sazo-
nov, Anni Sinnemaki, Osmo Soininvaara, Juhani Strandén, Nina Suo-
malainen, Johanna Sydanmaa, llkka Taipale, Tuomas Tuomi-Nikula,
Erkki Tuomioja, Reetta Vanhanen, Laura Varjokari, Juhana Vartiainen,
Sinikka Vepsa, Sanna Vesikansa, Maarit Vierunen, Ozan Yanar

Blanka: 3
Risto Rautava, Wille Rydman, Minna Salminen

Franvarande: 2
Mikael Jungner, Suldaan Said Ahmed

Stadsfullmaktige godkande ledamoten Katri Penttinens forslag till hem-
stallningsklam.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Mikko Reinikainen, teamchef, telefon: 09 310 37206
mikko.reinikainen(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutoksen nro 12701 kartta, paivatty 9.11.2021, muutet-
tu 4.10.2022, 28.11.2023, 18.1.2024 ja 28.5.2024
2 Asemakaavan muutoksen nro 12701 selostus, paivatty 9.11.2021, muu-
tettu 4.10.2022, 28.11.2023, 18.1.2024 ja 28.5.2024
3 Vuorovaikutusraportti, paivatty 9.11.2021, tdydennetty 27.9.2022
4 12701 Asemakaavoituspalvelujen kirje Khlle 18.1.2024 sahkoisesti
allekirj
5 12701 Asemakaavoituspalvelujen kirje Khlle 28.11.2023
6 12701 Asemakaavoituspalvleujen kirje Khlle 28.5.2024 sahkoisesti
allekirj
7 Liikennesuunnitelma nro 7150, 27.9.2022 (paivitetty 28.5.2024)
8 Osa paatdshistoriaa
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer
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9 Muistutukset

10 Yritysvaikutusten arviointi 18.2.2021

11 Tilastotiedot, paivitetty 28.5.2024

12 llImakuva, paivitetty 28.5.2024

13 Lauttasaari-Seuran kirje ry, 9.2.2024

14 Vastaus Lauttasaari-Seuran kirjeeseen

15 Vattuniemen suunnitteluperiaatteet 2018

Sokande av andring

Utdrag

Beslutsforslag

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning

Utdrag

Helen Ab

Helen Elnat Ab
Samkommunen Helsing-
forsregionens trafik
Samkommunen Helsing-
forsregionens miljotjans-
ter

Kymp/Ekonomistod

De som begart informa-
tion om planbeslutet

De som sokt detaljpla-
neandring

Narings-, trafik- och mil-
jocentralen i Nyland

Drumso6-Sallskapet

Bilagor till utdrag
Forslagstext
Forslagstext
Forslagstext

Forslagstext

Forslagstext

Forslagstext

Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Forslagstext

Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Forslagstext

Kommunalbesvar, godkédnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1

Bilaga 2

Bilaga 3

Bilaga 4

Bilaga 5

Bilaga 6

Bilaga 7

Bilaga 8

Bilaga 9

Forslagstext

Bilaga 13

Bilaga 14
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Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Detaljplaneandringens centrala innehall

Detaljplaneandringen galler allmanna omraden i Hallonnas pa Drumso.
Det ar fraga om Oppna platser, gator, parkeringsomraden, parkomrade
och 15 privatagda tomter som ar framst i industri-, lager- och kontors-
bruk.

Planomréadet gransar till Smedjeviksparken och Advagen i norr, Sj6-
badsparken i nordvast, Mortnasvagen och Sjdbadsparken i vaster, Hal-
lonnasgatan i nordost, Melkdgatan i dster och Skinnbyxvagen i sdder.

Detaljplaneandringen for Hallonnas centrum baserar sig pa stadsstra-
tegin och Helsingfors generalplan sarskilt nar det galler att bevara och
skapa arbetstillfallen, men ocksa nar det galler bostads- och komplette-
ringsbyggande.

Detaljplaneé&ndringen framjar att de strategiska malen nas i och med att
staden efterstravar att med detaljplanen svara mot trycket att andra
markanvandningen och féljer generalplanens mal, exploateringstal och
granser for omraden for olika andamal. Byggnadsvolymerna i planom-
radet stammer éverens med generalplanen och med maximivolymerna
i planeringsprinciperna for Hallonnas fran 2018.

Med avvikelse fran tidigare tomtspecifik detaljplanering i Hallonnas har
planeringen och detaljplaneringen av omradet omfattat flera tomter
samtidigt. Syftet har varit att planera de mest centrala stadsrummen
och kvarteren i Hallonnas som en smidig helhet trots att markinnehavet
i omradet ar splittrat och av varierande slag.

| detaljplanen har staden framfor allt haft féljande mal:

Stadsbilden i Hallonnas férenhetligas och den funktionella helheten
gors mangsidigare nar omradet med sina kontors- och affarslokaler och
gatuskvarer motiverat gors om till ett gemensamt centrum fér sociala
moten med nagot effektivare byggande och livligare verksamhet.

Stadsstrukturen kompletteras i den nuvarande gatu- och kvartersstruk-
turen och till exempel gronomradena behdver inte minskas pa grund av
byggandet. De goda kollektivtrafikforbindelsena utnyttjas och gang- och
cykelstraket till Drumsd metrostation férbattras vid kompletteringsbyg-
gandet.

Den nya stadsstrukturen anpassas med hjalp av byggnadernas place-
ring till den halvoppna och 6ppna kvartersstrukturen som ar typisk for
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omradet. | kvartersstrukturen med varierande hojd lamnas gardsomra-
den och utrymme med vyer genom kvarteren mellan byggnaderna.
Detta skapar 6ppenhet och atkomlighet.

Bostadsproduktionen och kompletteringsbyggandet i omradet tryggas
nar anvandningsandamalet i enlighet med principerna andras fran ett
omrade for industri-, lager- och verksamhetslokaler till ett blandat om-
rade for bostader och arbetsplatser i enlighet med generalplanen. Pa
de tomter som ar anvisade framst for bostader ar exploateringstalet for
byggande 1,6-2,8. | omradet planeras ny bostadsvaningsyta pa totalt
107 865 m2. Antalet invanare 6kar med cirka 3 100.

Foretagsverksamheten tryggas genom att arbetstillfallena, servicen och
verksamhetsforutsattningarna for naringar bevaras och de anstallda i
foretagen i omradet dagtid uppratthaller ett utbud av service som ar
nddvandig ocksa for invanarna. | det centrala omradet ska minst 25 %
av byggandet forverkligas som kontors- och affarslokaler, i huvudsak
utmed Heikasvagen och Osterviksgatan kring Heikasplatsen. Verk-
samhetslokalerna inrymmer cirka 2 000-2 400 arbetstillfallen beroende
pa kalkylsattet och I6sningarna for arbetslokalerna.

Tva vardefulla byggnader i planomradet bevaras och skyddas. Bygg-
naderna ar fran den industriella tidsperioden i Hallonnas. Nybyggna-
dernas arkitektur ska bidra till en hogklassig stadsbild och stadsstruktur
och anpassas till omradets lokala industriella historia. Den har be-
stdmmelsens syfte illustreras i referensplanerna.

Servicenatets mal for de nuvarande och de framtida invanarna i omra-
det beaktas sa att en tomt anvisas som kvartersomrade for allmanna
byggnader. Daghemmets tomt 31116/2 vid Mortnasvagen har utvidgats
soderut till ett omrade som inte har beddmts ha sarskilda skyddsvarden
och till det nuvarande omradet for daghemmets angoéringstrafik norr om
tomten.

Heikasplatsen och gaturummen far en tydligare struktur i stadsbilden i
och med att de avgransas av fler byggnader an i nulaget. Samtidigt
forbattras mojligheterna att anvanda de offentliga uterummen och ska-
pas forutsattningar for utevistelse, méten pa gator och éppna platser
samt serviceutbudet.

Malet ar att ge Heikasplatsen, de allmanna gatuomradena och gatuar-
rangemangen i omradet samt trafikférbindelserna en tydligare struktur.
Gatuarrangemangen for Heikasvagen, som korsar Heikasplatsen, ska
andras sa att gatorna I6per langs med den 6ppna platsens kanter.
Samtidigt ska den dppna platsen goras till ett enhetligt och gemensamt
omrade for utevistelse, rekreation och olika fritidsverksamheter. Den
Oppna platsen omges av lokaler fér kommersiell service som byggs pa
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gatuniva pa de kringliggande tomterna. En gang- och cykelférbindelse
fran Heikasplatsen till metron har planerats I6pa langs Else Aropaltios
stig genom tomten pa Heikasvagen 2 och langs den befintliga Hei-
kasstigen.

| de nuvarande parkeringsomradena vaster om Osterviksgatan har
byggnader och sma éppna platser vart om vartannat planerats. De ut-
vidgar och ger struktur at Osterviksgatans gaturum, som &r kantat med
trad, och affarslokalerna placeras kring dem. Osterviksgatan fortsatter i
norr med en ny gangfoérbindelse som I6per genom tomten i riktning mot
skolan och daghemmet pa Hallonnasgranden.

Enligt planerna 6ppnas Skinnbyxvagen for trafik nar omradet blir mer
bostadsdominerat. Skinnbyxvagen stangdes av for motorfordonstrafik
ar 1976 efter att bostadstomterna bebyggdes i syfte att hindra den
tunga trafik som I6pte fran Vasterleden via Mortnasvagen till industri-
omradena i Hallonnas.

Byggnadsvolymerna stammer dverens med generalplanen och med
den maximivolym som anges for omradet i planeringsprinciperna. Tom-
texploateringen och det huvudsakliga anvandningsandamalet avviker
fran planeringsprinciperna pa tva tomter for affars- och kontorsbyggna-
der (K) och pa tomterna for flervaningshus (AK) pa Osterviksgatan 18,
20, 22a och 22b, pa vilka byggratten for kontors- och affarslokaler upp-
gar till totalt 2 000 m? vy. Som helhet stammer den sammanlagda tom-
texploateringen och vaningsytan for anvandningsandamalen for de
ovannamnda tomterna dverens med planeringsprinciperna.

Exploateringstal:

— patomterna 31111/1 och 2 e=1,6 och pa tomterna 31114/9,
31131/12 och 31131/8 e=2,2

— patomten 31131/10 e=1,7-2,5 och pa tomten 31119/24 e=2,4-2,7

— patomten 31118/20 e=2,5-2,6 och pa tomten 31118/19 e=2,0-2,2

— patomten 31118/21 e=2,0-2,1 och pa tomterna 31112/28 och
31131/13 e=2,8

— patomten 31131/14 e=3,2 och pa tomten 31116/2 e=1,0.

Storsta delen av vaningsytan for verksamhetslokaler pa tomterna
31118/21, 20 och 31119/24 Sverfors till tomten 31131/14 pa Osterviks-
gatan 25 och tomten 31131/10 pa Osterviksgatan 15—-17. P& motsva-
rande satt dverfors den i planeringsprinciperna angivna bostadsva-
ningsytan pa denna tomt till de férstnamnda tomterna.

Dimensionerna i de tomtspecifika planerna:

IAdress I'I'omt IAnvéindning IBeteckning ITomtytaIAK IK IY IByggréitt IEproatering
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m2vy |m?vy |m?vy Im’vy e=
Osterviksgatan 15--17 [31131/10 [Kvartersomrade for affars- [K 3540 9000 000 1,7-2,5
loch kontorsbyggnader
Osterviksgatan 25 31131/14 |[Kvartersomrade for affars- [K 3020 9600 |9600 3,2
loch kontorsbyggnader
Osterviksgatan 18-20 [31119/24 [Kvartersomrade for flerva- |AK 10935 [27050 [1200 28250 2,5-2,6
ningshus
Osterviksgatan 22A 31118/21 [Kvartersomrade for flerva- JAK 6150 12800 400 13200 2,0-2,1
ningshus
Osterviksgatan 22B 31118/20 [Kvartersomrade for flerva- JAK 5103 12950 400 13350 2,5-2,6
ningshus
[Wavulinsvagen 4 31118/19 [Kvartersomrade for flerva- |JAK 4315 7128 |2370 [9498 2,0-2,2
ningshus
Osterviksgatan 27 31131/13 [Kvartersomrade for flerva- JAK 6956 14600 (4870 19470 2,8
ningshus
Osterviksgatan 19 31131/12 [Kvartersomrade for flerva- JAK 4529  [7474 |2492 9966 2,2
ningshus
Melkogatan 16 31131/8  [Kvartersomrade for flerva- |AK 2028 3318 1148 4466 2,2
ningshus
Heikasvagen 7 31114/9  [Kvartersomrade for flerva- JAK 6630 10835 [3750 14585 2,2
ningshus
Heikasvagen 10 31111/2 [Kvartersomrade for flerva- |AK 1600 2560 2560 1,6
ningshus
Heikasvagen 8 31111/1  [Kvartersomrade for flerva- JAK 1600 2560 2560 1,6
ningshus
Heikasvagen 2 31112/28 [Kvartersomrade for flerva- JAK 3139 6590 [2200 790 2,8
ningshus |8
Mortnasvagen 28 31116/3  [Kvartersomrade fér bygg- 7765 8000 8000 1
nader for offentlig narser-
ice
Totalt 67310 10786537430 [8000
| samband med detaljplanen har en trafikplan (ritning nr 7150) upprat-
tats. Enligt trafikplanen ska trafikarrangemang, gatulinjer och vissa for-
bindelser andras pa Heikasplatsen, Heikasvagen, Skinnbyxvagen, Os-
terviksgatan, Melkdgatan, Mortnasvagen och Wavulinsvagen. Heikas-
vagen, som i nulaget gar tvars igenom Heikasplatsen, ska sluta i Hei-
kasplatsens norddstra hérn. Gang- och cykelférbindelsen norrut fran
den 6ppna platsen I6per genom tomten pa Heikasvagen 2 norr om den
Oppna platsen och via Heikasstigen.
Hastighetsbegransningen i omradet ar 30 km i timmen och bil- och cy-
keltrafiken har gemensamma korfalt. Cykeltrafiken separeras inte fran
biltrafiken med undantag av Osterviksgatan, Heikasvagen och Moért-
nasgatan (pa avsnittet Bertasvagen—Wavulinsgatan).
Bilplatser anlaggs utmed Osterviksgatan, som kantas med tradrader,
och vid Heikasvagen.
Forbudet mot motorfordonstrafik pa Skinnbyxvagen upphavs. Gatuna-
tet i Hallonnas blir mer funktionellt och trafiken vantas fordelas jamnare
i gatunatet.
Detaljplanen har sarskilt foljande effekter:
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Stadsstrukturen blir tatare i detaljplaneomradet och i dess omedelbara
narhet. Det nuvarande omradet for verksamhetslokaler, industri och la-
ger blir ett omrade for framst boende och byggnadsvolymen okar.
Verksamhetslokalerna i omradet forlaggs tatare till kanterna av de
centralt belagna offentliga uterum som istandsatts. Detta 6kar méjlighe-
terna for sociala moten och aktivt stadsliv i omradet. Detaljplaneand-
ringen ger goda majligheter till mangsidigare service.

Detaljplaneandringen ar av stor vikt for foretagsverksamheten och ger
goda mojligheter till positiva effekter pa naringslivet, sysselsattningen

och ekonomin. Stadsbilden och funktionerna i hela det centrala omra-
det pa sdédra Drumsé andras avsevart.

Effekterna pa naturen och landskapet i de allmanna omradena dkar
vaxtligheten och grénytan i omradet. Indirekta effekter pa naturen och
gronomradena uppstar nar de nya invanarna anvander omradet. De-
taljplaneandringen Okar invanarantalet, som naturligtvis kommer att 6ka
trycket pa de nuvarande gronomradena, men avsikten ar att Heikas-
platsen med sin planerade grénska och Osterviksgatan med sina trad-
rader och dppna platser jamnar ut laget. Daghemstomten 31116/2 pa
Mértnasvagen utvidgas till parkomradet, vilket paverkar naturmiljon i
och med att terrangen bereds och vissa trad avlagsnas.

Heikasplatsen andras till en funktionell gron 6ppen plats som aven har
en viktig roll som samlings- och métesplats och som en del av huvud-
forbindelsen for gang- och cykeltrafiken. Osterviksgatan utvecklas med
hjalp av tradplanteringar till en lummig gronférbindelse som binder
samman de mellersta delarna av Drumsoé och parkerna i Drumsos sod-
ra spets.

Man har stravat efter att minska klimatavtrycket genom att projektspeci-
fikt kartlagga de material som ska rivas. Staden har som mal att minska
olagenheterna fran rivningen. Fastigheterna i detaljplaneomradet ar ett
exempelobjekt i Helsingfors stads planeringsprojekt for cirkular ekono-
mi, som syftar till att forbattra den cirkulara ekonomin och den darmed
relaterade affarsverksamheten.

| planeringslésningen beaktas stortregn, stormar och varmebdljor och
beredskap for héjning av havsytan i man av majlighet. Vid dagvatten-
planeringen iakttas principerna i Helsingfors stads dagvattenprogram.

| samband med detaljplanen undersdker Helen mdjligheterna att an-
lagga jordvarme i omradet.

Detaljplanen stoder hallbara fardsatt avsevart och forbattrar omradets
tillganglighet for saval kollektivtrafiken som gang- och cykeltrafiken.
Gatunatet i Hallonnas har inga kapacitetsproblem. Gatunatets funktio-
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nalitet forbattras. Andringarna pa Heikasplatsen och Osterviksgatan
har de storsta effekterna pa gatumiljon. Bilplatser for kortvarig parke-
ring forlaggs utmed Osterviksgatan och vid Heikasvagen som kund-
och gastparkering for verksamhetslokalerna. Boendeparkeringen flyttas
till tomterna.

Byggnader har anvisats intill gatorna, vilket ger bra forutsattningar for
att anlagga gardsomraden som ar skyddade mot trafikbuller. Detaljpla-
nen skapar ocksa forutsattningar for ett hogklassiskt natverk for teknisk
forsorjning.

Detaljplanen skapar forutsattningar for att fortsatta planera och bygga i
enlighet med bestammelserna om brand- och raddningssakerhet.

Beslut som detaljplaneandringen bygger pa

| Generalplan 2016 for Helsingfors tas omradet upp som ett in-
nerstadsomrade med beteckningen C2: Ett centrum som ska utvecklas
som en funktionell blandning av boende, handel, offentlig service, verk-
samhetslokaler, administration, parker, rekreations- och motionstjans-
ter samt stadskultur. Byggnadernas lokaler i markniva och mot gatan
ska i forsta hand reserveras for affarslokaler eller vriga verksamhets-
lokaler.

Omradet vaster om Mortnasvagen ar ett bostadsdominerat omrade
med beteckningen A2: Omradet utvecklas i huvudsak med tanke pa
boende, parker, rekreations- och idrottstjanster och narservice. Kvar-
tersexploateringstalet ar i huvudsak 1,0-2,0. Av grundad anledning kan
den kvartersspecifika exploateringen ocksa vara storre. Langs de cen-
trala gatorna i omradet ska det finnas majlighet till affars- och verksam-
hetslokaler. | genomsnitt 60 % eller mer av omradets areal utgoér kvar-
tersmark.

| den underjordiska generalplanen 2021 fér Helsingfors finns inga be-
teckningar i omradet.

Detaljplanen stammer 6verens med generalplanen 2016 och den un-
derjordiska generalplanen 2021 for Helsingfors.

Stadsmiljonamnden godkande principerna fér andring av omradets de-
taljplan 24.2.2018 som underlag for den fortsatta planeringen. Med
planeringsprinciperna stravade man i synnerhet efter att precisera och
fortydliga hur generalplanen ska tolkas i detaljplanelaggningen. Plane-
ringsprinciperna utgor bilaga till férslaget.

Detaljplanen bidrar till att staden kan uppna sina strategiska mal i och
med att den syftar till att svara mot trycket att andra markanvandning-
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en, bevarar arbetstillfallen och samtidigt mojliggor bostads- och kom-
pletteringsbyggande, inklusive tjanster, med en mangsidigare invanar-
struktur. Hela kompletteringsbyggandet ar planerat i en befintlig kvar-
tersstruktur. Gron- och rekreationsomradena bevaras. Detaljplaneand-
ringen stammer dverens med generalplanens mal, exploateringstal och
granser for omraden for olika anvandningsandamal samt planerings-
principerna 2018 for Hallonnas.

Omradets utgangspunkter och nulage

Planeringsomradet omfattar allméanna omraden, sasom Oppna platser,
parkeringsomraden, parkomraden och en daghemstomt, samt flera pri-
vatagda tomter som framst ar i industri-, lager- och kontorsbruk.

| de mest centrala omradena i Hallonnas har delvis slumpmassig place-
ring av funktioner, aldrande verksamhetslokaler och projektspecifika
andringar i markanvandningen medfdrt oordning i stadsrummet och
funktionerna samt en splittrad stadsbild. Storsta delen av det ursprung-
liga industriomradet i Hallonnas har tagits i bostadsbruk under arens

lopp.

Efterfragan pa verksamhetslokaler har varit liten under de senaste aren
och manga fastighetsagare har ansokt om detaljplaneandring for att
andra tomter for verksamhetslokaler till bostadstomter, i synnerhet ut-
med Osterviksgatan i de mellersta delarna av Hallonnas.

Den allvarliga bristen pa barnplatser pa daghem och elevplatser i sko-
lor har forsvarat omradets utveckling. Laget har avhjalpts med ett nytt
daghem med fler an 200 barnplatser och en skola med 600 elevplatser
som har blivit fardiga pa Hallonnasgranden. Daghemmet Sarki pa
Mortnasvagen 28 har avslutat sin verksamhet.

Heikasplatsen och Osterviksgatan &r otydliga till sin rumsliga struktur
och delar av dem behdver en omfattande upprustning. Heikasvagen
delar upp Heikasplatsen diagonalt i tva offentliga uterum, vars funktio-
nalitet inte har kunnat utvecklas tillrackligt for att svara mot invanarnas
och féretagarnas behov.

For omradet galler flera detaljplaner fran aren 1950-2017. Anvand-
ningsandamalen i detaljplanerna ar till exempel boende, affars- och
kontorslokaler, industrilokaler och lager, parkomrade samt omrade for
offentliga byggnader, parkering, samhallsteknisk forsoérjning och icke-
miljostorande industribyggnader.

Helsingfors stad ager daghemstomten och de allmanna omradena,
sasom parkerna, gatorna, de éppna platserna och de omraden vid Os-
terviksgatan som anvands for parkering. Kvartersomradena ar i huvud-
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sak privatdgda. Detaljplanelésningen har utarbetats pa initiativ av sta-
den och med anledning av ansokningar. Innehallet har forhandlats fram
med sokandena.

Kostnader for detaljplaneandringen

Genomfdrandet av detaljplaneandringen medfor féljande kostnader for
staden, exklusive mervardesskatt (03/2021):

Gatuomrdden och 6ppna 5,0 miljoner euro
platser

Flyttning av ledningar 1,0 miljoner euro
Totalt cirka 6 miljoner euro

Beloppet for gator och dppna platser innehaller kostnaderna fér andring
av Osterviksgatan och gatorna kring Heikasplatsen. Dessutom omfattar
beloppet kostnaderna for Heikasplatsen och kostnaderna fér de 6ppna
platserna langs med Osterviksgatan. De féreslagna kostnaderna for
Heikasplatsen baserar sig pa en kostnadskalkyl som har uppréattats i
samband med referensplanen (Masu Planning Oy, 2019) for den 6ppna
platsen.

Flyttningen av ledningar omfattar kostnaderna for de kommunalteknis-
ka nat som ska byggas om med anledning av dndringarna pa Oster-
viksgatan. Kostnaderna fordelas enligt foljande: 0,6 miljoner euro for
vattenforsorjning och 0,4 miljoner euro for fjarrvarme.

Inga andringar foreslas i parkerna. Det ar maojligt att ringa kostnader
som galler parker uppstar nar omradet bebyggs i enlighet med detalj-
planen.

| det markomrade som ags av staden har man undersokt om marken ar
fororenad. Eventuella kostnader for sanering av marken preciseras un-
der den fortsatta planeringen.

Detaljplanen gor det mgjligt att uppfora en ny skol- och daghemsbygg-
nad. Enligt en preliminar kalkyl uppgar byggnadskostnaderna till cirka
30 miljoner euro. Skol- och daghemsbyggnaden tjanar ett stérre omra-
de an detaljplaneomradet.

Detaljplaneandringen hdjer omradets varde. Staden far markanvand-
ningsersattningar for de privatagda tomterna. Staden avtalar om mar-
kanvandningsersattningarna i markpolitiska forhandlingar med marka-
garen. Dessutom far staden inkomster fran att sélja det markomrade
som planlaggs utmed Osterviksgatan.

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besodksadress Telefon FO-nummer
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6
Helsingfors 17

http://www.hel.fi/kaupunginkanslia



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 12/2024 15 (30)

Arende/13
28.08.2024

Man kan konstatera att planen ar ekonomiskt I6nsam for staden.

Markanvandningsavtal och foravtal for fastighetskop

Forhandlingar om ett markanvandningsavtal har forts med markagarna
med anledning av detaljplaneandringen. Avtalen har pa stadens vagnar
godkants genom tomtchefens, stadsmiljonamndens och fér en marka-
gares del stadsstyrelsens beslut. Markanvandningsavtalen har vunnit
laga kraft och de har undertecknats.

Markagaren Kiinteistd Oy Italahdentie 23 (31131/5) har dragit tillbaka
sin ansdkan om en detaljplaneandring och for dess del behdver inget
markanvandningsavtal upprattas. Stadsmiljosektorn fattar beslut om
indrivning av de kostnader som upprattandet av detaljplanen redan har
orsakat.

Forslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)

Detaljplaneforslaget var offentligt framlagt 8.12.2021-19.1.2022.
Det gjordes 39 anmarkningar mot detaljplaneforslaget.
Papekandena i anméarkningarna gallde féljande fragor:

- motstridigheten hos detaljplanens innehall och férfaranden med
grundlagen, markanvandnings- och bygglagen, markanvandnings- och
byggforordningen, miljdministeriets anvisningar, landskapsplanen, ge-
neralplanen, planeringsprinciperna, stadens strategi och malprogram-
met for markanvandning, bristfalliga konsekvensbedémningar och ut-
redningar, delvis med krav pa nya konsekvensbedémningar och utred-
ningar, utvidgande av omradet for detaljplaneandring, de befintliga in-
vanarnas mojligheter att paverka och delta samt jamlik behandling

- byggandet, dess volym, stadsstrukturen och stadsbilden, beaktandet
av de lokala férhallandena och miljén

- byggnadernas arkitektur och anvandningsandamal i detalj
Enskilda tomter:

— tomten 31131/5 pa Osterviksgatan 23 (har strukits i detaljplanen)

— tomten 31131/14 pa Osterviksgatan 25

— tomterna 31118/13 och 31118/14 (den framtida sammanslagna
tomten 31118/19) pa Wavulinsvagen 4-6

— tomterna 31118/17 och 31118/18 (de framtida tomterna 31118/21
och 31118/20) pa Osterviksgatan 22A och 22B

— &ven tomten 31131/10 pa Osterviksgatan 15-17 och

— tomten 31131/12 péa Osterviksgatan 19
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— tomten 31112/28 pa Heikasvagen 2

— tomten 31119/9 och 31119/19 (den framtida tomten 31119/24) pa
Osterviksgatan 20 och 18

— tomten 31131/13 péa Osterviksgatan 27

— tomten 31131/8 pa Melkdgatan 16

- klimatavtryck och hallbar utveckling

- tomten for allmanna byggnader och laget for den planerade skolan
och daghemmet

- parken, naturen och mangden gron gatumark

- konsekvenserna av trafiken for bullermangden och luftkvaliteten Kon-
sekvensbeddmningen ar éverlag bristfallig. Konsekvenserna for inva-
narna bedémdes inte. De nuvarande flervaningshusen har inte beak-
tats i bedomningen av bullerkonsekvenserna av den 6kande trafiken i
Mortnas. Detaljplanen far inte leda till att kvaliteten pa nagons livsmiljo
férsamras avsevart.

- bedémning av ekonomiska effekter

- trafikplanering och trafikutredningar, Heikasplatsen och dess gatuar-
rangemang och trafik, gatuarrangemangen och trafiken pa Moértnasva-
gen, Wavulinsvagen, Osterviksgatan, Heikasvagen och Melkoégatan,
Oppnande av Skinnbyxvagen och kollektivtrafiken pa vagen

Utldtanden om forslaget till detaljplan

Helen Ab

Helen Elnat Ab

samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)
Helsingforsregionens miljétjanster (HRM)

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland (NTM-centralen)
Kultur- och fritidssektorn/stadsmuseet

Papekandena i utlatandena gallde féljande fragor:

- ett helhetsbetonat askadningssatt nar det galler samhallsstrukturen,
som ansags vara speciellt lyckad och forverkligade malen i General-
plan 2016 for Helsingfors

- varnandet om byggnads- och kulturarvet, som ansags vara lyckat nar
det galler bevarandet av tva objekt, men samtidigt dnskades det att fle-
ra vardefulla byggnader skulle kunna bevaras

- bullerbek&mpning:
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— de fasader mot Wavulinsvagen i kvarteret 31118 vid vilkka medell-
judnivaerna dagtid ar de hogsta, 68 dB.

— | detaljplanematerialet anges inga medelljudnivaer for nattetid eller
maximala ljudnivaer.

— Det forutsattes att man i detaljplanen med hjalp av byggnadsmassor
sakerstaller att alla bostader ocksa vetter mot en riktning dar rikt-
vardena for bullernivaer (Srb 993/1992) uppfylls. Vid avvikelse f6-
rutsatts att en konsekvensbeddmning med motiveringar for planlés-
ningarna och de givna bestammelserna ska bifogas bullerutrednin-
gen.

— Det forutsatts att lek- och vistelseomradena och vistelsebalkonger-
na placeras och skyddas sa att riktvardena for bullerniva inte
Overskrids pa dessa och det kravs att en planbestammelse férutom
for Y-kvarteret ocksa ska ges for kvartersomradena for bostadshus.

— Det férutsatts att féljande allman bestammelse ska ges: "Bullernivan
i affars- och kontorslokaler far inte dverstiga riktvardet dagtid (kloc-
kan 7-22) 45 dB (A) fér den A-vagda ekvivalentnivan (LAeq).”

- planeringen och genomférandet av flyttningarna av ledningar, vilka
forutsatts utforas i samband med stadens gatuprojekt med anledning
av att Osterviksgatans tvarsektion andras

- vad kollektivtrafiken betraffar sarskilt valkomna nya forbindelser fran
Heikasplatsen till metron och fran Osterviksgatans norra ande mot Hal-
lonnasgranden

- planering av hallplatserna vid Osterviksgatan i samarbete med HST
for att garantera den basta majliga helheten

- omradesvisa transformatorstationer i detaljplaneomradet, vilka kom-
menteras mer i detalj i samband med att en omradesplan for elnatet pa
Oversiktsplaneniva upprattas varen 2022

- storleken, for vilken en justering forutsattes, pa det omrade som re-
serverats for ledningar pa tomten 31114/9. Det pamindes om att kab-
larna ska vara i bruk under hela byggnadstiden, att byggandet under
jord inte far stéra stationens funktion och att den bredvidliggande elsta-
tionstomten ska vara omgardad under byggnadstiden.

- laget av en fjarrvarmeledning i kvarteret 31111 under tva hus som ska
rivas, som forutsatts att fa en ny linje pa en tredje tomt, som inte ska
flyttas, i samma kvarter (AL)
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- fjarrvarmeledningen DN250 pa Osterviksgatan, som ska beaktas nar
tradraderna planeras.

Atgérder efter att detaljplaneférslaget varit offentligt framlagt

| rapporten om vaxelverkan anges anmarkningarna och myndighetsut-
latandena om detaljplaneférslaget i sammandrag och bemétandena till
papekandena i dessa.

Det som har framférts i papekandena har beaktats med hansyn till de-
taljplanens mal och i den man det ar andamalsenligt.

Det gjordes andringar i detaljplanekartans beteckningar eller bestam-
melser och i det dvriga materialet efter att detaljplanen varit offentligt
framlagd. For andringarna redogors detaljerat i detaljplanebeskrivning-
ens sista kapitel.

De andringar som gjorts efter att forslaget var offentligt framlagt har
diskuterats med berorda parter.

Planlaggningstjansternas justeringar i forslaget

Planlaggningstjansterna har genom skrivelser daterade 18.1.2024,
28.11.2023 och 28.5.2024 meddelat sma andringar som gjorts pa de-
taljplanekartan och i detaljplanebeskrivningen samt i dvriga handlingar.
Andringarna &r inte betydande och detaljplanen behdver inte laggas
fram pa nytt. Skrivelserna om andringarna finns i en bilaga. Texten i
forslaget till detaljplan har andrats pa motsvarande satt. Bland annat
har mangderna vaningsyta och de efterstravade invanarantalen and-
rats pa grund av att tomten 31131/5 pa Osterviksgatan 23 lamnades
utanfor.

Drumso-Sallskapets skrivelse till ledamoéterna i stadsstyrelsen

Drumso6-Sallskapet har 9.2.2024 skickat en skrivelse till ledamoéterna i
stadsstyrelsen. | skrivelsen forutsatter sallskapet fortsatta atgarder i
synnerhet nar det galler trafikarrangemang.

Med anledning av skrivelsen har planlaggaren gett ett bemotande i vil-
ken det konstateras bland annat att de i detaljplanen anvisade trafikar-
rangemangen planeras efterat mer i detalj i gatuplaneringen, som om-
fattar en ny process for vaxelverkan.

Drumso6-Sallskapets skrivelse och bemdétandet till denna finns i en bila-
ga. Forslaget pa foredragningslistan har darfér kompletterats med ett
omnamnande av Else Aropaltios stig och bland annat omnamnandet av
att de nya avsnitten av Melkdgatan och Murbacksgatan ska byggas
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Narmare motiveringar

forhdjda vid Heikasplatsen har strukits, eftersom dessa fragor 16ses
forst i gatuplanen. Skrivelsen ger inte anledning till fler atgarder just nu.

Motiveringarna till detaljplaneandringen framgar mer i detalj av den bi-
fogade detaljplanebeskrivningen.

Behandling i stadsmiljonamnden och fortsatta atgarder

Foredragande

Upplysningar

Namnden godkande vid behandlingen av planférslaget féljande utta-
landen som galler den fortsatta planeringen:

Namnden forutsatte att man i planeringen av omradet ocksa bygger
Ara-hyresbostader och annan reglerad bostadsproduktion i omradet i
samband med kompletteringsbyggandet i enlighet med programmet for
boende och darmed sammanhangande markanvandning, BM-
programmet (godkandes efter omrdstning).

Stadsmiljonamnden betonade malen for cirkular ekonomi och uppmunt-
rar till att i de féljande planerings- och byggfaserna halla fast vid att om-
radet byggs sa att det blir en féregangare i cirkular ekonomi i byggande
som andra kan ta efter (godkandes enhalligt).

Stadsmiljondmnden ansag att det med tanke pa stadens mal om ut-
slappsminskning ar mycket viktigt att underséka majligheten till omra-
desvis och tomtspecifik jordvarme och faktiskt bygga den (godkandes
efter omrdstning).

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Mikko Reinikainen, teamchef, telefon: 09 310 37206
mikko.reinikainen(a)hel fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutoksen nro 12701 kartta, paivatty 9.11.2021, muutet-
tu 4.10.2022, 28.11.2023, 18.1.2024 ja 28.5.2024
2 Asemakaavan muutoksen nro 12701 selostus, paivatty 9.11.2021, muu-
tettu 4.10.2022, 28.11.2023, 18.1.2024 ja 28.5.2024
3 Vuorovaikutusraportti, paivatty 9.11.2021, taydennetty 27.9.2022
4 12701 Asemakaavoituspalvelujen kirje Khlle 18.1.2024 sahkdisesti
allekirj
5 12701 Asemakaavoituspalvelujen kirje Khlle 28.11.2023
6 12701 Asemakaavoituspalvleujen kirje Khlle 28.5.2024 sahkdisesti
allekirj
7 Liikennesuunnitelma nro 7150, 27.9.2022 (paivitetty 28.5.2024)
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8 Osa paatoshistoriaa

9 Muistutukset

10 Yritysvaikutusten arviointi 18.2.2021

11 Tilastotiedot, paivitetty 28.5.2024

12 liImakuva, paivitetty 28.5.2024

13 Lauttasaari-Seuran kirje ry, 9.2.2024

14 Vastaus Lauttasaari-Seuran kirjeeseen

15 Vattuniemen suunnitteluperiaatteet 2018
Bilagematerial

1 Sijaintikartta

2 Koottuna kaikkien hakijoiden asemakaavan muutoshakemukset

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Ab Forslagstext
Helen Elnat Ab Forslagstext
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens trafik
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens miljétjans-
ter
Kymp/Ekonomistdd Forslagstext
De som begart informa- Forslagstext
tion om planbeslutet Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
De som sokt detaljpla- Forslagstext
neandring Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6
Bilaga 7
Bilaga 8
Bilaga 9
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For kinnedom

Beslutshistoria

Drumso-Sallskapet Forslagstext
Bilaga 13
Bilaga 14

Stadsmiljonamnden

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allmanna omraden
Stadsmiljonamndens miljé- och tillstandssektion
Detaljplanelaggning

Stadsmuseet

Fostrans- och utbildningssektorn

Kaupunginhallitus 19.08.2024 § 456

HEL 2018-010750 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 31. kaupunginosan (Lauttasaari, Kot-
kavuori, Vattuniemi) korttelin 31111 tontteja 1-2, korttelin 31112 tonttia
28, korttelin 31114 tonttia 9, korttelin 31116 tonttia 2, korttelin 31118
tontteja 13—14 ja 1718, korttelin 31119 tontteja 9 ja 19, korttelin 31131
tontteja 8, 10, 12—14 seka katu-, pysakainti- ja puistoalueita koskevan
asemakaavamuutoksen 9.11.2021 paivatyn ja 4.10.2022, 28.11.2023,
24.1.2024 ja 28.5.2024 muutetun piirustuksen nro 12701 mukaisena ja
asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

12.08.2024 Poydalle

kansliapaallikkd
Jukka-Pekka Ujula

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

Mikko Reinikainen, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 37206
mikko.reinikainen(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 04.10.2022 § 538

HEL 2018-010750 T 10 03 03
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Hankenumero 6004_1

Esitys

Kasittely

Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

- 9.11.2021 paivatyn ja 4.10.2022 muutetun asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12701 (lite 3) hyvaksymista. Asemakaavan muu-
tos koskee 31. kaupunginosan (Lauttasaari, Kotkavuori, Vattuniemi)
korttelin 31111 tontteja 1-2, korttelin 31112 tonttia 28, korttelin
31114 tonttia 9, korttelin 31116 tonttia 2, korttelin 31118 tontteja
13-14 ja 17-18, korttelin 31119 tontteja 9 ja 19, korttelin 31131
tontteja 5, 8, 10, 12—14 seka katu-, pysakointi- ja puistoalueita.

Lisaksi lautakunta paatti

— efttei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat
luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa, Tyo-
pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paatdksen-
teko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Lisaksi lautakunta edellytti, ettd alueen suunnittelussa toteutetaan alu-
eelle taydennysrakentamisen yhteydessa myos ARA-vuokra-asuntoja
ja muuta sdanneltya asuntotuotantoa Helsingin AM-ohjelman periaatte-
ita noudattaen.

Kaupunkiymparistolautakunta korosti kiertotalouspaamaarien tarkeytta
ja kannustaa suunnittelun ja toteuttamisen seuraavissa vaiheissa
pitamaan kiinni siita, etta alueen toteutus olisi rakentamisen kiertota-
loudessa edellakavijaesimerkki.

Kaupunkiymparistdlautakunta katsoi, etta alueellisen ja tonttikohtaisen
maalammon tutkiminen ja vieminen toteutukseen asti olisi kaupungin
paastovahennystavoitteen kannalta erittain tarkeaa.

04.10.2022 Esittelijan ehdotuksesta poiketen
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Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Paula Kinnunen, tiimipaallikko
Mikko Reinikainen, arkkitehti Miika Vuoristo, liikenneinsinddri Olga Ve-
ikkolainen, erityisasiantuntija Karri Kyllastinen ja maisema-arkkitehti
Paula Hurme. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen kokoukses-
ta.

Vastaehdotus:
Jenni Hjelt: Lisataan paatokseen seuraava teksti:

Lisaksi lautakunta edellyttaa, etta alueen suunnittelussa toteutetaan
alueelle tdydennysrakentamisen yhteydessa myods ARA-vuokra-
asuntoja ja muuta saanneltya asuntotuotantoa Helsingin AM-ohjelman
periaatteita noudattaen.

Kannattaja: Mia Haglund

Vastaehdotus 1:

Amanda Pasanen: Kaupunkiymparistdlautakunta korostaa kiertota-
louspaamaarien tarkeytta ja kannustaa suunnittelun ja toteuttamisen
seuraavissa vaiheissa pitamaan kiinni siita, etta alueen toteutus olisi
rakentamisen kiertotaloudessa edellakavijaesimerkki.

Kannattaja: Mia Haglund

Kaupunkiymparistblautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Amanda
Pasasen vastaehdotuksen 1 mukaan muutetun ehdotuksen.

Vastaehdotus 2:

Amanda Pasanen: Kaupunkiymparistolautakunta katsoo, etta alueelli-
sen ja tonttikohtaisen maalammon tutkiminen ja vieminen toteutukseen
asti olisi kaupungin paastovahennystavoitteen kannalta erittain tarkeaa.

Kannattaja: Mia Haglund
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Jenni Hjeltin vastaehdotuksen mukaisesti muutettuna.

Jaa-aanet: 4
Atte Kaleva, Otto Meri, Jenni Pajunen, Risto Rautava

Ei-aanet: 9

Silja Borgarsdottir Sandelin, Mia Haglund, Eveliina Heinaluoma, Jenni
Hjelt, Otso Kivekas, Oona Kayhkd, Tuomas Nevanlinna, Amanda Pa-
sanen, Mika Raatikainen

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hyvaksya Jenni Hjeltin vastaehdo-
tuksen mukaan muutetun ehdotuksen @anin 4 - 9
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Esittelija

Lisatiedot

2 aanestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Amanda Pasasen vastaehdotuksen 2 mukaisesti muutet-
tuna.

Jaa-aanet: 2
Atte Kaleva, Mika Raatikainen

Ei-aanet: 10

Silja Borgarsdottir Sandelin, Mia Haglund, Eveliina Heinaluoma, Jenni
Hjelt, Otso Kivekas, Oona Kayhko, Tuomas Nevanlinna, Jenni Paju-
nen, Amanda Pasanen, Risto Rautava

Tyhja: 1
Otto Meri

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hyvaksya Amanda Pasasen vas-
taehdotuksen 2 mukaan muutetun ehdotuksen aanin 2 - 10 (1 tyhja)

27.09.2022 Pdydalle
16.11.2021 Esittelijan ehdotuksesta poiketen
09.11.2021 Poydalle

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Paula Kinnunen, arkkitehti, puhelin: 310 37141
paula.a.kinnunen(a)hel.fi

Mikko Reinikainen, tiimipaallikko, puhelin: 310 37206
mikko.reinikainen(a)hel.fi

Olga Veikkolainen, liikenneinsindori, liikenne- ja katusuunnittelu, puhelin: 310 37280
olga.veikkolainen(a)hel.fi

Paula Hurme, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 26093
paula.hurme(a)hel fi

Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi

Karri Kyllastinen, diplomi-insindori, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37347
karri.kyllastinen(a)hel.fi

Jarkko Nyman, insinddri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi

Anu Haahla, ymparistdasiantuntija, puhelin: +358 9 310 28916
anu.haahla(a)hel.fi

Tomi Varjus, diplomi-insinddri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 26530
tomi.varjus(a)hel.fi

Elina Luukkonen, yleiskaavasuunnittelija, yleiskaavoitus, puhelin: 310 37073
elina.luukkonen(a)hel fi
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Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkd 25.01.2022 § 7

HEL 2018-010750 T 10 03 03
Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12701 pohjakartan
kaupunginosassa 31 Lauttasaari. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12701
Kaupunginosa: 31 Lauttasaari
Kartoituksen tyénumero: 38/2020
Pohjakartta valmistunut: 22.10.2021
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikdlle.

Kaupunkiymparistdn toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus
Kaupunkimittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko
05.08.2021 § 31

Lisatiedot
Kari Rajala, paikkatietosuunnittelija, puhelin: 31031976
kari.rajala(a)hel.fi
Timo Tolkki, yksikén paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikkd 22.12.2021

HEL 2018-010750 T 10 03 03
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Helsingin kaupunkiympariston toimiala / Maankaytto ja kaupunkiraken-
ne / Asemakaavoitus on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa Vattu-

niemen keskuksen 9.11.2021 paivatysta asemakaavan muutoksen eh-
dotuksesta. Perustehtavansa mukaisesti kaupunginmuseo tarkastelee
ehdotusta kulttuuriympariston vaalimisen nakokulmasta ja esittaa kan-
tanaan seuraavaa.

Asemakaavan muutos koskee Lauttasaaren Vattuniemen keskeisim-
massa osassa sijaitsevia yleisia alueita kuten aukioita, katuja, pysako-
intialueita, puistoa ja yhteensa 16 yksityisomistuksessa olevaa paaosin
teollisuus-, varasto- ja toimisto kaytossa olevaa tonttia (korttelin 31111
tontteja 1-2, korttelin 31112 tonttia 28, korttelin 31114 tonttia 9, kortte-
lin 31116 tonttia 2, korttelin 31118 tontteja 13—14 ja 17-18, korttelin
31119 tontteja 9 ja 19, korttelin 31131 tontteja 5, 8, 10, 12-14). Suun-
nittelualue rajautuu pohjoisessa Pajalahdenpuistoon ja Haahkatiehen,
luoteessa Merikylpylan puistoon, lannessa Sarkiniementiehen, koilli-
sessa Vattuniemenkatuun, idassa Melkonkatuun ja etelassa Nahka-
housuntiehen.

Asemakaavaratkaisun keskeisena tavoitteena on luoda Vattuniemelle
toiminallisesti, liikenteellisesti ja kaupunkikuvallisesti elava keskusta.
Kokonaisuutena, usealle tontille yhta aikaa tehdylla suunnittelulla on
pyrkimyksena luoda Vattuniemen keskeisista kaupunkitiloista ja kortte-
lialueista janteva kokonaisuus huolimatta alueen sirpaleisesta ja moni-
naisesta maanomistuksesta. Kaupunkirakennetta on tarkoitus tayden-
taa nykyiseen katu- ja korttelirakenteeseen tukeutuen ja sita taydenta-
en ja noudattaen myds Vattuniemelle tyypillista puoliavointa tai avointa
korttelirakennetta ja vaihtelevan korkuista rakentamista. Alueen katu-
jarjestelyja ja yleisia katualueita, seka liikenneyhteyksia on tavoitteena
kehittaa selkeammiksi. Heikkilanaukion lapi kulkevan Heikkilantien ka-
tujarjestelyt on tavoitteena muuttaa aukion reunoilla kulkeviksi ja yhdi-
staa aukion alue oleskelua, virkistysta ja erilaista vapaa-ajan toimintaa
varten tarkoitetuksi yhteiseksi alueeksi. Tavoitteena on asuntotuotan-
non turvaaminen ja alueen taydennysrakentaminen tonttien kayttotar-
koituksen muuttuessa teollisuus-, varasto- ja toimitiloista paaosin asu-
inkayttoon. Alueen keskeisissa osissa tavoitteena on yritystoiminnan
turvaaminen edellyttamalla tonttien rakentamisen maarasta vahintaan
25 % toimisto- ja liiketilakayttdon. Toimitiloja on suunniteltu sijoitetta-
vaksi paaosin Heikkilanaukion ymparille seka Italahdenkadun ja Heikki
lantien varrelle. Kaksi suunnittelualueella sijaitsevaa Vattuniemen teol-
lisen ajan viela jaljella olevaa arvokasta rakennusta on tavoitteena sa-
ilyttaa ja suojella asemakaavalla.

Esilla oleva asemakaavan ehdotus noudattaa asemakaavan luon-
nosvaiheessa esitettyja ratkaisuja ja maarayksia. Korttelin 31131 tontit
10 ja 14 osoitteissa Italahdenkatu 15 ja 25 on osoitettu liike- ja toimisto-
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rakennusten korttelialueeksi K, joilla suurin sallittu kerrosluku on kuusi.
Tonteilla 31111/ 1 ja 31111/ 2, osoitteissa Heikkilantie 8 ja 10 on pu-
iston reunalla kaksi erillista, korkeintaan viisikerroksista asuinkerrosta-
lon rakennusalaa. Kaupunginmuseo on jo luonnosvaiheessa pitanyt na-
illa tonteilla kerrosluvun korottamista suunnitteluperiaatteiden neljasta
viiteen mahdollisena, silla talla ratkaisulla tonttien rakennusoikeus on
mahdollista toteuttaa puiston laidalla toisistaan irrallisina rakennuksina
ja avata rakennusten valiin nakymia kadulta tontin |api puistoon ja pa-
invastoin. Nykyisin toimitila- ja varastokaytossa olevat tontit 31114/ 9,
31112/ 28, 31131/ 13, 31131/ 5, 31131/ 8, 31131/ 12, 31118/ 14,
31118/ 13 suunnitellaan muutettavaksi paaosin asuinkayttoon. Kyseiset
tontit kuuluvat asuinkerrostalojen korttelialueisiin AK, joiden rakennuso-
ikeudesta vahintaan 25 % tulee rakentaa toimisto- ja liiketilakayttoon.
Rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurin sallittu kerrosluku vaih-
telee rakennusaloilla neljasta kahteentoista, joskin paikoin rakennusten
valeihin on osoitettu joitakin naapureihin liittyvia tai erillisia yksi-
kolmekerroksisia osia. Italahdenkadun varren rakennusalojen suurin
sallittu kerrosluku vaihtelee paaosin kuudesta kahdeksaan, joidenkin
ollessa vahan vahemman ja osan jopa yli kymmenen. Melkonkadun
varrella ja Heikkilanaukion reunalla kerrosluku vaihtelee paaosin neljan
ja kahdentoista valilla. Kaupunginmuseo toteaa luonnosvaiheen ta-
paan, ettd muutos tulisi olemaan merkittava Vattuniemen nykyiseen,
paaosin nelja-viisikerroksisten rakennusten reunustamaan katutilaan,
jossa Italahdenkadun varrella lansipuoliset rakennukset sijaitsevat li-
saksi paaosin etaalla katulinjasta. Edelleen kaupunginmuseo suhtautuu
kriittisesti korkeisiin, etenkin yli kymmenkerroksisiin rakennuksiin aivan
katulinjassa kiinni, kuten tonteille 31131/13 ja 31112/28 ja myo6s 31118/
18 ja 3119/19 pienten aukioiden reunalle on mahdollistettu rakennetta-
van. Nain korkeat rakennukset eivat muodostaisi inhimillista ja alueelle
ominaista kaupunkitilaa. Ne loisivat myos hairitsevan kontrastin naa-
puruston kulttuurihistoriallisesti arvokkaisiin rakennuksiin, esimerkiksi
entiseen Helsingin Villakehradmon rakennukseen osoitteessa Kiviai-
dankatu 2 tai pienimittakaavaisiin rakennuksiin Heikkilanaukion reunal-
la. Kaupunginmuseon nakemyksen mukaan nain korkea rakentaminen
on myos ristiriidassasovittavan otteen kanssa kaavamaarayksessa,
jonka mukaan: AK- ja K-korttelialueilla rakennusten arkkitehtuuri tulee
olla kaupunkikuvallisesti ja -rakenteellisesti laadukasta ja sovittaa alu-
een paikalliseen teolliseen historiaan. Julkisivujen tulee olla materiaalil-
taan paikalla muurattua tiilta tai rapattuja. Lamporappausta ei sallita.
Julkisivuelementteja ei sallita.” Vattuniemen teolliseen historiaan liitty-
vat rakennukset ovat paasaantoisesti alle viisikerroksisia, poikkeuksen
villakehradmoén maamerkinomainen piippu. Paikoitus on suunniteltu
sijoitettavan pihakansien alle eli tonteille merkittyihin maanalaisiin tiloi-
hin. Pihakansien korkeusaseman tulee pyrkia noudattamaan nykyisia
maanpinnan korkoja ja muurimaisia pihakannen seinamia tulee valttaa.
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Tama on tarkeaa, jotta nakymat mahdollistuvat erityisesti kadun suun-
nasta kortteleiden sisdan avoimen ja puoliavoimen Kortteliperiaatteen
mukaisesti. Kaavamaarayksen mukaan: "Pihakansi ja sen ulkopuoliset
osat tulee rakentaa ja istuttaa viihtyisaksi leikki- ja oleskelualueeksi ja
muuhun piha-alueeseen liittyvaksi. Istutuksissa on kaytettava myos
pensaita ja puita. Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.”

Asemakaavan muutosalueeseen kuuluu edelleen myos yleisten raken-
nusten korttelialue Y. Kaavamaarayksen mukaan: "Rakennusten arkki-
tehtuuri tulee olla kaupunkikuvallisesti ja -rakenteellisesti laadukasta ja
sovittaa puistoymparistoon. Rakennusten julkisivujen materiaalin tulee
olla paaasiallisesti paikalla muurattua tiilta, tai perinteisesti rapattuja.
Lampdrappausta ei sallita. Julkisivuelementteja ei sallita.” Korttelialu-
een kokoa ja sille sijoittuvaa rakennusalaa on kuitenkin pienennetty lu-
onnosvaiheesta ja rakennusten suurimpana sallittuna kerroslukuna on
nyt koko alueella kolme. Luonnosvaiheessa kerrosluku vaihteli kortteli-
alueen pohjoisosan eli olemassa olevan paivakoti Sarjen kahdesta
korttelialueen etelaosan kolmeen. Kaupunginmuseo toteaa, etta esite-
tyn muutoksen vuoksi korttelialueella ei kdytanndssa nayttaisi olevan
enaa mitaan mahdollisuutta sailyttaa olemassa olevaa, Arkkitehtitoi-
misto Kari Jarvinen & Co:n vuonna 1979 laatimien suunnitelmien mu-
kaan rakennettua paivakotirakennusta uuden, laajennetun kokonaisuu-
den osana. Kaupunginmuseo pitaa valitettavana, etta vaikka suo-
jelumaaraysta ei talle 1980-luvun alun paivakodille ole esitetty, ei kaa-
vallisella ratkaisulla mahdollisteta olemassa olevan rakennuksen sa-
ilyttamista, mikali rakennus osoittautuisi korjauskelpoiseksi. Tasta
nakokulmasta tarkastellen luonnosvaiheen ratkaisu Y-korttelialueen
osalta oli selvasti onnistuneempi.

Eraana asemakaavan muutoksen tavoitteena on pyrkia luomaan ka-
tuaukioksi / toriksi maaritellylle Heikkilanaukiolle omaa identiteettia ete-
laisen Lauttasaaren keskeisena ja kokoavana aukiotilana. Aukion koh-
dalla Heikkilantien, Wavulinintien ja Kiviaidankadun katujarjestelyt on
tarkoitus muuttaa aukion reunoilla kulkeviksi kaduiksi yhdistaen alue
oleskelua, virkistysta ja erilaista vapaa-ajan toimintaa varten tarkoite-
tuksi yhteiseksi aukioksi. Pienia aukiota on maaritelty rytmittamaan
myOs asemakaavan maaraamin puuistutuksin reunustetun Italahden-
kadun lansipuolelle. Kaupunginmuseo pitaa tata hyvana ratkaisuna, jot-
ta Italahdenkadulle ominaista melko valjaa ominaisluonnetta saadaan
edes osin sailytettya lansireunan uuden rakentamisen mahdollistuessa
nykyista korkeammaksi ja nykyista lahemmas katulinjaa.

Edella mainittuihin aukiotiloihin liittyvat myds asemakaavaehdotuksen
kaksi suojeltavaksi esitettya rakennusta: Wavulinintie 4 ja Itdlahdenkatu
18. Kyseiset rakennukset on arvotettu kulttuurihistoriallisesti merkitta-
viksi jo kymmenen vuotta sitten silloisessa kaupunkisuunnitteluviras-
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tossa laaditussa selvityksessa Vattuniemen teollisuus-, varasto- ja toi-
mistorakennusten kulttuurihistorialliset ja kaupunkikuvalliset arvot ja
samoin Vattuniemen suunnitteluperiaatteissa 2018. Heikkilanaukioon
olennaisesti liittyva Wavulinintie 4 on arkkitehti Matti Finellin Reinhold
Henrik Smedsin yritykselle suunnittelema yksikerroksinen teollisuus- ja
varastorakennus, joka on valmistunut vuonna 1953. Tama pienimitta-
kaavainen, julkisivuiltaan puhtaaksi muurattua kalkkihiekkatiilta oleva
rakennus sijaitsee erittain nakyvalla paikalla Heikkilanaukion reunalla ja
edustaa vattuniemelaista teollisuusrakentamista, joka on taipunut
monenlaiseen kayttdon historiansa aikana. Itdlahdenkadun varteen esi-
tetyn pienen aukion takana sijaitsevalla tontilla sijaitseva lltalahdenkatu
18 on puolestaan arkkitehti Runar Finnilan vuonna 1948 suunnittelema
L. M. Ericssonin tehdasrakennus. Myéhemmin toimistokayttoon muu-
tettu rakennus on viisikerroksinen, julkisivuiltaan rapattu ja ominaislu-
onteeltaan hyvin selked. Kummastakin kohteesta on laadittu rakennus-
historiaselvitys, mita kaupunginmuseo pitaa erittain tarkeana ja tarpeel-
lisena lahtotietona. Molemmille rakennuksille on asemakaavaehdo-
tuksessa annettu merkinta sr-2: ” Rakennustaiteellisesti, historiallisesti
tai kaupunkikuvallisesti arvokas suojeltava rakennus. Suojelu koskee
rakennuksen julkisivuja ja vesikattoa seka sen julkisia sisatiloja. Ra-
kennuksessa tehtavat korjaustyot ja muutokset eivat saa heikentaa sen
arvoa tai havittaa sen ominaispiirteita. Rakennusta ei saa purkaa.” Mo-
lemmat rakennukset sijoittuvat asuinkerrostalojen korttelialueeseen AK,
mutta Wavulinintie 4 osalla on merkinta toli 700, joka osoittaa sen ra-
kennusalalle sijoitettavan toimisto- ja liiketilan kerrosalan vahimmais-
maaran. ltalahdenkatu 18:a koskee puolestaan lisamaarays: "Tontille
31119 /24 olemassa olevan sr-2 suojellun rakennuksen julkisivuille saa
rakentaa pienet parvekkeet ripustettuina, lasittamattomina ulokepar-
vekkeina tai ranskalaisina parvekkeina. Rakennuksen muutostyot tulee
tehda hyddyntaen rakennuksen kantavia seinarakenteita ja huoneja-
koa.” Nama ovat tarkeita, tulevaa muutosta ohjaavia maarayksia. Ase-
makaavamuutoksen aiemmissa vaiheissa kaupunginmuseo on ko-
rostanut, ettda asemakaavan maarayksilla tulee varmistaa vahintaan na-
iden kahden rakennuksen sailyminen muuttuvassakin kaytdssa ja kor-
jaaminen kunkin ominaispiirteita sailyttavalla ja niita vahvistavalla taval-
la. Talta osin Wavulinintie 4:4 ja Itdlahdenkatu 18:a koskeva suo-
jelumaarays on rakennusten ja kulttuuriympariston vaalimiselle asetet-
tujen tavoitteiden mukainen.

Vattuniemen suunnitteluperiaatteita laadittaessa ja asemakaavamuu-
toksen aiemmissa vaiheissa kaupunginmuseo piti tarkeana, etta
kestavan kehityksen periaatteella suunnittelualueella selvitettaisiin
mahdollisimman laajalti olemassa olevan rakennuskannan hyoddynta-
misen mahdollisuuksia, vaikka kiinteistojen kayttdtarkoitus muuttuisikin.
Taman kaltaista, olevan rakennuksen hyodyntamista kannustamaan on
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Lisatiedot

tontille 31131/10 mahdollistettu ylimaaraista lisarakentamista jopa 3000
km2, mikali olemassa oleva rakennus sailytetdan. Taman ja kahden
suojeltavaksi esitetyn rakennuksen tontin lisaksi kaikilla muilla tonteilla
viitesuunnitelmien Iahtdkohtana on kaytanndssa kaikkien suunnittelua-
lueeseen kuuluvien, olevien rakennusten purkaminen. Asemakaavan
toteuttaminen tulisi siten johtamaan hyvin mittavaan purkamiseen ja
koskemaan jopa alle kolmekymmenta vuotta vanhaa rakennuskantaa.
Kaupunginmuseo toistaa asemakaavan luonnosvaiheen tapaan, etta
nain mittavaan purkamiseen ja uudisrakentamiseen perustuva ratkaisu
on valitettavaa alueen ominaisluonteen ja kulttuuriperinnén sailyttami-
sen nakokulmasta ja myoOs kyseenalaista kestavan kehityksen ja hiili-
neutraaliustavoitteiden kannalta. Kaupunkisuunnittelu kaipaa uusia |a-
hestymis- ja ratkaisumalleja mittavaan purkamiseen perustuvien suun-
nitelmien sijaan.

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kau-
punginmuseo Kulttuuriperintoyksikko 17.6.2021

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kau-
punginmuseo Kulttuuriperintoyksikko 7.11.2019

Anne Salminen, tutkija, puhelin: 310 36501
anne.salminen(a)hel fi
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