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§ 173

Maa-alueen vuokraaminen Mustikkamaalta Hopeasalmen telakka

Oy:lle

HEL 2023-012402 T 10 01 01 03

Paatos
Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta paatti vuokrata Helsingin kaupungin
19. kaupunginosassa (Mustikkamaa) sijaitsevan, karttaliitteeseen mer-
kityn noin 7 314 m?:n suuruisen maa-alueen, joka on osa kiinteistoa 91-
432-5-2, Hopeasalmen telakka Oy:lle telakkatoimintaa varten.
Vuokra-aika alkaa 1.1.2024 ja paattyy 31.12.2043 ilman erillista irtisa-
nomista.
Vuokra perustuu ulkopuolisen arvioijan tekemaan arvioon maa-alueen
arvosta. Sopimuksen alkaessa perittava vuosivuokra on 33 519,44 eu-
roa ja sita vastaava perusvuosivuokra on 1 450,43 euroa.
Vuokraukseen liittyvat sopimusehdot maaritellaan liitteena olevan vuok-
rasopimusluonnoksen ehtojen mukaisesti.
Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta oikeutti liikuntajohtajan allekirjoitta-
maan sopimuksen ja tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia muutoksia
sopimuskauden aikana.
Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimieli-
men paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

Esittelija
vs. liikuntajohtaja
Marjaana Risku

Lisatiedot
Stefan Froberg, ulkoilupalvelupaallikkd, puhelin: 09 310 87901

stefan.froberg(a)hel.fi

Liitteet
1 Hakemus 29.9.2023
2 Hopeasalmen telakka
3 Mustikkamaa Hopeasalmen telakka Oy vuokra-alue

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta

Otteet

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus

PL 51400 Fredriksberg, Konepajankuja 3~ +358 9 310 1060 0201256-6
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kulttuurijavapaa-aika@hel.fi
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Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Asemakaava
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Vuokralainen Esitysteksti

Oikaisuvaatimusohje, kulttuuri- ja vapaa-
aikalautakunta

Liite 2

Liite 3

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimialalle on saapunut 29.9.2023 paivatty Ho-
peasalmen telakka Oy:n hakemus. Hakemus koskee Mustikkamaalla
sijaitsevan vuokrasopimuksen uusimista.

Sopimus Hopeasalmen telakka Oy:n kanssa paattyy 31.12.2023. So-
pimus solmittiin vuonna 1999. Kaupungin ja yrityksen valinen yhteistyo
on toiminut moitteettomasti. Helsingin alueella on arvioilta yhteensa n.
14 500 pienvenetta. Suurin osa veneista tarvitsee ammattilaisen osaa-
mista huolto ja mahdollisissa korjaustoimenpiteissa. Telakka on toimi-
nut vuosia ja silla on tarkea rooli Helsinkilaisomisteisten veneiden ylla-
pidossa. Yhtiolla on tarkka investointisuunnitelma, miten kehittaa tela-
kan toimintaa, joiden avulla pystytaan vastaamaan veneiden huoltotar-
peiden muutoksiin.

Alueella on voimassa oleva asemakaava nro 10230, joka on saanut
lainvoiman 21.3.1997. Vuokrattava alue on kaavassa LV-2 -aluetta, eli
venesatama-aluetta. Aluetta saa kayttaa telakkatarkoituksiin seka ve-
neiden talvisailytykseen.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta on vuokrannut alueen sisaisin vuok-
rausperustein kaupunkiymparistdélautakunnalta (vuokratunnus Y3119-6)
vuoden 2043 loppuun asti.

Vuokra-alue ja vuokran maarittely

Vuokra perustuu ulkopuolisen arvioijan tekemaan arvioon maa-alueen
arvosta.

Sopimuksen alkaessa perittava vuosivuokra on 33 519,44 euroa ja sita
vastaava perusvuosivuokra on 1 450,43 euroa.

Postiosoite

PL 51400

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kulttuurijavapaa-aika@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
Fredriksberg, Konepajankuja 3 +358 9 310 1060 0201256-6
Helsinki 00510
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Valtiontukiarviointi

Tammikuun 1. paivasta 2025 lukien perittdva vuosivuokra sidotaan vi-
ralliseen elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951=100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1 450,43 euroa vuodessa ja sita vastaava perus-
indeksi on 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkastetaan ker-
tomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen ka-
lenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100. Mikali pisteluku on alempi, vuokraa ei kuitenkaan alenneta.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa alueen vuokraa, mikali alueen arvossa
alueen kayttotarkoituksen, rakennusoikeuden, lisarakentamisen tai
muun vastaavan seikan johdosta tapahtuu muutoksia.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta myontaa liikuntajohtajalle sopimuk-
sen allekirjoitusoikeuden seka oikeuden tehda vahaisia muutoksia
vuokrasopimukseen.

Muut vuokraukseen liittyvat ehdot on kirjattu liitteena olevaan vuokra-
sopimusluonnokseen.

Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen (SEUT) 107(1) mu-
kaan, jollei perussopimuksissa toisin maarata, jasenvaltion myontama
taikka valtion varoista muodossa tai toisessa myonnetty tuki, joka vaa-
ristaa tai uhkaa vaaristaa kilpailua suosimalla jotakin yritysta tai tuotan-
nonalaa, ei sovellu sisamarkkinoille, silta osin kuin se vaikuttaa jasen-
valtioiden valiseen kauppaan.

Vuokrasopimuksen valmistelun yhteydessa on arvioitu, sisaltyykod vuok-
raukseen SEUT 107(1) artiklan mukaista valtiontukea. Julkisyhteisojen
toteuttamat taloudelliset transaktiot eivat anna taloudellista etua, eivat-
ka nain ollen ole valtiontukea, jos niissa noudatetaan tavanomaisia
markkinaehtoja (Komission tiedonanto valtiontuen kasitteesta 2016/C
262/01 kohta 74). Vuokrakohteesta on pyydetty ulkopuolisen arvioijan
arviokirja. Hopeasalmen telakka Oy ei saa SEUT 107(1) mukaista val-
tiontukea, koska vuokrasopimuksen perusteella maksettava vuokra on
markkinaehtojen mukainen

Toimivalta
Hallintosaannon 17 luvun 1 §:n 3 kohdan mukaan kulttuuri- ja vapaa-
aikalautakunta voi paattaa hallinnassaan olevien maa- alueiden vuok-
rauksesta enintaan 20 vuoden ajaksi. Pidemmista vuokrasopimuksista
paattaa kaupunginhallitus.

Esittelija
vs. liilkuntajohtaja
Marjaana Risku
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