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Allmanna reservationsvillkor for
tomter

1. Allmanna skyldigheter for den som fatt reservationen

Den som fatt reservationen ar skyldig att, pa egen bekostnad, planera och bygga pa
reservationsomradet utan onddiga drojsmal, och for sin del aktivt framja planeringen av och byggandet
pa reservationsomradet.

Den som fatt reservationen ar skyldig att i sin verksamhet félja lagstadgade skyldigheter vad galler
beskattning, miljoskydd, arbetarskydd, arbetsférhallanden, anstallningsvillkor och andra motsvarande
skyldigheter.

Om den som fatt reservationen inte féljer de ovanndmnda lagstadgade skyldigheterna eller om den som
fatt reservationen eller ledningspersonen for eller den person som utévar representations-,
bestammande- eller tillsynsratt inom det bolag som fatt reservationen déms for brott relaterat till s.k. gra
ekonomi (t.ex. beskattning) eller motsvarande brott relaterat till féretagsverksamhet, har staden ratt att,
utan pafdljder, bestdmma att reservationen avbryts under reservationstiden.

Staden har fortfarande ratt att, utan paféljder, bestdmma att reservationen avbryts under
reservationstiden om den som fatt reservationen ansdker om konkurs eller féretagssanering, eller om
det pa annat sétt blir tydligt att den som fatt reservationen inte har ekonomiska eller andra
férutsattningar for att utféra projektet.

Staden har ratt att, utan pafoljder, bestimma att reservationstiden avbryts under reservationstiden
och/eller inte férlanga reservationstiden om den som fatt reservationen eller en bolagsman till den som
fatt reservationen inte féljer reservationsvillkoren och eventuella anvisningar staden gett baserat pa
dem.

Aven bolagsmaén till den som fatt reservationen &r skyldiga att félja de reservationsvillkor som i detta
reserveringsbeslut faststalls for den som fatt reservationen.

2. Kostnader for tomtindelning, styckning och registrering

Nar det galler reservationsomradet har den som fatt reservationen ratt att, pa egen bekostnad, ansoka
om tomtindelning, styckning och att tomten ska inforas i fastighetsregistret. Tomten boér vara styckad
och inford i fastighetsregistret fére den slutgiltiga dverlatelsen av tomten.

Om staden i samband med beredningen av detta reservationsavtal eller tidigare har ansékt om
tomtindelning, styckning och/eller registrering av reservationsomradet ar den blivande arrendatorn for
eller kdparen av tomten skyldig att ersatta staden for de kostnader som uppstétt i samband med detta, i
enlighet med den rékning som presenteras separat har.

Dessutom ansvarar den som fatt reservationen for sina kostnader vid ans6kandet om ovannamnda
fastighetsforrattningar, om andringarna pa reservationsomradet sker pa initiativ av den som fatt
reservationen och/eller helt eller delvis ar resultat av projektet for den som fatt reservationen.

3. Skyldighet att planera och bygga

Den som fatt reservationen ansvarar, pa egen bekostnad, for alla atgarder som kravs for att goéra
reservationsomradet hen besitter byggdugligt. Den som fatt reservationen ar skyldig att, pa egen
bekostnad, planera och utféra byggandet pa reservationsomradet enligt principen fér helhetsansvar och
i enlighet med detta reservationsbeslut, bygglovet och detaljplanen for respektive byggnad som ska
uppforas pa reservationsomradet.



Reservationsomradet och respektive byggnad ska planeras och byggas pa sa satt att byggande,
anvandning, underhall, renovering och uppdatering av byggnaderna inte orsakar skador, problem eller
fara nedanom reservationsomradet eller fér sddana som eventuellt vistas i omradet eller for byggnader,
strukturer, underjordiska utrymmen, allmanna utrymmen, ledningar, rér och motsvarande som enligt
detaljplanen eller av annan anledning ska uppforas dar och for en normal anvandning av dem.

3.1 Samordning av planer och byggduglighet for reservationsomradet

Planeringen av reservationsomradet ska ske i samarbete med de lokala samarbets- och
koordineringsgrupperna inom Helsingfors stad.

Det som fatt reservationen ar medveten om att byggandet pa reservationsomradet och tidsplanen for
det kan ha avsevard inverkan pa byggandet pa allmanna omraden och pa kvarteren i narheten och
byggandet av 6vriga fastigheter i narheten av reservationsomradet.

Den som fatt reservationen ar skyldig att, pa egen bekostnad, samordna planerna fér byggandet pa
reservationsomradet med byggandet pa allmdnna omraden och av andra fastigheter i narheten av
reservationsomradet.

Den som fatt reservationen ar fortfarande for sin del skyldig att, pa egen bekostnad, samordna
byggandet pa reservationsomradet med byggandet pa allmanna omraden och av fastigheter i narheten
av reservationsomradet pa sa satt att byggandet pa reservationsomradet inte orsakar onddiga
olagenheter for byggandet av andra fastigheter eller pa allmanna omraden.

Utanfor reservationsomradet byggs gator, parker och kommunalteknik i enlighet med den tidsplan som
bestamts av staden och andra aktérer som ansvarar fér genomférandet av dem. Pa grund av detta ar
den som fatt reservationen skyldig att i god tid pa férhand innan byggandet inleds sakerstalla planerna
for byggandet av gator, andra allmdnna omraden och kommunalteknik, tidsplanen fér genomférandet
och byggdugligheten for reservationsomradet via de respektive aktérer som ansvarar fér dessa.

3.2 lakttagande av myndighetsbestammelser och anvisningar

Den som fatt reservationen ar skyldig att, pa egen bekostnad, bland annat iaktta

e detaljplanen for reservationsomradet, om inte ett undantagsbesiut fattas i samband med bygglovet
eller vid annat tillfalle,

e lokala planeringsanvisningar som kompletterar detaljplanen, som till exempel byggnadsanvisningar,
planeringsanvisningar for naromradet, planeringsanvisningar fér husbyggande och andra
eventuella motsvarande myndighetsanvisningar som Helsingfors stad gett pa det satt som
byggnadsinspektionen vid stadsmiljosektorn férutsatter,

e den som fatt reservationen ska, i planeringen av och vid byggandet pa reservationsomradet,
sakerstalla en tillrackligt god hantering av dagvatten med beaktande av svarigheterna orsakade av
klimatférandringen. Problem som uppstar pa grund av dagvatten bor forebyggas i férandrande
klimatférhallanden och betraffande den allt titare stadsstrukturen. | planeringen av hanteringen av
dagvatten bér malen och prioritetsordningen for stadens dagvattenprogram iakttas for att hantera
dagvattenforingen och forbattra kvaliteten pa dagvattnet,

e iden fortsatta planeringen och det framtida genomférandet av projektet boér de planer som
godkants av staden eller enheten bostadstjanster inom stadsmiljons invanar- och foretagstjanster
vid stadsmiljosektorn iakttas, och aven det anskaffningsvarde som godkants fér Hitas-objekt och
priskontrollerade objekt (puolihitas) och andra eventuella myndighetsbestammelser och anvisningar

som forutsatts for genomférande av projektet.
[ ]

3.3 Presentation av planer och ansékande och iakttagande av tillstand

Planerna (huvudritningarna) for den byggnad som ska uppféras pa reservationsomradet eller for delen
for det (omradet) ska dessutom, gallande det som sarskilt féreskrivs om hanteringen av dem, i férvag
fére ans6kande om bygglov eller annat motsvarande tillstand laggas fram for godkannande av tjansten
tomter och utveckling av markegendomen vid stadsmiljésektorn.



Tjansten tomter och utveckling av markegendomen vid stadsmiljésektorn har ratt att, med beaktande av
till exempel vart projektet forlaggs, dess helhet och hur viktigt det ar, krava godkdnnande av
huvudplaneraren for projektet.

Ifall reservationsbeslutet ror Hitas-produktion och priskontrollerad produktion ska de planer som namns
for dem pa motsvarande satt i forvag, fore ansékan om bygglov eller annat motsvarande tillstand,
skickas in for att godkannas av enheten bostadstjanster inom stadsmiljons invanar- och féretagstjanster
vid stadsmiljésektorn.

Den som fatt tillstandet ar skyldig att, pa egen bekostnad, anséka om det bygglov eller motsvarande
tillstand som behdvs for byggarbetet och de myndighetstillstand, utldtanden, godkannande och
motsvarande som kravs for senare anvandning, totalrenovering, andringsarbeten eller motsvarande for
respektive byggnad pa reservationsomradet, och iaktta de villkor och bestdmmelser som anges i dem.

Vid byggande som sker pa bland annat gator och andra allmanna utrymmen ska dessutom grav- och
placeringstillstand sdkas enligt gallande lagstiftning och de anvisningar som getts av enheten
omradesanvandning och -6vervakning inom stadsmiljons invanar- och féretagstjanster vid
stadsmiljésektorn. Samtidigt ska de ovannamnda anvisningar och beslut som getts av enheten och de
bestammelser som getts baserat pa dem iakttas.

3.4 Utplacering av reklamskyltar/-tavlor pa reservationsomradet

Den som fatt reservationen har, baserat pa detta reservationsbeslut, ratt att pa egen bekostnad och
eget ansvar placera ut en reklamskylt/-tavla (i fortsattningen skylten) pa reservationsomradet enligt
féljande villkor:

e skylten ska ha en Iatt konstruktion och far endast innehalla information om marknadsféring och
forsaljning for det byggnadsprojekt som ska utféras, om inte annat avtalas tillsammans med staden

e dessutom ska den mer exakta placeringen for skylten pa tomten separat avtalas tillsammans med
logistikoperatoren for omradet, om det finns en sadan

e placeringen av skylten far inte foérhindra och/eller foérsvara férberedande av byggandet pa tomten
och sanering av férorenad mark

e skylten ska placeras vid kanten av tomten eller pa nagot annat satt sa att staden har méjlighet att
tilifalligt arrendera ut omraden av tomtens huvuddel

e skylten far inte placeras sa att den forhindrar och/eller férsvarar sadan anvandning av tillfallig
utarrendering av tomten som redan avtalats som féljer arrendeavtalet

e den som fatt reservationen ansvarar, pa egen bekostnad, for att férbereda, inférskaffa, placera ut
och serva/underhalla skylten och fér motsvarande arenden, som till exempel utredande av tillstand

e skylten ska placeras stadigt sa att den inte faller eller orsakar fara, och ska ha sadan farg att den
inte orsakar storningar eller forfular omgivningen

e den som fatt reservationen ansvarar ensam for alla eventuella problem, skador och stérningar som
skylten orsakar for staden och/eller tredje part

e ingen ersattning eller hyra tas ut for detta samtycke

o om villkoren fér samtycket inte foljs har staden ratt att, utan paféljder, omedelbart ta tillbaka sitt
samtycke

4. Horbarhet inomhus for mobiltelefoner

Den som fatt reservationen ska visa att horbarheten for mobiltelefoner har beaktats i planen och
strukturerna.

Den som fatt reservationen ska ocksa, utan ersattning, tilldta utplacering, underhall, reparation och

uppdatering av sandaranordningar och de kablar som behdvs fér mobilnat i byggnaden, och beakta det
utrymme som kommer behdvas for dessa i planen och strukturerna.

5. Beaktande av flygekorren i planeringen

Flygekorrens utbredningsomrade i Helsingfors har férandrats valdigt snabbt. Det ar alltid nédvandigt att
kontrollera laget for flygekorrarna nar andringar ska ske inom karn- eller utbredningsomradet och dess



narmiljo eller dar de ror sig. Férandringar i markanvandningen inom reviret eller en del av det kan vara
ett hot mot flygekorren.

Flygekorren ska beaktas nar det, inom det angivna karn- eller utbredningsomradet och dess narmiljé
eller dar flygekorrarna sannolikt ror sig, finns planer pa markanvandning som minskar skogsomraden
eller tradbestand (planlaggning, byggprojekt), eller atgarder som forandrar skogsmiljoer eller
tradbestand (byggande, hantering av tradbestand).

Den som fatt reservationen ar skyldig att, i samband med planeringen av projektet, utreda om sadana
observationer av flygekorrar som paverkar genomférandet av projektet har gjorts inom
reservationsomradet eller dess omedelbara narhet. Information gallande detta ska kontrolleras genom
att kontakta naturexperterna vid stadsmiljésektorns miljotjanster, klimatinspektér Raimo Pakarinen eller
klimatinspektér Tuomas Lahti, och kontrollera Iaget for objektet.

Om det inom reservationsomradet eller i dess narhet, enligt naturexperterna vid miljétjanster, finns karn-
eller utbredningsomraden inklusive narmiljo for flygekorrar eller omraden dar flygekorrar rér sig ska den
som fatt reservationen kontakta tjansten tomter och utveckling av markegendomen vid
stadsmiljésektorn for att reda ut och faststalla nédvandiga fortsatta atgarder.

6. Detaljerad grundundersokning och val av grundlaggningsmetod

Baserat pa detta reservationsbeslut har den som fatt reservationen ratt att, pa egen bekostnad och eget
ansvar, utféra normala geotekniska grundundersdkningar inom reservationsomradet for att utreda
markens kvalitet och placeringen fér det barande bottenlagret och for detaljerad planering och
genomfdrande av grundlaggningsmetoder. Den som fatt reservationen ansvarar for att valja
grundlaggningsmetod.

Den som fatt reservationen ska ta i beaktan att reservationsomradet kan vara tillfalligt utarrenderat, och
att det kan ta tid att sdga upp kontraktet och témma omradet. Pa grund av detta ska den som fatt
reservationen forbereda sig pa en eventuell forsening gallande inledandet av markundersokningen.

Den som fatt reservationen ska i god tid informera tjansten tomter och utveckling av markegendomen
vid stadsmiljésektorn om markundersdkningen innan den utférs. Tjansten tomter och utveckling av
markegendomen ger vid behov skriftligen vidare anvisningar fér utférandet av markundersokning i det
specifika omradet som den som fatt reservationen ska folja.

Den som fatt reservationen har dock inte ratt att, utan sarskilt samtycke, utféra andra atgarder inom
reservationsomradet, som till exempel att falla tradd. Den som fatt reservationen ar skyldig att pa
begaran och egen bekostnad ateruppratta reservationsomradet till det skick som Helsingfors stad
kraver.

Helsingfors stad ansvarar inte for nagra skador, problem eller kostnader ifall det inte &r mgjligt att utféra
en markundersokning inom reservationsomradet.

7. Ledningar, avlopp, transformatorstationer, kabelskap och andra
samhallstekniska anordningar eller motsvarande

Inom reservationsomradet finns eller kan det finnas sadana samhallstekniska ledningar, avlopp,
anordningar eller motsvarande som anvands, som till exempel lyktstolpar, kabelskap,
transformatorstationer eller styranordningar for trafiken. Den som fatt reservationen ar skyldig att, pa
egen bekostnad, fore byggandet inleds separat utreda ledningsuppgifter och information om
samhallstekniska anordningar eller motsvarande som eventuellt finns inom omradet.

Den som fatt reservationen ar skyldig att, utan ersattning, tillata byggande, uppratthallande,
anvandande, underhall och uppdaterande av ovannamnda kommunaltekniska ledningar, aviopp,
anordningar och motsvarande inom reservationsomradet, om inte annat avtalas tillsammans med
staden eller agarna av ledningarna.



Villkor for ledningsflytt och villkor for flytt av strukturer och/eller anordningar definieras av agaren.
Ovannamnda flyttningar ska beaktas i tidsplanen och momentindelningen for byggarbetet pa sa satt att
inga skadliga avbrott uppstar. Kostnader for flyttningar ska avtalas tillsammans med &garen av
ledningarna, strukturerna och/eller anordningarna eller motsvarande i god tid fére byggandet inleds, ifall
inget mer exakt separat har avtalats i villkoren for beslutet gallande detta.

Staden har ratt att, utan ersattning, separat avtala om att dverlata denna ratt till tredje part.

Staden ansvarar inte for nagra eventuella skador, problem eller kostnader som uppstar av de
ovannamnda omstandigheterna fér den som fatt reservationen.

8. Jordvarmebrunnar och borrbrunnar etc.

Den som fatt reservationen ar skyldig att folja gallande lagstiftning, stadens anvisningar och de villkor
som namns i reservationsbeslutet vid genomférande av borrhal inom reservationsomradet, som till
exempel varmebrunnar och/eller borrbrunnar, rérsystem for insamling och/eller strukturer, anordningar
eller motsvarande som rér dem.

Dessutom ar den som fatt reservationen medveten om att utplacering av varmebrunnar och/eller
borrbrunnar eller andra motsvarande system inom reservationsomradet kraver bade
myndighetstillstand, separat samtycke fran staden och en i forvag gjord utredning om mgjligheterna att
placera ut anordningarna inom reservationsomradet.

9. Underjordiska projekt

Staden och/eller den som staden utser har permanent ratt att, utan ersattning, uppratthalla och
genomfora underjordiska utrymmen och projekt inom reservationsomradet och dess omgivning, och
anvanda, underhalla och utveckla dem, férutsatt att de inte férhindrar eller begransar detaljplanen for
reservationsomradet, genomférandet av det i enlighet med detta avtal eller anvandning av det.

10. Den som fatt reservationen och dennas ansvar for marken

Den som fatt reservationen ar skyldig att se till att reservationsomradet inte férorenas pa grund av
atgarder som den som fatt reservationen utfér eller av annan anledning.

Om reservationsomradet férorenas pa grund av en olycka som skett pa grund av atgarder som den som
fatt reservationen utfor eller av annan anledning ar den som fatt reservationen skyldig att, utan dréjsmal,
informera myndigheterna om arendet och separat skriftligen informera tjansten tomter och utveckling av
markegendomen vid stadsmiljdsektorn och férhindra att skadan sprider sig. Den som fatt reservationen

ar skyldig att sanera omradet och presentera en slutrapport om saneringen for staden.

11. Anvisningar till byggherrar for stadens tomter

Den som fatt reservationen ar skyldig att félja de anvisningar till byggherrar for stadens tomter gallande
utférande av brunnar, borrning och fallande av trad som framtagits av tjansten tomter och utveckling av
markegendomen och som uppdaterats den 15 oktober 2021.

12. Avtal gallande samreglering, servitut och arenden med
servitutskaraktar

Den som fatt reservationen ar skyldig att, pa egen bekostnad, till behévliga delar tilsammans med
andra tomter och aven allmanna omraden gora upp sadana servituts- och samregleringsavtal for
reservationsomradet som rér samreglering, servitut och arenden med servitutskaraktar som kravs for
genomforandet och anvandningen av tomterna i fraga och/eller de allmanna omradena i fraga, och
lagga fram avtalen fér godkannande av tjansten tomter och utveckling av markegendomen vid
stadsmiljosektorn.



Det ovannamnda avtalet/de ovannamnda avtalen ska bifogas till de langvariga markarrendeavtalen
och/eller andra overlatelsehandlingar for de tomter som utgor parter.

Om ovannamnda tomter och/eller allmanna omraden inte kan bifogas till avtalet for ovannamnda
samregleringar, servitut och arenden med servitutskaraktar har staden ratt att bestdmma om dessa
enligt eget omdéme och inkludera de villkor som rér dem i markarrendeavtalen och 6vriga
Overlatelsehandlingar for tomterna och i ovanndmnda avtal. Enheten omradesanvandning och -
overvakning bestdammer om villkor for placeringstillstand eller andra tillstand.

Staden ansvarar inte for nagra skador, problem eller kostnader som orsakas pa grund av de
samregleringar, servitut eller arenden med servitutskaraktar i fraga, eller for kostnader som uppstar vid
grundande av servitut och samregleringar.

Staden ansvarar inte heller for skador, problem eller kostnader om felaktigheter och/eller brister som i
framtiden upptacks i ovannamnda avtal, eller for skador, problem eller kostnader om avtal inte har
ingatts for de ifragavarande tomterna gallande alla servitut som kravs fér genomférande och/eller
anvandning av fastigheten.

13. Andra arenden som ska beaktas vid planering och byggande av
en bostadsbyggnad

Den som fatt reservationen ar dessutom i planerandet och byggandet av reservationsomradet skyldig
att, pa egen bekostnad, se till bland annat féljande omstandigheter och inleda de atgarder som de
kraver.

13.1 Sankt koldioxidavtryck

Den som fatt reservationen ar skyldig att félja Helsingfors stads aktuella anvisningar for sankt
koldioxidavtryck for byggnader.

Koldioxidavtrycket for byggnader far inte éverskrida det riktvarde for koldioxidavtryck som ar gallande
nar bygglovet utfardas och som Helsingfors stad stallt upp. Kravet galler fér flervaningsbostadshus i
enlighet med anvandningskategori 2. Fér andra objekt foljs atminstone ett riktvarde for koldioxidavtryck i
enlighet med aktuella myndighetsbestammelser.

Den som fatt reservationen ar skyldig att senast vid ansékan om korttidsarrende for
reservationsomradet presentera berakningsresultat for koldioxidavtrycket for de byggnader som enligt
planerna for reservationsomradet ska byggas pa tomten/tomterna for tjansten tomter och utveckling av
markegendomen vid servicehelheten markanvandning och stadsstruktur vid stadsmiljésektorn. | stallet
for korttidsarrende ansdker man om fullmakt for flervaningshustomter i Fiskehamnen och Mellungsby.
Med detta ansoker den som reserverar tomten samtidigt om fullmakt fér ansdkan om bygglov och
langtidsarrendeavtal. | presentationen av berakningsresultaten ska stadens egna aktuella blankett for
sammandrag och stadens preciserande berakningsanvisningar anvandas.

Blanketten och berakningsanvisningarna finns pa stadens webbplatser.

Om berakningsresultatet for koldioxidavtrycket har andrats efter att bygglov utfardats (efter
korttidsarrende eller fullmaktsférfarande) ska den som fatt reservationen, fore langtidsarrende av
reservationsomradet, presentera uppdaterade berakningsresultat for koldioxidavtrycket for de
byggnader som enligt planerna for reservationsomradet ska byggas pa tomten/tomterna for tjansten
tomter och utveckling av markegendomen vid servicehelheten markanvandning och stadsstruktur vid
stadsmiljosektorn.

Staden har ratt att, utan paféljder, neka éverlatande av reservationsomradet om projektet for den som
fatt reservationen inte uppfyller det ovannamnda kravet. Staden beviljar inga undantag fran kravet.
13.2 Laddplatser och beredning for sadana

Minst 1/3 av parkeringsplatserna pa reservationsomradet ska vara laddplatser dar man kan ladda
elbilar. Dessa laddplatser ska genomféras enligt den grundlaggande laddningsmetod som faststalls i



SESKOs senaste laddningsrekommendation for elfordon (Sahkbajoneuvojen Lataussuosituksen SK69)
(laddningsmetod 3, mode 3). Darmed ska laddningsstationen ha ladduttag av typ 2 i enlighet med SFS-
EN 62196-2. Varje elbilsplats ska ha tillgang till en laddningseffekt pa minst 10 kW, som vid behov kan
begransas genom lastkontroll. Handledning av laddningssystemet kan genomféras i form av en tjanst
fran en laddningsoperator och denna kan darmed ha en separat elanslutning.

De o6vriga 2/3 av parkeringsplatserna ska ha beredskap fér laddning av elbilar. Med beredskap for
laddning avses att dra kablar till parkeringsplatserna eller évriga system for eldistribution som uppfyller
ovannamnda krav for laddplatser, for sddana laddplatser for elfordon som installeras senare.

Kablar for laddplatser vid parkeringsplatser och beredskap for laddning ska dras sa att
laddningsstrommen ar 3 x 16A och att en laddningseffekt pa minst 11 kW uppnas.

Planen for de parkeringsplatser som kravs for reservationsomradet ska, i forvag fére ansékan om
bygglov eller annat motsvarande tillstand, laggas fram fér godkdnnande av tjansten tomter och
utveckling av markegendomen vid stadsmiljésektorn. | planen ska det totala antalet parkeringsplatser
pa reservationsomradet framga och hur manga av dessa parkeringsplatser som kommer vara
laddplatser och hur manga som kommer vara parkeringsplatser med beredskap fér laddning.

13.3 Krav for familjebostader och genomsnittlig yta

Den som fatt reservationen ar skyldig att folja féljande krav for familjebostader och genomsnittlig yta,
om inte paskrifterna och bestdmmelserna i den aktuella detaljplanen och/eller separat antecknade krav
for familiebostader och genomsnittlig yta forutsatter nagot annat:

e minst 70 % av ytan for de bostadslagenheter som genomférs pa tomten inom produktionen av
Hitas-agarbostader pa projektomradena i Fiskehamnen, Kronbergsstranden och pa Busholmen ska
genomfdras som familjebostader (tva eller fler sovrum). Den genomsnittliga ytan fér dessa bostader
ska vara minst 80 m? vy.

e minst 50 % av ytan for bostadslagenheter som genomférs pa tomten inom produktionen av Hitas-
agarbostader pa andra omraden ska genomféras som familjebostader (tva eller fler sovrum). Den
genomsnittliga ytan for dessa bostader ska vara minst 80 m? vy.

e minst 45 % av ytan for bostadslagenheter som genomfors pa tomten inom produktionen av
oreglerade eller priskontrollerade dgarbostader ska genomféras som familjebostader (tva eller fler
sovrum). Den genomsnittliga ytan for dessa bostader ska vara minst 70 m? vy.

e iprojekt for gruppbyggande foljs inte ovannamnda villkor.

e vad galler produktion av hyres- och bostadsrattsbostader ska en tillracklig mangsidighet av
lagenhetstyper sakerstallas.

e med agarbostader avses bostader vars bostadsaktier som berattigar till besittning marknadsfor till
konsumenter i enlighet med lagen om bostadskop.

Tjansten tomter och utveckling av markegendomen vid stadsmiljosektorn har ratt att bevilja undantag till
ovannamnda krav, om det finns grundad anledning pa grund av den lokala efterfragan pa bostader eller
annat vagande skal, och férandringen inte kan anses vara betydande.

13.4 Hyresbostadsproduktion som stods av staten

Hyresnivan for bostader inom hyresbostadsproduktion som stéds av staten ar reglerad. Hyrorna fastslas
i enlighet med sjalvkostnadsprincipen baserat pa det anskaffningsvarde som godkéants av Finansierings-
och utvecklingscentralen for boendet.

Den som fatt reservationen ar skyldig att, innan verksamheten inleds, lagga fram principerna for
bestammandet av rumshyran for objektet for godkannande av bland annat enheten stadsmiljéns
invanar- och foretagstjanster vid stadsmiljésektorn.

13.5 Produktion av hyres- och bostadsréattsbostdader

Boendeenheter forvaltade av Helsingfors stad som ar amnade for specialgrupper och som godkants av
enheten lokaltjanster inom social- och halsovardssektorn, eller som férvaltas av en organisation som
godkants av denna enhet kan placeras i byggnader som byggs pa tomter som ar reserverade for hyres-
och bostadsrattsbostader, eller sa kan en andel av bostaderna reserveras for sjalvstandigt boende for



specialgrupper. | ett enskilt projekt kan andelen, enligt behov och 6vervagande baserat pa regionen,
utgdra hogst 20 % av byggratten for tomten eller tomterna, eller stérre om det avtalas separat.

14. Friskrivningsklausul

Staden ansvarar inte for nagra eventuella skador, problem eller kostnader som uppstar under
genomforandet eller anvandningen av projektet for den som fatt reservationen.

Staden ansvarar inte heller for eventuella skador, problem eller kostnader som uppstar fér den som fatt
reservationen eller tredje part om inledandet, byggandet eller ibruktagandet av projektet for den som fatt
reservationen forsenas till foljd av till exempel forsening av planerandet eller byggandet av fastigheter i
narheten av reservationsomradet, allmdnna omraden eller kommunalteknik, flyttning av
kommunaltekniska ledningar, avlopp, anordningar eller andra motsvarande strukturer som anvands och
finns pa reservationsomradet, avldgsnande av strukturer, skrap eller annat motsvarande som finns pa
reservationsomradet eller i marken, eller sanering av marken, eller om reservationsomradet av andra
anledningar inte blir byggdugligt inom den tidsplan som kravs for projektet for den som fatt
reservationen, eller om den som fatt reservationen pa grund av sadana férseningar eller 6vriga
omstandigheter blir tvungen att utfora tillfélliga eller 6vriga arrangemang for reservationsomradet.

Staden ansvarar inte heller for eventuella skador, problem eller kostnader som uppstar fér den som fatt
reservationen eller tredje part om inledandet, byggandet eller ibruktagandet av projektet fér den som fatt
reservationen forhindras, forsenas eller begransas till foljd av sddana observationer som gjorts pa
reservationsomradet eller i dess omedelbara narhet rérande djur, vaxter eller svampar som, med stéd
av naturvardslagen, klassificeras som arter som kraver sarskilt skydd i férordningen eller
habitatdirektivet.

Staden ansvarar inte heller for kostnader och eventuella skador som uppstar fér den som fatt
reservationen, som till exempel planeringskostnader och évriga kostnader som kan orsakas for den som
fatt reservationen av att till exempel tillstand eller andra beslut som rér projektet for den som fatt
reservationen andras eller upphavs, eller deras godkannande eller ilagakrafttradande férsenas till foljid
av begaran om omproévning till ett hdgre verksamhetsorgan eller till foljd av ett besvar.

Darmed ar den som fatt reservationen skyldig att, pa stadens begéaran och egen bekostnad,
ateruppratta omradet till samma skick som innan overlatelsen.

Om det finns ett gallande markarrendeavtal for omradet som ska reserveras ansvarar staden inte for
nagra skador, problem eller kostnader, om staden och arrendatorn for omradet/tomten som ska
reserveras inte uppnar ett avtal om sddana andringar i markarrendeavtalet eller villkoren i
arrendeavtalen for de reserverade omradena som kravs for att arrendera och bygga pa
reservationsomradet. Staden ansvarar inte heller for kostnader eller eventuella skador som uppstar for
den som fatt reservationen eller tredje part om ett beslut om andring av arrendeavtalet for
omradet/tomten som ska reserveras, ett arrendeavtal som rér de reserverade omradena eller ett beslut
relaterat till nagot annat arenden andras eller upphavs till foljd av begaran om omprévning,
kommunalbesvar eller beslut fran hogre verksamhetsorgan.

Staden ansvarar inte heller for eventuella skador, problem eller kostnader som uppstar fér den som fatt
reservationen om inledandet av byggandet, byggandet eller ibruktagandet av projektet fér den som fatt
reservationen forsenas till féljd av férsening av planering eller byggande av fastigheter, allmanna
omraden eller kommunalteknik i narheten av reservationsomradet, om den detaljplan som kravs for
genomforandet av projektet eller en andring i detaljplanen inte trader i kraft eller tomten av andra
anledningar inte blir byggduglig inom den tidsplan som kravs fér genomforandet av projektet for den
som fatt reservationen, eller om den som fatt reservationen blir tvungen att, pa grund av férsening,
utfora tillfalliga eller 6vriga arrangemang for reservationsomradet.
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15. Ikrafttradande for tomtreserveringar i Fiskehamnen,
Kronobergsstranden och pa Busholmen
Tomtreservationerna for projektomradena i Fiskehamnen, Kronobergsstranden och pa Busholmen

trader i kraft forst nar den som fatt reservationen har undertecknat forbindelsen som innehaller lokala
reservationsvillkor och levererat den till tjansten tomter och utveckling av markegendomen.
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