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§ 501
Oikaisuvaatimus teknisen johtajan huoneenvuokralain mukaista
vuokrahyvitysta koskevasta paatoksesta 19.8.2021 (1768§)

HEL 2021-009068 T 02 06 07
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hylata ********** osoitteessa
Freekneek* sijaitsevan huoneiston vuokralaisena tekeman oikaisuvaati-

muksen, joka koskee teknisen johtajan vuokrahyvityspaatosta
19.8.2021 (176 §).

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaisia laillisuus- tai tarkoituk-
senmukaisuusperusteita, joiden johdosta teknisen johtajan paatosta
olisi syyta muuttaa.

Paatds, jota oikaisuvaatimus koskee

Tekninen johtaja paatti 19.8.2021 (176§) myodntaa ********** (jaljempa-
na hakija) vuokrahyvitysta 20 % vuokrasta ajalta 11.5.-27.7.2021 kyl-
pyhuoneremontin johdosta.

Oikaisuvaatimus ja sen perusteet

Hakija ilmoittaa olevansa tyytymaton myonnetyn hyvityksen maaraan.
Hakijan mukaan normaalisti vastaavista remonteista hyvitetaan 30-50
%, kuten kaupungin nettisivuilla julkaisemista paatoksista ilmenee. Ha-
kija vetoaa lisaksi remontin viivastymiseen.

Oikeudellinen arviointi

Asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain 20 §:n 1 momentin mu-
kaan huoneiston on vuokrasuhteen alkaessa ja sen aikana oltava sel-
laisessa kunnossa kuin vuokralainen huoneiston ian, alueen huoneis-
tokannan ja muut paikalliset olosuhteet huomioon ottaen kohtuudella
voi vaatia, jollei muusta kunnosta ole sovittu.

Vuokralaisella on lain 23 §:n 2 momentin mukaan oikeus saada vapau-
tus vuokran maksamisesta tai vuokra kohtuullisesti alennetuksi silta
ajalta, jolta huoneistoa ei ole voitu kayttaa tai jolta huoneisto ei ole ollut
vaadittavassa tai sovitussa kunnossa. Vuokralaisella ei kuitenkaan ole
tata oikeutta, jos huoneiston puutteellinen kunto johtuu vuokralaisen
laiminlyonnista tai muusta huolimattomuudesta taikka korjaus- tai muu-
tostyo on suoritettu vuokralaisen vastattavan vahingon johdosta.
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Isannaitsijanlausunnon mukaan kylpyhuone on ollut pois kaytosta
11.5.-27.7.2021. Taloyhtion suihku- ja wc-tilat ovat talldin toimineet
korvaavina tiloina. Talta ajalta hakijalle on maksettu vuokrahyvitysta 20
% kuukausivuokrasta. Isannoéitsijan antaman selvityksen mukaan kyl-
pyhuoneremontin viimeistelyn viivastymisen syyna on ollut se, etta
asukkaan kanssa ei ole saatu sovittua ajankohtaa, jolloin asuntoon
olisi asukkaan suostumuksella voinut menna tarvittavia viimeistelytoita
tekemaan.

Teknisen johtajan paatos ei ole syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
viranomainen ei ole ylittanyt toimivaltaansa eika paatos ole muutoin-
kaan lainvastainen. Viranhaltija on ollut toimivaltainen ja tehnyt paatok-
sen harkintavaltansa rajoissa.

Oikaisuvaatimuksessa ei myodskaan ole esitetty sellaista uutta lisaselvi-
tysta, jonka johdosta teknisen johtajan paatosta olisi syyta tarkoituk-
senmukaisuusperusteella oikaista.

Kannemahdollisuudesta

Tama paatos on kaupungin kannanotto vuokrahyvitysasiaan. Paatok-

sestad on mahdollista valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen, mutta hallin-
totuomioistuin ei tutki paatoksen yksityisoikeudellista sisaltda. Vuokra-
hyvityskysymykset ovat yksityisoikeudellisia riita-asioita, jotka vuokra-

lainen voi halutessaan saattaa yleisen alioikeuden ratkaistaviksi.

Esittelija

vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja

Silja Hyvarinen
Lisatiedot

Marjaana Santala, lakimies, puhelin: 310 34108

marjaana.santala(a)hel fi

Liitteet

1 Oikaisuvaatimus 24.8.2021
Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet

Ote Otteen liitteet

Oikaisuvaatimuksen tekija  Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen joh-

dosta annettu paatos

Paatosehdotus
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Esittelijan perustelut

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Oikaisuvaatimuksen yleiset edellytykset

Kuntalain (410/2015) 134 §:n 1 momentin mukaan kunnanhallituksen,
lautakunnan ja valiokunnan, niiden jaoston seka niiden alaisen viran-
omaisen paatdkseen tyytymatdn saa hakea siihen oikaisua.

Oikaisuvaatimus tehdaan 2 momentin mukaan 1 momentissa tarkoite-
tun toimielimen ja sen jaoston seka sen alaisen viranomaisen paatok-
sesta asianomaiselle toimielimelle. Oikaisuvaatimuksen saa kuntalain
137 §:n mukaan tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeu-
teen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdomasti vaikuttaa (asianosai-
nen) seka kunnan jasen. Kuntalain 138 §:n mukaan oikaisuvaatimus tu-
lee tehda 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Ellei muuta
nayteta, tiedoksiannon katsotaan tapahtuneen seitsemantena paivana
paatoksen postittamisesta.

Sahkoisesta asioinnista viranomaistoiminnassa annetun lain
(24.1.2003/13) 19 §:n mukaan tavallista sahkoista tiedoksiantoa kaytet-
taessa asiakirja katsotaan annetun tiedoksi kolmantena paivana viestin
lahettamisesta, jollei muuta nayteta.

Hakija on asiassa asianosainen. Oikaisuvaatimuksen kohteena oleva
paatos annettu sahkoisesti tiedoksi 19.8.2021 ja oikaisuvaatimus on
saapunut kirjaamoon 24.8.2021. Oikaisuvaatimus on siten saapunut
maaraajassa ja se on osoitettu oikealle toimielimelle.

Esittelija

vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja

Silja Hyvarinen
Lisatiedot

Marjaana Santala, lakimies, puhelin: 310 34108

marjaana.santala(a)hel.fi

Liitteet

1 Oikaisuvaatimus 24.8.2021
Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet

Ote Otteen liitteet

Oikaisuvaatimuksen tekija  Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen joh-
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Paatoshistoria

dosta annettu paatos

Kaupunkiympariston toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus
Tekninen johtaja 19.08.2021 § 176

HEL 2021-009068 T 02 06 07

Paatos

Tekninen johtaja paatti myontaa vuokralaiselle, ********** yuokrahyvitys-
ta kylpyhuoneremontin vuoksi ajalta 11.5.-27.7.2021. Vuokrahyvityksen
maara on 20 % kuukausivuokrasta haitan keston ajalta.

Paatoksen perustelut

Lisatiedot

Vuokralainen asuu Tilat -palvelun vuokraamassa asuinhuoneistossa
osoitteessa ***rrrrrE*

Asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain 23 §:n 2 mom:n mukaan
vuokralaisella on oikeus saada vapautus vuokran maksamisesta tai
vuokra kohtuullisesti alennetuksi silta ajalta, jolta huoneistoa ei ole voi-
tu kayttaa tai jolta huoneisto tai kohde ei ole ollut vaadittavassa tai sovi-
tussa kunnossa. Kohtuullisen vuokran alennuksen suuruus muodoste-
taan arvioimalla tai laskemalla se osuus vuokrasta, joka kohdistuu
vuokralaisen kaytosta poissa olevaan osaan huoneistoa silta ajalta, jo-
na kyseinen osa huoneistoa ei ole vuokralaisen kaytossa.

Isannoitsijan antaman lausunnon mukaan huoneiston kylpyhuone on
remontoitu putkistoddniongelman vuoksi, ja korjausvaiheessa kylpy-
huoneessa on havaittu myos kosteusvaurio, jonka vuoksi kylpyhuo-
neen rakenteita kuivattiin. Asumishaitta on ollut ajalla 11.5.2021-
27.7.2021. Talloin kylpyhuonetta ei ole voinut kayttaa. Taloyhtion suih-
ku- ja wc-tilat ovat toimineet korvaavina tiloina.

Asuntoyksikkd on kasitellyt vuokrahyvityshakemuksen ja arvioinut koh-
tuulliseksi vuokrahyvitykseksi 20 prosenttia kuukausivuokrasta haitan
keston ajalta 11.5.-27.7.2021.

Viime kadessa vuokralaiselle vuokrahyvityksena suoritettava maara on
yksityisoikeudellinen riita-asia, jonka vuokralainen voi halutessaan
saattaa yleisen alioikeuden ratkaistavaksi.

Laura Henttonen, asuntosihteeri, puhelin: 0931015105
laura.henttonen(a)hel.fi
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