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§ 131
Ymparistolautakunnan lausunto asemakaavaehdotuksesta nro
12443, Kauppakartanonkatu 16

HEL 2015-013166 T 10 03 03
Lausunto
Ymparistolautakunta antoi seuraavan lausunnon.

Umpikorttelirakenne suojaa hyvin piha-alueita liikenteen melulta. Kaa-
vaselostuksen mukaan liikenteen aiheuttamat kadun puoleiseen julkisi-
vuun kohdistuvat paivaajan keskiaanitasot ovat noin 65-66 dB. Julkisi-
vuun kohdistuvan melutason ollessa = 65 dB, on suositeltavaa, etta
asunnot avautuvat myds hiljaisemman julkisivun puolelle. Hiljaisemmal-
la puolella tarkoitetaan Iahtokohtaisesti suuntaa, jolla melutason ohjear-
vot alittuvat.

Kaavaehdotuksessa on annettu maarays, jonka mukaan parvekkeet tu-
lee lasittaa. Oleskeluparvekkeilla tulee saavuttaa melutason ohjearvot
(Vnp 993/1992). Talta osin kaavamaaraysta on hyva taydentaa.

Esittelija
ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Lisatiedot
Anu Haahla, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 28916
anu.haahla(a)hel.fi

Liitteet

—_

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12443 kartta, paivatty 28.2.2017
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12443 selostus, paivatty
28.2.2017
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Lausuntoehdotus
Lausunto on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa lausuntoa 10.5.2017 mennessa.

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Itakeskuksessa Kauppa-
kartanonkadun varrella sijaitsevaa kiinteistoa, jossa on nyt Helsingin
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kaupungin asunnot Oy:n vuokra-asuntoja, kivijalan liiketiloja seka kaksi
pienta paivahoidon yksikkda. Heka Oy on arvioinut, ettd kohteen perus-
korjaus on kannattamaton.

Kaavamuutos perustuu nykyisten rakennusten purkamiseen, rakennu-
soikeuden maaran kasvattamiseen ja uuden umpikorttelimaisen asuin-
talokokonaisuuden rakentamiseen. Kadun varteen rakennetaan nykyi-
seen tapaan kivijalan liiketiloja. Tontille ei sijoiteta jatkossa paivahoidon
yksikkoja. Asuintonttia laajennetaan kaakkoiskulmassa vahaisessa
maarin nykyisen puiston puolelle. Kaytannossa alue on tontilla sijaitse-
van paivakodin kaytossa aidattuna leikkialueena. Autopaikat sijoittuvat
vieressa sijaitsevalle nykyiselle useamman tontin kaytdossa olevalla py-
sakointikentalle ja rakennuksen-/pihakannen alaiseen pysakaintilaitok-
seen.

Tavoitteena on taydentaa aluetta nykyista tehokkaammalla asuntora-
kentamisella. Rakennusoikeuden maara on kaavamuutoksessa yhteen-
sa 20 600 k-m?, josta vahintaan 400 k-m? on toteutettava liike-, ravinto-
la-, toimisto- tai palvelutiloina kadunvarsirakennuksen ensimmaiseen
kerrokseen. Uutta asuntokerrosalaa on 8 500 k-m?. Asukasmaaran li-
says on noin 200. Enimmaiskerroslukumaara alueella on paaosin kuu-
si. Enintaan 8-kerroksisia rakennusosia sijoittaa vain Kauppakartanon-
kadun varrelle.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta asukas-
maara lisaantyy hyvien kaupallisten ja liikenteellisten palveluiden aarel-
1a.

Nykyista tehokkaampi rakentaminen vahentaa jonkin verran kasvilli-
suutta ja hulevesia imevaa maanpintaa alueella. Vaikutusta pyritaan
kompensoimaan kaavamaarayksin. Asuinkerrostalojen korttelialueella
rakennuksiin on rakennettava hulevesia pidattava viherkatto ja jatko-
suunnittelussa tulee tutkia viherkertoimen kayttoa. Uusiutuvan energian
tuotantoon tarvittavien laitteistojen integroiminen rakennuksiin on sallit-

tua.
Esittelija
ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund
Lisatiedot
Anu Haahla, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 28916
anu.haahla(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12443 kartta, paivatty 28.2.2017
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12443 selostus, paivatty
28.2.2017
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Muutoksenhaku

Paatoshistoria

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano

Kaupunkisuunnittelulautakunta 28.02.2017 § 114
HEL 2015-013166 T 10 03 03

Ksv:n hankenumero 0750_11, karttaruudut 676504, 677504

Paatos

Esittelija

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

asettaa 28.2.2017 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12443 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 45. kau-
punginosan (Vartiokyla, ltakeskus) korttelin 45048 tontteja 8 ja 9 se-
ka puistoaluetta.

antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja nayttelytila Lai-
turilla, Narinkka 2, seka kaupunkisuunnitteluviraston internet-sivuil-
la: kohdassa Paatoksenteko

www.hel.fi/ksv

ettd kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen va-
haisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisaltoa

Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle

asemakaavan muutosehdotuksen nro 12443 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkisuunnittelulautakunnassa.

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
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Lisatiedot

Mikko Naveri, arkkitehti, puhelin: 310 37331
mikko.naveri(a)hel fi

Jussi Jaaska, liikkenneinsindori, puhelin: 310 37129
jussi.jaaska(a)hel.fi

Peik Salonen, insindori, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel.fi

Kiinteistovirasto Geotekninen osasto 21.6.2016

HEL 2015-013166 T 10 03 03

Lisatiedot

Kohde sijaitsee savialueella ja saven reuna-alueella. Savikerros paksu-
nee lanteen pain ja on paksuimmillaan alueen lansireunalla noin 6 m.
Kauppakartanonkadun osalta savikerrokset on suunnitelmatietojen mu-
kaan stabiloitu. Tontin osalla stabilointia todenndkoisesti ei ole. Saven
ylapuolella ovat pihan rakennekerrokset ja alapuolella kitkamaakerrok-
set ennen kallionpintaa.

Pohjaveden korkeusasema on vuosina 2006...2007 vaihdellut noin
0,6...1,5 m maanpinnasta tontin itdreunassa sijaitsevassa mittauspis-
teessa. Lahin puupaaluilla perustettu ja siten pohjaveden painetason
vaihteluille herkka rakennus sijaitsee kohteesta noin 150 m paassa.

Nykyiset rakennukset on todennakoisesti perustettu paaluilla. Raken-
nuksia purettaessa tulee maahan jaavien paalujen osalta toimittaa nii-
den tarketiedot (ylapaan xyz) Kv/geotekniselle osastolle.

Piha-alueiden mahdollinen nykyinen pohjanvahvistus ja tuleva pohjan-
vahvistustarve tulee selvittaa erityisesti mikali tontin maanpintaa noste-
taan nykyisesta saven haitallisten painumien ehkaisemiseksi.

Mirva Koskinen, geotekniikkapaallikkd, puhelin: 310 37821
mirva.koskinen(a)hel fi

Rakennusvirasto 20.6.2016

HEL 2015-013166 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta 1249-00/16, koskien Vartiokylan
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Lisatiedot

(45.ko), Itakeskuksen, Kauppakartanonkatu 16 asemakaavan muutosta
22.6.2016 mennessa.

Osoitteessa Kauppakartanonkatu 16 suunnitellaan nykyisten rakennus-
ten purkamista ja korvaamista uusilla asuinkerrostaloilla.

Kaavamuutosalue rajautuu Ystavyydenpuistoon, johon on vuonna 2007
tehty Ystavyydenpuiston ja vaestonsuojan maanpaallisiin alueisiin liitty-
va yleissuunnitelma. Vaestonsuojahanketta ei ole toteutettu.

Rakennusvirasto voi tarvittaessa varautua toteuttamaan Ystavyyden-
puiston yleissuunnitelman tavoitteita. Tonttiin rajautuvaa metsamaise-
maa voidaan avartaa metsanhoitotoimin.

Rakennusviraston yhteyshenkiloina asemakaavan laadinnassa toimivat
aluesuunnittelija Nina Mouhu ja suunnitteluinsinddri Silja Hurskainen.

Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838
nina.mouhu(a)hel.fi

Silja Hurskainen, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 7.6.2016

HEL 2015-013166 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynt6 12.5.2016

Kauppakartanonkatu 16:ssa sijaitsee Helsingin kaupungin asunnot
Oy:n (Heka) vuokra-asuntoja ja kaksi pienta paivakotiyksikk6a. Hekan
arvion mukaan kohteen laajamittainen peruskorjaaminen ei ole kannat-
tavaa. Suunnittelun lahtdkohdaksi on asetettu kiinteiston purkaminen ja
uusien, nykyhetken ja tulevaisuuden tarpeisiin paremmin vastaavien
asuinrakennusten toteuttaminen tilalle. Kohteessa toimivien kunnallis-
ten paivakotien hoitopaikat tullaan korvaamaan uusilla paikoilla lahialu-
eella.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueen kaupunki-
kuvaa luontevalla tavalla taydentava, mutta nykytilannetta tehokkaampi
asuntorakentaminen. Suunnittelualueeseen kuuluu Kauppakartanonka-
tu 16 tontin lisaksi viereinen pysakaointitontti seka pieni pala puistoa alu-
een itdnurkassa, jota suunnitellaan liitettavaksi osaksi asuntotonttia.
Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavoitus on tullut vireille kaupun-
kisuunnitteluviraston aloitteesta.
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Voimassa olevassa asemakaavassa (1975) tontti nro 45048/9 on asun-
tolarakennusten korttelialuetta (AKS) ja tontti 45948/8 on autopaikkojen
korttelialuetta (AP) Muutosalue ulottuu vahaisessa maarin puiston puo-
lelle kaakkoiskulmassa. Yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltais-
ta asumisen ja toimitilojen aluetta. Helsingin uudessa yleiskaavaehdo-
tuksessa (2015) alue sijaitsee osittain liike- ja palvelukeskustan alueel-
la C1 ja osittain asuntovaltaisella alueella A2.

Kauppakartanonkatu 16 nykyiset rakennukset ovat valmistuneet vuon-
na 1978. Suunnittelijana toimi arkkitehti Erkki Valovirta/arkkitehtitoimis-
to Soderlund-Valovirta. Punatiilielementein verhoiltujen asuinkerrostalo-
jen kerroslukumaara on nelja. Korttelin sisalla sijaitsee lisaksi yksiker-
roksinen, lautaverhoiltu paivakotirakennus. Asuintalot omistaa Helsin-
gin kaupunki/Helsingin kaupungin asunnot Oy (Heka). Kohteen omista-
ja on arvioinut, ettd kohteen ongelmat ovat suuria ja rakennukset ovat
laajamittaisen peruskorjauksen tarpeessa lahivuosina. Mm. epakaytan-
nodlliset huoneistopohjat ja kohteen yleinen tilojen tehottomuus (alun
perin rakennettu opiskelija-asunnoiksi) tekevat peruskorjauksesta kui-
tenkin kannattamatonta. Suunnittelussa on Iahdetty siita, etta kiinteistot
puretaan ja niiden tilalle rakennetaan uudet.

Kaavamuutoksella lisataan korttelin rakentamistehokkuutta lahes kak-
sinkertaiseksi. Korttelin nykyinen tonttitehokkuus on noin e=1,0. Tontille
esitetaan uutta umpikorttelia, jonka kerroslukumaara on kauttaaltaan 6
tai paaasiallisesti 6 ja vahaisin osin enintaan 7-8 (esim. julkisivuista si-
saanvedetty kattokerros). Julkisivut olisivat paaosin punatiiltd. Luon-
nosmateriaalin mukaan rakennuksen/rakennusten laajuutta, massoitte-
lua ja arkkitehtuuria tutkitaan tarkemmin kaavaehdotuksen valmistumis-
ta edeltavan viitesuunnittelun yhteydessa.

Itakeskuksen rakentumisesta

Itakeskus rakennettiin aluekokonaisuutena, jonka suunnittelu alkoi
1970-luvulla. Helsingin kasvussa nakyi tuolloin voimakas rakentamis-
paine itaan pain ja ltakeskus oli yksi uusista Helsingin keskustoista, joi-
ta suunniteltiin 1970-luvun alussa Kampin ja Pasilan lisaksi. Itakeskuk-
sen rakentaminen poikkesi muusta lahidrakentamisesta siina mielessa,
etta painopiste siella oli paakaupunkiseudun alueellisen keskuksen ra-
kentamisessa. Itakeskus olikin osa nk. cityn tukineliéta, johon kuuluvat
myos Malmi, Leppavaara ja Tapiolan aluekeskus. ltaisen aluekeskuk-
sen tutkimisessa paadyttiin vuonna 1971 lopulliseen paikkaan entisen
Porvoontien molemmin puolin. Lannessa alue rajautui Marjaniemen
siirtolapuutarhaan, etelassa Marjaniemen asuntoalueeseen, pohjoises-
sa Puotinharjuun ja idassa Puotilan 1960-luvulla rakennettuun 1ahioon.
Itakeskuksen paikalla oli tuolloin peltoa. Metro aloitti toimintansa 1982
ja Itakeskus oli metrolinjan paatepysakki idassa vuoteen 1986 saakka.
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Itakeskuksen osayleiskaavan kaavarunkosuunnittelu alkoi 1972 ja kaa-
va hyvaksyttiin vuonna 1974. Aluekeskuksen ydin oli pohjois-etela-
suuntainen kolmen aukion sarja ja niita yhdistava kavelyakseli jalankul-
kusiltoineen Itavaylan ja Turunlinnantien yli. Itdkeskus jaettiin suunnitel-
missa selkeasti tyOpaikka- ja asuinalueisiin. Keskustarakenteen moni-
puolistamiseksi sinne suunniteltiin myds kulttuuripalveluja. Itakeskuk-
sen suunnittelussa haluttiin tarkoituksella korjata itaisen Helsingin tilan-
netta niin, ettd asuntojen rinnalle tulisi myos tyopaikkoja ja palveluja.
Modernin kaupunkisuunnittelun idea alueiden toiminnallisesta eriyttami-
sesta, jossa esimerkiksi asuminen, tydpaikat, teollisuus ja likenne pyrit-
tiin sijoittamaan kukin tietylle alueelle kaupungissa, ei ollut osoittautu-
nut aina toimivaksi ja johti kasvavassa kaupungissa liikenneruuhkiin ja
esimerkiksi uusien lahididen lahipalveluiden puutteeseen. Itakeskuksen
asuntorakentaminen aloitettiin vuonna 1975 ja monelle 1ahidlle tyypilli-
seen tapaan palvelut saatiin sinne myohemmin. ltakeskuksen kauppa-
keskus valmistui vuonna 1984.

Itakeskuksen arkkitehtuuria pidettiin kaupunkisuunnittelijoiden nake-
myksissa hyvin tarkeana: sen avulla luotaisiin omaperaisyytta ja virik-
keinen ymparistd. Rakennusten suunnittelusta jarjestettiinkin kaksi
suunnittelukilpailua: monitoimitalon ja seurakuntakeskuksen kilpailu
1976-77 ja Rakennuskunta Hakan jarjestama kutsukilpailu (1977-78)
Itakeskuksen maamerkista. Muidenkin rakennusten suunnittelijoiksi tuli
nimekkaita arkkitehteja.

Itakeskus on yhtenainen ja omana aikansa suunnitteluihanteita edusta-
va aluekokonaisuus. Kaupunginmuseon nakemyksen mukaan sen omi-
naispiirteiden tulisi toimia suunnittelun lahtokohtana jatkossakin. Mu-
seolla ei ole asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta ja luonnosmateriaalista huomautettavaa.

Lisatiedot
Johanna Bj6érkman, tutkija, puhelin: +358 9 310 36473
johanna.bjorkman(a)hel fi
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