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1§
Vuokraus, vuokrauksen jatkaminen, lisatila, Gunillankuja 3, Adapteo
Oy, kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

HEL 2024-017443 T 10 01 04
Paatos
Tilapaallikko paatti

A

jatkovuokrata Adapteo Finland Oy:lta 5.12.2024 paivatyn hankesuunni-
telman mukaisesti osoitteessa Gunillankuja 3 sijaitsevat, yhteensa
2142 htm? laajuiset opetustilat kasvatuksen ja koulutuksen toimialan
Kruunuvuorenrannan peruskoulun lisatilaksi alkuvuonna 2025 alkaen
kahden (2) vuoden maaraaikaisella vuokrasopimuksella siten, etta ar-
vonlisaveroton paaomavuokra kahden (2) vuoden ajalta on yhteensa
747 000 euroa.

B

oikeuttaa kaupunkiymparistdn toimialan Kasvatuksen ja koulutuksen ti-
lat yksikon paallikon allekirjoittamaan Adapteo Finland Oy:n kanssa liit-
teen 2 mukaisen vuokrasopimuksen seka tekemaan vuokrasopimuk-
seen tarvittaessa vahaisia muutoksia

Paatoksen perustelut
Tarve

Kruunuvuorenrannan peruskoulu toimii valiaikaisissa tiloissa osoittees-
sa Gunillankuja 3 seka Jurmonkuja 1. Tilatarve jatkuu, kunnes Kruunu-
vuorenrannan peruskoulun pysyvat tilat ovat kaytettavissa, arviolta
tammikuussa 2027.

Vuokrattavat tilat ja kustannukset

Tarkoitus on jatkaa osoitteessa Gunillankuja 3 sijaitsevien, 2142 m2
laajuisten paviljonkien vuokrausta Adapteo Finland Oy:lta.

Tilavuokra on 19,39 euroa/htm2/kk (2142 m2). Tilavuokra sisaltaa ra-
kennuksen yllapidon vastuunjakotaulukon mukaisesti. Vuokraa korote-
taan elinkustannusindeksin mukaisesti vuosittain, tarkistusajankohta on
kesakuu. Elinkustannusindeksin laskiessa vuokraa ei alenneta.

Tilahankkeiden kasittelyohjeen mukaan vuokrahankkeen paatosesityk-
sessa esitetaan ulos maksettava neliovuokra siten, etta padoma- ja yl-
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lapitovuokra seka muut mahdolliset erilliskustannukset nakyvat muihin

hankkeisiin vertailukelpoisella tavalla. Jos yllapitokustannusta ei voida

erottaa esim. bruttovuokrasta, vahennetaan kokonaisvuokrasta 12 kk:n
keskimaarainen vastaavan kohteen yllapitokustannus.

Kun tilavuokrasta vahennetaan laskennallinen yllapitovuokra 4,88 eu-
roa/htm2/kk (kaupungin suoraan omistamien kohteiden kiinteistotyyppi-
kohtainen yllapitovuokra), on padomavuokran laskennallinen osuus
14,51 euroa/htm2/Kkk, jolloin paatettava arvonlisaveroton paaomavuok-
ra kahden vuoden ajalta on yhteensa 747 000 euroa.

Tilakustannus kayttajalle

Tilakustannus kayttajalle muodostuu kaupunkiympariston toimialan tilo-
jen omistajalle maksamasta vuokrasta seka kaupunkiympariston toi-
mialan yllapitovuokrasta seka yleiskustannuksesta.

Tilakustannus kayttajalle on 21,55 euroa/htm2/kk, josta omistajalle
maksettava tilavuokra on 19,39 euroa/htm2/kk, kaupunkiympariston
toimialan yllapitokustannus on 1,49 euroa/htm2/kk ja yleiskustannus
0,67 euroa/htm2/kk.

Lausunnot

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan mukaan tilojen jatkovuokrauk-
sesta ei tarvita kasvatus- ja koulutuslautakunnan lausuntoa.

Rahoitus ja toteutus

Omistajalle ulosmaksettava vuokra rahoitetaan kaupunkiympariston
toimialan kayttotalousmaararahoista.

Toimivalta

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
on 3.11.2022 (116 §) siirtanyt hallintosdannén 16 luvun 3 §:n 2 momen-
tin 2 kohdan mukaista toimivaltaansa liikehuoneistojen vuokralle otta-
misesta kaupunginhallituksen vahvistamissa rajoissa kaupunkiymparis-
ton toimialan rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden tilat-
palvelun tilapaallikdlle siten, etta tilapaallikko paattaa liikehuoneistojen
vuokralle ottamisesta, kun liikkehuoneisto vuokrataan enintdan 10 vuo-
den maaraajaksi tai kun liikehuoneisto vuokrataan toistaiseksi enintaan
kahdentoista kuukauden irtisanomisajoin, sopimuksen ennakoidun ko-
konaisarvon ollessa enintaan 1 000 000 euroa.

Lisatiedot
Sanna Rautajarvi, asiakaspaallikkd, puhelin: 09 310 32554
sanna.rautajarvi(a)hel.fi
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Liitteet

1 Hankesuunnitelma 5.12.2024

2 Hankesuunnitelman liitteet

3 Vuokrasopimusluonnos liitteineen
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Adapteo Finland Oy Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-

lautakunta

Kasvatuksen ja koulutuk- Liite 3

sen toimiala

Kasvatuksen ja koulutuk-

sen tilat
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 1 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58222 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/



Helsingin kaupunki Poytakirja 5 (6)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Rakennukset ja yleiset alueet -

palvelukokonaisuus

Tilat -palvelu 03.01.2025

Tilapaallikko

Suojattu sahkoposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun lahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireilld Helsingin kaupungissa.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkoinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatodsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58222 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/



Helsingin kaupunki Poytakirja 6 (6)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Rakennukset ja yleiset alueet -

palvelukokonaisuus

Tilat -palvelu 03.01.2025

Tilapaallikko

Sari Hilden

tilapaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 03.01.2025.
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