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§ 187
Oikaisuvaatimus paritalon laajentamista koskevasta rakennusval-

vontapalvelujen viranhaltijan rakennuslupapaatoksesta 3.7.2018 §
416

HEL 2018-008108 T 10 04 03
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti hylata

Asunto Oy Tammisalonrannan Ruonapolun oikaisuvaatimuksen kau-

punkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden ra-
kennusvalvontapalveluiden viranhaltijan tekemasta rakennuslupapaa-
toksesta 3.7.2018 § 416, lupatunnus 44-1643-18-B.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Muutoksenhaun kohteena oleva paatds

*hkkkkkkkkk

on 19.4.2018 vireille tulleella hakemuksellaan hakenut lupaa
osoitteessa ********** kiinteistétunnus ********** sjjaitsevan paritalon toi-
sen asunnon ylakerran makuuhuonetilojen laajennukselle parvekkeelle.
Parvekekaiteet vaihdetaan lampdlasielementeiksi, jotta julkisivussa sai-
lyisi kuistimainen ulkoasu. Sisaportaan sijaintia seka 1. kerroksen te-
rassin oven paikkaa muutetaan. Laajennuksen suuruus on 14 k-m2, ra-
kennusoikeuden suhteellinen ylitys on 2,6 %.

Rakennusvalvontapalvelujen viranhaltija on 3.7.2018 § 416 tekemal-
laan paatoksella myontanyt haetun rakennusluvan.

Oikaisuvaatimus

Naapuritontin, ********** omistaja Asunto Oy Tammisalonrannan Ruo-
napolku on maaraajassa hakenut oikaisua mainittuun paatokseen.

Oikaisuvaatimus sisaltaa kaksi vaihtoehtoista vaatimusta. Asunto-osa-
keyhti6é pyytaa ensinnakin rakennusluvan perumista ja uuden kasitteli-
jan toteuttamaa uutta rakennuslupakasittelya, joka ottaa huomioon talo-
yhtion huomautukset. Toiseksi asunto-osakeyhtio esittaa myonnettyyn
rakennuslupaan rajoituksia.

Perusteena rakennusluvan perumiselle esitetaan kuulemisvirhetta. Lu-
papaatos perustuu vain yhden osakkaan lahettamaan kuulemisvas-
taukseen, joka ei ole juridisesti pateva. Asunto Oy Tammisalonrannan
Ruonapolkua ei ole kuultu.
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Luvanhakija on toimittanut ilmoituksen rakennuslupahakemuksen vireil-
letulosta 19.-20.6.2018 asukkaille seka sahkdpostitse etta paperiversio-
na ilman maaraaikainformaatiota. Lomakkeet on sahkdpostisaatteessa
ilmoitettu tuotavan postilaatikkoon ja pyydetty palauttamaan hakijan
postilaatikkoon. Lomakkeet on toimitettu ilman suunnitelmia B-huoneis-
ton postilaatikkoon. Osakkaat ovat luulleet, ettei vastauksella ole vali-
tonta Kiiretta.

Hakija on myohemmin vaihtanut prosessin Lupapisteen kautta hoidet-
tavaksi, mita kuultavat eivat ole tienneet. Yksi asunto-osakeyhtion
osakkaista on saanut lisatietoja kysellessaan lupahakemuksen kasitteli-
jalta 4.7.2018 tiedon, etta lupa on myonnetty jo 3.7.2018.

*hkkkkkkkkk

Myoéhemmin on ilmennyt, etta taloyhtion osakas on omatoimi-
sesti ja omissa nimissaan vastannut Lupapisteen sahkoiseen kuulemis-
lomakkeeseen. Han ei ole toiminut virallisena taloyhtion edustajana,
vaikka sattuukin olemaan isannaitsija. Han on myds jalkeenpain raken-
nusvalvontaan lahettamassaan sahkopostissa ilmaissut, etta kyse on
hanen henkilokohtaisesta kannastaan, eika taloyhtiossa ole asiaan yh-
tenaista kantaa.

Ei voida olettaa, ettad kuultavat maallikkoina tietaisivat, kuinka prosessin
tulisi oikealla tavalla toimia, mitka ovat rakennusvalvonnan menettelyta-
vat tai etta alkuperainen kuulemisprosessi oli Lupapisteen saaman ha-
kijatoimeksiannon mya6ta ilmeisesti rauennut.

Vaatimuksen 2 osalta oikaisuvaatimuksessa esitetaan huomautuksia
rakennusluvasta, menettelytavoista seka rakentamisen asunto-osa-
keyhtidlle aiheuttamista haittavaikutuksista. Jos kuulemisprosessi olisi
toiminut sekaannuksitta, taloyhtio olisi esittanyt oikaisuvaatimuksen liit-
teen 2 mukaisen muistutuksen, jonka huolellista tarkastelua ja kasitte-
lya jaostolta pyydetaan.

Huomautuksena oikaisuvaatimuksessa esitetaan, etta laajennus olisi
kerrosalaltaan/haetun rakennusoikeuden ylityksen suhteen laskenta-
teknisesti ehka vahainen, mutta aiheuttaisi taloyhtion asukkaille ja
osakkaille erittain suuret negatiiviset seuraamukset. Laajennus ei olisi
kuultavana oleville vahamerkityksinen.

Kesalla 2017 luvanhakija on hakenut poikkeamislupaa samalle hank-
keelleen rakennusoikeuden ylityksen vuoksi. Tuolloin asunto-osakeyh-
tid on esittdnyt muistutuksia hankkeen haitallisista vaikutuksista. Syk-
sylla 2017 hakija veti hakemuksensa pois. Huhtikuussa 2018 on tullut
vireille poikkeamislupahakemus rakennusvalvonnan paatantavaltaan,
koska poikkeaminen rakennusoikeudesta on alle 5 % ja poikkeaminen
kasiteltaisiin rakennuslupahakemuksen yhteydessa. Poikkeamisen ka-
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tegorisointi vahaiseksi ei poista poikkeusluvan myoéntamisen tarvehar-
kintaa eika tarkoita rakennusluvan automaattista myontamista. Kuule-
mislomakkeissa on taytetty kohta 4. Poikkeamiset "ei poikkeamisia".
Taloyhti6 ei ole poikkeamisluvan tarpeettomuudesta samaa mielta ha-
kijan kanssa.

MRL 171 §:n mukaan kunta voi erityisesta syysta myontaa poikkeuk-
sen laissa saadetyista tai sen nojalla annetuista rakentamista tai muuta
toimenpidetta koskevista saannoksista. Poikkeaminen ei kuitenkaan
saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteutumiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle. Poikkeusta ei saa myontaa, jos se johtaa
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa mer-
kittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Laajennushanke aiheuttaisi asunto-osakeyhtidlle haittaa seuraavasti:
hanke merkittavasti heikentaisi taloyhtion kaikkien asukkaiden (8 henki-
|68) asumisoloja ja kaventaisi mahdollisuutta nauttia kesaisin piha- ja
huoneistopatioalueista. Lisaksi umpinaisen parveketilan pimennysvai-
kutus johtaisi ajan mydta asuntojen myyntihintojen laskuun ja siten ta-
loudelliseen haittaan kaikille osakkaille.

Frewkmeet* paarakennus sijaitsee maastoltaan korkeammalla ja on kor-
keampi kuin ********** rakennus. Nykyisin suora, hairitsevaksi koettu
nakoyhteys naapurirakennuksilla on 23 B:n 1. kerroksen ruokailutilan
korkean ikkunan kohdalla. Hakijan piha ja patio ovat pohjoiseen, joten
hanella on erillinen rauhansa ilman kohtisuoraa nakoyhteytta asunto-
osakeyhtion suuntaan. Hakija ei juurikaan kayta pationsa ylapuolista
parveketilaa, joten siita ei nykyhetkelld ole nakdyhteyshaittaa.

Laajennus toteutuessaan sisaltaisi korkean ikkunan itaan pain, jolloin
hakijalle muodostuisi suora nakdyhteys ********** sisa- ja ulkotiloihin.
Tasta aiheutuisi merkittava yksityisyyden ja oman rauhan menetys ja
ulkotilojen nykyinen rooli kesien vapaa-ajanviettoon tarkoitettuina tiloina
menetettaisiin (vakava toiminnallisuus- ja asumisviihtyisyyshaitta).

Avoimen parveketilan rakentaminen umpeen merkitsisi lisaksi parvek-
keen kautta ********** sisa- ja ulkotiloihin lansi/luoteesta tulevan vahai-
senkin jaljella olevan valon saannin lakkaamista. Tama olisi suuri uusi
lisdheikennys asumisviihtyisyydelle.

Laajennuksen toteutuessa kavisi toteen uhka taloyhtion osakkeenomis-
tajien asunto-omaisuuden arvon laskusta sita kautta, etta pimeammat
ja yksityisyyden suojan menettaneet osakehuoneistot menettaisivat ny-
kyisten olosuhteiden mahdollistaman asunnon kysyntapotentiaalin.
Laajennushankkeen aiheuttamien haittojen materialisoituessa asunto-
jen myyntiarvo alenisi, mista hakijaa ei voisi asettaa juridiseen vastuu-

Postiosoite

PL 58234

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Poytakirja 14/2018 4 (12)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto-

ja lupajaosto

Asial7
12.10.2018

Vastine

seen. Taman vuoksi viranomaisen vastuu kuultavien huomioon ottami-
sessa on erityisen velvoittava.

Haittavaikutukset tulisivat iimeisiksi kenelle tahansa, joka kay henkilo-
kohtaisesti paikan paalla. Parveketilan umpeen rakentamisesta olisi
erittdin negatiiviset seuraamukset ja, jos hakijan puuston aiheuttamat
varjostus/pimennyshaitat otetaan mukaan tarkasteluun, yhteispimen-
nysvaikutus olisi suuri valtaosan vuodesta. Hakijan asuinrakennuksen
jo aiheuttamat haitat pitaisi ratkaista ennen kuin uusia, lisahaittoja ai-
heuttavia hankkeita otetaan lupaharkintaan.

Lopuksi oikaisuvaatimuksessa tuodaan esille, etta rakennusoikeuden
ylitys 14 m2 merkitsisi rakennusoikeuden ylitysta kuusinkertaisesti,
vaikka olisi laskentateknisesti MRL 171 §:n tarkoittama vahainen 2,6
%:n ylitys (koko jakamattoman tontin pinta-alaan suhteutettuna). Hallin-
nanjakosopimuksella hallinnoitavalle tonttipuoliskolle (1000m2) suhteu-
tettuna rakennusoikeuden ylitys olisi 4,8 %. MRL 135 §:n mukaan ra-
kennusluvan myodntamisen edellytyksena on, etta rakennusta ei raken-
neta tai sijoiteta niin, etta se tarpeettomasti haittaa naapuria. Nain ei
selkeasti ole. Hakijalla ei ole MRL 171 §:n erityissyyta poikkeamisluvan
tarpeelle. Mydskaan MRL 171 ja 172 §:n edellytykset eivat tayty. Ra-
kennusvalvonnan ohjeessa todetaan, etta kerrosalan ylittaminen salli-
taan vain vahaisessa maarin ja painavin perustein. Erityisen painavia
perusteluja hakija ei ole antanut, silla asunto ei nykyisellaankaan karsi
tilanpuutteesta. Vahainen poikkeama tarkoittaisi asunto-osakeyhtiolle
merkittavia haittavaikutuksia.

Luvanhakija on toimittanut vastineensa, jossa todetaan muun ohella
seuraavaa.

Oikaisuvaatimuksen perustelut eivat ole totuudenmukaiset. Suunnitel-
mat on toimitettu ********** jo vuonna 2017, ja muutoksenhakija on
kommentoinut niita 1ahes identtiselld huomautuksella kuin muutoshake-
muksen liite 2. Suunnitelmat on toimitettu asukkaille henkildkohtaisesti
21.6.2018, ei postilaatikkoon, kuten muutoshakemuksessa sanotaan.
Kahden viikon maaraajan lahestyessa hakija on keskustellut **********
kanssa, joka on todennut, etta kesan takia vastaaminen "on ollut han-
kalaa". Hakija on ajatellut tehda prosessista helpomman ja toimittanut
kuulemislomakkeen sahkdisen version Lupapisteen kautta **********
Hakija on ollut siind uskossa, etta ********** on taloyhtidssa siina ase-
massa, jossa han voi tayttaa lomakkeen taloyhtion nimissa.

Hakijan oikeuksien ei tule karsia taloyhtion sisaisen kommunikaation tai
sen puutteen takia lahettamatta jaaneista huomautuksista.
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Rakennuslupaa koskeviin huomautuksiin liittyen oikaisuvaatimuksessa
todetaan, etta hakija ei ole vetanyt pois poikkeuslupahakemusta syksyl-
l&a 2017. Poikkeuslupaprosessi on keskeytetty Helsingin kaupungin ra-
kennusvalvonnan toimesta, perusteluna vahainen rakennusoikeuden

ylitys.

Suunnittelun lahtokohdiksi asetetut kriteeri tayttyvat; 14,5 m2:n lisatila
ja makuuhuoneiden uudelleenjarjestely tuovat asuntoon riittavasti lisati-
laa. Lisaksi muutos vastaa julkisivun osalta jotakuinkin toimenpideluval-
la suoritettavaa parvekkeen lasitusta. Julkisivuun ei tule ulokkeita tai
mitaan muutakaan, joka muuttaisi kohteen kaupunkimaisemaa epae-
dullisesti. Painvastoin, laadukkaasti puutaloon toteutettava laaja ikku-
napinta tuo taloon miljoota kunnioittavaa modernia tyylia. Talo ei varsi-
naisesti laajene yhdenkaan naapurin suuntaan; minimietaisyys talon
seinasta naapurin seinaan pysyy samana jokaisen naapurin osalta.
Suunnitellut muutokset toteutettaisiin nykyisen vesikatteen puitteissa.
Talosta tulee nakoyhteys uuteen suuntaan ainoastaan kohti lantta, jos-
sa ei ole valittomassa laheisyydessa yhtaan naapurin ikkunaa. Pohjois-
ta ja itaa kohti talossa on jo ennestaan laajoja ikkunapintoja, joten naa-
purindkymien suhteen tilanne ei oleellisesti muutu. Todettakoon selvyy-
den vuoksi, etta ********** syuntaan - eli itdan - on jo ennestaan laaja ik-
kunapinta.

Suunnitelmassa nakoyhteys oikaisuvaatimuksen tekijan pihaan ja ma-
kuuhuoneeseen heikkenee nykytilanteesta, jossa parvekkeelta on
suunnitelmaa esteettomammat nakymat kyseiseen suuntaan. Huomau-
tuksen Kirjoittaja toteaa, etta "hakija ei juurikaan kayta pationsa ylapuo-
lista parveketilaa". Ensinnakaan tama ei pida paikkansa; parveke on
jatkuvassa kaytossa, ja toisekseen huomautuksen kirjoittajan olisi tullut
toteuttaa mittavaa ja jatkuvaa naapurin seurantaa tallaisen toteamuk-
sen validointiin (tallainen seuranta on ristiriidassa kaikkien huomautuk-
sen kohtien kanssa, jossa viitataan "omaan rauhaan" ja lisaksi yksityi-
nen kameravalvonta naapurin suuntaan on laitonta). Oikaisuvaatimuk-
sen tekijan perustelulla 1 ei ole nain ollen todellisia perusteita.

Valon maaran ei voi millddn muotoa katsoa heikkenevan "radikaalisti".
Kyseessa on lasitettua parveketta vastaava rakenne — joka sijaitsee oi-
kaisuvaatimuksen tekijan patioon nahden siten, etta parvekkeen "lapi"
tulevan valon maara vaikuttaa kaytannodssa pation / sisatilojen saaman
valon maaraan maksimissaan noin tunnin ajan per vuorokausi. Tuon
kyseisen tunnin ajankaan pation saaman valon maara ei merkittavasti
heikkene, koska kyseessa on molemmilta puolilta avoin lasitettu raken-
ne. Todettakoon myds, etta nykyisessakin parvekeratkaisussa oikaisu-
vaatimuksen tekijan pation tai sisatilojen saaman valon maara voisi olla
huomattavasti pienempi kuin lampodlasiratkaisussa — vahintaan saman
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Paatoksen perustelut

valomaaran menetyksen aiheuttaisi jo pelkastaan se, etta hakija sijoit-
taisi parvekkeen molempiin paatyihin koynnosmaisen kukkaistutuksen
joka peittaa paadyt. Koska ei voida olettaa, etta oikaisuvaatimuksen te-
kijalla olisi oikeus vaikuttaa asukkaan parvekkeen sisustuksen valintoi-
hin, voidaan todeta, etta oikaisuvaatimuksen tekijan perustelulla 2 ei
ole todellisia perusteita.

Oikaisuvaatimuksen tekijan perustelu arvon alentumiselle perustuu
kohtien 1 ja 2 perusteluihin. Nakemyksemme on, etta koska kohdille 1
ja 2 ei ole todellisia perusteita, ei myoskaan arvon alentumista voida pi-
taa todellisena riskina.

Oikaisuvaatimuksen tekijan perustelut ovat jokaiselta kolmelta kohdal-
taan perusteettomat ja pohjautuvat subjektiivisesta nakokulmasta suu-
renneltuihin haittavaikutusvaittamiin, joita voitaisiin kaytannossa lahes
sanasta sanaan sellaisenaan soveltaa valtaosaan hankkeista, joita yli-
paataan toteutetaan tiheaan asutulla kaupunkialueella.

Mita tulee jaljella olevaan rakennusoikeuteen ja sen ylitykseen: Hakija
on aloittanut 2017 poikkeuslupahakemuksen, joka on rakennusvalvon-
nan toimesta keskeytetty kehotuksella siirtya normaaliin rakennuslupa-
menettelyyn. Hakija on nain ollen toiminut tdsmalleen Helsingin kau-
pungin rakennusvalvonnan ohjeiden mukaisesti.

Alueella on voimassa asemakaava numero 6461, joka on tullut voi-
maan 21.1.1971. Asemakaavan mukaan kyseessa on AKR- tontti,
asuntokerrostalojen ja rivitalojen tai muiden kytkettyjen talojen korttelia-
lue. Tehokkuusluku kaavan mukaan on e=0,25 ja tontin pinta-ala on 1
814 m2. Rakennusoikeuden maara tontilla on siten yhteensa 454 m2.

Tontilla sijaitsee kaksi rakennusta, yksi paritalo ja yksi omakotitalo.
Tontin hallinta on jaettu hallinnanjakosopimuksella.

Luvanhakija on hakenut hallinnanjakosopimuksella hallitsemallaan ton-
tinosalla sijaitsevan paritalonpuolikkaansa laajentamiselle lupaa. Laa-
jentaminen on suunniteltu toteutettavaksi siten, etta ylakerran makuu-
huonetiloja laajennetaan parvekkeelle. Hakija on toimittanut hakemuk-
sensa liitteeksi muun muassa naapurinkuulemislomakkeen, jonka on
naapurikiinteistdon omistajan, Asunto Oy Tammisalonrannan Ruonapo-
lun puolesta allekirjoittanut ********** Haettu lupa on myonnetty
3.7.2018.
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Oikaisuvaatimuksessa on esitetty vaite, etta on allekirjoittanut
naapurinkuulemislomakkeen yksityishenkilona eika yhtion puolesta.
Yhtio ei nain ollen olisi tullut kuulluksi.

Lupapisteen lomakkeessa, jolla naapuria on kuultu, on kuultavan nimen
kohdalla tieto "Asunto Oy Tammisalonrannan Ruonapolku". Lomak-
keen on allekirjoittanut sahkoisesti ********** joka kaupparekisteriotteen
mukaan toimii yhtidssa isannditsijana ja jolla on myds yhtiéssa nimen-
kirjoitusoikeus. Asiassa ei ole tullut ilmi seikkoja, jonka nojalla olisi ollut
syyta olettaa ********** toimineen asiassa pelkastaan yksityishenkilona.
Taman vuoksi seka hakijalla etta lupaviranomaisella ollut oikeus luottaa
siihen, etta han on toiminut yhtion nimissa ja etta yhtiolla ei ole ollut
hankkeesta huomautettavaa. Menettelyvirhetta ei ole siten tapahtunut,
eika lupapaatosta tule talla perusteella poistaa.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi tehty oikaisuvaatimuksen liitteen 2
mukaisesti lupapaatoksesta useita huomioita ja huomautuksia.

Oikaisuvaatimuksessa on ensinnakin viitattu poikkeamisluvan tarpee-
seen seka siihen, ettei rakennusoikeuden ylitysta voida pitaa vahaise-
na. Hanke ei myoskaan tayta MRL 171, 172 ja 175 §:n edellytyksia.

Luvanhakija on alun perin hakenut erillista poikkeamislupaa rakennu-
soikeuden ylitykselle. Rakennusvalvonta on kuitenkin ohjeistanut asia-
kasta hakemaan suoraan rakennuslupaa, silla rakennusoikeuden ylityk-
sen ollessa vahainen asia voitaisiin kasitella suoraan rakennuslupaha-
kemuksen yhteydessa MRL 175 §:n nojalla. Hakija ei siis ole itse luo-
punut poikkeamisluvan hakemisesta, vaan siirtanyt hakemuksensa ra-
kennusvalvonnan kasittelyyn viranomaisen ohjeistuksen mukaisesti.

Rakennusoikeuden maara tontilla on 454 m2, josta on ennen tata han-
ketta kaytetty 452 m2. Kayttamatta on siten ollut 2 m2, jolloin rakennu-
soikeuden ylityksen maara hankkeessa on 12 neliota.

Rakennusoikeuden maaraa ja ylityksen vahaisyytta arvioidaan koko

tontin rakennusoikeuden pohjalta, vaikka tonttia hallinnoitaisiinkin hal-
linnanjakosopimuksella. Kun koko tontin rakennusoikeus on 454 m2 ja
ylityksen maara on 12 m2, on ylityksen prosentuaalinen maara 2,6 %.

Maankaytto- ja rakennuslain 175 §:n mukaan kunnan rakennusvalvon-
taviranomainen voi 171 §:ssa saadetyin edellytyksin ja rajoituksin
myontaa rakennusluvan, kun kysymys on vahaisesta poikkeamisesta
rakentamista koskevasta saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai
muusta rajoituksesta.
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Maankaytto- ja rakennuslaki ei maarita tarkkoja rajoja sille, mika on esi-
merkiksi rakennusoikeuden ylityksen osalta vahaisen poikkeaman yla-
raja. Oikeuskirjallisuuden ja oikeuskaytannén mukaan rakennusoikeu-
den ylitysten osalta alle 10 % rakennusoikeuden ylityksia on voitu
yleensa pitaa vahaisina (Hallberg-Haapanala-Koljonen-Ranta-Reinikai-
nen, Maankaytto- ja rakennuslaki, 2015). Ottaen huomioon ylityksen
vahainen maara 2,6 % seka hankkeen laatu ja laajuus on poikkeami-
nen voitu nyt kasitella MRL 175 §:n mukaisena vahaisena poikkeami-
sena rakennusluvan yhteydessa, eika erillistd poikkeamispaatdsta ole
ollut tarpeen tehda.

Kuten edella on kuitenkin todettu, MRL 171 §:n mukaisten poikkeami-
sen edellytysten tulee tayttya myos vahaisen poikkeamisen ollessa ky-
seessa. Poikkeamista ei mainitun pykalan mukaan saa myontaa, jos se
aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle, vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden
saavuttamista, vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koske-
vien tavoitteiden saavuttamista tai johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia.

Ottaen huomioon hankkeen vahaisyys seka laajennuksen toteutustapa
MRL 171 §:n edellytysten voidaan katsoa tayttyvan. Laajennuksen ei
sen laatu ja laajuus huomioiden voida katsoa johtavan vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen tai aiheuttavan merkittavia haitallisia ym-
paristo- tai muita vaikutuksia.

Oikaisuvaatimuksessa on esitetty, etta toteutuessaan laajennushanke
aiheuttaisi oikaisuvaatimuksen tehneelle asunto-osakeyhtidlle kolmen-
laista haittaa: yksityisyyden ja asumisviihtyvyyden menetyksen laajen-
nuksen aiheuttaman suoran nakoyhteyden vuoksi, parveketila umpeu-
tuessaan aiheuttaisi pimennyshaittaa seka asunto-osakeyhtion huo-
neistojen myyntihinnat laskisivat, jolloin osakkaille aiheutuisi taloudellis-
ta haittaa seka tappiota.

Maankaytto- ja rakennuslain 135 §:n mukaan rakennusluvan myonta-
misen edellytyksena on muun muassa, ettei rakennusta sijoiteta tai ra-
kenneta siten, etta se tarpeettomasti haittaa naapuria tai vaikeuttaa
naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.

Hankkeen paapiirustusten mukaan laajennus ei kasvata rakennuksen
massaa tai ulkomittoja ja muutokset tehdaan nykyisen vesikaton alla.
Toteutuksen tyyli on ulospain kuistimainen. Rakennusvalvonta on kat-
sonut laajennuksen soveltuvan rakennettuun ymparistoon ja maise-
maan seka tayttavan kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset ja
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olevan paikalle muutoinkin sopiva. Tiiviisti rakennetulla kaupunkialueel-
la nakymien avautumista naapureihin ei oikeastaan voida valttaa, eika
toteutettava laajennus kaytannossa aiheuta muutoksia vallitsevaan ti-
lanteeseen tai nakoyhteyteen.

Edella mainituin perustein laajennuksen ei voida katsoa aiheuttavan
naapurille MRL 135 §:n mukaista tarpeetonta haittaa tai vaikeuttavan
naapurikiinteiston sopivaa rakentamista. Pelkastaan silla perusteella,
etta oikaisuvaatimuksen tekijat itse voimakkaasti kokevat laajennuksen
aiheuttavan asumisviihtyvyys- ja pimennyshaittaa seka taloudellista
tappiota, ei laajennusta kuitenkaan voida pitaa asemakaavan tai maan-
kayttd- ja rakennuslain vastaisena.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaisia perusteita, joiden perus-
teella annettua paatosta tulisi edella esitettya enemman muuttaa tai joi-
den perusteella se tulisi kumota. Oikaisuvaatimus hylatadan kokonaisuu-
dessaan ja myonnetty lupa pysytetaan voimassa.
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