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§ 28

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle osoitteeseen Kustinpolku 20
toteutettavien Pasilan peruskoulun ja paivakodin valiaikaisten lisati-
lojen hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

HEL 2022-003834 T 10 06 00

Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle Pasilan peruskoulun ja paivakodin valiai-
kaisten, osoitteeseen Kustinpolku 20 toteutettavien, huoneistoalaltaan
yhteensa noin 2 652 htm? suuruisten lisatilojen 11.3.2022 paivatyn
hankesuunnitelman hyvaksymista siten, ettd maaraaikaiselta viiden
vuoden vuokra-ajalta maksettavien arvonlisaverottomien vuokrien ja
rakennuspaikan jarjestelyihin liittyvien investointikustannusten koko-
naissumma on yhteensa enintaan 6 112 000 euroa.
Kasittely
Asian aikana kuultavana oli tiimipaallikko Kalevi Hinkkanen. Asiantunti-
ja poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Esittelija
vs. tekninen johtaja
Sari Hilden
Lisatiedot
Juha Honkanen, rakennusinsin®ori, puhelin: 310 22784
juha.honkanen(a)hel.fi
Kalevi Hinkkanen, tiimipaallikkd, puhelin: 310 43867
kalevi.hnkkanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma pasilan paivakoti ja koulu.11.3.2022
2 Kustannusarvio 29.3.2022 Pasilan peruskoulu ja paivkoti
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tilat-palvelu/Hankeyksikko 1 Esitysteksti
Esitysehdotus
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Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Pasilan peruskoulun seka varhaiskasvatuksen tilat eivat enaa ole riitta-
vat alueen nopeasti kasvavalle palvelutarpeelle. Postipuiston uusi
asuntoalue Pohjois-Pasilassa rakentuu nopeasti. Valiaikaiset noin 200
oppijalle mitoitetut varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen lisatilat pyri-
taan saamaan kayttoon 1.8.2022 mennessa.

Tilat toteutetaan siirtamalla valiaikaiset Parmaco Oy:lta vuokratut tilae-
lementit Sinivuokonpolulta (paivakoti) seka Adapteo Oy:lta vuokratut ti-
laelementit Hilatieltd (koulu) osoitteessa Kustinpolku 20 sijaitsevalle Y-
tontille. Siirrettavat tilaelementtirakennukset ovat jaaneet nykyisissa si-
jainneissaan tarpeettomiksi pysyvien uudisrakennusten valmistuttua.

Hankkeen kiireellisyyden vuoksi valmistelevat tyot on kaynnistetty maa-
liskuussa 2022. Valmistelevat tyot ovat olleet tilaelementtien sisaisia
keittio- ja luokkatilamuutoksia, jotka suorittaa tilojen toimittaja, seka siir-
toa valmistelevia maanrakennustoita. Lisaksi on aloitettu rakennuslu-
van hakuprosessi, jotta luvan saaminen aikataulussa olisi mahdollista.

Paatettavan hankkeen kokonaiskustannukset ovat 6 112 000 euroa,
jotka muodostuvat tilaelementtitoimittajille 60 kk:n maaraajalta makset-
tavasta yhteensa 3 352 000 euron vuokrasummasta seka investointina
maksettavista siirto-, asennus-, muutos- ja maarakennustoista, joiden
osuus on 2 760 000 euroa.

Hankkeen tarve

Pasilan peruskoulun seka varhaiskasvatuksen tilat eivat enaa ole riitta-
vat alueen kasvavalle palvelutarpeelle. Postipuiston uusi asuntoalue
Pohjois-Pasilassa rakentuu nopeasti. Vaestéennusteen mukaan 1 - 15
vuotiaiden oppijoiden maara kasvaa 1100:lla vuoteen 2036 mennessa.
Valiaikaiset noin 200 oppijalle mitoitetut perusopetuksen ja varhaiskas-
vatuksen lisatilat pyritdan saamaan kayttoon 1.8.2022. Niita tullaan
kayttamaan joustavasti alueen muuttuvan palvelutarpeen mukaan en-
nen alueen uudisrakennushankkeiden valmistumista Kasvatuksen- ja
koulutuksen toimialan kayttoon.

Siirtokelpoiset tilaelementit ovat nopealla aikataululla kustannustehok-
kain vaihtoehto toteuttaa riittava maara aloituspaikkoja oppijoille.Tilat

toteutetaan siirtamalla Pohjois-Pasilaan osoitteessa Kustinpolku 20 si-
jaitsevalle Y-tontille 17119/1 Parmaco Oy:Ita vuokratut tilaelementit Si-
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nivuokonpolulta (paivakoti) seka Adapteo Oy:lta vuokratut tilaelementit
Hilatielta (koulu). Tilaelementit sijoitetaan tontille siten, etta Kasvatuk-
sen- ja koulutuksen toimialan kayttéon suunniteltavan uudisrakennuk-
sen toteuttaminen samalla tontille olisi mahdollista samanaikaisesti ti-
laelementtien kaytdn aikana mahdollisimman hairiéttomasti. Siirrettavat
tilaelementit ovat jaaneet nykyisissa sijainneissaan tarpeettomiksi py-
syvien tilojen valmistuttua.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on hyvaksynyt 8.3.2022 Pasilan pe-
ruskoulun ja paivakodin valiaikaisten lisatilojen tarvepaatoksessa ta-
man 11.3.2022 paivatyn hankesuunnitelman mukaisen sisallon. Tilojen
toteuttamisessa tullaan huomioimaan Kasvatus- ja koulutuslautakun-
nan tarvepaatoksen mukaisesti henkiloston ja oppijoiden nakemykset
tilojen kehittamisessa seka varmistetaan tilojen kokonaistaloudellisuus
ja kiinnitetaan erityista huomiota tilojen valmistumiseen sovitussa aika-
taulussa.

Hankkeen kustannukset

Hankkeen hyvaksytty indeksikorjattu arvonlisdveroton enimmaishinta
urakoiden tilausajankohtana oli arvonlisaverottomana 6 112 000 euroa
maaliskuun 2022 kustannustasossa, joka muodostuu tilaelementtitoi-
mittajille 60 kk:n maaraajalta 1.8.2022 - 31.7.2027 maksettavasta ar-
vonlisaverottomana yhteensa 3 352 000 euron vuokrasummasta seka
investointina maksettavista siirto-, asennus-, muutos- ja maarakennus-
toista, joiden osuus arvonlisaverottomana on 2 760 000 euroa.

Parmaco Oy:lta vuokratun Sinivuokonpolulta siirrettdvan paivakotipavil-
jongin investointina Parmaco Oy:lle maksettavat arvonlisaverottomat
siirto-, asennus- ja muutoskustannukset ovat noin 700 000 euroa.

Adapteo Oy:lta vuokratun Hilatielta siirrettdvan koulupaviljongin inves-
tointina Adapteo Oy:lle maksettavat arvonlisaverottomat siirto-, asen-
nus- ja muutoskustannukset ovat noin 600 000 euroa.

Ulosmaksettava vuokra 60 kk:n maaraajalta 1.8.2022 - 31.7.2027 on
yhteensa 3 352 000 euroa, 55 870 euroa/ /kk, 21,80 euroa/ kk (sopi-
musten laskennallinen nelidvuokra, huoneistoala noin 2 562 htm?).

Arvioitu tilakustannus kayttajalle on vuodessa noin 1 363 496 eu-
roa/htm? eli noin 44,35 euroa/htm?/kk (sopimusten laskennallinen nelio-
vuokra, huoneistoala noin 2 562 htm?), joka muodostuu tilavuokrasta
noin 21,80 euroa/htm?kk, yllapitovuokrasta noin 2,9 euroa/htm?/kk,
yleiskustannuksesta 0,5 euroa/htm?/kk seka investointina siirto-, asen-
nus-, muutos- ja maarakennustoistd muodostuvasta 60 kk:n maaraajal-
le jyvitettavasta perustamiskustannuksesta 19,15 euroa/htm?/kk.
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Rahoitus
Tilaelementtitoimittajalle maksettava vuokra rahoitetaan kayttotalous-
maararahoista. Investointikustannukset rahoitetaan talousarvion talon-
rakennushankkeiden rakentamisohjelman alakohdalle 8020206 osoite-
tuista kohdentamattomista korjausmaararahoista. Hankkeelle on varat-
tu 2 760 000 euroa talonrakennushankkeiden investointiohjelmassa
vuosille 2022 - 2031.
Esittelija
vs. tekninen johtaja
Sari Hilden
Lisatiedot
Juha Honkanen, rakennusinsin®ori, puhelin: 310 22784
juha.honkanen(a)hel.fi
Kalevi Hinkkanen, tiimipaallikkd, puhelin: 310 43867
kalevi.hnkkanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma pasilan paivakoti ja koulu.11.3.2022
2 Kustannusarvio 29.3.2022 Pasilan peruskoulu ja paivkoti
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Tiedoksi
Kaupunginhallitus
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



