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§ 606

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Jan-
Magnus Janssonin aukio 5 ja 6:n tarkistettu asemakaavan muuto-
sehdotus (nro 12870)

HEL 2020-013166 T 10 03 03
Hankenumero 0944 23
Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

- 21.11.2023 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12870
(liite nro 3) hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 23. kau-
punginosan (Toukola, Arabianranta) korttelin 23100 tontteja 27, 30
ja 31.

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin kannanottoihin seka julkisena nahtavilladoloaikana saa-
tuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatésasiakirjat ja vuorovaiku-
tusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakas-
palvelussa, Tyopajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-
sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Fastighets Ab Prakticum / Bostads Ab Majstrandsgarden i
Helsingfors:Ita: 8 000 euroa.

Kasittely

Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Petri Saarikoski. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/
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Ville Lehmuskoski

Lisatiedot
Petri Saarikoski, arkkitehti (asemakaavoitus), puhelin: 09 310 73544
petri.saarikoski(a)hel.fi
Tiina Lepistd, projektipaallikko (teknistaloudelliset asiat), puhelin: 09 310 78380
tiina.lepisto(a)hel.fi
Tom Qvisén, projektipaallikkdé (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit), puhelin: 09
310 34201
tom.qvisen(a)hel fi
Mirva Koskinen, tiimipaallikkd (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit, geotekniikka),
puhelin: 09 310 37821
mirva.koskinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12870 kartta, paivatty
21.11.2023
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12870 selostus, paivatty
21.11.2023, paivitetty Kylk:n 21.11.2023 paatoksen mukaiseksi
5 Havainnekuva, 7.7.2023
6 Tilastotiedot
7 Tehdyt muutokset
8 Vuorovaikutusraportti paivatty 6.9.2023, tdydennetty 21.11.2023
9 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdonpano
Kustannusten osalta: Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijat Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantoonpano
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Liite 7
Ne muistutuksen esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet osoit- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
teensa tantdéonpano
Liite 8
Ne hyvaksymispaatoksen Esitysteksti
pyytaneet, jotka ovat ilmoit-  Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
taneet osoitteensa tantdéonpano
Liite 8
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KYMP Myyntilaskut
Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisalto

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee korttelia 23100 aluetta,
joka sijaitsee Toukolan / Arabianrannan kaupunginosassa Jan-Magnus
Janssonin aukion vieressa. Kaavaratkaisu mahdollistaa uuden erillisen
6 -kerrosta korkean opiskelija-asuntoja sisaltavan asuinkerrostalon ra-
kentamisen. Kaavaratkaisu on tehty, koska tavoitteena on kaupungin
tiivistaminen ja opiskelija-asuntojen lisdaminen viereisen Prakticumin
ammattioppilaitoksen tarpeisiin.

Tavoitteena on, etta uudisrakennukselle varattava rakennuspaikka
muodostetaan korttelin sisalla uusin tonttijarjestelyin.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan se, etta uudisra-
kennus toteuttaa yleiskaavan tavoitteita ja taydentaa sopusuhtaisesti
nykyista rakennettua ymparistoa. Alueelle on suunniteltu uutta asunto-
kerrosalaa noin 5440 k-m?. Kaava mahdollistaa esimerkiksi 150 asuin-
huoneistoa. Asukasmaaran lisays on noin 150 - 180. Kaava-alue sisal-
taa toteutuneen Prakticumin oppilaitoksen tarpeisiin nykyista pienem-
man tontin, jonka toimitilakerrosala 10 930 k-m? seka kayttotarkoituk-
sen sisaltd eivat muutu voimassa olevasta asemakaavasta vaikka,
merkintatapa muuttuu toimitilarakennusten korttelialueesta (KTYO)
toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY-1). Erityisasumisen korttelia-
lue (AKS) muuttuu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK-1). Uuden
asuinkerrostalon tontin tehokkuus e = 2,2. AK-1 korttelialueen tonttien
keskimaarainen tehokkuus e=1,8. KTY-1 Prakticumin tontin tehokkuus
e = 2,0. Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta
toteutetaan yleiskaavan rakentamisen tiivistamisen periaatteita ja pa-
rannetaan opiskelija-asuntotarjontaa oppilaitoksen yhteydessa.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista siten, etta kaupunkirakennetta kehitetaan kestavasti ja ensisijai-
sesti uudistamalla ja taydentamalla olemassa olevaa rakennettua ym-
paristda. Strategialla pyritddn myds mm. oppimisymparistojen kehitta-
miseen ja oppimisen tasavertaisuuteen, jota tdma opiskelija-asunto-

hanke valillisesti tukee. Strategian tavoitteena on, etta helsinkilaisten

hyvinvointi ja terveys paranevat, joten terveydenhoitoon liittyvien opis-
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kelijoiden asuinolosuhteiden parantaminen tukee tatakin tavoitetta. Ra-
kennuspaikka sijoittuu viihtyisien virkistysalueiden laheisyyteen ja kehit-
tyva raitiotieverkosto tarjoaa julkisen liikenteen kayton mahdollistami-
sen, mitka osaltaan toteuttavat kestavan liikkumisen tavoitteita.

Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueella on Fastighets Ab Prakticumin omistamalla tontilla no 30 sijait-
seva terveydenhuollon oppilaitosrakennus. Tontit 27 ja 31 ovat Helsin-
gin kaupungin omistuksessa ja niilla sijaitsee kuusikerroksisia oppila-
sasuntolarakennuksia. Tontin 31 toimija on Bostads Ab Majstrandsgar-
den. Uudisrakennuksen suunnittelualueella on nurmipeitteista piha-
aluetta toimintoineen, vahaisesti puustoa, kasvillisuutta seka pysakadin-
tialue. Alueen lapi on toteutettu kavelyyn ja polkupyorailyyn tarkoitettu
yhteys. Suunnittelualue rajautuu pohjoispuolella Jan-Magnus Jansso-
nin aukioon, itdpuolella Roomankatuun, eteldssa Toukolan rantapuis-
toon ja lannessa viereiseen toimitiloja sisaltavaan tonttiin numero 29.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 2006. Kaavan mukaan
alue on toimitilarakennusten korttelialuetta (KTYO) seka erityisasumi-
sen korttelialuetta (AKS).

Helsingin kaupunki omistaa korttelin kaksi itaisempaa tonttia no 27 ja
31. Lantisimman tontin no 30 omistaa Fastighets Ab Prakticum. Kaava-
ratkaisu on tehty hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on
neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Kaavaratkaisu nostaa alueen arvoa. Uusi kaavoitettava kerrosala sijoit-
tuu seka yksityiselle etta kaupungin omistamalle maalle. Kaupunki myy
uudisrakennuksen alueelta maaosuuden, hinta neuvotellaan myohem-
min. Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kayta-
vissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista seka vas-
tineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo
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Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kaupun-
kiymparistdn toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin vanhusneuvosto

— Helsingin vammaisneuvosto

— Helsingin nuorisoneuvosto

— Helsingin pelastuslaitos

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kaupunginmuseo

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat vesihuoltoon, yleiskaavan tavoittei-
siin, rakentamisen mittakaavaan, kohtuuhintaiseen asumiseen, yhteisti-
loihin seka pelastustoimintaan. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu
huomioon kaavoitusty0ssa siten, etta kaavaan on liitetty suunnitelma
tontin liittymisesta yleiseen vesijohtoverkkoon ja maarataan saunao-
saston sijoittamisvelvoitteesta kattokerrokseen. Pelastuslaitoksen edel-
lyttdma palotekninen suunnitelma laaditaan rakennuslupahakemuksen
yhteydessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei saatu mielipiteita.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 6.9. - 5.10.2023

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, mista on ilmoitettu maan-
kaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta tehtiin kolme muistutusta. Muistutuksissa esitetyt
huomautukset kohdistuivat linnustoon, jatehuollon sijoittamiseen, ker-
hohuoneen sijoittamiseen, seka hankkeen toteuttamiseen yleensa.

Kaavaehdotuksesta saatiin nelja viranomaisten lausuntoa sen ollessa
julkisesti nahtavilla, joista kolmessa ei esitetd muutoksia kaavaehdo-
tukseen. Lausunnossa esitetyt huomautukset kohdistuivat uudisraken-
nuksen pitkaan elinkaareen ja muunneltavuuteen vaeston tarpeiden
muuttuessa, asiakaspysakaoinnin riittavyyteen, levahdyspaikkoihin ja
esteettdmyyteen, asuntojen valoisuuteen, ymparistoon sopimiseen se-
ka melun ja ilman saasteiden ehkaisyyn.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:
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— Helsingin vanhusneuvosto
Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa:

— Helen Sahkoverkko Oy

— Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) totesi, ettd asemakaavan
muutos ei edellyta johtosiirtoja.

Toimenpiteet julkisen nahtavilldolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -liitteeseen.

Muistutusten johdosta, mahdollisesti haitallisten linnustovaikutusten
vahentamiseksi on paadytty lisddamaan kaksi kaavamaaraysta: "Lintu-
jen tormaysriskia tulee vahentaa lasipintojen keskinaisen sijoittelun tai
muiden suunnitteluratkaisujen avulla.” seka "Lasipinnat tulee kasitella
kuvioinnilla tai muutoin siten, etta kasittely vahentaa lintujen tormays-
riskia.”

Lausuntojen johdosta ei ole katsottu tarpeelliseksi tehda muutoksia
kaavaehdotukseen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa. Niita, joiden etua muutokset koskevat,
on kuultu erikseen sahkopostilla.

Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Jatkotoimenpiteet

Kaava-alueeseen tai sen osaan liittyy maankayttosopimusmenettely,
joka tulee saattaa paatokseen ennen kaavan hyvaksymista.

Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on pyydetty lahetta-

maan tieto.
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Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Petri Saarikoski, arkkitehti (asemakaavoitus), puhelin: 09 310 73544
petri.saarikoski(a)hel.fi
Tiina Lepist®, projektipaallikké (teknistaloudelliset asiat), puhelin: 09 310 78380
tiina.lepisto(a)hel.fi
Tom Qvisén, projektipaallikkd (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit), puhelin: 09
310 34201
tom.qvisen(a)hel fi
Mirva Koskinen, tiimipaallikkd (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit, geotekniikka),
puhelin: 09 310 37821
mirva.koskinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12870 kartta, paivatty
21.11.2023
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12870 selostus, paivatty
21.11.2023
5 Havainnekuva, 7.7.2023
6 Tilastotiedot
7 Tehdyt muutokset
8 Vuorovaikutusraportti paivatty 6.9.2023, tdydennetty 21.11.2023
9 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Muistutukset
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano
Kustannusten osalta: Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijat Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantdéonpano
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Liite 7
Ne muistutuksen esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet osoit- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
teensa tantoonpano
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Liite 8
Ne hyvaksymispaatoksen Esitysteksti
pyytaneet, jotka ovat ilmoit-  Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-

taneet osoitteensa tantéonpano
Liite 8
KYMP Myyntilaskut
Tiedoksi
Kaupunginkanslia tiedoksianto
Paatoshistoria
Nimistétoimikunta 10.05.2023 § 53
Nimistotoimikunta 13.10.2021 § 69
Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikkd 8.9.2022
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