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§ 82
Betania-talon perusparannuksen ja paivakotikayttoon muuttamisen
hankesuunnitelma (Peramiehenkatu 13)
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Paatos
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi osoitteessa Peramiehenkatu 13 sijaitse-
van Betania-talon perusparannusta ja paivakotikayttoon muuttamista
koskevan 12.6.2023 paivatyn hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen
laajuus on noin 3 319 brm? ja rakennuskustannusten enimmaishinta on
arvonlisaverottomana 15970 000 euroa huhtikuun 2023 kustannusta-
sossa. Enimmaishinta sidotaan rakennuskustannusindeksiin.
Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Suvi Ramo, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi
Liitteet
1 Betania-talo_perusparannus_hankesuunnitelma_20230612
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, valtuusto
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Hankkeen tarpeellisuus

Hankesuunnitelma koskee Punavuoressa osoitteessa Peramiehenkatu
13 sijaitsevassa nk. Betania-talossa tehtavaa laajaa toiminnallista ja
teknista perusparannusta, jossa kiinteiston kaikki tilat muutetaan paiva-
kotikayttoon.

Tilat palvelevat talla hetkella n. 80 lasta. Nykyinen paivakotirakennus
on korjauksen tarpeessa, liilan pieni kasvavalle lapsimaaralle ja sen tilat
eivat kaikilta osin tue toiminnallisia tavoitteita.

Betania-talossa on paivakoti Meripirtin lisdksi myods muita toimijoita, joi-
den kaytossa olevat tilat tullaan ottamaan perusparannuksen myota
kokonaisuudessaan paivakodin kayttéon. Kaupunginkanslian osallisuu-
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Hankesuunnitelma

syksikon yhteisotalotoiminta paattyy Betania-talossa huhtikuussa 2024.
Sen resurssit tullaan jatkossa kohdentamaan muihin yhteisétaloihin,
joiden toiminnalla on segregaatiota ehkaiseva vaikutus. Rakennukses-
sa talla hetkella toimivalle Teatteritalo Universumille ei ole voitu osoit-
taa kiinteistosta teatteritoiminnan vaatimia tiloja, koska kiinteiston kaikki
tilat tarvitaan kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tarpeiden mukai-
seen varhaiskasvatuksen kayttoon. Teatteritalo Universum on irtisano-
nut vuokrasopimuksensa ja etsii padkaupunkiseudulta uusia korvaavia
vuokratiloja. Rakennuksesta Suomen Taiteilijaseuran Ateljeesaatiolle
vuokrattuna ollut asunto muutetaan myds paivakotikayttoon.

Palvelutilaverkkotarkastelun perusteella Betania-talo on tarpeellinen
alueen palveluverkon osana. Vuoden 2021 aikana toteutettiin Ullanlin-
nan alueen palveluverkkotarkastelu kaupungin eri toimialojen yhteis-
tyona. Tarkastelussa selvitettiin alueen vaestonkasvuun perustuvia
palvelutarpeita. Viimeisimman vaestoennusteen mukaan Ullanlinnan
peruspiirissa 0-6-vuotiaiden lasten maara tulee kasvamaan n. 240 lap-
sella vuoteen 2033 mennessa. Vaestomaaran kasvu alueella tulee jat-
kumaan viela vuoden 2033 jalkeenkin, mika huomioidaan alueen palve-
luverkon kehittamisessa.

Perusparannettuihin tiloihin tulee siirtymaan paivakoti Haukan toiminta,
mika tukee samalla kasvatuksen ja koulutuksen toimialan linjauksia
toiminnan keskittamisesta. Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala luopuu
paivakoti Haukan vuokratiloista osoitteissa Sinebrychoffinkatu 11 ja Iso
Roobertinkatu 43 Meripirtin paivakodin hankkeen valmistuttua.

Hankkeen tarveselvitys on hyvaksytty kasvatus- ja koulutuslautakun-
nassa 16.1.2024 § 7.

Perusparannuksessa ajanmukaistetaan seka nykyiset kaytossa olleet
paivakotitilat ettd muilta kayttajilta vapautuvat tilat taman paivan nor-
maalia laatutasoa noudattaen, voimassa olevien rakennusmaaraysten
seka kaupungin omien suunnitteluohjeiden mukaisesti paivakodin ti-
loiksi. Tilat suunnitellaan terveellisiksi, turvallisiksi ja viihtyisiksi. Osa
yhteistiloista suunnitellaan siten, etta ne voidaan osoittaa kuntalaiskayt-
toon silloin, kun ne eivat ole paivakodin kaytossa.

Kolmikerroksinen kellarilla ja ullakolla varustettu, vuonna 1904 valmis-
tunut rakennus on kaavassa suojeltu merkinnalla s. Rakennus on pe-
ruskorjattu vuonna 1998. Sen jalkeen on tehty useita paikallisia kos-
teus- ja sisailmatutkimuksia ja kuntoon liittyvia korjaustoita. Kuntotutki-
musten perusteella rakennus on laajan perusparannuksen tarpeessa ja
sen tekniset jarjestelmat ovat kayttéikansa paassa. Puutteellinen il-
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Hankkeen laajuus

manvaihto ja paikalliset kosteusvauriot rakenteissa aiheuttavat sisail-
mariskin.

Lasten wc- ja eteistilat, keittio- ja ruokailutilat seka henkilokunnan kayt-
toon tulevat tilat tehdaan vastaamaan kayttajan ja viranomaisten vaa-
timuksia. Rakennuksen esteettomyytta, tilaturvallisuutta ja pihan toimi-
vuutta parannetaan. Suunnittelussa huomioidaan rakennushistoriallis-
ten arvojen sailyminen tehdyn selvityksen mukaan. Rakennuksen palo-
turvallisuutta parannetaan nykymaaraysten tasolle.

Perusparannettavat tilat tulevat varhaiskasvatuksen ja esiopetuksen
kayttoon. Tilapaikkoja rakennukseen tulee kaikkiaan 196. Hoito- ja kas-
vatushenkiléston maara tulee olemaan noin 36 henkil6a, riippuen hoi-
dossa olevien lasten maarasta ja iasta. Ruokapalvelu- ja siivoushenki-
|6stoa on paivakodissa noin 5 henkilda.

Hankkeesta on laadittu 12.6.2023 paivatty hankesuunnitelma kaupun-
kiympariston toimialan seka kasvatuksen ja koulutuksen toimialan yh-
teistydna. Hankkeen suunnittelun aikana on kuultu asiantuntijoina ra-
kennusvalvonnan, kaavoituksen, kaupunginmuseon ja pelastuslaitok-
sen edustajia, kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tyosuojelun yhteis-
toimintahenkilostoa seka esteettomyysasiamiesta.

Hankesuunnitelma on liitteena 1. Hankesuunnitelman liitteet ovat
oheismateriaalissa.

Perusparannuksen jalkeen hankkeen bruttoala on 3 319 brm? ja huo-
neistoala 1 949,5 htm?. Tontin sisapihalla olevan leikkipihan laajuus sai-
lyy ennallaan ja se on noin 231 m2.

Rakentamiskustannukset

Hankkeen rakentamiskustannukset ovat arvonlisaverottomana yhteen-
sa enintdan 15970 000 euroa huhtikuu 2023 kustannustasossa (4 812
euroa/brm?).

Urakkahinta sidotaan rakennuskustannusindeksiin, koska kaupungin
kayttaman tarjoushintaindeksin julkaisu paattyy maaliskuun 2024 lop-
puun. Tilahankkeiden kasittelyohjeiden mukaan normaalisuhdanteessa
enimmaishinta sidotaan tarjoushintaindeksiin. Poikkeustilanteessa voi-
daan kayttaa rakennuskustannusindeksia.

Tilakustannus kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle
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Vaistotilat

Hankkeen rahoitus

Hankesuunnitelman mukainen kokonaisvuokra-arvio kasvatuksen ja
koulutuksen toimialalle on 894 399 euroa vuodessa (38,23 eu-
roa/htm?/kk, josta pagdomavuokran osuus on 30,58 euroa/htm?/kk).

Lopullinen paaomavuokra tarkistetaan urakkavaiheen kustannusten
mukaan. Yllapitovuokra tarkistetaan valmistumisajankohdan yllapito-
vuokraa vastaavaksi.

Uuden vuokramallin mukaan vaistoétilan kayttaja maksaa vuokraa siita
tilasta, jota kulloinkin kayttaa.

Paivakoti Meripirtin koko toiminta siirretaan vaistotiloihin perusparan-
nuksen toteutuksen ajaksi ajalle 8/2024 - 6/2026 (yhteensa 23 kuukaut-
ta) osoitteessa Eiranranta 1 sijaitseviin paviljonkeihin. Vaistétila on rat-
kaistu kaupunkiympariston toimialan ja kasvatuksen ja koulutuksen
toimialan yhteistyona tilojen kayttajia osallistaen.

Vaistotilan laskennallinen vuokra on 130 680 euroa kuukaudessa ja si-
sainen arvonlisaveroton vuokra 23 kuukauden ajalta on yhteensa
3 005 640 euroa.

Talousarvion 2024 liitteena olevassa talonrakennushankkeiden raken-
tamisohjelmassa vuosiksi 2024—-2033 on hankkeen suunnittelulle ja to-
teutukselle varattu 15,97 milj. euroa vuosille 2024—-2026.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen toteutus- ja yllapitovastuu on kaupunkiympariston toimialan
tilat-palvelulla.

Perusparannus on suunniteltu toteutettavaksi siten, etta tyot alkavat
syys-lokakuussa 2024 ja tilat valmistuvat toukokuussa 2026. Toiminta
kaynnistyy elokuussa 2026.

Kasvatus- ja koulutuslautakunnan lausunto

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on 27.2.2024 § 52 antanut
hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon ja todennut, etta hanke-
suunnitelma vastaa kasvatuksen ja koulutuksen toiminnallisia tavoittei-
ta. Lausunto on kokonaisuudessaan paatdshistoriassa.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan henkilostdon osallistaminen

Paivakodin edustajat ovat osallistuneet hankkeen valmisteluun tuoden
tilasuunnitteluun pedagogisen ja toiminnallisen nakékulman. Henkilo-
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kuntaa osallistetaan kayttajakokousten kautta suunnitelmien jatkokehit-
tamiseen.

Paivakoti Meripirtin toiminnan muutoksiin liittyva henkiloston kuulemi-
nen seka huoltajien tiedottaminen hankkeesta on jarjestetty 13.2.2023.
Paivakoti Haukan toiminnan muutoksiin liittyva henkiloston kuuleminen
seka vanhempaintilaisuus lasten huoltajille on jarjestetty 20.11.2023.

Lapsivaikutusten arviointi

Toimivalta

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Oheismateriaali

Muutoksenhaku

Tiedoksi

Paatoshistoria

Tilojen ja pihan toteutuksella varmistetaan lapsille turvallinen ja terveel-
linen toimintaymparistd. Liikenteen suunnittelulla varmistetaan lasten
turvalliset kevyen liikenteen yhteydet rakennukseen ja sen lahialueille.
Suunnittelussa on otettu huomioon lasten turvallinen siirtyminen lahia-
lueen virkistys-, liikkunta- ja kulttuuripalveluihin.

Hallintosdannén 7 luvun 1 §:n 3 kohdan mukaan kaupunginvaltuusto
paattda hankesuunnitelmista, joiden kustannusarvio ylittaa 10 miljoo-
naa euroa.

Kaupunginhallitus
Suvi Ramo, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

1 Betania-talo_perusparannus_hankesuunnitelma_20230612

1 Hankesuunnitelman liitteet

Kunnallisvalitus, valtuusto

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Kasvatus- ja koulutuslautakunta

Kaupunginhallitus 25.03.2024 § 183
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Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy osoitteessa Peramiehenkatu 13 sijaitse-
van Betania-talon perusparannusta ja paivakotikayttoédn muuttamista
koskevan 12.6.2023 paivatyn hankesuunnitelman siten, etta hankkeen
laajuus on noin 3 319 brm? ja rakennuskustannusten enimmaishinta on
arvonlisaverottomana 15 970 000 euroa huhtikuun 2023 kustannusta-
sossa. Enimmaishinta sidotaan rakennuskustannusindeksiin.

kansliapaallikkd
Jukka-Pekka Ujula

Suvi Ramd, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 27.02.2024 § 52
HEL 2023-004036 T 10 06 00

Lausunto

Kasvatus- ja koulutuslautakunta antoi kaupunkiymparistdlautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaostolle puoltavan lausunnon
29.6.2023 paivatysta Meripirtin paivakodin hankesuunnitelmasta (liite
1). Kasvatus- ja koulutuslautakunta on hyvaksynyt hankkeen tarveselvi-
tyksen 12.12.2023. Hankesuunnitelma on tarveselvityksen mukainen.

Lautakunta edellyttaa erityista huomiota ja tarkkuutta kiinnitettavan tilo-
jen valmistumiseen sovitussa aikataulussa, mika on edellytys lakisaa-
teisten palvelujen toteuttamiselle.

Lisaksi kasvatus- ja koulutuslautakunta lausuu hankesuunnitelmasta
seuraavaa:

Hankesuunnitelma vastaa kasvatuksen ja koulutuksen toiminnallisia ta-
voitteita. Tilojen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee edelleen tyos-
kennella yhdessa kayttajatoimialan kanssa. Tilojen suunnittelussa tulee
kiinnittaa erityista huomiota aanieristykseen, ddnenvaimennukseen ja
valaistukseen. Tilat ja pintarakenteet tulee suunnitella helposti siivotta-
viksi, huollettaviksi ja korjattaviksi.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta painottaa hankkeen kustannusseuran-
nan ja laadunvalvonnan tarkeytta koko prosessin aikana. Niilla on suuri
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Esittelija

Lisatiedot

vaikutus terveelliseen ja turvalliseen oppimisymparistoon seka toimia-
lan kayttokustannuksiin.

varhaiskasvatusjohtaja
Miia Kemppi

Susan Niemela, projektiarkkitehti, puhelin: 310 79657
susan.niemela(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 29.06.2023

§ 69

HEL 2023-004036 T 10 06 00

Peramiehenkatu 13/ Merimiehenkatu 43, kaupunginosa 5, Punavuori

Esitys

Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

A

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle Punavuoressa osoitteessa Peramiehenka-
tu 13 sijaitsevan Betania-talon perusparannuksen 12.6.2023 paivatyn
hankesuunnitelman hyvaksymista siten, ettd hankkeen laajuus on noin
3 319 brm? ja rakennuskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverot-
tomana 15970 000 euroa huhtikuun 2023 kustannustasossa.

B

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paatti oikeuttaa rakennukset ja
yleiset alueet -palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen suunnittelua
ja muuta valmistelua odottamatta hankepaatosta.

29.06.2023 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavana oli projektipaallikkd6 Marjut Rantapuro. Asian-
tuntija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

tekninen johtaja
Kari Pudas

Marjut Rantapuro, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 21025
marjut.rantapuro(a)hel.fi

Reetta Amper, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 38283
reetta.amper(a)hel.fi
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