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B13 1h+kk+kh: (taloyh ön omistuksessa)
Nyky lanne: asunnossa KH ja WC
Yh öjärjestys ja -63 lupa: asunnossa vain KH ~~nykyisen WC:n paikalla

∑ 1 WC- lan peruskorjaaminen ”osakasmuutoksena” = taloyh ö omistaa

A2 4h+k+kh:
Nyky lanne: asunnossa laajenne u kylpyhuone n. 8,5m2
Yh öjärjestys ja -63 lupa: KH:n koko n. 3m2

∑ kylpyhuoneen laajennetun osan sisältyminen urakkaan?

A3 5h+k+kh+wc:
Nyky lanne: asunnossa 2 kylpyhuone a, erillis-WC ja sauna.
Yh öjärjestys: KH ja WC
-63 lupa: Vain 1 kh, ei erillis-WC:tä

∑ linjasaneerausurakassa saneerataan vain 1*KH ja 1*WC

B18 2h+k+kh:
Nyky lanne: KH laajenne u n. 2 m2 v. -63 jälkeen

∑ kylpyhuoneen laajennetun osan sisältyminen urakkaan

A6 : 4h+k+kk+2kh
Nyky lanne: 2 KH- laa n. 2m2 ja 4m2; 1*kei ö ja 1*kei okomero
Yh öjärjestys: 2 KH- laa ja 1*kei ö ja 1*kei okomero
-63 lupa: vain 1 kh n. 3m2, vain 1 kei ö

∑ Nyky lanne on yh öjärjestyksen mukainen

A7 2h+kk+kh:
Nyky lanne: KH laajenne u n. 1 m2 v. -63 jälkeen

∑ kylpyhuoneen laajennetun osan sisältyminen urakkaan?

A8 2h+k+kh:
Nyky lanne: KH ja huoneistosauna
Yh öjärjestys ja -63 lupaa: ei saunaa, vain KH

∑ huoneistosaunan la an vesieristeen sisältyminen urakkaan?

B22 1h+kk+kph:
Nyky lanne: KH, ei kei okomeroa
Yhdiste y 2013 asuntoon A9
Yh öjärjestys: 1*KH ja 1*KK

∑ linjasaneerauksessa vesi- ja viemärivaraus kei okomerolle, jota tällä hetkellä ei ole

A9 4h+ph+k+KH:
Nyky lanne: 1*K ja 1*KH
Yhdiste y 2013 asuntoon B22
Yh öjärjestys: 1*KH ja 1*KK

∑ Nyky lanne on yh öjärjestyksen mukainen
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RAKENNUSKIELTO

Rakennuskielto § 671: Kantakaupungin eräiden alueiden rajatun rakennuskiellon
pidentäminen (nro 12812).
Kielto koskee rakennusten maantaso- ja 1. kerroksissa sijaitsevien myymälä-, liike-
ja toimitilojen muuttamista asuinkäyttöön.

POIKKEAMINEN RAKENNUSKIELLOSTA

- Rakennuksen 1. kerroksessa sijaitsevan toimistohuoneisto A1:n jakaminen
kahdeksi huoneistoksi, joista toinen, omalla sisäänkäynnillä varustettu tila jää
liike- ja toimistotilaksi, ja muu osa huoneistosta palautetaan asunnoksi.

PERUSTELUT POIKKEAMISELLE

1. Alkuperäisen, rakennusaikaisen käyttötarkoituksen palauttaminen, ja tilojen
tarkoituksenmukainen käyttö. Rakennus on asemakaavassa suojeltu sr-1 -
merkinnällä myös sisätilojen osalta, ja se on alun perin suunniteltu asuinkäyttöön,
asumisen tarpeita ajatellen. Liiketilan ja asunnon rajaus kadunpuoleisessa
osassa toteutetaan paikkaan, jossa huoneistojen välinen seinä on ollut alunperin.
Asunnoksi palautettava osa on sisätiloiltaan parhaiten säilynyt, ja mahdollistaa
alkuperäisen kadunpuolen tilasarjan palauttamisen. Liiketilaksi jäävään osaan on
tehty suurempia muutoksia.

2. Asemakaavamääräyksen mukaisesti liiketiloihin tulisi olla yhteys suoraan
kadulta. Nykyiseen toimistohuoneistoon on kadulta vain yksi kapea ulko-ovi
porttikongin vieressä, ja muutoin tiloihin kuljetaan porrashuoneiden kautta.
Asemakaavan sr-1 -suojelumääräys estää uusien oviaukkojen tekemisen
kadunpuoleiseen julkisivuun, sekä olemassa olevien aukkojen leventämisen.
Liiketilana säilytettävä huoneiston osa sijaitsisi kadun puoleisen sisäänkäynnin
kohdalla, ja lisäksi huoneistoon jäisi poistumistie porrashuoneen kautta.

3. Saariniemenkadun puolella asunnoiksi palautettavien tilojen ikkunoiden alareuna
on vähintään 1,5 metriä katutasosta, ja julkisivun ja jalkakäytävän välillä on
asemakaavan mukaisesti 3 metriä leveä istutusvyöhyke, joka estää suoran
näkymän tiloihin.

4. Alueella liiketilojen kysynnän painopiste on Hakaniementorin lähistöllä, jonka
ympäristöön on viime vuosina kunnostettu merkittävissä määrin nykyaikaista
toimistotilaa (mm. Siltasaari 10 ja Pitkänsillanranta 3.) Siltasaaren kärki jää
syrjään liikenne- ja asiakasvirroilta ja näin ollen liike- ja toimistotilojen kysyntä on
vähäistä. Tilavista perheasunnoista puolestaan on alueella suurta kysyntää.

5. Taloyhtiössä on toteutettu putkiremontti, jonka yhteydessä yhteistiloja on
kunnostettu. Mahdollinen asunnon myynnistä saatava tuotto tullaan käyttämään
mm. piha-alueen kunnostamiseen asemakaavamääräysten mukaisesti.

PERUSTIEDOT

- Asuinkerrostalo, rakennusvuosi 1908
- Arkkitehti: Emil Holm
- RATU: 2119
- Kerrosala 2317 m2
- Kokonaisala 2884 m2
- Tilavuus: 10 180 m3
- Kerrosluku 4 + kellarikerros + ullakko
- Asuntojen lukumäärä: 23
- Liikehuoneistojen lukumäärä: 1
- Paloluokka: P1
- Ilmanvaihto: painovoimainen
-  Asemakaavan suojelu sr-1: ”Rakennusta ei saa purkaa eikä siinä saa tehdä sellaisia

korjaus- tai muutostöitä, jotka  tärvelevät julkisivun, vesikaton tai sisätilojen
rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai tyyliä. Mikäli rakennuksessa on
aikaisemmin suoritettu tällaisia toimenpiteitä, on rakennus korjaus- tai muutostöiden
yhteydessä pyrittävä korjaamaan rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla.”
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OTE ASEMAKAAVASTA 10287    1 : 1 000
Vahvistettu v. 1996
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Kahden huoneen huoneisto, johon
sisäänkäynti oli sekä kadulta että
porrashuoneesta. Tilan
käyttötarkoitus ei ilmene
suunnitelmista.

Asuinhuoneisto, jossa oli
4 huonetta, keittiö ja
palvelijan huone

Huoneistot yhdistetty yhdeksi 6h+k
asunnoksi. Ovi Saariniemenkadulta
rakennettu umpeen.

Toimistohuoneisto

Sisäänkäynti Saariniemenkadulta
avattu

1906 Pohjapiirros, 1. kerros. Rakennusajankohdan lupapiirros. Lähde:
Rakennusvalvonnan arkisto.

1985 Pohjapiirros, 1. kerros. Asuinhuoneisto muutettu
toimistohuoneistoksi, sisätiloja muutettu, sisäänkäynti
Saariniemenkadulta avattu. Lupatunnus 11-3575-C-84.

  Lähde: Rakennusvalvonnan arkisto.

  Taustaa: muutos on hyväksytty yhtiökokouksessa 23.10.1984
asuinhuoneistojen vuokrasääntelyn aikana silloisen osakkaan,
OAJ:n pyynnöstä.

1963 Pohjapiirros, 1. kerros. Muutospiirustus. Lupatunnus Ke-1854-C-62.
Lähde: Rakennusvalvonnan arkisto.
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Aukko seinässä 85cm,
ovilehti 76 cm
vapaa aukko ~72 cm
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 TOIMISTO
 192,0 m2

1. Kerros 1:125

Umpeen rakennettu ovi, ovilehti on paikallaan.
Ovilehden lev. n. 750 mm.

Nykyiset ovet porrashuoneeseen.
Ovilehden lev. n. 750 mm.

Alkuperäinen huoneistojen välinen seinä,
paksuus 340mm.

Eteishallissa ja pihan puolen huoneessa alakatto, tilojen
korkeus 2,38...2,8m.

Näissä kadun puolen huoneissa
on alkuperäinen huonekorkeus

Oviaukot:
*1) Kiviseinässä olevan oviaukon leveys
*2) Ovilehden leveys

Ikkunoiden valoaukot:
W1: 2,5 m2
W2: 1,5 m2
W3: 1,2 m2
W4: 1,9 m2
W5: 0,7 m2
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 TOIMISTO
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1. kerros 1:125

MUUTOSALUE

Vanha huoneistojen välinen
massiivitiiliseinä

HUONEISTOT

LIIKEHUONEISTO: 2H+KT+KH   59,5 m2
ASUNTO: 4H+KT+KH+WC+KHH 131,5 m2

MUUTOKSET

TILAT ENNALLISTETAAN PÄÄOSIN
RAKENNUSAIKAISTA HUONEISTOJAKOA
VASTAAVAKSI, MUTTA VANHA
SISÄPIHALLE AVAUTUVA ENTINEN
KEITTIÖ JA PALVELUSVÄEN HUONE
SISÄLLYTETÄÄN
TOIMISTOHUONEISTOON
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Pohjapiirros, kellari 1:125

IRTAIMISTOVARASTOT (NYKYISET)

-  KELLARISSA ASUNTOKOHTAISET
VARASTOT N. 2m2 / ASUNTO

- ULLAKOLLA SUURET
HÄKKIVARASTOT

POLKUPYÖRÄPAIKAT (NYKYISET)

TOTEUTETUT
- SISÄPIHALLA ~24 PP
- KELLARISSA 24 PP
- YHTEENSÄ 48 PP = 2 PP / ASUNTO

PKS-RAVAN LASKENTAOHJEET JA
ASUNTOJEN HUONELUVUT
- 1-2H+K: 1,5 PP/AS:
 19 ASUNTOA * 1,5 PP = 28,5 PP
-  3H+K...: 2 PP/AS:
 5 ASUNTOA * 2 PP = 10 pp
- YHTEENSÄ 38,5 ~39 PP
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Pohjapiirros, ullakko (nykytilanne) 1:125

Huoneiston A1 ullakkokomero,
lattian pinta-ala 16 m2
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