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Lahtokohdat

Viitesuunnittelun I&htékohtana on lahiymparistdsta aiemmin laadittu kaupunkikuvallinen
analyysi. Analyysin perusteella on tutkittu laajempia tdydennysrakentamisvaihtoehtoja. Téman
jalkeen laaditussa ideasuunnitelmassa on tutkittu analyysiin pohjautuen vaihtoehtoisia
massoitteluratkaisuja. Viitesuunnitelmaan on valittu ideasuunnitelmasta kehityskelpoisimmat
vaihtoehdot, joista on laadittu Arhotie 20 ja 22:n osalta tarkempi viitesuunnitelma. Tyon tavoite
on tuottaa viitesuunnitelma palvelemaan korttelien tdydennysrakentamisen mahdollistava
asemakaavamuutosta ja toteutussuunnittelua.

Tyo perustuu nykyisten rakennusten sailyttdmiseen ja tonttien tdydennysrakentamiseen
kohtuullisen tehokkaina asuinkortteleina. Kortteli ja tontit sijaitsevat Itdkeskuksen
vaikutusalueen seka liikennevaylien puistomaisella reunavyohykkeella.

Asumisen ja piha-alueiden suunnittelussa tulee huomioida Keha | seka Itéavaylan liikenteen
vaikutukset. Kortteliin tarvittavat uudet autopaikat, autopaikkanormi 1 / 130 k-m?, on sijoitettu
kustannustehokkaasti maantasoon ja kevyisiin rakenteellisiin ratkaisuihin.

Suunnitteluratkaisu

Viitesuunnitelman avulla on arvioitu tonttien toteutuskelpoisuutta kasittden mm. alueen
korkeusasemat, pysakointiratkaisut, likenneyhteyksien jarjestdminen, pelastus- ja huoltoreitit
seka yhteisjarjestelyt naapurikiinteistojen osalta.

Viitesuunnitelman lahtékohdaksi on aiempien suunnitteluvaiheiden lopputuloksena valittu
pistetaloratkaisu, jossa uudisrakennukset on sijoitettu olemassa olevien rakennusten jatkeeksi
Arhotie 20 ja 22 tonttien etelapaatyyn puistoalueeseen rajautuen. Rakennusten sijoittelulla
pyritadn tdydentdmaan ja vahvistamaan virtaavan maiseman tavoitteita sekd samalla
sailyttdmaan olemassa olevien rakennusten vehreat ndkymat seka piha-alueet.

Suunnitteluratkaisussa pysakointi on esitetty uudisrakentamisen ja Arhotie 22:n osalta
maantasoon Arhotie 22:n tontille seka osin katualueelle tonttiin liitettavalle katualueen osalle.
Arhotie 20:n osalta pysakdinti on esitetty maantasoon Arhotie 20 tontille. Pelastustiet ja
ajoyhteydet naapuritonteille sailytetaan.

Rakennusten jatehuolto on viitesuunnitelmassa suunniteltu toteutettavan
syvakeraysjarjestelmin Arhotien suunnasta pysakdintialueiden laheisyyteen. Kulkuyhteys
rakennuksille (sis. huolto-, ambulanssireitti seka kevytlikenne) jarjestetddn olemassa olevien
rakennusten pihojen kautta integroiden reitti osaksi pihasuunnitelmaa.

Uudisrakennukset ovat 6- ja 8-kerroksisia pistetaloja. Molemmilla tonteilla maasto nousee
eteldén puistoalueelle mentdessd, jolloin sisaéantulokerros rakennuksen pohjoispuolella on
maan paalla ja puiston puolella osittain maan alla.

Rakennusten yhteistilat sijoittuvat nain ollen luontevasti maantasokerrokseen ja Arhotie 22:n
osalta osin myds piharakennukseen. Rakennuksen massoittelu ja mitoitus on
viitesuunnitelmassa pyritty pitdmaan mahdollisimman joustavana erilaisten asuntojakaumien
mahdollistamiseksi.

Pihajarjestelyja kehitetddn osana tdydennysrakentamista.

Aiempaa suuremmat leikkipaikat ja oleskelualueet sijoitetaan erilleen kayton
monipuolistamiseksi. Tonttien tulvanhallintaa parannetaan tulvareittien avulla ja puistoalueelta
tontille ohjautuvat hulevedet johdetaan hallitusti rakennusten ohi. Puustoa kaadetaan
rakentamisen takia mm. uusien rakennusten alta. Muu hyvakuntoinen puusto sailytetaan ja
tonteille istutetaan uutta puustoa.
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Suunnitelman selostus



Arhotie 20-22 Viitesuunnitelma
Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy 25.3.2024 Ortokuva




bm

ARCHITECTS

Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy

T (T I Y OO

Ninigamn RRLEe

g

£
S

.,__ls-\f‘ i
f)@

Arhotie 20-22
25.3.2024
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OLEVA RAKENNUS 2700  olevat 10 10

UUSI RAKENNUS 1530 1130 12 -20% ara 10
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TOTEUTUS
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YHTEENSA 20
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VARJOSTUSTUTKIELMA

Varjostustutkielmassa on
esitetty nykyiset ja
suunnitellet rakennukset,
seké nykyista, sailyvaa
puustoa. Suunnitellut
rakennukset on
korostettu varilla.
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ARHOTIE 20 JA 22
LASKELMAT

Mitoituksen pohjana TOPTEN-rakennusvalvonnat Yhtendiset
kéytannot: Asuinrakennusten aputilojen mitoitusohje 7.4.2021

ARHOTIE 20 HEKA

rakennusoikeus (asemakaavaluonnos) 1530,0 k-m2
kaytetty rakennusoikeus 1521,0 k-m2
bruttoala 1946,5 br-m2
bruttoala piharakennus 50,0 br-m2
asuinkerrosala 1521,0 k-m2
asuinhuoneistoala 1223,0 hum2
br-m2/hum2 1,592
as-m2/kem2 0,80
pienia asuntoja 1-2h 11
perheasuntoja 10

(ei sis. piharakennusta)

YHTEISTILATARVE TOTEUTUS

polkupydrien maara 51 51 UVV-varastoon / ulos
min

irt.var (arvio kerroin 1,6) 83 79 osa vss:ssa

uw 37 37 piharak. 35m2, loput lw+uw

Iw 8 9,5

siivouskomero 5 6

talovar 5 5 piharakennuksessa

pesula+kuiv 20

saunaosasto 25 27

yhteensd 163 184

lih 20

spk+tele 16

ivkh 38,5

vss (2%*rakennusoikeus) 34,42 min 35

ARHOTIE 22 SATO

rakennusoikeus (asemakaavaluonnos) 2500,0 k-m2
kéytetty rakennusoikeus 2476,5 k-m2
bruttoala 3124,0 br-m2
bruttoala piharakennus 65,0 br-m2
asuinkerrosala 2476,5 k-m2
asuinhuoneistoala 1995,0 hum2
br-m2/hum2 1,566
as-m2/kem2 0,81
pienia asuntoja 1-2h 24
perheasuntoja 14

YHTEISTILATARVE

(ei sis. piharakennusta)

TOTEUTUS

polkupyGrien maara 83 83 UVV-varastoon / ulos
min

irt.var (arvio kerroin 1,8) 162 183 osa vss:issa

uw 64 14 50 m2 piharakennuksessa

Iw 14 14

siivouskomero 5 8 2 kpl

talovar 5 5

pesula 20 32

kuiv 10 11,5

kerhotila 20 min 23 sis. Lewc

saunaosasto 25 32,5

yhteensd 325 323

ljih 25

spk+tele 15

ivkh 40,5

vss (2%*rakennusoikeus) 55,03 min 57

Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy

Arhotie 20-22
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ARHOTIE 20 JA 22
HUONEISTOJAKAUMA

ARHOTIE 20 HEKA UUDISRAKENNUS

TYYPPI PINTA-ALA KPL YHTEENSA AS.TYYPPI KPL % ASUNNOISTA
1H+KT 34,0 2 68,0 1H 2 9,5%
2H+KT 47,5 8 380,0 2H 9 42,9 %
2H+KT 48,5 1 48,5 3H 8 38,1%
3H+KT 65,0 5 325,0 4H+ 2 9,5 %
3H+KT 75,5 3 226,5 YHTEENSA 21 100,0 %
AH+KT 87,5 2 175,0

YHTEENSA 21 1223,0

keskipinta-ala 58,24

huoneistoala 1-2h 496,5 m2

pienten asuntojen lukumaara 11 kpl

huoneistoala 3-4h+ (perheasunnot) 726,5 m2

perheasuntojen lukuma&ara 10 kpl

perheasuntojen kpa 72,7 hum2

perheasuntojen pinta-ala% 59,4 %

ARHOTIE 22 SATO UUDISRAKENNUS

TYYPPI PINTA-ALA KPL YHTEENSA AS.TYYPPI KPL % ASUNNOISTA
1H+KT 28,5 3 85,5 1H 9 23,7 %
1H+KT 33,5 3 100,5 2H 15 39,5%
1H+KT 35,0 3 105,0 3H 11 28,9 %
2H+KT 43,0 3 129,0 4H+ 3 79 %
2H+KT 44,5 3 133,5 YHTEENSA 38 100,0 %
2H+KT 45,5 3 136,5

2H+KT 46,5 6 279,0

3H+KT 63,0 3 189,0

3H+KT 72,5 4 290,0

3H+KT 74,5 3 223,5

3H+KT 76,0 1 76,0

4H+KT 82,5 3 247,5

YHTEENSA 38 1995,0

keskipinta-ala 52,50

huoneistoala 1-2h 969,0 m2

pienten asuntojen lukumaara 24 kpl

huoneistoala 3-4h+ (perheasunnot) 1026,0 m2

perheasuntojen lukumaara 14 kpl

perheasuntojen kpa 73,3 hum2

perheasuntojen pinta-ala% 51,4 %

Viitesuunnitelma
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— Vedenjakaja
m Tonttien ulkopuolinen valuma-alue
— Tulvareitti
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