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§ 249
Sturenkatu 2:n vaistoétilojen hankesuunnitelman hyvaksyminen

HEL 2017-005608 T 10 06 00
Kiinteistokartta 75/674 496, Sturenkatu 2

Paatos
Kiinteistélautakunta paatti hyvaksya Sturenkatu 2:n vaistotilojen hanke-
suunnitelman siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 5955 brm? ja
etta rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana
3 000 000 euroa kustannustasossa lokakuu 2016.
Paatos tehdaan ehdolla, etta opetuslautakunta antaa puoltavan lausun-
non hankesuunnitelmasta.
Samalla kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tilakes-
kuksen jatkamaan hankkeen suunnittelua ja toteutusta odottamatta
paatoksen lainvoimaisuutta.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Juha Aaltonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 21008
juha.aaltonen(a)hel.fi
Jari Miettinen, projektinjohtaja, puhelin: 310 76399
jari.miettinen(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
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Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
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Paatds on ehdotuksen mukainen.
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Tiivistelma

Osoitteessa Sturenkatu 2 sijaitsevassa koulurakennuksessa toteute-
taan korjauksia ja toiminnallisia muutoksia, joiden jalkeen se otetaan
perusopetuksen vaistotilakayttoon.

Toiden yhteydessa korjataan ja tiivistetaan vuosien mittaan vaurioitu-
neita rakenteita.

Toiminnallisilla muutoksilla nykyiset tilat muokataan tayttamaan parem-
min perusopetuksen tarpeet.

Esittelijan perustelut
Hankkeen tarpeellisuus

Rakennuksen vanhempi osa valmistui vuonna 1956 Helsingin kauppa-
kouluksi. Vuonna 1980 sita laajennettiin ja rakennuksessa toimi Helsin-
gin kauppakoulu ja -opisto. Noin vuodesta 1995 vuoteen 2015 raken-
nuksessa annettiin sairaanhoidon opetusta. Taman jalkeen koululla ei
ole ollut vakituista kayttajaa.

Helsingin kaupungilla puolestaan on puute perusopetusta tarjoavien
koulujen vaistaotiloista. Kallion alueella useammallakin koululla on edes-
saan perusparannus ja niiden vaistotilatarpeeseen hanke tuo helpotus-
ta.

Kaupungin strategiana on, etta vaistaotilat pyritaan sijoittamaan ensi si-
jassa kaupungin omistuksessa oleviin rakennuksiin. Tama hanke edes-
auttaa tuon tavoitteen toteutumista.

Hankkeen laajuus
Kokonaisala on 5 955 m2.
Kerrosala on 5511 m2
Huoneistoala on 5 300 m>.

Hankkeen hyétyala on 5 091 hym? eli 15,4 hym?#/oppilas (oppilaita on
330).

Tekniset, toiminnalliset ja taloudelliset perustelut

Osoitteessa Sturenkatu 2 sijaitseva rakennus on rakennusaikansa tyy-
pillinen edustaja silla erotuksella, etta se on sijoitettu osittain kallioon
louhittuun kuoppaan. Ratkaisu on ajan mittaan aiheuttanut kosteuson-
gelmia, joita taman hankkeen yhteydessa korjataan.
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Rakentamisajalle tyypilliset vali- ja ylapohjarakenteet nahdaan nyt riski-
rakenteina siind tapauksessa, etta rakenteet jostakin syysta paasevat
vahingoittumaan. Hankkeen yhteydessa nuo rakenteet tiivistetaan.

Osa laajennusosan ylapohjasta on korjattu jo aiemmin. Tuolloin uusi-
matta jaanyt osa muodostaa niin ikaan riskirakenteen. Vedenpoisto ka-
tolta toimii heikosti ja aiheuttaa seina- ja kattoikkunaliittymiin kosteus-
vauriovaaran. Mainittu osa ylapohjasta korjataan taman hankkeen yh-
teydessa.

Toiminnallisina muutoksina rakennukseen toteutetaan opetusohjelman
vaatimat aineluokat. Perusopetustiloja muodostetaan lisaa pienempia
tiloja yhdistamalla. Opettajien ja oppilashuollon tilat sijoitetaan siten, et-
td ne muodostavat omat selkeat kokonaisuutensa.

Tilapaisten rakennusten kayttaminen vaistotiloina saa aikaan suuret yli-
maaraiset kustannukset ja naiden rakennusten sijoittaminen kaupunki-

rakenteeseen on yha vaikeampaa. Olemassa olevan rakennuksen kor-
jaaminen ja muuten vahalle kaytdlle jaavien tilojen muokkaaminen vas-
taamaan muuttuneita tarpeita on nain ollen perusteltua.

Hankkeen enimmaishinta

Hankkeen enimmaishinta on kiinteistoviraston tilakeskuksen arvion mu-
kaan arvonlisaverottomana 3 000 000 euroa. Kustannukset ovat arvon-
lisdverottomina 505 euroa/brm? ja 565 euroa/htm?.

Hankkeen kustannus yhta oppilaspaikkaa kohden on arvonlisaverotto-
mana 9 090 euroa (ensimmaisessa vaiheessa siirtyy 330 oppilasta).

Hankkeen kustannukset on laskettu hintatasossa 10/2016 (THI 161,3).
Tilakustannus kayttajalle

Tilojen arvioitu vuokra on 17,55 euroa/htm?, josta padomavuokra on
13,70 euroa/htm? ja yllapitovuokra 3,85 euroa/htm?. Vuokran maksun
perusteena on 5 300 htm?.

Opetusvirasto (1.6.2017 alkaen kasvatuksen ja koulutuksen toimiala)
maksaa vaistotiloista perusparannuksen rakennustoiden ajalta nykyi-
sen vuokran suuruista vuokraa. Vaistotiloista, niiden muutoksista ja
korjauksista johtuvat taman summan ylittavat kustannukset lisataan pe-
ruskorjaushankkeiden investointikustannuksiin tulevaa vuokraa maari-
tettdessa. Vaistotiloista aiheutuva vuokravaikutus lasketaan kunkin
koulun osalta siltd ajalta, jonka koulu vaistétilaa kayttaa. Tuottovaade
on 3 % ja poistoaika 30 vuotta.
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Sisailmaongelmien takia vaistotiloihin joutuvien koulujen tiloista opetus-
virasto maksaa nykyisen vuokran suuruista vuokraa. Talta ajalta vaisto-
tiloista aiheutuvilla lisdkustannuksilla ei ole vuokravaikutusta.

Rahoitus
Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentami-
sohjelman alakohdalle 8 02 02 04 osoitetuista kohdentamattomista kor-
jausmaararahoista.
Rakennustdiden on suunniteltu kaynnistyvan toukokuussa 2017 ja
hankkeen arvioidaan valmistuvan heinakuun lopussa 2017.
Kiinteistoviraston tilakeskus (1.6.2017 alkaen kaupunkiympariston toi-
mialan rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus) vastaa hank-
keen rakennuttamisesta ja kiinteiston yllapidosta.
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