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Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa raken-
nusoikeuden maaran kerrosalaneliometreina.
Ensimmainen luku ilmoittaa rakennusalalle osoite-
tun kayttotarkoituksen mukaisen kerrosalan enim-
maismaaran, toinen luku liiketilaksi rakennettavan
kerrosalan vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-MAARAYKSET -BESTAMMELSER
AK-1 Asuinkerrostalojen korttelialue. Korttelialueelle Kvartersomrade for flervaningshus. Pa kvarters-
_ tulee sijoittaa opiskelija-asuntoja. omradet ska placeras studentbostader.
= e = 2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 2 m utanfor planomradets grans.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
—-——-— Osa-alueen raja. Grans for delomrade.
Ohjeellinen tontin raja. Riktgivande tomtgrans.
—X—— Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.  Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie som sammanraknad anger byggratten

i kvadratmeter vaningsyta. Det forsta talet anger
maximivaningsytan fér den anvandning som an-
visats for byggnadsytan, det andra talet anger
minimivaningsytan for affarslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vanin-
gar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ungefarlig markhojd.
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Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin sallittu korkeusasema.

Rakennusala.

Sailytettavan ja korotettavan rakennuksen raken-
nusala. Olemassa olevan rakennuksen rungosta
on sailytettdva vahintaan 75 %. Rakennusta voi-
daan korottaa enintdan kahdella lisékerroksella.
Korotuksen tulee sopia olemassa olevaan raken-
nukseen ja tontin uudisrakennuksiin julkisivuma-
teriaaleiltaan, varitykseltaan, kattomuodoiltaan

ja aukotukseltaan.

Lasisen yhdysosan rakennusala. Yhdysosan rays-
taslinjan tulee noudattaa rakennuksen raystaslinjaa.

Katoksen rakennusala, sijainti ohjeellinen. Raken-
nusalalle saa sijoittaa bussikatoksen.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Puin ja pensain istutettava alueen osa. Olemas-
saolevat elinvoimaiset puut tulee sailyttaa ja tarvit-
taessa uudistaa osana istutuksia.

Istutettava ja tarvittaessa uudistettava puurivi.

Sailytettava puu.

Pysakointipaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjes-
taa ajoneuvoliittymaa.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Liiketila on varustettava rasvanerottelukaivolla ja
katon ylimman tason ylapuolelle johdettavalla
ilmastointihormilla.

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien
varasto- ja huoltotilojen liséksi vahintaan
seuraavat asumisen aputilat: talopesula, kuiva-
ustila, talosauna ja kerhotila. Kaikki asumisen
aputilat, yhteistilat, varasto-, huolto- ja tekniset
tilat seka rakennusten valiset lasiset yhdysosat
saa rakentaa asemakaavassa merkityn kerros-
alan lisaksi. Kerhotila tulee sijoittaa Tenholan-
tien varteen.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Tenholantien varressa asukkaiden yhteisissa
tiloissa ja liiketiloissa tulee olla suuria ikkunoi-
ta. Liiketilan tulee sijaita Tenholantien ja Parais-
tentien kulmassa ja tilan korkeuden on oltava
vahintaan 4,5 metria. Liiketiloihin tulee olla es-
teeton sisaankaynti suoraan maantasosta.

Tenholantien puoleisen rakennuksen maantaso-
kerroksen tulee poiketa muiden kerrosten julkisi-
vusta varin, materiaalin tai pintakasittelyn osalta.

Tenholantien varren uudisrakennuksen julkisi-
vujen on oltava muurauksen paalle tehtya rap-
pausta. Muiden rakennusten julkisivujen tulee
olla paikalla muurattua tiilta tai muurauksen
paalle tehtya rappausta.

Rakennusten julkisivuissa tulee kayttaa lampimia
maavareja.

Ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten lasi-
kaiteiden, koko, sijoitus, pintakuviointi, lasin
ominaisuudet ja muut ratkaisut seka valaistus on
suunniteltava ja toteutettava siten, etta lintujen
tormaaminen lasiin minimoidaan.

Rakennuksissa on oltava harjakatto, jonka kalte-
vuuden tulee olla enintdan noin 1:2,4. Katemate-
riaalin tulee olla tiilikate tai konesaumattu pelti.

llmanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tu-
lee integroida rakennukseen harjakaton alle eika
niita saa sijoittaa katolle erillisiin rakennusosiin.

Mahdollisia ulokeparvekkeita ei saa kannattaa
maasta eika lasittaa.

Parvekkeet saa lasittaa, mikali ne ovat sisaan-
vedettyja.

Maantasoon ei saa muodostua parvekerakentei-
den rajaamia kayttamattomia tiloja. Mahdollisten
parvekerakenteiden alle tulevat tilat tulee kasitella
osana istutettavaa aluetta tai pihaa.

Jatetila tulee sijoittaa asuinrakennukseen.

PIHAT JA ULKOALUEET

Tenholantien varteen sijoittuvan uudisrakennuksen
ja katujen valiin jaavan tontin osan materiaalin
on oltava luonnonkivi tai maatiili.

Suuret tasoerot tulee rakentaa istutetuin luiskauk-
sin tai terassein. Mahdollisten tukimuurien on
oltava luonnonkivipintaisia tai paikalla valettuja.

Hogsta tillatna hojd for skarningspunkten mellan
byggnadens fasadyta och yttertak.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for byggnad som ska bevaras och
hdjas. Minst 75 % av den befintliga byggnadens
stomme ska bevaras. Byggnaden kan forses

med hogst tva tillaggsvaningar. Tillaggsvaningar-
na ska till fasadmaterial, farg, takform och fonster-
disposition anpassas till den befintliga byggnaden
och till tomtens nybyggnader.

Byggnadsyta for inglasad forbindelse. Forbindelsens
takfotslinje ska folja byggnadens takfotslinje.

Byggnadsyta for skarmtak, riktgivande lage. Pa bygg-
nadsytan far placeras ett skarmtak for busshallplats.

Linje som anger takasens riktning.

Del av omrade som ska planteras med trad och bus-
kar. Befintliga livskraftiga trad bor bevaras och vid
behov fornyas som en del av planteringarna.

Tradrad som ska planteras och vid behov fornyas.
Trad som ska bevaras.
Parkeringsplats.

Del av gatuomrades grans dér in- och utfart ar
forbjuden.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

Affarslokalen ska forses med fettavskiljningsbrunn
och en ventilationskanal som ska ledas upp ovanfor
takets hogsta niva.

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen for
de boende ska atminstone foljande hjalputrymmen

for boendet byggas: tvattstuga, torkrum, gemensam
bastu och klubblokal. Alla hjalputrymmen for boendet,
gemensamma lokaler samt forrads- och serviceutrym-
men samt forbindande delar i glas mellan byggnader
far byggas utéver den i detaljplanekartan angivna
vaningsytan. Klubblokalen ska ligga intill
Tenalavagen.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Gemensamma lokaler och affarslokaler vid Tenala-
vagen ska ha stora fonster. Affarslokalen ska ligga i
hornet av Tenalavagen och Pargasvagen och ha en
hojd pa minst 4,5 meter. Affarslokalerna ska ha till-

ganglighetsanpassad entrédirekt fran marknivan.

Fasaden mot Tenalavagen ska avvika fran de dvriga
vaningarnas fasader till farg, material eller
ytbehandling.

Fasadmaterialet pa nybyggnaden mot Tenalavagen
ska vara platsmurat tegel med putsyta. Ovriga bygg-
nader ska ha platsmurat tegel eller platsmurat

tegel med putsyta.

| byggnadernas fasader ska man anvanda varma
jordfarger.

| planering och byggande av fonster och 6vriga
glasytor sasom glasracken ska risken for fagel-
kollisioner minimeras genom att beakta glasytornas
storlek, placering, ytmonster, glasets egenskaper
och dvriga l6sningar samt i belysningens planering.

Byggnaderna ska ha sadeltak vars lutningen ska
vara hogst ca. 1:2,4. Taget ska vara av tegel eller
falsat plattak.

Maskinrum for ventilation och 6vriga tekniska ut-
rymmen ska integreras i byggnaden under sadel-
taket och far inte placeras i separata byggnads-
delar pa taket.

Utskjutande balkonger far inte stodas fran marken.
Balkonger far inglasas ifall de ar indragna.

Balkongkonstruktionerna far inte bilda utrymmen i
markniva som inte kan utnyttjas. Utrymmen under
eventuella balkongskonstruktioner ska behandlas
som en del av planteringsomrade eller gard.

Soprum ska placeras i bostadshus.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Tomtdel mellan nybyggnaden vid Tenalavagen
och gatuomraden ska beldggas med natursten
eller jordtegel.

Stora nivaskillnader ska byggas med planterade
slanter eller terrasser. Eventuella stodmurar
ska ha naturstensyta eller vara platsgjutna.

Tontin piha-alueet tulee rakentaa yhteis-
kayttdisiksi. Tontille tulee rakentaa yhteinen
ulko-oleskelualue.

Pihalle sijoittuvat pysakaintipaikat tulee toteuttaa
vetta lapaisevalla materiaalilla kuten nurmikivella.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Rakennusten ilmanotto tulee jarjestaa kattota-
solta mahdollisimman etaalta paastolahteista.

RAKENNETTAVUUS

Orsi- ja pohjavedenpintaa ei saa alentaa
tyonaikaisesti eika pysyvasti.

ILMASTONMUUTOS HILLINTA JA
SOPEUTUMINEN

Asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittaa
Helsingin kaupungin asettamaa rakennusajan-
kohtana voimassa olevaa hiilijalanjaljen raja-arvoa.
Raja-arvo on mahdollista ylittaa rakentamispaikan
tai asemakaavan tiettyjen vaatimusten vuoksi ra-
kennusajankohtana voimassa olevien kaupungin
maarittelemien poikkeusten mukaisesti.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Opiskelija-asunnoille ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Liikkumisesteisten autopaikat eivat lisaa autopaikkojen
kokonaismaaraa.

Pyorapaikkojen maarat ovat:
- 1pp/ 30 k-m?

- vieraspysakainti vahintaan 1 pp / 1000 k-m? sisaan-
kayntien [aheisyyteen

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadit-
tava erillinen tonttijako.

Tomtens gardar ska byggas for gemen samt
bruk. En gemensam utevistelseplats ska
byggas pa tomten.

Parkeringsplatserna pa garden ska belaggas
med vattengenomslappligt material som grasar-
meringssten.

MILJOTEKNIK

Byggnadernas friskluftsintag ska placeras
pa takniva sa langt som mdjligt fran uts-
[appskallorna.

BYGGBARHET

Nivan for hangande grundvatten eller for
grundvatten far inte sankas under byggtiden
eller sankas bestaende.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING
TILL KLIMATFORANDRINGEN

Koldioxidavtrycket for flervaningshus far inte
overstiga det gransvarde for koldioxidavtrycket
som galler i Helsingfors stad vid tidpunkten for
byggandet. Gransvardet kan dverskridas pa
grund av byggnadens placering eller sarskilda
krav i detaljplanen, ifall dessa uppfyller de
undantagskriterier som galler i Helsingfors
stad vid tidpunkten for byggandet.

TRAFIK OCH PARKERING

For studentbostader behdver bilplatser inte byggas.

Bilplatserna for rérelsehindrade dkar inte bilplatser-
nas helhetsantal.

Cykelplatsernas antal ar:
- 1¢p/ 30 mivy

- gastparkering minst 1 cp / 1000 m?vy i narheten
av entréerna

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomra-
det utarbetas en separat tomtindelning.
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Yhdistelma asemakaavoista, jotka asemakaavan muutos nro 12885 voimaantullessaan kumoaa.
Sammanstalining av de detaljplaner som upphévs da detaljplanedndringen nr 12885 trader i kraft.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna ar i annan skala an detaljplaneandringen.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
16. kaupunginosan (Ruskeasuo,

Vanha Ruskeasuo)
korttelin 16728 tontteja 2 ja 41

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
16 stadsdelen (Brunakarr,
Gamla Brunakarr)

kvarteret 16728 tomterna 2 och 41

HELSINKI
HELSINGFORS

Kaavan nro/Plan nr

12885

Diaarinumero/Diarienummer

HEL2021-014943

Hanke/Projekt

Asemakaavoitus
Detaljplanlaggning

Kaavan nimi/Planens namn

Paraistentie 15 ja 17
Pargasvégen 15 och 17

Laatinut/Uppgjord av
Leena Paavilainen

Piirtanyt/Ritad av

0740_84 Anne Ojala

Péaivays/Datum Asemakaavapaallikko/Stadsplanechef

12.3.2024 Marja Piimies
OI 1 J 1 J 1 J 1 J 1 J 100 m
Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem ETRS-GK25 Mittakaava/Skala 1:1000

Korkeusjarjestelma/Hojdsystem N2000

Pohjakartan hyvaksyminen/Godkannande av baskarta
1.11.2023 63§, Kartat ja paikkatiedot -yksikon paallikkd

Kartoitus/Kartlaggning ~ Nro/Nr
13.10.2023 51/2023

Késittelyt ja muutokset/Behandlingar och andringar:

Kylk (ehdotus paivétty)
Stmn (férslaget daterat)

Nahtavilla (MRL 658)
Framlagt (MBL 658)

Hyvaksytty/Godkant:

Tullut voimaan
Tratt i kraft
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