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§ 429
Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Maa-
kaarenkuja 2:n tarkistettu asemakaavan muutosehdotus (nro 12649)

HEL 2017-010015 T 10 03 03

Hankenumero 5965 1

Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian poydalle.
Kasittely
Pdydallepanoehdotus:
Anni Sinnemaki: Pyydan asian pdydalle.
Kaupunkiymparistolautakunta paatti yksimielisesti panna asian poydal-
le Anni Sinnemaen ehdotuksesta.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Juuso Ala-Outinen, suunnittelija, puhelin: 310 20769
juuso.alaoutinen(a)hel fi
Johanna Mutanen, arkkitehti, puhelin: 310 37299
johanna.mutanen(a)hel.fi
Tomi Varjus, diplomi-insinddri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 26530
tomi.varjus(a)hel fi
Henna Hovi, liikkenneinsindori, puhelin: 31021337
henna.hovi(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12649 kartta, paivatty 29.8.2023
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12649 selostus, paivatty
29.8.2023
5 Liikennemeluselvitys (Promethor Oy, 2022)
6 Tilastotiedot
7 Tehdyt muutokset
8 Vuorovaikutusraportti 20.3.2023, taydennetty 29.8.2023
9 Paatoshistoria
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Esitysehdotus
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Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle

— 29.8.2023 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12649 (lii-
te nro 3) hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 36. kaupun-
ginosan (Viikki, Viikin tiedepuisto) korttelin 36204 tonttia 2 seka ka-
tualueita.

Lisaksi lautakunta paattaa
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutukseen. Paatdsasiakirjat
ja vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimia-
lan asiakaspalvelussa, TyOpajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka
internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijalta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Senaatti-kiinteistot: 9 000 euroa

Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos koskee toimitila-, opetus- ja tutkimuskayttoon
varattua, rakentamatta jaanytta tonttia, joka sijaitsee Viikin tiedepuiston
alueella osoitteessa Maakaarenkuja 2. Kaavaratkaisu mahdollistaa
asuinkayton tontilla.

Tavoitteena on, etta Viikin alueen elinvoimaisuus kasvaa ja alueelle ra-
kennettavien pikaraitiotieyhteyksien tuntumassa olevia tontteja kehite-
taan seka saadaan rakentamatta jaanyt toimitila-, opetus- ja tutkimus-
kayttoon varattu tontti tehokkaaseen asuinkayttoon yleiskaavan tavoit-
teiden mukaisesti. Tontille suunnitellaan uusia korkeudeltaan vaihtele-
via asuinkerrostaloja. Tarkoituksena on muodostaa korttelialue, jonka
suunnittelussa otetaan huomioon Lahdenvaylan tuottamat ymparisto-
hairiot. Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan se, etta
tontin hyvalla suunnittelulla saadaan likennemelun leviamista estavaa
rakentamista ja samalla asuttavuuden kannalta hyvaa ymparistoa.
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Uutta asuntokerrosalaa on 18 360 k-m? ja liikke- ja toimitilakerrosalaa on
330 k-m2. Tontin tehokkuusluku asuinrakennusten korttelialueella (A)
one=2.34.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta tyopaikka-
ja yliopistoalueen ulkopuolella oleva rakentamaton tontti saadaan
asuinkayttoon ja uudisrakennuksen muodostama melusuojaus paran-
taa olosuhteita lahiympariston muillakin tonteilla.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista siten, etta edistetdan asuntorakentamista, hydédynnetaan kesta-
via kulkumuotoja seka lisatdan kumppanuuskaavoituksen mahdolli-
suuksia.

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on merkitty
paaosin asuntovaltaiseksi A2-korttelialueeksi. Osalla alueesta tama
kaavamerkinta on kumottu KHO:n paatodksella, joten silta osin voimas-
sa on Yleiskaava 2002. Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016
ja oikeusvaikutteisen yleiskaavan 2002 mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Tontilla voimassa olevassa asemakaavassa nro 10270 (tullut voimaan
9.8.1996) alue on merkitty liike- ja toimistorakennusten seka opetus-,
tutkimus- ja naihin verrattavaa toimintaa palvelevien rakennusten
(KYOT) korttelialueeksi. Ymparaivilla katualueilla on voimassa useita
asemakaavoja (vuosilta 1992—-2001).

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hake-
muksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan kans-
sa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Kaavaratkaisu nostaa alueen arvoa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteistd seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo
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Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kaupun-
kiymparistdn toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto

— Vaylavirasto

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat liikennesuunnittelussa pikaraitiotien
ja maankayton suunnittelussa vesihuoltolinjojen huomioimiseen kaavoi-
tustydssa. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyos-
sa.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat rakennusten massoitteluun ja metsan suojeluun
tontilla. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa. Aiempiin suun-
nitelmiin verrattuna tontin massoittelua on muutettu siten, etta laajempi
ja yhtenaisempi piha-alue avautuu Maakaarenkujan suuntaan.

Kirjallisia mielipiteita saapui 2 kpl, joista toinen oli adressina toimitettu
kirje (allekirjoittajia yhteensa 42).

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 20.3.-18.4.2023

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, mista on ilmoitettu maan-
kaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 1 adressina toimitettu muistutus (allekirjoit-
tajia yhteensa 34).

Adressina toimitetussa muistutuksessa vastustettiin Viikin tiedepuiston
alueelle suunniteltua asuinkorttelia. Adressin mukaan metsaa ei voi
korvata ja tontilla oleva pieni metsa on tarkea viheralue elaimistéineen
vilkkaan Lahden moottoritien ja asuntojen valissa.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat vesi-
huoltoon, jakelumuuntamon tarpeelle tontilla, ilimastovaikutuksiin, lii-
kennejarjestelyihin ja meluntorjuntaan.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:
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— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)

Lisaksi Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) seka kasvatuk-
sen ja koulutuksen toimiala ilmoittivat, ettei heilla ole lausuttavaa.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksesta ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -litteeseen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa. Niita, joiden etua muutokset koskevat,
on kuultu erikseen sahkdpostilla.

Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Jatkotoimenpiteet

Kaava-alueeseen tai sen osaan liittyy maankayttosopimusmenettely,
joka tulee saattaa paatokseen ennen kaavan hyvaksymista.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Juuso Ala-Outinen, suunnittelija, puhelin: 310 20769
juuso.alaoutinen(a)hel.fi
Johanna Mutanen, arkkitehti, puhelin: 310 37299
johanna.mutanen(a)hel. fi
Tomi Varjus, diplomi-insinddri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 26530
tomi.varjus(a)hel fi
Henna Hovi, liikenneinsindori, puhelin: 31021337
henna.hovi(a)hel fi
Liitteet
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1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12649 kartta, paivatty 29.8.2023
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12649 selostus, paivatty
29.8.2023
5 Liikennemeluselvitys (Promethor Oy, 2022)
6 Tilastotiedot
7 Tehdyt muutokset
8 Vuorovaikutusraportti 20.3.2023, taydennetty 29.8.2023
9 Paatoshistoria
Oheismateriaali
Mielipiteet (sisaltda adressin)
Muistutus (adressi)
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantédonpano
Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantédnpano
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Liite 7
Ne mielipiteensa esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantéonpano
Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantéonpano
Liite 8
KYMP Myyntilaskut
Tiedoksi
Kaupunginkanslia tiedoksianto
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