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SOPIJAPUOLET

A-Kruunu Oy

(Y-tunnus 1736841-8)

Helsingin kaupungin, 54. kaupunginosan (Vuosaari, Keski-Vuosaari) korttelin
54144 tontin nro 14 (91-54-144-14) kohdistuvan vuokraoikeuden tulevana halti-
jana, jaljempidnd myo6s "Tontti 14,

Asemakaavan mukainen rakennusoikeus: 8.500 kem?

Asuntosiation Asumisoikeus Oy

(Y-tunnus 0787027-9)

Helsingin kaupungin, 54. kaupunginosan (Vuosaari, Keski-Vuosaari) korttelin
54144 tontin nro 15 (91-54-144-15) kohdistuvan vuokraoikeuden tulevana halti-
jana, jaljempidnd myoés “Tontti 157,

Asemakaavan mukainen rakennusoikeus: 8.300 kem?

Jaljempana Tontti 14 ja Tontti 15 myés yhdessa "Tontit”

Sopijapuolet 1.1-1.2 jaljempéana yhdesséa ”Sopijapuolet” ja erikseen ”Sopijapuoli”.

SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Tama yhteisjarjestelysopimus ("Sopimus”) on maankaytté- ja rakennuslain
(5.2.1999/132) 164 §:ssa tarkoitettu yhteisjarjestelysuunnitelma, jolla Sopijapuolet sopi-
vat vuokraoikeuden nojalla tapahtuvaan hallintaan perustuvien kiinteistéjen kiytosta
tassd Sopimuksessa sovituin ehdoin. Tamé& Sopimus liitetddan Tonttien pitkdaikaisiin
maanvuokrasopimuksiin.

Sopijapuolet sopivat tédlla Sopimuksella Tontteja koskevien asemakaavaméaariysten,
maanvuokrasopimuksien, varausehtojen seké teknisten sopimusten edellyttadmista py-
syvistd oikeuksista ja velvoitteista, Tonttien yhteiseen kdyttoén tulevien tilojen ja alu-
eiden suunnittelusta, toteutuksesta, kiytosta ja ylladpidosta silta osin kuin Tonteilla on
joko rakenteelliset, toiminnalliset tai tekniset yhtyméakohdat toisiinsa. Liséksi Sopimuk-
sella sovitaan Tonttien kulkuvayliin Liittyvistéd velvoitteista.

Mikali yhteisjarjestelyn perustamista haetaan kirjattavaksi, niin yhteisjarjestelyn pe-
rustamista haetaan hyvissé ajoin (n. 6 kk) ennen Tonteille rakennettavien ensimmaéisen
asuinrakennuksen kdyttoonottoa. Sopijapuolet vastaavat tAmén Sopimuksen mukaisen
yhteisjdrjestelyn perustamis- ja kirjaamiskustannuksista Tontteihin kohdistuvien ra-
kennusoikeuksiensa mukaisessa suhteessa.

Sopimuksen mahdollisesta my6hemméstd muuttamisesta aiheutuvista kustannuksista
vastaa se Sopijapuoli, jonka aloitteesta muutoksiin ryhdytéaéan. Jos muutos palvelee use-
ampaa Sopijapuolta, Sopijapuolet vastaavat kustannuksista rakennusoikeuksiensa mu-
kaisessa suhteessa, ellel muusta jakoperusteesta nimenomaisesti sovita.
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Sopijapuolet toteavat, ettd rakentaminen tapahtuu vaiheittain ja osin eriaikaisesti.
Tamé Sopimus on laadittu silla lahtékohtaolettamuksella, ettd Tontteja rakennetaan
yhté aikaa kahdessa eri vaiheessa. Sopijapuolet ovat tietoisia eri vaiheiden kayttoonoton
aikatauluista.

Lahtokohteisesti Tonttien yhteiskéytossé olevat tilat ja alueet on sisdllytetty kustan-
nuksineen Tonteille rakennettavien asuinrakennusten toteuttajaksi valitun urakoitsi-
jan kanssa solmittuihin urakkasopimuksiin, ellei tdssd Sopimuksessa erikseen toisin to-
deta.

YHTEISJARJESTELYN PERIAATTEET

Yhteisjarjestelysuunnitelma muodostuu jaljempéané kohdassa 4 kuvatuista jarjestelyista
ja tdméan Sopimuksen liitteené olevista liitepiirustuksista.

Sopimusteksti ja liitepiirustukset ovat toisiaan tidydentiavida. Mikali myéhemmin havai-
taan, ettd alueen toiminnan kannalta tarpeellisista yhteisjarjestelyista, rasitteista tai
rasitteenluonteisista oikeuksista ei ole tissi Sopimuksessa sovittu, Sopijapuolet (ja myo-
hemmaét luovutuksen saajat) ovat velvollisia hyvassi hengessid sopimaan tarvittavista
taydennyksisti yhteisjarjestelysuunnitelmaan noudattaen timin Sopimuksen periaat-
teita. Sopijapuolet sitoutuvat myotavaikuttamaan riittdvaa joutuisuutta noudattaen yh-
teisjdrjestelysuunnitelman tarkentamiseen ja tdydentamiseen viranomaisten esittdmis
muutosvaatimuksia vastaavaksi.

Sopijapuolet luovuttavat toisilleen puolin ja toisin pysyvan oikeuden sijoittaa, pitaa,
kayttda, huoltaa, peruskorjata ja uusia hallitsemallaan tontilla tai omistamissaan ra-
kennuksissa olevia tdméin suunnitelman mukaisia, toista kiinteistoa tai silld olevia ra-
kennuksia palvelevia perustuksia, rakenteita, johtoja, johtimia, kanavia, koneita, ko-
jeita, yhteisia tiloja ja niihin verrattavia rakenteita ja rakennelmia seké kaikkiin néaihin
liittyvid rakennelmia ja laitteita sekid tehda pysyviksi tarkoitettuja aukkoja Tonttien
rajalle ja jattaa palomuurit rakentamatta Tonttien rajoille sen mukaan kuin uudisra-
kennusten rakennuslupiin liitetyissa lupapiirustuksissa on osoitettu sekd kayttad tont-
tirajojen sitd estdmattd puolin ja toisin Sopijapuolten Tonteille ja niilla sijaitseviin ra-
kennuksiin kuuluvia suunnitelmassa esitettyja kulkureitteja siten, kuin ne on tdssa So-
pimuksessa ja sen liitepiirustuksissa esitetty.

Sopijapuolet sitoutuvat toimimaan aktiivisesti huolellisesti omistamansa ja hallitse-
mansa rakennuksen, rakenteen, taloteknisiin jarjestelmiin kuuluvien koneiden ja lait-
teiden seké omistamansa tai hallitsemansa tilan tai sen osan kulloinkin vaatimien hoito-
ja korjaustoimenpiteiden suorittamisessa siten, ettei tarvittavien toimenpiteiden suorit-
tamatta jattdminen tai niiden myohédstyminen aiheuta vahinkoa toisen omaisuudelle.

Yhteisjirjestelyn toteuttamiseen liittyvat rakentamiskustannukset sisidltyvat Tonteille
rakennettavien asuinrakennusten toteuttajaksi valitun urakoitsijan kanssa solmittui-
hin urakkasopimuksiin eiviatkd Sopijapuolet ole velvollisia maksamaan toisilleen kor-
vausta rakentamiskustannuksista, ellei erikseen toisin sovita.

Kustannusten jakoperusteena pidetddn Tonttien rakennusoikeuksien mukaista suh-
detta, ellei muusta jakoperusteesta ole nimenomaisesti mainittu. Mikali kustannusten
jakoperusteena kiytetddn Tonttien rakennusoikeuksien mukaista suhdetta, kiytetaan
seuraavia rakennusoikeuksia:
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Tontt1 14 8.500 kem?2
Tontt1 15 8.300 kem?2

Taméan Sopimuksen perusteella syntyvistd oikeuksista ei makseta erillisid korvauksia
puolin eiké toisin, ellei toisin kirjallisesti sovita.

Kummankin tontin vastuu Sopimuksella sovituista yhteisessa kiytossé olevien aluei-
den, tilojen ja laitteiden kustannuksista alkaa kunkin tontin osalta vasta kun ko. Sopi-
japuolen omistukseen tuleva rakennus otetaan kéyttoon tai osittain kiytt6on rakennus-
valvonnan hyviksyméana, ellei aitheuttamisperiaatteen mukainen kustannusjako anna
perustetta osallistua kustannusjakoon jo aikaisemmassa vaiheessa.

YHTEISJARJESTELYSUUNNITELMA

Pysiakointi

Tonteille 14 ja 15 rakennetaan maanalainen pysikéintihalli, johon sijoitetaan Tonttien
14 ja 15 velvoiteautopaikat, yhteensd 110 autohallipaikkaa sekid osa polkupyorapai-

koista, yhteensi 12 polkupyorépaikkaa. Tontit 14 ja 15 sopivat, ettd maanalainen pysa-
kointihalli késittaa kaksi (2) osaa, jotka toteutetaan ja joita hallinnoidaan seuraavasti.

4.1.1 Pysdakointihallin autopatkat

Tonteille 14 ja 15 rakennetaan maanalainen pysakoéintihalli, johon sijoitetaan yhteensa
110 autohallipaikkaa, jotka tulevat Tonttien 14 ja 15 pysyvadn hallintaan ja kayttoon
liitteen 1 mukaisesti.

Tontilla 14 on oikeus saada yhteensé 48 autohallipaikkaa. Tontin 14 pysyvaan kayttoon
tulevat autohallipaikat ovat merkitty liitteeseen 1.

Tontilla 15 on oikeus saada yhteensi 62 autohallipaikkaa, joista kaksi (2) on oikeus si-
joittaa osittain Tontin 14 puolelle. Tontin 15 pysyvadn kayttoon tulevat autohallipaikat
ovat merkitty liitteeseen 1.

Pysiakointihallin sdhkét liitetddn Tontin 15 sdhkoliittyméédn. Tontin 14 ja 15 kdytossa
oleville autohallipaikoille sekd pysdkointihallin sisdénajoluiskan sulanapitoldmmityk-
selle, ilmastoinnille, valaistukselle ym. toteutetaan erilliset mittaukset. Erillisen mit-
tauksen toteutuman mukaan Tontti 14 ja 15 vastaavat kustannuksellaan kumpikin itse
heidédn kdyttssddn olevien autohallipaikkojen sdhkéisté. Lisdksi tontit 14 ja 15 ovat vel-
vollisia huolehtimaan sidhkén kuormanhallinnasta ja toimittamaan lataussdhkoésta ai-
heutuneet kustannukset pysidkoéintihallin sdhkaéliittyman haltijalle.

Pysiakointihallin sisddnajoluiskan sulanapitolimmityksen, ilmastoinnin, valaistuksen
ym. sdhkonkulutus jaetaan Tonttien 14 ja 15 valilla Tonttien autohallipaikkojen luku-
méadrdn mukaisessa suhteessa. Jakoperusteena kiytetddn seuraavia autohallipaikkalu-

kumaaria:

Tontti 14 48 autohallipaikkaa
Tontti 15 62 autohallipaikkaa

Tontti 15 laskuttaa Tonttia 14 tédlle em. perusteella kuuluvasta sdhkénkulutuksesta.
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Tonteilla 14 ja 15 on pysyvéa oikeus kéyttdd puolin ja toisin Tonttien 14 ja 15 maanalai-
sen Pysidkointihallin kulkureittejé.

Pysakointihallin autohallipaikkojen rakentamisesta vastaa Tontit 14 ja 15 siten, etté
kumpikin tontti vastaa omaan kayttoonsa tulevien autohallipaikkojen rakentamisesta
ja rakentamisen kustannuksista. Pysiakointihalli toteutetaan siten, ettéd Tonttien 14 ja
15 valiselle rajalle ei rakenneta palomuuria.

Autohallipaikkojen ja nithin mahdollisesti liittyvien laitteiden ja varusteiden peruskor-
jauksesta, uusimisesta ja uudelleenrakentamisesta seké néista aitheutuvista kustannuk-
sista vastaa se tontti kumman tosiasiallisessa kaytossa autohallipaikat ovat.

Autohallipaikkoja palvelevien rakennelmien, rakenteiden, (mm. sammutusreitit, savun-
poistolaitteet ja -rakenteet sekd hatapoistumistiet) peruskorjauksesta, uusimisesta ja
uudelleenrakentamisesta vastaa se tontti kumman tontilla ko. rakennelma, rakenne,
mutta niistd aitheutuvat kustannukset, sikdli kun ne palvelevat molempia tontteja, jae-
taan tonttien kesken autopaikkojen lukuméirian suhteessa.

Koska pysidkésintihalli muodostaa yhtendisen kokonaisuuden, pysidkéintihallin kunnos-
sapito, huolto ja ylldpito jarjestetddn Hoitokunnan toimesta sen paattamalla tavalla
Tonttien kesken yhteisesti. Pysidkointihallin yhteisestd kunnossapidosta, huollosta ja yl-
lapidosta aitheutuvat kustannukset jaetaan Tonttien 14 ja 15 valilla Tonttien autohalli-
paikkojen lukuméadrin mukaisessa suhteessa.

Kummankin tontin vastuu pysakointihallin kunnossapidosta, huollosta, yllapidosta, pe-
ruskorjauksesta, uusimisesta ja uudelleenrakentamisesta seki naista aitheutuvista kus-
tannuksista alkaa, kun pysékoéintihalli hyvaksytdan kayttoonotettavaksi rakennusval-
vontaviranomaisen toimesta.

4.1.2 Yhteinen sisddnajoluiska ja tontin 15 puolella sijaitseva yhteiskdytossd oleva ajovdyld
tonttien 14 ja 15 autohallipaikoille

Tonteille 14 ja 15 seké Pysadkéintihalliin kulku tapahtuu Tontilla 15 olevan ajoliittymé&n
ja yhteisen sisédénajoluiskan kautta, liitteen 1 mukaisesti.

Tonteilla 14 ja 15 on yhteiskdyttoisen sisdédnajoluiskan vapaa ja rajoittamaton kayttooi-
keus.

Yhteiskayttoisen sisddnajoluiskan rakentamisesta, yllapidosta, peruskorjauksesta ja
uusimisesta vastaa Tontti 15.

Yhteisen sisddnajoluiskan ja sisdadnajoluiskalla sijaitsevien rakennelmien, rakenteiden,
varusteiden ja laitteiden ym. (mm. nosto-ovi) kunnossapito-, huolto-, yllapito-, peruskor-
jaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannukset jaetaan Tonttien 14 ja 15 valilla
Tonttien autohallipaikkojen lukuméaarian mukaisessa suhteessa.

Tontin 15 puolella oleva pysidkoéintihallin ajovayld palvelee molempia tontteja 14 ja 15.
ja sen rakentaminen toteutetaan tontin 15 urakassa. Tontin 15 puolella olevan ajovaylan
ylldpidosta, peruskorjauksesta ja uusimisesta vastaa lahtokohtaisesti tontti 15, mutta
niistd atheutuvista kustannuksista vastaavat tontit 14 ja 15 autopaikkojen lukuméirin
mukaisessa suhteessa.
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4.1.3 Yhteiskdytioinen paloliukuovt

Tonteilla 14 ja 15 on yhteiskéyttéinen paloliukuovi Tontilla 15, joka jakaa pysédkdéinti-
hallin kahteen palo-osastoon, liitteen 1 mukaisesti.

Yhteiskéyttoisen paloliukuoven rakentamisesta, ylldpidosta ja uusimisesta vastaa
Tontti 15.

Yhteiskéyttoisen paloliukuoven rakentamis-, kunnossapito-, huolto-, yllapito-, peruskor-
jaus-, uusimis- ja uudelleenrakentamiskustannukset jaetaan Tonttien 14 ja 15 vélilla
Tonttien autohallipaikkojen lukuméairan mukaisessa suhteessa.

4.1.4 Polkupyordpaikat

4.2.

Tonteille 14 ja 15 rakennettavaan maanalaiseen pysdkoéintihalliin toteutetaan polkupyo-
rien sailytystilat, yhteensa 12 polkupyorapaikkaa, jotka tulevat Tontin 15 pysyvaéan hal-
lintaan ja kdyttoon liitteen 1 mukaisesti.

Pysidkointihallin polkupyoridpaikkojen rakentamisesta sekid rakentamisen kustannuk-
sista vastaa Tontti 15.

Polkupyorapaikkojen ja niitd palvelevien rakennelmien, rakenteiden, varusteiden ja
laitteiden kunnossapidosta, huollosta, yllapidosta, peruskorjauksesta, uusimisesta ja
uudelleenrakentamisesta seké ndistd aiheutuvista kustannuksista vastaa Tontti 15.

Yhteiset piha-alueet

Tonttien 14 ja 15 yhteiskayttoiset piha-alueet suunnitellaan ja rakennetaan Tontteja 14
ja 15 yhteisesti palvelevaksi kokonaisuudeksi. Tonteilla on puolin ja toisin pysyvé oikeus
kayttad toistensa Tonteilla sijaitsevia yhteiskdyttoisid piha-alueita ja niilla sijaitsevia
leikki-, oleskelu- ja viheralueita, rakennelmia, rakenteita, varusteita ja laitteita seké
kulkuvaylia Litteen 2 mukaisesti.

Yhteiskayttoisten piha-alueiden sdhkot liitetddn Tontin 15 sdhkoliittyméaan. Yhteisten
piha-alueiden sihkonkulutuksen seuranta toteutetaan erilliselld mittauksella. Yhteis-
ten piha-alueiden sédhkénkulutuksesta aiheutuvat kustannukset jaetaan Tonttien 14 ja
15 valilla Tonttien rakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Tonttien 14 ja 15 omistamiin asuinrakennuksiin kiinte-
asti kuuluvat valaisimet on liitetty Tonttien omiin sdhkéliittymiin ja Tontit 14 ja 15 vas-
taavat siten kumpikin itse niihin liittyvistd sihkékustannuksista sekd niiden yllapi-
dosta, peruskorjauksesta ja uusimisesta ja niistd aitheutuvista kustannuksista.

Kummankin tontin vastuu kunnossapidon, huollon, yllapidon, peruskorjauksen, uusimi-
sen ja uudelleenrakentamisen kustannuksista alkaa, kun piha-alue alue on rakennettu
valmiiksi ja viranomaiset ovat antaneet ko. tontin ensimmaiselle asuinrakennukselle
kayttoonottoluvan.

4.2.1 Leikki ja oleskelu
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Tonteilla 14 ja 15 on puolin ja toisin pysyva oikeus kayttda toistensa tonteilla sijaitse-
villa yhteiskédyttoisilla piha-alueilla sijaitsevia leikki-, oleskelu- ja viheralueita seké
niilla sjjaitsevia rakennelmia, rakenteita, varusteita ja liitteen 2 mukaisesti.

Tontti 14 ja 15 vastaavat omalla tontillaan sijaitsevien leikki-, oleskelu- ja viheralueiden
seké niilla olevien rakennelmien, rakenteiden, varusteiden ja laitteiden rakentamisesta
pihasuunnitelman mukaisesti seké niiden rakentamiskustannuksista.

Mikali tontilla on niin kutsuttuja kattopihoja tai asuntopihoja, ei edelld mainittu kéayt-
tooikeus koske néita piha-alueita. Naiden osalta ei koske myoskdan hoito-, yllapito-, uu-
simis- jne. kustannusten jakaminen.

Yhteiskéyttoisen leikki- ja oleskelualueen rakentaminen toteutetaan rakennushankkei-
den yhteydessé siten, ettd tonteilla 14 ja 15 sijaitsevat leikki-, oleskelu- ja viheralueet
voivat valmistua eri aikoina. Leikki-, oleskelu- ja viheralue muodostuu ja laajentuu ra-
kennushankkeiden valmistuessa.

Tontit 14 ja 15 vastaavat omilla tonteillaan sijaitsevien yhteiskdyttoisten leikki-, oles-
kelu- ja viheralueiden seké niillé olevien rakennelmien, rakenteiden, varusteiden ja lait-
teiden kunnossapidosta, huollosta, yllapidosta, peruskorjauksesta, uusimisesta ja uudel-
leenrakentamisesta. Yhteiskdyttoisten leikki-, oleskelu- ja viheralueiden seki niilla ole-
vien rakennelmien, rakenteiden, varusteiden ja laitteiden kunnossapidosta, huollosta,
yllapidosta, peruskorjauksesta, uusimisesta ja uudelleenrakentamisesta aiheutuvat
kustannukset jaetaan Tonttien 14 ja 15 valilld Tonttien rakennusoikeuksien mukaisessa
suhteessa.

4.2.2 Piha-alueella sijaitsevat kulkutiet ja pelastustiet

Tonteilla 14 ja 15 on yhteiskédyttoiset kulkutiet piha-alueilla. Kulkuteita ei ole tarkoi-
tettu ajoneuvoliikenteelle lukuun ottamatta kulkua pysédkéintihallin autohallipaikoille
sekd kunnossapidon, huollon, invakuljetusten ja hélytysajoneuvojen vaatimaa ajoneu-
voliitkennetta liitteen 2 mukaisesti.

Tontilla 14 on pysyva oikeus kayttda Tontille 15 toteutettavia kulkuteitd Tonttien yhtei-
sille piha-alueille ja edelleen niilla sijaitseville yhteisille leikki-, oleskelu- ja viheralueille
seké Tontille 14 kulkemiseen. Lisdksi Tontilla 14 on pysyvé oikeus kédyttad kulkutiena
Tontille 15 liitteen 2 mukaiseen paikkaan toteutettavaa hissia joka toimii esteettomani
kulkureittind kummankin Sopijapuolen asuinrakennukseen.

Hissin rakentamisesta, ylldpidosta, peruskorjauksesta ja uusimisesta vastaa Tontti 15,
mutta siitd aitheutuvat kustannukset jaetaan Tontin 14 ja 15 kesken rakennusoikeuk-
sien suhteessa.

Tontilla 15 on pysyva oikeus kayttaa Tontille 14 toteutettavia kulkuteitd Tonttien yhtei-
sille piha-alueille ja edelleen niilla sijaitseville yhteisille leikki-, oleskelu- ja viheralueille

sekd Tontille 15 kulkemiseen.

Tontin 14 pelastustie kulkee Tontin 15 l4pi ja on télta osin yhteiskdyttéinen Tontin 15
kanssa. Tontilla 14 on pysyva oikeus kayttdaa Tontilla 15 sijaitsevaa pelastustieté.
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Tontti 14 ja 15 vastaavat omalla tontillaan sijaitsevien kulkuteiden ja pelastusteiden ja
mahdollisten pelastusnostopaikkojen rakentamisesta pihasuunnitelman mukaisesti
sekd niiden rakentamiskustannuksista.

Tontit 14 ja 15 vastaavat omilla tonteillaan sijaitsevien yhteiskayttoisten kulkuteiden ja
pelastusteiden ja mahdollisten pelastusnostopaikkojen peruskorjauksesta, uusimisesta
ja uudelleenrakentamisesta. Yhteiskdyttoisten kulkuteiden ja pelastusteiden ja mahdol-
listen pelastusnostopaikkojen kunnossapidosta, huollosta, ylldpidosta, peruskorjauk-
sesta, uusimisesta ja uudelleenrakentamisesta aiheutuvat kustannukset jaetaan Tont-
tien 14 ja 15 valilla Tonttien rakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa. Hoitokunnassa
sovitaan tonttien kesken yhteiskayttoisten kulkuteiden, pelastusteiden ja mahdollisten
pelastusnostopaikkojen kunnossapitoon, huoltoon ja ylldpitoon kuten mm. lumenajoon
ja lilukkaudenestoon koskevista sopimuksista. Sopimuksista atheutuvat kustannukset
jaetaan Tonttien 14 ja 15 véalilla Tonttien rakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa.

Sopijapuolet ovat tietoisia alueelle 2015 rekisteréidysta yhteisjarjestelysopimuksesta ja
siind myodnnetyistd oikeuksista.

4.3. Pysidkointihallin yhteydessa sijaitsevat irtaimistovarastot

Tontilla 14 ja Tontilla 15 on yhteiskédyttéinen irtaimistovarastotila, joka sijaitsee pysy-
vasti Tontilla 14, liitteen 1 mukaisesti. Tontilla 15 on Tontilla 14 sijaitsevan irtaimisto-
varastotilan ja sinne johtavien kulkureittien vapaa ja rajoittamaton kayttéoikeus Ton-
tille 15 osoitettujen irtaimistovarastojen osalta.

Tonttl 14 vastaa omalla tontillaan sijaitsevan yhteiskayttéisen irtaimistovarastotilan
rakentamisesta. Rakentamiskustannukset on huomioitu Tonteille rakennettavien
asuinrakennusten toteuttajaksi valitun urakoitsijan kanssa solmituissa urakkasopi-
muksissa.

Yhteiskdyttoisen irtaimistovarastotilan kunnossapito, huolto, yllapito, peruskorjaus,
uusiminen ja uudelleenrakentaminen jarjestetdan Hoitokunnan toimesta sen paatta-
malla tavalla Tonttien kesken yhteisesti. Yhteiskdyttoisen irtaimistovarastotilan kun-
nossapidosta, huollosta, yllapidosta, peruskorjauksesta, uusimisesta ja uudelleenraken-
tamisesta aiheutuvat kustannukset jaetaan Tonttien 14 ja 15 vélilld Tonttien irtaimis-
tovarastojen pinta-alojen mukaisessa suhteessa. Kustannusten jakoperusteena kayte-
tdén seuraavia pinta-aloja:

Tontti 14 31 m2
Tontti 15 28 m2

4.4. Jatehuolto
Tontin 14 jatteenkerdyspiste sijaitsee Tontilla 15, liitteen 2 mukaisesti. Tontilla 14 on
Tontilla 15 sijaitsevan jatteenkerayspisteen pysyva seké vapaa ja rajoittamaton kaytto-
oikeus. Tontti 14 vastaa jatteenkerdyspisteensa rakentamisen kustannuksista.
Tontti 15 jarjestdd oman jatehuoltonsa itseniisesti omalla tontillaan.
Tontti 14 ja 15 vastaavat omaan kdyttoonsé toteutettavan jatteenkerdyspisteen raken-

tamisesta, kunnossapidosta, huollosta, yllipidosta, peruskorjauksesta, uusimisesta ja
uudelleenrakentamisesta seké ndistd atheutuvista kustannuksista.
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Jatehuoltoon liittyvan tarvittavan sopimuksen tekemisestd vastaa kumpikin tontti
omassa kidyttssiddn olevan jatteenkerdyspisteen osalta. Vaihtoehtoisesti Tonttien niin
sopiessa, jatehuoltoon liittyva sopimus voidaan jirjestid myos Hoitokunnan toimesta
sen padttamalla tavalla Tonttien kesken yhteisesti. Téall6in jatehuollon sopimuksesta
aiheutuvat kustannukset jaetaan Tonttien 14 ja 15 valilla Tonttien rakennusoikeuksien
mukaisessa suhteessa.

Putkijohdot, viemarit ja kaapelit

Tonteilla 14 ja 15 on puolin ja toisin pysyvéa oikeus sijoittaa rakennettavia kiinteistéjaan
palvelevia sade- ja jatevesivieméareitad seka vesi-, lampo, sdhko-, puhelin-, tietoliikenne
yms. johtoja ja niithin kuuluvia laitteita tai teknisié tiloja toistensa tonteille ja raken-
nuksiin kunkin rakennuksen taloteknisten suunnitelmien, rakennuslupien ja liitteiden
4 ja 5 mukaisesti. Tontit hyvaksyttavit tdllaisia rakenteita koskevat suunnitelmat kir-
jallisesti toisella ja toisella tontilla on oikeus perustellusta syystéd vaatia niihin tarpeel-
lisia muutoksia.

Tonttien kaukoldampdputket, vesijohdot, kuivatus, viemardinti voidaan suunnitella ja to-
teuttaa siten, ettd siind ei oteta huomioon Tonttien vilisid rajoja liitteen 4 mukaisesti.

Tontti 14 ja 15 vastaavat omaan kiyttoonsé toteutettavien putkijohtojen, vieméreiden
ja kaapeleiden rakentamisesta, kunnossapidosta, hoidosta, yllapidosta, peruskorjauk-
sesta, uuslmisesta ja uudelleenrakentamisesta sekd naistd aiheutuvista kustannuk-
sista.

Tonttien 14 ja 15 yhteiskdytossa olevien sade- ja hulevesijarjestelmén, Pysakéintihallin
jatevesijarjestelmin ja muiden yhteiskayttoisten jarjestelmien rakentamiskulut on huo-
mioitu Tonteille rakennettavien asuinrakennusten toteuttajaksi valitun urakoitsijan
kanssa solmituissa urakkasopimuksissa. Naiden yhteiskayttdisten jarjestelmien kun-
nossapidosta, huollosta, yllapidosta, peruskorjauksesta, uusimisesta ja uudelleenraken-
tamisesta vastaa Tontti 14 ja 15 sen mukaan kumman tontilla ko. tekniikka sijaitsee.
Niistd aiheutuvat kustannukset jaetaan Tonttien 14 ja 15 valilla Tonttien rakennusoi-
keuksien mukaisessa suhteessa.

Mikali tdmédn sopimuksen mukaan sijoitettuihin putkijohtoihin, vieméreihin tai kaape-
leihin joudutaan tekeméén siirto- muokkaus- korjaus- tms. toimenpiteité, vastaa kum-
pikin Tontti kustannuksellaan sille kuuluvien toimenpiteiden lisdksi mahdollisista va-
liaikaisjirjestelyistd ja alueen ennallistamisesta viipyméatté téiden tekemisen jalkeen.

Rakenteet tontin rajalla, pysakointihallissa

Tonteilla 14 ja 15 on Tonttien rajalla yhteisia Pysdakoéintihalliin liittyvid rakenteita liit-
teen 5 mukaisesti: palkki ja pilarit perustuksineen, joiden rakentamisesta, kunnossapi-
dosta, huollosta, ylldpidosta, peruskorjauksesta, uusimisesta ja uudelleenrakentami-

sesta seka ndista atheutuvista kustannuksista on sovittu kohdassa 4.1.1.

Tonttien 14 ja 15 pihakannet rajautuvat yhteisen palkin kohdalla siten, ettd palkin kes-
kikohdalla kulkee pihakannen hallintaraja liitteen 5 mukaisesti.

Korvaukset ja kustannusten jakaminen
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Taman Sopimuksen mukaisista yhteisjédrjestelyista tai perustettavista rasitteista ja ra-
sitteenluonteisista oikeuksista ei puolin eiké toisin makseta erillistd vuokraa, korvauk-
sia tai muuta hyvitystd, ellei muuta Sopijapuolten vélilla kirjallisesti sovita tai ole
sovittu. Kustannusten jakamisesta on sovittu edellé.

5.  RAKENNUSAIKAISET JARJESTELYT

Tontilla 14 ja 15 on oikeus puolin ja toisin ilman eri korvausta, ainoastaan tarvittavassa
laajuudessa ja merkittdvaa haittaa aitheuttamatta, kayttaa toistensa alueita rakentami-
sen aikaiseen kulkemiseen, varastointiin ja tilapdisten rakennelmien ym. rakentami-
seen, mikili tontin rakentaminen sité edellyttda. Tonttien 14 ja 15 on poistettava tois-
tensa alueille sijoitetut varastot ja valiaikaiset rakennelmat, rakennusjatteet, laitteet ja
tarvikkeet sekid ennallistettava alue tarpeellisin osin viipyméatta kustannuksellaan, mi-
k&l niisté atheutuu merkittdvaa haittaa toiselle Tontille, ja viilmeistaéan tontin rakenta-
misvaiheen paéatyttya.

6. HOITOKUNTA

Téasséd sopimuksessa sovittujen yhteisten Tonttien 14 ja 15 kayton aikaisten velvoittei-
den hoitamiseksi tarpeellisten asioiden sopimisesta huolehtii hoitokunta sopijapuolten
lukuun sen mukaan mité tassd sopimuksessa on sovittu.

Hoitokunnassa Tontteja 14 ja 15 edustaa Sopijapuolen valtuuttama henkild. Selvyyden
vuoksi todetaan, ettd Helsingin kaupunki el ole edustettuna hoitokunnassa. Pdatokset
taméan yhteisjarjestelysopimuksen tarkoittamista asioista tehddén yksimielisesti mo-
lempia Tontteja koskevien asioiden osalta.

Hoitokunta aloittaa toimintansa ennen ensimmaisena valmistuvan rakennuksen kayt-
toonottoa siten kuin yhteisessi kaytossa olevien tilojen ja alueiden sujuva kdyttoonotto
edellyttaa.

Sopijapuolet sitoutuvat toimimaan yhteistytssi siten, ettd Sopijapuolten yhteinen etu
tulee huomioiduksi. Tavoitteena on pitdd yhteiskdytossa olevat tilat ja alueet hyvésséa ja
tarkoituksenmukaisessa kunnossa.

Tontit vastaavat omien kiinteistdjensd vakuuttamisesta itsenéisesti, mutta mikéli pyséa-
kointihalli vakuutetaan yhtena kokonaisuutena vastaa hoitokunta vakuuttamisen kay-
tdnnon jarjestelyista.

7. VAKUUTTAMINEN

Tonteilla on velvollisuus vakuuttaa omilla tonteillaan sijaitsevat ja omistuksessaan ole-
vat yhteisjarjestelyyn liittyvat rakennelmat, rakenteet, varusteet ja laitteet taysarvova-
kuutuksella. Rakennelmien, rakenteiden, varusteiden ja laitteiden tuhoutuessa tai va-
hingoittuessa Tonteilla on velvollisuus itse tai vakuutuskorvauksilla korjata tai uusia
tuhoutunut tai vahingoittunut rakennelma, rakenne, varuste tai laite.

Tonteilla on lisdksi velvollisuus vakuuttaa taysarvovakuutuksella hallinnoimansa
tontti, tontilla sijaitsevat asuinrakennukset, rakennelmat, rakenteet, varusteet ja lait-
teet, pysdkdintihallin osa ja tontin kdytosséd olevat autohalli- ja polkupyordapaikat (ml.
nithin liittyvit rakennelmat, rakenteet, varusteet ja laitteet) sekd néiden tuhoutuessa
tai vahingoittuessa velvollisuus itse tai vakuutuskorvauksella korjata tai uusia ne.
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MUUT EHDOT

Yhteisjarjestelysopimuksen allekirjoittaneet tahot ("Sopijapuolet”) toteavat, ettd koska
Sopimusta tehtéessd rakennusten suunnitelmat eivét vield ole lopullisia, Sopijapuolet
sitoutuvat siithen, ettd tdssid Sopimuksessa sovittuja asioita joudutaan tarkentamaan
suunnitelmien tarkennuttua.

Yhteisjarjestelyyn liittyvat sopimukset

Tama Sopimus liitetdan Tonttien pitkdaikaisiin maanvuokrasopimuksiin tdméan Sopi-
muksen ollessa osa Tonttien vuokrasopimuksia. Tamin Sopimuksen ehdot koskevat ja
velvoittavat Tonttien tulevia vuokralaisia.

Tassd Sopimuksessa sovittujen pysyvien kayttéoikeuksien osalta ei laadita erillisii ra-
sitesopimuksia.

Sopimuksen tiydentiaminen ja muuttaminen

Sopijapuolet sitoutuvat hyvéissid hengessi taydentdméién tal muuttamaan kirjallisesti
tata Sopimusta mybhemmin, mik&li jokin yhteisjarjestelyssd mukana olevan tontin ase-
makaavan ja maanvuokrasopimusten seki teknisen sopimuksen mukainen toteuttami-
nen sitd edellyttaa.

Sopijapuolet ja ne, joille heiddn oikeutensa tdmén yhteisjarjestelyn piiriin kuuluvien
Tonttien, rakennusten ja erityisten oikeuksien osalta myéhemmin siirtyy, ovat velvolli-
sia hyvissi hengessa tiydentdmééan ja muuttamaan tata Sopimusta siind mahdollisesti
ilmenevien oleellisten virheiden, puutteiden tai myéhemmin ilmenevin uuden tarpeen
takia taikka sellaisen lainsdéddannén muutoksen, viranomaisméérayksen taikka olosuh-
teiden muutoksen johdosta, joka tekee tdmén yhteisjarjestelyn muuttamisen tarpeel-
liseksi tai tdmén yhteisjarjestelyn joltakin osin tarpeettomaksi. Mahdolliset muutokset
tulee sopia niiden periaatteiden mukaisesti, jotka ilmenevét tistd Sopimuksesta. Kai-
kista Sopimukseen tehtdvistd muutoksista on sovittava kirjallisesti Sopijapuolten alle-
kirjoittamalla muutossopimuksella.

Sopimuksen rekisterointi

Taméd Sopimus voidaan rekisteréidd kiinteistorekisteriin Sopijapuolten hallitsemien
kiinteist6jen osalta ilman toisen Sopijapuolen kuulemista. Sopimus tulee rekisteréida
lopullisin liitepiirustuksin ennen ensimmaéaiseksi rakennettavan tontin rakennusten

kéyttoonottamista.

Rekisterdintikustannuksista Sopijapuolet vastaavat Tonttien rakennusoikeuksiensa
mukaisessa suhteessa.

Rasitteen lakkaaminen
Jos talla Sopimuksella mytnnetty oikeus ja perustettu rasite tai rasitteenluonteinen oi-

keus kéy osaksi tai kokonaan tarpeettomaksi, Sopijapuolella ei ole oikeutta korvaukseen
myonnetyn oikeuden, perustetun rasitteen tai rasitteenluonteisen oikeuden lakatessa.
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8.6. Kaupungin oikeudet ja velvollisuudet

10.

Kaupunki ei vastaa téssd Sopimuksessa mainittujen oikeuksien toteutumisesta, eikéa
mistdén tdastd Sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista, haitoista ja kustannuksista.

Kaupunki el vastaa myoskédéan vahingoista, haitoista ja kustannuksista, jos tdssi Sopi-
muksessa havaitaan sen allekirjoittamisen jalkeen virheité ja/ tai puutteista, eika va-
hingoista, haitoista ja kustannuksista, jos kyseisten Tonttien valilld ei ole sovittu kai-
kista kiinteistGjen toteuttamisen ja/tai kayton edellyttamista rasitteista.

Kaupungin omistuksessa oleviin Tontteihin kohdistuvista mahdollisista velvoitteista ja
kustannuksista vastaa kunkin tontin vuokralainen.

Siind tapauksessa, ettd tontin varannut Sopijapuoli ei tee vuokrasopimusta ja rakenna
varaamalleen tontille, Kaupunki sitoutuu velvoittamaan tontin mahdollisen uuden va-
raajan ja tulevan vuokralaisen sitoutumaan tamén yhteisjarjestelyn ehtoihin.

SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA PYSYVYYS SEKA SIIRTAMINEN
Sopimus tulee voimaan Sopijapuolten allekirjoituksin.

Sopimuksella sovittu yhteisjarjestely, perustetut rasitteet ja rasitteenluonteiset oikeu-
det ovat pysyviéd. Sopimusta voidaan muuttaa vain Sopijapuolten yhteisesti kirjallisesti
tekemalla ja allekirjoittamalla muutossopimuksella.

Sopijapuolilla on oikeus ja velvollisuus siirtda tasti Sopimuksesta johtuvat oikeudet ja
velvollisuudet kolmannelle osapuolelle samalla, kun Sopijapuoli siirtda tontin ja silla
sijaitsevien rakennusten omistus- tal hallintaoikeuden kyseiselle kolmannelle osapuo-
lelle. Sopijapuolet sitoutuvat ottamaan tatd koskevan maarayksen kirjallisesti kaikkiin
luovutuskirjoihin.

Sopijapuolet sitoutuvat siihen, ettd taman Sopimuksen mukaisesti tonttia tai silla sijait-
sevien rakennusten omistus- tai hallintaoikeutta milld hyvénsa tavoin siirtdessddn So-
pijapuolella on velvollisuus huolehtia kirjallisesti tontin vuokraoikeuden uuden haltijan
liittamisestd tdméan Sopimuksen sopijapuoleksi hallintacikeudestaan luopuvan Sopija-
puolen sijaan. Mikali Sopijapuoli laiminly6 tdmén velvollisuutensa, Sopijapuoli ei va-
paudu timén Sopimuksen mukaisesta kustannusvastuusta tontin vuokraoikeuden hal-
linnan tai rakennuksen omistusoikeuden siirtymisestd huolimatta.

ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tata Sopimusta koskevat mahdolliset erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti Sopija-
puolten keskindisten neuvottelujen avulla. Jos yhteisymmarrysta ei Sopijapuolten kes-
kiné&isissd neuvotteluissa saavuteta 30 paivan kuluessa vaatimuksen esittdmisestd, py-
ritddn neuvotteluratkaisuun Sopijapuolten yhdessi valitseman ja hyviksymén sovitte-
lijan avustuksella.

Elleivit Sopijapuolet pddse yhteisymmaérrykseen sovittelijasta, sovittelukustannusten
jakoperusteista, sovittelun aikataulusta, hyviksy sovittelijan mahdollista sovintoesi-
tystd tai padse sovittelun pohjalta neuvotellen sovintoratkaisuun, riitaisuudet ratkais-
taan ensiasteena Helsingin kérijdoikeudessa.
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11. PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Tamé Sopimus on allekirjoitettu sihkoisesti Assently-jarjestelméssa, eiki siitd tehda
erillisia alkuperaiskappaleita.

Tontin 14 tulevana vuokraoikeuden haltijana, A-Kruunu Oy, _

Tontin 15 tulevana vuokraoikeuden haltijana, Asuntosidition Asumisoikeus Oy, -

LIITTEET

Liite 1.
Liite 2.
Liite 3.
Liite 4.
Liite 5.

Pysakointihalli

Piha-alue

Sahkoasema

LVI-tekniikka

Rakenteet tontin rajalla, pysékointihallissa
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Liite 2. Piha-alue
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Liite 3. Sahkoasema

KAAPELIKAIVO
21000mm

Tontti16 ..

Tontti 14

4M3160
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Liite 4 LVI-tekniikka

Tontti 15
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Liite 5. Rakenteet tontin rajalla, pysiakointihallissa

| Tontin 14 pihakansi
. Tontin 15 pihakansi
[] Yhteinen palkki

e Yhteiset pilarit ja perustukset

. Tontti 14 Tontti 15
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