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26 §
Aikaisemman paatoksen kumoaminen ja kiinteistojen vaihtokaupan
tekeminen Vuosaaren Kallahdessa

HEL 2019-001141 T 10 01 01 01

Paatos

A
Kaupunkiymparistdtoimialan Tontit -yksikon paallikkd paatti kumota
26.2.2019 (13 §) tekemansa paatdksen
kiinteistdjen vaihtokaupasta Vuosaaren Kallahdessa

B

Kaupunkiymparistétoimialan Tontit -yksikon paallikkd paatti tehda
FRIReeks ja ekt kanssa maaraalojen vaihtokaupan liitteena 1 ole-
van vaihtokirjaluonnoksen mukaisin ehdoin

Vaihdossa kaupunki saa yhteensa noin 1 083 m2:n suuruiset rakenta-
mattomat maaraalat kiinteistoistg ********** jg ********** 5eka 61 000 eu-
ron suuruisen valirahan.

Kaupunki luovuttaa noin 2 315 m%n suuruiset rakentamattomat maara-
alat kiinteistQistg ********** jg ********** Taman viranhaltijan paatoksen
perusteella tehtavan vaihtokirjan allekirjoittaa tontit -yksikon paallikko
tai hanen maaraamansa henkilo.

Paatoksen perustelut

A
Paatoksen 26.2.2019 (13 §) kumoamiseen ja korvaamiseen talla uudel-
la paatodksella on syyna ristiriita liitteena olevan vaihtokirjaluonnoksen
ja paatostekstin valilla.

B

Vaihtokaupan tarkoituksena on saattaa toisen osapuolen paaosin omis-
tama ohjeellinen pientalotontti ********** agsemakaavan mukaiseksi seka
hankkia kaupungille asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisia yleisia
alueita. Molemmilla osapuolilla on lain mukaan lunastusoikeus vaih-
dossa hankkimiinsa alueisiin.

Kiinteistotiedot ja hinnoittelu
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Kaupungin luovuttama noin 2 315 m?:n suuruinen rakentamaton vesi-
jattdalue on osa asemakaavan mukaisesta noin 62 500 m?:n suuruises-
ta pientalotontista (AO-1/s), jonka rakennusoikeus on alhainen,

830 kem?. Osa rakennuksista on suojeltu ja alueen huvilakulttuurin mu-
kainen puoliavoin ja puutarhamainen ymparistd tulee sailyttaa. Nykyi-
sellaan ohjeellinen tontti koostuu kolmesta rantaan rajoittuvasta raken-
nuspaikasta.

Hinnoittelu perustuu tehtyyn kauppahintavertailuun. Vaihtoarvo on
86 000 €, mika vastaa noin 2 800 €/kem?.

Kaupungin saama noin 1 083 m%n suuruinen rakentamaton alue on
asemakaavan mukaista yleista aluetta, joka sijaitsee etaalla rakennus-
paikoista, niiden reunoilla. Alue on hinnoiteltu kiinteistdlautakunnan
23.3.2016 hyvaksyman ns. katumaan hinnoittelumenetelman mukai-
sesti. Vaihtoarvo on 25 000 €, vastaten noin 23 €/m>2.

Kaydyt neuvottelut
Osapuolet ovat saavuttaneet paatdoksen mukaisen neuvottelutuloksen,
jossa kaupungille vaihtokaupassa maksetaan 61 000 € suuruinen vali-
raha.
Neuvottelutulos vastaa tontinosan markkina-arvoa ja kaupungin yleis-
ten alueiden hinnoittelukaytantoa.
Toimivalta
Kaupunkiymparistolautakunta paatti 3.10.2017 siirtaa kaupunkiymparis-
tolautakunnan hallintosaannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 6 kohdan
toimivaltaansa myyda tai vaihdossa luovuttaa kiinteistoja tai rakennuk-
sia tontit-yksikdn paallikdlle niiden kokonaisarvon ollessa enintaan
500 000 €.
Lisatiedot
Antti Laitakari, maankaytt6insinddri, puhelin: 09 310 20883
antti.laitakari(a)hel.fi
Liitteet
1 Vaihtokirjaluonnos
2 Kartta 1:1000
3 Kartta_1:20 000
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolautakunta
Otteet
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Ote Otteen liitteet
Vaihtaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Kymp Liite 1
Liite 2
Liite 3
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26 §
Upphavning av forra beslutet och fastighetsbyte i Nordsjo, Kallvik

HEL 2019-001141 T 10 01 01 01

Beslut

A
Chefen for Stadsmiljosektorns Tomtenheten beslét att upphava beslu-
tet 26.2.2019 (13 §) om fastighetsbyte i Nordsjo, Kallvik

B

Chefen for Stadsmiljosektorns Tomtenheten beslét att gora ett byte
med ***FFFREEE goh *rerEEeeE gv outbrutna omraden i enlighet med villko-
ren i utkastet till bytesbrev i bilaga 1.

Med bytet erhaller staden obebygga omraden pa sammanlagt ca. 1 083
m? fran fastigheterna ********** gch ********** samt en mellanskillning pa
61 000 euro.

Staden 6verlater obebygga outbrutna omraden pa sammanlagt ca.
2 315 m? fran fastigheterna ********** ggh ****x****x

Bytesbrevet som gors enligt detta beslut blir undertecknad av, antingen
chefen for Stadsmiljdsektorns Tomtenheten eller personen bestammt
av honom.

Beslutsmotivering

A
Att beslutet 26.2.2019 (13 §) upphavdes och ersattes med detta nya
beslut fororsakades av inkonsekvens mellan utkastet till bytesbrev i bi-
laga och beslutstexten.

B

Syftet med fastighetsbytet ar att fa den till storsta delen av bytesparten
agda instruktiva smahustomten ( ********** ) att motsvara stadsplanen
samt att till staden anskaffa allmanna omraden nédiga for forverkligan-
de av stadsplanen. Bagge bytesparter har enligt lag inlosningsratt till
omradena de erhaller.

Fastighetsuppgifter och prissattning
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Den c. 2 315 m? stora obebyggda tillandningen staden overlater utgor
en del av en ca. 62 500 m? stor instruktiv smahustomt (AO-1/s), vars
byggnadsratt ar blygsamma 830 van-m?2. Nagra av byggnaderna ar
skyddade i stadsplanen och den till villakulturen anknuta halvoppna
och tradgardsaktiga miljon bor bevaras. | detta nu bestar den instrukti-
va tomten av tre strandbyggnadsplatser.

Prissattningen baserar sig pa en analys av jamférbara fastighetskop.
Bytesvardet ar 86 000 €, motsvarande ca. 2 800 €/kem?.

Det ca. 1 083 m? stora obebyggda omrade staden erhaller ar i stads-
planen allméanna omraden, som ligger langt utanfor de befintliga bygg-
nadsplatserna, vid deras utkanter. Omradet har prissats i enlighet med
den av Fastighetsnamnden den 23.3.2016 godkanda s.k. gatuprisme-
toden. Bytesvardet ar 25 000 €, motsvarande c. 23 €/m>.

Forhandlingarna

Parternas forhandlingsresultat motsvarar beslutet enligt vilket staden
vid bytet erhaller en mellanskilling pa 61 000 €.

Forhandlingsresultatet motsvarar tomtdelens marknadsvarde och sta-
dens prissattning for allmanna omraden.

Behdorighet

Stadsmiljonamnden besloét den 3.10.2017 att ur sina befogenheter i
forvaltningsstadgans 16. kap. 1.2.6 till Tomtenhetens chef overfora be-
hdrigheten att salja eller med byte 6verlata fastigheter da helhetsvardet
ar hogst 500 000 euro.

Upplysningar
Antti Laitakari, maankayttoinsindori, telefon: 09 310 20883
antti.laitakari(a)hel fi

Bilagor
Bytesbrev utkast

Karta 1:1000
Karta 1:20 000

WN —

Sokande av andring

Omprdvning, stadsmiljonamnden

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag

Vaihtajat Omprovning, stadsmiljonamnden
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Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
KYMP Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 26 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel. fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

ANVISNINGAR FOR SOKANDE AV ANDRING

1
ANVISNINGAR OM HUR MAN BEGAR OMPROVNING

26 § i protokollet.

Den som ar missnojd med beslutet kan framstalla en skriftlig begaran
om omprovning. Andring i beslutet far inte sbkas genom besvar hos
domstol.

Ratt att begara omprovning
Omprovning far begaras

— av den som ett beslut avser eller vars ratt, skyldighet eller fordel di-
rekt paverkas av beslutet (part)
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— av kommunmedlemmarna

Den tid inom vilken omprovning ska begaras

Omprdvning ska begéaras inom 14 dagar fran delfadendet av beslutet.

Begaran om omprdvning ska inlamnas till Helsingfors stads registra-
torskontor senast den bestamda tidens sista dag under registratorskon-
torets Oppettid.

Om beslutet har delgetts per post anses en part ha fatt del av beslutet
sju dagar efter att brevet avsandes, om inte nagot annat pavisas. En
kommunmedlem anses ha fatt del av beslutet sju dagar efter att proto-
kollet fanns tillgangligt i det allmanna datanatet.

Om beslutet har delgetts som elektroniskt meddelande anses en part
ha fatt del av beslutet tre dagar efter att meddelandet avsandes, om in-
te nagot annat pavisas.

Dagen for delfdendet raknas inte in i den bestdmda tiden. Om sista da-
gen av den bestamda tiden ar en helgdag, sjalvstandighetsdagen, fors-
ta maj, jul- eller midsommarafton eller en helgfri I6rdag far begaran om
omprovning inlamnas forsta vardagen darefter.

Omproévningsmyndighet

Omprovning begars hos Helsingfors stads stadsmiljonamnd.

Omprovningsmyndighetens kontaktuppgifter ar:

E-postadress: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postadress: PB10

00099 HELSINGFORS STAD
Faxnummer: (09) 655 783
BesOksadress: Helsingfors stads registratorskontor

Norra esplanaden 11-13
Telefonnummer:  (09) 310 13700

Registratorskontoret ar 6ppet mandag—fredag kl. 08.15-16.00.

Formen for och innehallet i begaran om omproévning

Begaran om omprévning ska goras skriftligt. Elektroniska dokument
uppfyller kravet pa skriftlig form.

Postiosoite

PL 58213

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Sdrnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566
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| begaran om omprévning ska uppges

— det beslut som begaran om omprdévning galler

— hurdan omprovning som begars

— pa vilka grunder omprovning begars

— vem som begar omprovning

— pa vilka grunder den som begar omprovning ar berattigad att géra
detta

— kontaktuppgifter till den som begar omprévning

Protokoll
Protokollsutdrag och -bilagor som hanfor sig till beslutet skickas pa be-
garan. Handlingar kan bestallas fran Helsingfors stads registratorskon-
tor
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Esko Patrikainen

yksikon paallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 16.04.2019.
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