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89§

Alueen vuokraaminen Markoski Oy:lle kahvilarakennuksen maanra-
kennustoita varten (Herttoniemenranta, Reginankuja/Annikanlaituri,
kiinteisto 91-43-9902-6)

HEL 2020-013263 T 10 01 01 02

Reginankuja/Annikanlaituri
Paatos

Vs. yritystontit-tiimin paallikkd paatti vuokrata Markoski Oy:lle (y-tunnus
1864384-8) Helsingin Herttoniemessa sijaitsevan, karttaliitteen 1 mu-
kaisen noin 630 m? suuruisen yleisen alueen (kiinteistotunnus 91-43-
9902-6) ajalle 1.8.2022-31.1.2023 kahvilahankkeen maanrakennustoi-
den suorittamiseksi ja kahvilan perustusten rakentamista varten. Vuok-
raus on Kuitenkin voimassa kauintaan siihen saakka kunnes hankkeen
pitkaaikainen vuokraus mahdollisesti alkaa.

Alue vuokrataan seuraavin ehdoin:

— Vuokra-alueen kuukausivuokra 1.8.2022 lukien on 388,16 euroa.

— Vuokralainen on oikeutettu suorittamaan maanrakennustdita vuok-
ra-alueella saatuaan siihen rakennusvalvonnasta tarvittavat luvat.
Vuokralainen on velvollinen noudattamaan maanrakennustodissa
em. lupaehtojen lisaksi taman paatoksen ja sen liitteiden 2-

4 mukaisia ehtoja.

— Vuokralainen on oikeutettu aloittamaan myds kahvilarakennuksen
perustusten rakentamisen vuokra-alueella edellyttaen, etta raken-
nusvalvontapalvelut sallii rakentamistydn aloittamisen.

— Vuokralaisella ei ole oikeutta kayttaa vuokra-aikana aluetta muuhun
varsinaiseen rakentamiseen kuin mita edella on sanottu.

— Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtaa vuokraoikeutta kolmannelle.

— Kahvilarakennus toteutetaan kaupungin esirakentamalle aukiolle ja
vuokralainen on velvollinen suunnittelemaan sita yhteistyossa ase-
makaavoituksen itdisen alueyksikon ja rakennusvalvonnan kanssa
poikkeuksellisen nakyva sijainti huomioiden kaupunkikuvallisesti
laadukkaaksi kokonaisuudeksi mm. siten, etta kahvilarakennus on
arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan ymparistoonsa sopiva ja kes-
tava. Aukion alueelle ei saa rakentaa mitaan terassirakenteita kuten
korotettuja tasoja, kiinteita kaiteita ja katoksia jne. rakennelmia. Au-
kion kahvilan edustan tulee pysya mahdollisimman avonaisena (is-
tutettuja puita lukuun ottamatta) ja vapaa kulku rantaan vieville por-
taille ja luiskille tulee varmistaa.
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— Vuokralainen on tietoinen, etta vuokralaisen tulee toteuttaa kustan-
nuksellaan kahvilan tarvitsemat viemari-, vesijohto- ja sahkoliitty-
mat.

— Vuokralainen on tietoinen, etta mahdolliset kiveysten purkamiset ja
uudelleen rakentamiset, ns. tydmaa-alueen ennallistamiskulut tule-
vat vuokralaisen maksettavaksi.

— Vuokralainen on tietoinen, etta kahvilan perustamisessa tulee huo-
mioida ranta-alueen tukimuurirakenteet, joita ei saa vaurioittaa eika
aiheuttaa niille ylimaaraista kuormitusta.

— Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset perustuksineen seka
muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on samoin
velvollinen ennallistamaan vuokra-alueen. Edella mainittua velvolli-
suutta ei kuitenkaan ole, jos vuokrasopimuksen paattymisen syyna
on pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen alkaminen.

— Vuokralaisen tulee toimittaa kaupungille 14 000 euron suuruinen
vakuus edella mainittujen mahdollisten ennallistamistéiden suorit-
tamisen vakuudeksi ennen maanrakennustoiden aloittamista.

— Vuokranantaja ei korvaa vuokralaiselle mahdollisesti aiheutuvia
suunnittelu-, lupa-, ennallistamis- yms. kustannuksia eika vastaa
mistaan vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali hankkeel-
le ei saada tarvittavia lupia tai mikali vuokranantaja ja vuokralainen
eivat paase sopimukseen vuokrasopimuksen ehdoista tai jos pitka-
aikaista vuokrauspaatosta ei saada aikaan. Vuokranantaja ei myos-
kaan vastaa vuokralaiselle tai kolmannelle aiheutuvista kustannuk-
sista eika mahdollisista vahingoista, mikali vuokraamista koskeva
paatos tai muu asiaan liittyva paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallis-
valituksen tai ylemman toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai
kumoutuu.

L1143-64
Paatoksen perustelut
Hakija ja hakemus

Markoski Oy on pyytanyt, etta paatdosesityksen mukainen maa-alue
vuokrattaisiin sille lyhytaikaisesti ennen pitkaaikaisen maanvuokraso-
pimuksen solmimista maanrakentamistdiden suorittamiseksi ja raken-
nuksen perustusten rakentamista varten. Vuokralaisella on kiire aloittaa
vuokra-alueella taman esityksen mukaisia rakennustdita jo ennen pit-
kaaikaisen maanvuokrasopimuksen tekemista.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa po. vuokra-alueelle asemakaavan
osoittaman 110 k-m?:n suuruinen kahvilarakennus. Hakijalle on myon-
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netty rakennuslupa 43-14002-22-A, joka ei ole viela paatdoksentekohet-
kella lainvoimainen.

Vuokraustilanne

Yritystontit-tiimin paallikkd paatti 17.12.2020 (152 §) vuokrata puheena
olevan alueen hakijalle lyhytaikaisesti kahvilan rakennusluvan hakemis-
ta varten ajalle 15.12.2020-14.6.2021. Vuokrausta on jatkettu kaksi
kertaa: ajalle 15.6.2020-14.12.2021 (yritystontit-tiimin paallikkd
9.6.2021 § 69) ja 15.12.2021-14.6.2021 (yritystontit-tiimin paallikkd
12.1.2022 § 6).

Alue on nyt paatoksentekohetkella osittain vuokrattuna Elek Oy:lle tila-
paista kesaterassia varten toistaiseksi yhden (1) kuukauden irtisanomi-
sajalla Markoski Oy:n suostumuksella (yritystontit-tiimin paallikko
11.4.2022 § 42). Elek Oy on irtisanonut vuokrasopimuksen paattymaan
31.7.2020, joten alue on vuokrattavissa 1.8.2022 lukien Markoski Oy:lle
tassa esityksessa mainituin ehdoin.

Kaava- ja kiinteistotiedot

Vuokra-alue on noin 630 m?.n suuruinen yleinen alue 91-43-9902-6 ja
rakennusoikeus 110 k-m?Z.

Vuokra-alueelle on asemakaavassa nro 12234 (5.6.2015) osoitettu
kahvilarakennuksen rakennusala (kah).

Vuokra-alue on yleiskaavassa (2016) osoitettu asuntovaltaiseksi alu-
eeksi (A2).

Alueen vuokraaminen hakijalle ja perittava vuokra

Hakijalle esitetaan vuokra-alueen lyhytaikaista vuokraamista maanra-
kennustdiden suorittamiseksi seka kahvilan perustusten rakentamista
varten. Vuokraus esityksen mukaisesti on perusteltu, koska hakemuk-
sen, neuvottelujen ja selvitysten perusteella on todennakaista, etta
vuokralaiseksi esitettava kykenee toteuttamaan vuokra-alueelle kahvi-
larakennuksen ja talle tullaan vuokraamaan se pitkaaikaisesti, kun so-
pimusneuvottelut on saatettu loppuun.

Vakiintuneen kaytannon mukaisesti, mikali vuokralaiselle annetaan ryh-
tya myos muihin toimenpiteisiin kuin rakennusluvan hakemiseen, vuok-
raa peritaan jokaiselta kuukaudelta. Nain ollen nyt tehtavasta vuok-
rauksesta peritdan kuukausittaista vuokraa.

Kuukausivuokra perustuu vuokrasopimuksen kayttotarkoituksen mu-
kaiseen kiinteiston markkinaehtoiseen yksikkohintaan 39,41 euroa/k-m?
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elinkustannusindeksissa 1951=100 (pisteluku 100), joka vastaa nyky-
rahassa noin 847 euroa (5/2022 pisteluvulla 2149).

Edelld sanotun vuokranmaarityksen markkinaehtoisuus on varmistettu
puolueetonta arvioijaa kayttaen (GEM Valuation Oy 5.11.2020).

Lisaksi esitettava vuokra perustuu asemakaavan mukaiseen 110 k-
m?:n suuruiseen rakennusoikeuteen ja kaupunginvaltuuston paatta-
maan viiden prosentin vuotuiseen tuottoon.

Paatosesityksen mukaiseksi kuukausivuokraksi nain ollen muodostuu
388,16 euroa (110 k-m? x 39,41 euroa/k-m? x 0,05 x ind. 20,49/12 kk).

Toimivalta

Kaupunkiymparistdlautakunta on 29.5.2018 § 280 siirtanyt hallinto-
saannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 kohdan mukaisen toimivaltansa
yritystontit-tiimin paallikdlle antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia
rakentamattomia kiinteistoja yritystarkoituksiin enintaan 30 vuodeksi
maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin, kun kiinteiston rakennusoikeus
on enintdan 3 000 k-m? tai toistaiseksi voimassa olevin maanvuokraso-
pimuksin, joissa on enintaan yhden vuoden irtisanomisaika.

Lisatiedot
Taina Niemelainen, kiinteistéasiantuntija, puhelin: 310 27335
taina.niemelainen(a)hel fi
Liitteet
1 Vuokra-aluekartta
2 Vuokranantajan ilmoitus maaperan puhtaudesta
3 Maanrakennustoiden suorittaminen
4 Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka kaadettavat puut
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kymp/Make/Pitkaaikainen Liite 1
vuokraus Liite 2
Liite 3
Liite 4
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta
Liite 1
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Tiedoksi
Palu/Rava
Rya/Rakennuttaminen
Maka/Aska
Makal/Like
Maka/Make/Yrto
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 89 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Timo Laiho

vs. tiimipaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 05.07.2022.
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