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Yhdistelmé asemakaavoista, jotka asemakaavan muutos nro 12895 voimaantullessaan kumoaa.
Sammanstélining av de detaljplaner som upphévs da detaljplaneéndringen nr 12895 tréder i kraft.
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Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna &r i annan skala an detaljplaneéndringen.

Kartta on eri korkeusjarjestelmassa kuin asemakaavan muutos.
Kartan har ett annat hdjdsystem an detaljplane@ndringen.

T Neller!rintcew.isfo*

3 N
Ny, Raunamdenpdso ",

~ - T

a0z . HB2106 R

AK

AP

VP

VL/s

m
-
L.d

38

2

800

Vi

+31.0

+23.8

—X—¥—

MAL
38372

VAARAMAEN

6800+1i200

|

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinrakennusten korttelialue.
Asuinkerrostalojen korttelialue.
Asuinpientalojen korttelialue.
Yleisten rakennusten korttelialue.
Puisto.

Lahivirkistysalue, joka on kaupunkikuvallisesti, kulttuu-
rihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas. Alueella on
luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeita arvoja.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennusoi-
keuden méaaran kerrosalanelidmetreind. Ensimmainen
luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun kayttotarkoituk-
sen mukaisen kerrosalan enimmaismaaran, toinen luku
liiketilaksi rakennettavan kerrosalan vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Kansirakenteen likimaarainen korkeusasema.
Kadun likimaarainen korkeusasema.
Kahden korttelin valinen raja.

Rakennusala.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade fr bostadshus.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade for smahus.

Kvartersomrade for allmanna byggnader.

Park.

Omrade for nérrekreation. Omradet ar kulturhistoriskt,
landskapsmassigt och fér stadsbilden vardefullt. Pa
omradet finns viktiga vérden for naturens mangfald.
Linje 2 m utanfdr planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.
Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, park.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie som sammanraknad anger byggratten i kvad-
ratmeter vaningsyta. Det férsta talet anger maxim-
vaningsytan for den anvandning som anvisats for kvar-
teret, det andra talet anger minimivaningsytan for
affarslokaler.

Romersk siffra anger strsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ungefarlig héjd av dackskonstruktion.
Ungefarlig markhojd for gata.
Grans mellan tva kvarter.

Byggnadsyta.
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Rakennusala, sijainti ohjeellinen.

Liike-, toimisto-, ty0- ja palvelutilan rakennusala.

Pihakansi.

Autokatoksen/autosuojan rakennusala, sijainti ohjeelli-
nen.

Autokatoksen/autosuojan/talousrakennuksen raken-
nusala, sijainti ohjeellinen.

Maanalainen pysakointitila.
Muuntamon rakennusala, sijainti ohjeellinen.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska, sijainti ohjeelli-
nen.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Rakennukseen jatettava kulkuaukko, sijainti ohjeellinen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Merkintd osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee olla
suora uloskaynti porrashuoneista.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennuk-
sen julkisivun kokonaisaaneneristavyyden likenneme-
lua vastaan tulee olla vahintaan luvun osoittama desi-
belimaara.

Tulee rakentaa yhtenainen rakennus.

Viljelypalstoille varattu alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Liikuntapaikaksi varattu alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa, sijainti
ohjeellinen.

Portaikolle varattu alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Hulevesien hallintaan varattu alueen osa, sijainti ohjeel-
linen.

Istutettava alueen osa.
Istutettava alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Puin ja pensain istutettava alueen osa, sijainti ohjeelli-
nen. Alueen elinvoimainen puusto on sailytettava.

Byggnadsyta, riktgivande lage.

Byggnadsyta for affars-, kontors-, arbets- och service-
lokal.

Gardsdack.

Byggnadsyta for tackt bilplats/tackt bilplats eller garage,
riktgivande lage.

Byggnadsyta for tackt bilplats/garage eller ekonomibygg-
nad, riktgivande lage.

Underjordiskt parkering.
Byggnadsyta for transformator, riktgivande lage.

Korramp till underjordiskt utrymme, riktgivande lage.

Linje som anger takasens riktning.
Passage genom byggnad, riktgivande lage.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden
ska tangera.

Beteckningen anger att denna sida av byggnaden ska
ha direkt utgang fran trapphusen.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar ytter-
vaggens totala ljudisoleringsformaga mot trafikbuller ska
vara minst pa den decibelniva som talet anger.

En enhetlig byggnad maste byggas.

For kolonilotter reserverad del av omrade, riktgivande
lage.

For motionsplats reserverad del av omrade, riktgivande
lage.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade, riktgi-
vande lage.

For trapphus reserverad del av omrade, riktgivande lage.

For hantering av dagvatten reserverad del av omrade,
riktgivande lage.

Del av omrade som ska planteras.
Del av omrade som ska planteras, riktgivande lage.

Del av omrade som ska planteras med trad och buskar,
riktgivande lage. Omradets livskraftiga tradbestand ska
bevaras.
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Istutettava ja tarvittaessa uudistettava puurivi.
Sailytettava puu.

Istutettava puu.

Tiealueen osa, jolla tulee mahdollistaa liito-oravien
kulkuyhteys. Alueen puustoa tulee hoitaa ja uudistaa
siten, etta alueen lapi sailyy puustoinen latvusyhteys.
Alueen reunoilla tulee séilyttaa olevaa puustoa ja tien
rakentamisen yhteydesséa puustoa tulee taydennysis-
tuttaa yhteyden vahvistamiseksi.

Katu.

Aukioksi rakennettava alueen osa. Alueen viihtyisyytta
tulee lisata puin ja istutuksin.

Jalankululle varattu katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen
osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen
0sa, jolla huoltoajo on sallittu.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, sijainti ohjeel-
linen.

Ohjeellinen ulkoilutie/polku.

Pihakatu.

Ajoyhteys.

Pysakaintipaikka, sijainti ohjeellinen.
Polkupyorien pysakdintipaikka, sijainti ohjeellinen.
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Kaasujohtoa varten varattu alueen osa.

Ajoneuvoliittyma, sijainti ohjeellinen.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitet-
tu kiinted muinaisjaannds. Ensimmaisen maailmanso-
dan aikaisia linnoituslaitteita. Alueen kaivaminen, peit-
taminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista
toimenpiteisté on neuvoteltava Helsingin kaupunginmu-
seon kanssa. Alueelle tulee laatia kunnostus- ja hoito-
suunnitelma.

Tradrad som ska planteras och vid behov fornyas.
Trad som ska bevaras.

Trad som ska planteras.

Del av vag dar flygekorrens forbindelser ska mojliggo-
ras. Tradbestandet ska skétas och fornyas sa att en
forbindelse i tradkronorna sakras. Pa omradets kanter

ska trad bevaras och vid nybygge kompletteras sa att
forbindelsen forbattras.

Gata.

Del av omrade som ska byggas som en 6ppen plats.
Omradets trivsamhet ska okas med trad och planteringar.

Gata reserverad for gangtrafik.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad del av om-
rade.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad del av om-
rade dar servicetrafik ar tillaten.

For allman gangtrafik reserverad del av omrade, riktgi-
vande lage.

Riktgivande friluftsvag/stig.

Gardsgata.
Korforbindelse.

Parkeringsplats, riktgivande lage.

Parkeringsplats for cyklar, riktgivande lage.

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
For gasledning reserverad del av omrade.

In- och utfart, riktgivande lage.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
férbjuden.

Del av omrade, pa vilken finns enligt lagen om fornmin-
nen fredad fornlamning. Fortifikation fran forsta varldskri-
get som fredats enligt lagen om fornminnen. Enligt den
ar det forbjudet att grava, tacka, andra eller pa annat satt
rora omradet. Helsingfors stadsmuseum ska konsulteras
om atgarder pa omradet. En upprustnings- och skotsel-
plan ska uppgoras.
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Rakentamisen alle jaava osa muinaismuistolain suoje-
lemasta linnoitusalueesta. Alueella on suoritettu linnoi-
tuslaitteiden arkeologinen tutkiminen ja lahiympariston
kartoittaminen.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea
alue ja arvokas metsakohde. Alue, jolla puusto ja muu
kasvillisuus tulee sailyttaa. Osa alueesta on maaritelty
lito-oravan ydinalueeksi. Alueella ei saa suorittaa liito-
oravan elinymparistéa havittavia tai heikentavia toimen-
piteita.

Rakennusoikeus ja tilojen kaytto

Pysakaintikatoksia, maanalaisia pysakaintitiloja ja va-
estonsuojia seka maantason alapuolelle johtavia ajo-
luiskia saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerros-
alan lisaksi.

Pysakaintitilat saa rakentaa asemakaavakarttaan mer-
kityn kerrosalan lisaksi.

AK-korttelialueella:

Kortteleissa 38374 ja 38378 asukkaiden kayttoon tulee
rakentaa riittavien varasto- ja huoltotilojen lisaksi vahin-
taan seuraavat asumisen aputilat: talopesula, kuivaus-
tila, talosauna ja vapaa-ajantila. Kaikki asumisen aputi-
lat, yhteistilat seka varasto-, huolto- ja tekniset- ja pysa-
kointitilat saa rakentaa asemakaavassa merkityn ker-
rosalan lisaksi.

Tonteilla 38378/1 ja 2 ainakin yksi liiketila on varustet-
tava rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman tason yla-
puolelle johdettavalla rasvahormilla.

liImanvaihtokonehuoneita saa sijoittaa suurimman salli-
tun kerrosluvun ylapuolelle, ja ne tulee suunnitella osa-
na rakennusten arkkitehtuuria.

Korttelissa 38378 tulee varautua mahdollisen alueelli-
sen muuntamo- ja teletilan seka niihin liittyvien riittavi-
en pystykuilujen rakentamiseen.

Kaupunkikuva ja rakentaminen

limastointikonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee sijoit-
taa vesikaton sisapuolelle.

Maantasokerroksen katujulkisivu ei saa antaa umpinais-
ta vaikutelmaa.

Korttelissa 38378 Sepanmaentien puolella paaosa
maantasokerroksen tiloista tulee avautua katualueille
ja tiloihin tulee sijoittaa liike-, toimisto-, tyo- ja palvelu-
tiloja, asumisen aputiloja tai asukkaiden vapaa-ajan-
tiloja.

Korttelissa 38378 Sepanmaentien puoleisen maantaso-
kerroksen korkeuden on oltava vahintaan 4 metria.

Del av fredad fortifikation som pabyggs. Pa omradet har
utférts en arkeologisk undersdkning av fortifikationsan-
laggningen och narmiljon har kartlagts.

Omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens
mangfald och vardefullt skogsobjekt. Omrade dar trad och
ovrig vaxtlighet ska bevaras. En del av omradet ar definie-
rat som karnomrade for flygekorrar. Pa omradet far inte
utféras sadana atgarder som forstér eller forsvagar livs-
miljon for flygekorrar.

Byggrétt och anvandning av utrymmen

Biltak, underjordiska parkeringsutrymmen och befolk-
ningsskydd samt korramper som leder under markytan
far byggas utover den i detaljplanen angivna vaningsytan.

Parkeringshuset far byggas utéver den i detaljplanekartan
angivna vaningsytan.

P& AK-kvartersomradet:

| kvarteren 38374 och 38378 ska forutom tillrackliga for-
rad och serviceutrymmen for de boende ska atminstone
foljande hjalputrymmen for boendet byggas: tvattstuga,
torkrum, gemensam bastu och fritidslokal. Alla hjalputrym-
men for boendet, gemensamma lokaler samt forrads-,
service- och parkeringsutrymmen far byggas utéver den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan.

Pa tomterna 38378/1 och 2 ska minst en av affarslokaler-
na forses med fettavskiljningsbrunn och en fettkanal som
ska ledas upp ovanfor takets hogsta niva.

Maskinrum for ventilation far byggas ovanfér det tillatna
antalet vaningar. Maskinrummen ska planeras som en
del av byggnadens arkitektur.

| kvarter 38378 ska man vara beredd att vid behov bygga
ett transformator- och teleutrymme for omradet samt till-
rackliga lodrata schakt i anslutning till detta.

Stadsbild och byggande

Ventilationsrum och Gvriga tekniska utrymmen ska place-
ras under yttertaket.

Fasaden mot gatan i markniva far inte ge ett slutet intryck.

| kvarter 38378 pa Smedsbackavégens sida ska storsta
delen av lokalerna i markniva dppna sig mot gatan och i
dessa ska placeras affars-, kontors-, arbets- och service-
lokaler, hjalputrymmen f6r boendet eller fritidslokaler for
de boende.

| kvarter 38378 mot Smedsbackavégen ska vaningen i
markniva ska ha en hdjd pa minst 4 meter.

Korttelissa 38378 maantasokerroksen julkisivun tulee
poiketa muiden kerrosten julkisivusta varin, materiaalin
tai pintakasittelyn osalta.

Rakennuksen julkisivujen on oltava paikalla muurattua
iilta, muurauksen paalle tehtya rappausta tai puuver-
hottuja.

Rakennus tulee liittymakohdissa sovittaa yhteen naapu-
rirakennusten kanssa.

Alle kahdeksan kerroksisissa rakennuksissa on oltava
pulpettikatto tai harjakatto.

Ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten lasikaiteiden,
koko, sijoitus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut
ratkaisut seka valaistus on suunniteltava ja toteutettava
siten, etta lintujen térmaaminen lasiin minimoidaan.

Rakennusalan rajaan kiinni rakennettaessa katuun ra-
jautuvilla julkisivuilla parvekkeet tulee rakentaa sisaan-
vedettyina.

Rakennusten julkisivujen tulee olla varikkaita. Vareina
tulee kayttaa padosin keltaisen, punaisen tai ruskean
murrettuja maavareja ja harkitusti edellisiin sopivia sini-
sen ja vihrean savyja. Vierekkaiset rakennukset eivat
saa olla saman savyisia.

Tonteilla 38372/1,2; 38373/1 ja 38374/1 rakennukset
tulee toteuttaa rinneratkaisuna kerroksia porrastamalla
tai rakentamalla alin kerros vain osittain maanpinnan
ylapuolelle.

Pihat ja ulkoalueet

Jokaisella asunnolla oltava oma maantasopiha, parve-
ke tai terassi.

Kortteleissa 38373, 38374 ja 38378:

Tonteille saa rakentaa yhteisen leikkipaikan niin, etta
se sijaitsee jollakin tonteista.

Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.
Korttelin piha-alueet tulee rakentaa yhteiskayttoisiksi.

Yhteiskayttoiset pihat tulee toteuttaa korttelikohtaisen
kokonaissuunnitelman mukaan.

AK-kortteleissa 38374 ja 38378:

Pihakansi tulee rakentaa asuntojen piha-alueiksi eika
sille saa sijoittaa autopaikkoja eiké jatehuoltoa.

Pihakanteen rakennettavat savunpoistoluukut tulee
suunnitella osana piharakenteita ja rakennuksen arkki-
tehtuuria.

Pihakannen alaisissa pysakointitiloissa ei tarvitse ra-
kentaa tontin rajaseinia. Mikali rajaseinia ei rakenneta,
tulee eri tontteja kasitella yhtend kokonaisuutena riitta-
van turvallisuustason saavuttamiseksi.

VL/s-alueella:

Osalla VL/s-alueita sijaitsee luonnonsuojelulain perus-
teella suojeltuja lito-oravan lisaantymis- ja levahdys-
paikkoja. Sellaisilla alueilla ei saa suorittaa toimenpitei-
ta, jotka johtavat siihen, etta liito-oravan elinymparisto
heikentyy tai haviaa. Aluetta koskevista toimenpiteista
ja suunnitelmista on neuvoteltava ympéaristoviranomais-
ten kanssa. Alueen olemassa oleva puusto toimii liito-
oravien yhdysreittina. Puustoa tulee hoitaa ja uusia niin,
ettd latvusyhteys sailyy. Reittien valaistuksen suunnit-
telussa tulee ottaa huomioon liito-oravan lisaantymis-
ja levahdyspaikat.

VP-alueella:

Tullivuorenpuiston alueella elinvoimainen puusto ja
merkittavimmat avokalliot on séilytettava.

Ymparist6tekniikka

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet seka oles-
keluparvekkeet ja -terassit tulee sijoittaa ja tarvittaessa
suojata siten, etta niilla saavutetaan melutason ohje-
arvo paivalla ja yolla.

Tontilla 38379/3 asunnot eivat saa avautua ainoastaan
Tullivuorentien suuntaan likenteen haittojen vuoksi.

Happamat sulfaattimaat on otettava huomioon rakentei-
den suunnittelussa, maarakentamisessa, maa-ainesten
kasittelyssa ja vesienhallinnassa. Alueella tulee rakenta-
misen yhteydessa varautua toimenpiteisiin happaman
valuman syntymisen seka sen haittojen ehkaisemiseksi.

Rakennettavuus

Pelastustiejarjestelyt tulee suunnitella siten, etta palo-
kunnan toimenpiteet eivat edellyta pelastusauton kayt-
toa puistoalueelta.

Kortteleiden pelastustiejarjestelyt tulee suunnitella koko-
naisuutena. Katualueelta tonteille johtavat ajoreitit tulee
yhteensovittaa ja suunnitella huomioiden alueen katu-
suunnitelma.

limastonmuutos - hillinta ja sopeutuminen

Hulevesien ja rakentamisen aikaisten tydmaavesien hal-
linnan ja kasittelyn tarpeeseen tulee kiinnittaa erityista
huomiota Longinojan turvaamiseksi.

Asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittaa Helsingin
kaupungin asettamaa rakennusajankohtana voimassa
olevaa hiilijalanjaljen raja-arvoa. Raja-arvo on mahdol-
lista ylittda rakentamispaikan tai asemakaavan tiettyjen
vaatimusten vuoksi rakennusajankohtana voimassa ole-
vien kaupungin maarittelemien poikkeusten mukaisesti.

Muiden kuin asuinkerrostalojen energiatehokkuuden
tulee olla vahintaan 20 % parempi kuin voimassa ole-
vissa saadoksissa kyseiselle kayttotarkoitusluokalle
energiatehokkuuden vahimmaistasoksi on asetettu.

Talousrakennuksiin tulee rakentaa viherkatto.

| kvarter 38378 ska fasaden i markniva avvika fran de
ovriga vaningarnas fasader till farg, material eller ytbe-
handling.

Byggnadens fasadmaterial ska vara platsmurat tegel,
platsmurat tegel med putsyta eller trapanelering.

Vid anslutningar mot grannbyggnader ska byggnaden
anpassas till dessa.

Byggnader med farre an 8 vaningar ska ha pulpettak eller
sadeltak.

| planering och byggande av fonster och 6vriga glasytor
sasom glasracken ska risken for fagelkollisioner minime-
ras genom att beakta glasytornas storlek, placering, yt-
manster, glasets egenskaper och dvriga ldsningar samt i
belysningens planering.

Vid byggande fast i byggnadsytans grans ska balkonger
vara indragna pa de fasadsidor som gransar till gatan.

Byggnadernas fasader ska vara farggranna. Som farger
ska i huvudsak anvandas gula, roda eller bruna brutna
jordfarger och med dvervéagning blaa och grona fargnyan-
ser som passar till de forstnamnda fargerna. Angransan-
de byggnader far inte ha samma nyans.

Pa tomterna 38372/1,2; 38373/1 och 38374/1 ska bygg-
naderna byggas i enlighet med sluttningen antingen med
att bygga vaningarna i olika nivaer eller med att bygga
den nedersta vaningen bara delvis ovanfér markytan.

Gardar och utomhusomraden

Varje bostad ska ha egen uteplats, balkong eller takte-
rass i markplanet.

P& kvarteren 38373, 38374 och 38378:

For tomterna far en gemensam lekplats byggas sa att
den placeras pa en av tomterna.

Pa tomtgrénserna far inte byggas staket.
Kvarterets gardar ska byggas for gemensamt bruk.

De gemensamma gardarna ska byggas enligt en helhets-
plan for hela kvarteret.

P& AK-kvarteren 38374 och 38378:

Gardsdacket ska byggas som bostadernas gardsomra-
den och dér far inte placeras bilplatser eller sophantering.

Rokluckorna i gardsdacket ska anpassas till gardskons-
truktionerna och byggnadens arkitektur.

| parkeringsanldaggning under gardsdack behdver grans-
vaggar mellan tomter inte byggas. Om gransvaggar inte
byggs ska man vid planeringen av brandtekniska I6snin-
gar behandla omrédena som en helhet s& att en tillracklig
brandsakerhetsniva uppnas.

Pa VL/s-omradet:

P& VL/s-omrade finns det enligt naturskyddslagen freda-
de foroknings- och viloplatser for flygekorre. Dér far man
inte forsamra eller forstora flygekorrens livsmiljo. Atgar-
der och planer for omradet bor forhandlas med miljomyn-
digheter. Det existerande tradbestandet fungerar som fly-
gekorrens forbindelseled. Traden ska skotas och fornyas
sa att forbindelsen mellan kronorna bibehalls. Vid plane-
ring av ledernas belysning ska man beakta flygekorrens
foroknings- och viloplatser.

P& VP-omradet:

Livskraftiga tradbestand och de mest betydande 6ppna
berghallarna i Tullbergsparkens omrade ska bevaras.

Miljoteknik
Gardar for lek och vistelse samt vistelsebalkongerna och

-terrasserna ska placeras och vid behov skyddas sa att
man pa dessa uppnar bullernivans riktvarden dag och natt.

Pa tomten 38379/3 far bostaderna inte vara riktade en-
bart mot Tullbergsvagen pa grund av trafikens skade-
verkningar.

Sulfatjorden i omradet ska beaktas vid planering av
konstruktioner, markarbete, hantering av jordmassor
och vattenhushallning. | samband med byggnation i
omradet ska atgarder vidtas for att forhindra uppkomst
av sur avrinning och dess nackdelar.

Byggbarhet

Raddningsvagsarrangemang ska planeras sa att brand-
karens ingrepp inte forutsatter anvandning av raddnings-
bil i parken.

Kvarterens raddningsvagsarrangemang ska planeras som
en helhet. Korforbindelser som leder fran gatuomrade till
tomt ska samordnas och planeras s att arbetsplanen for
omradets gator tas i beaktande.

Begransning av och anpassning till klimatforand-
ringen

Sarskild vikt ska fastas vid hushall och hantering av dag-
vatten och byggplatsdagvatten under byggnadsskedet, for
att skydda Stickelbackabacken.

Koldioxidavtrycket for flervaningshus far inte dverstiga
det gransvarde for koldioxidavtrycket som galler i Hel-
singfors stad vid tidpunkten for byggandet. Gransvardet
kan dverskridas pa grund av byggnadens placering eller
sarskilda krav i detaljplanen, ifall dessa uppfyller de un-
dantagskriterier som galler i Helsingfors stad vid tid-
punkten for byggandet.

Energieffektiviteten for andra byggnader an flervanings-
hus for bostader ska vara minst 20 % battre an det mi-
nimikrav som stéllts for ifrdgavarande anvandningsan-
damal i gallande normer.

Ekonomibyggnader ska ha grontak.

Liikenne ja pysakointi
Lilkkumisesteisten autopaikat eivat lisaa autopaikkojen

kokonaisméaaraa. Opiskelija-asunnoille ei tarvitse ra-
kentaa autopaikkoja.

Vieraspaikat voidaan sijoittaa katualueelle.

Autopaikkojen maarat ovat:

— asuinkerrostalot vahintdén 1 ap/100 k-m?, paitsi kort-
teleissa 38163, 38374, 38376 ja 38378 1 ap/120 k-m?

— erityisasunnot 1 ap/400 k-m?

— asuinpientalot 1 ap / asunto tai 1 ap/100 k-m?

- paivakoti 1 ap/300 k-m?

— toimistot vahintaan 1 ap/120 k-m?

- liiketilat ja ravintolat 1 ap/100 k-m? tai vahintaan 1 ap /
myymala

— vieraspyséakainti 1 ap/1000 k-m?

- liikkumisesteisten autopaikat 1 ap/30 tavallista ap

Pyorapaikkojen maarat ovat:

—asunnot vahintaan 1 pp/30 k-m?

- Kerrostaloasunnot. PyOrapaikoista vahintaan 75 %
on oltava pihatasossa olevassa tai muuten hyvin
saavutettavassa ulkoiluvalinevarastossa.

- vieraspysakointi vahintaan 1 pp/1000 k-m? sisaan-
kayntien laheisyyteen.

— liike- ja toimistotilat 1 pp/50 k-m?

— paivakodit 1 pp/90 k-m?.

Pysakointivelvotteita koskevat muut maaraykset:

Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti liittyvan-
sa yhteiskayttoautojarjestelmaan tai muulla tavalla va-
raavansa yhtion asukkaille yhteiskayttoautojen kaytto-
mahdollisuuden, autopaikkojen vahimmaismaarasta voi-
daan vahentaa 5 ap yhta yhteiskayttoautopaikkaa kohti,
yhteensa kuitenkin enintaan 10%.

Rakennuslupavaiheessa lupaa hakevan tulee osoittaa
palvelun toimivuus kohteessa. Tontin omistajan tai halti-
jan tulee esittaa yhteiskayttdautoyrityksen kanssa tehty
jatkuva, riittavan pitkaaikainen sopimus, jossa yhteis-
kayttoautoyritys sitoutuu toimittamaan taloyhtiolle niin
monta yhteiskayttoautoa kuin siella on yhteiskayttoau-
toille varattuja paikkoja.

Jos tontilla on kaupungin tai ARA vuokra-asuntoja, voi-
daan autopaikkojen maaraa vahentaa 20 %.

Kaikki vahennykset tehdaan laskentaohjeen maaritta-
masta mitdan vahennyksia sisaltavasta kokonaispaik-
kamaarasta.

Tuetun vuokra-asuntotuotannon (kaupungin ja ARA
vuokra-asunnot) osalta kannustimilla tehtavien vahen-
nysten yhteenlaskettu kokonaismaara on enintaan 40 %
laskentaohjeen maarittdmasta mitaan vahennyksia si-
saltdamasta kokonaispaikkamaarasta.

Muun kuin tuetun vuokra-asuntotuotannon osalta kan-
nustimilla tehtévien vahennysten yhteenlaskettu koko-
naismaara on enintadn 25 % laskentaohjeen maaritta-
masta mitaan vahennyksia sisaltamasta kokonaispaik-
kamaarasta.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

Trafik och parkering

Bilplatserna for rorelsehindrade okar inte bilplatsernas
helhetsantal. For studentbostader behdver bilplatser
inte byggas.

Gastplatser ska placeras pa gatuomrade.

Bilplatser antal ar:

— flervaningshus minst 1 bp/100 m2 vy, utom i kvarteren
38163, 38374, 38376 och 38378 1 bp/120 m? vy

— specialbostéder minst 1 bp/400 m? vy

- smahus 1 bp/bostad eller 1 bp/100 m? vy

- daghem 1 bp/300 m? vy

— kontor minst 1 bp/120 m? vy

— affarsutrymmen och restaurang minst 1 bp/100 m? vy
eller minst 1 bp/butik

— géstparkering 1 bp/1000 m? vy

- bilplatser for rorelsehindrade 1 bp/30 vanliga bp

Cykelplatsernas antal ar:

— bostader minst 1 ¢p/30 m? vy

— Flervaningshus. Minst 75% av cykelplatserna ska pla-
ceras i forrad for friluftsutrustning som ar i gatu- eller
gardsniva eller pa annan lattillganglig plats.

- gastparkering minst 1 cp/1000 m? vy in narheten av
entréerna

— affars- och kontorsutrymmen minst 1 cp/50 m? vy

— dagmeh 1 cp/90 m? vy.

Vidare bestammelser gallande parkeringsplatser:

Om tomtens agare eller forvaltare pavisar permanent
anslutning till bilpoolsystemet eller pa annat satt ger
bolagets invanare majlighet att anvénda bilpoolsbilar,
kan bilplatsernas minimiantal minskas med 5 bp per
bilpoolsbilplats, dock sammanlagt hogst 10 %.

| bygglovsskedet ska lovsdkande pavisa att bilpoolsys-
temet fungerar. Agaren eller forvaltaren av tomten ska
forevisa ett fortlopande och tillrackligt langvarigt kont-
rakt med leverant6ren av bilpoolsbiltjansten dar leve-
rantoren forbinder sig att leverera bilpoolsbilar till ett
antal som motsvarar antalet platser som reserverats
for andamalet i husbolaget.

Om det pa tomten finns stadens eller ARA-hyreshus,
kan antalet bilplatser minskas med 20%.

Alla minskningar gors av det helhetskrav pa platser
som definierats utan minskningar.

Den tilldtna sammanlagda helhetsminskningen av plat-
ser for hyresbostadsproduktion med stod (stadens och
ARA hyresbostader) ar hogst 40 % av det helhetskrav
pa platser som definierats utan minskningar.

Betraffande andra former @n understodd hyresbostads-
produktion, &r den tillatna helhetsminskningen av plat-
ser hogst 25 % av det helhetskravet pa platser som de-
finierats utan minskningar.

P& detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

38. kaupunginosan (Malmi, Ala-Malmi)
korttelin 38165 tonttia 16 ja

katu-, puisto- ja lahivirkistysalueita
(muodostuvat uudet korttelit 38372-38379)

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
38 stadsdelen (Malm, Nedre Malm)
kvarteret 38165 tomten 16 och

gatu-, park- och narrekreationsomraden
(de nya kvarteren 38372-38379 bildas)
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