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Knutersintie

Kuva 1. limakuva. Suunnitelman aluerajaus on muuttunut.
Uusi suunnittelualue on rajattu punaisella viivalla.

Vuorovaikutusraportin sisalto

Vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot suunnitteluperiaattei-

den ja asemakaavan muutoksen valmisteluaikana saaduista kannan-
otoista, mielipiteista, seka vastineet niihin. Vuorovaikutusraporttia tay-
dennetaan kaavaprosessin edetessa.

Jaljennokset kaikista kaavan valmisteluaikana saaduista kannan-
otoista, mielipiteista, muistutuksista ja lausunnoista ovat nahtavissa
Helsingin kaupungin kirjaamossa, kayntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11-13, puhelin 09 310 13700 ja sahkoposti
helsinki.kirjaamo@hel.fi.
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Liitteet

1 Uutta Ostersundomia -verkkotilaisuus 2.12.2021, Landbon suunnitte-
luun liittyvan keskustelun koonti

2 Uutta Ostersundomia -verkkotilaisuus 23.5.2022, Landbon suunnitte-
luun liittyvan keskustelun koonti
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Suunnitteluperiaatetyon eteneminen

Vireilletulo

OAS

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2021 tontin omistajien hakemusten johdosta seka kaupungin
aloitteesta

OAS oli nahtavilld 29.11.-20.12.2021, asukastilaisuus pidettiin 2.12.2021 verkossa Uutta Ostersun-
domia -tilaisuuden yhteydessa klo 17.00-19.30

nahtavilldolosta ilmoitettiin kirjeilld, verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat

ja Helsingin Uutiset -lehden itdpainoksessa

oli mahdollisuus esittaa mielipiteita

kaupunkiymparistolautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille mielipiteen jattaneille, jotka
ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa

Suunnitteluperiaatteet

suunnitteluperiaatteet oli nahtavilld 16.5.—6.6.2022, asukastilaisuus pidettiin 23.5.2022 verkossa
Uutta Ostersundomia -tilaisuuden yhteydessa klo 17.00-19.00

nahtavillaolosta ilmoitettiin Helsingin Uutiset -lehdessa seka verkkosivuilla
https://www.hel.fi/suunnitelmat

oli mahdollisuus esittaa mielipiteita

valmistelun aikana saatuihin mielipiteisiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka |6ytyy kartta-
palvelusta: https://kartta.hel.fi/suunnitelmat

Paivitetty OAS

paivitetty OAS oli nahtavilla 24.10.-11.11.2022

nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat

ja Helsingin Uutiset -lehden itdpainoksessa

mahdollisuus esittad mielipiteita

kaupunkiymparistolautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille mielipiteen jattaneille, jotka
ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

Suunnitteluperiaatteet

Landbon suunnitteluperiaatteet esitelladn kaupunkiymparistélautakunnalle arviolta alkuvuodesta
2023

valmistelun aikana saatuihin mielipiteisiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka |6ytyy kartta-
palvelusta: https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
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Asemakaavan muutosehdotus

kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 27.5.-26.6.2024. Maanomistajille Iahetettiin lisdksi erillinen
kirje. Maanomistajien tuli ilmoittaa kiinnostus tdydennysrakentamiseen omistamillaan tonteilla
viimeistdaan tassa vaiheessa.

julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla: https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

kaavaehdotus, jota on tarkistettu julkisen nahtavillaolon jalkeen, esitellaan
kaupunkiymparistolautakunnalle loppuvuodesta 2024

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka l0ytyy
karttapalvelusta: https://kartta.hel.fi/suunnitelmat

kaupunkiymparistolautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille muistutuksen jattaneille, joiden
sahkoposti- tai postiosoite iimenee muistutuksesta

Hyvdksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyy-
taneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen
hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus myon-
taa valitusluvan. Kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on
hylatty.



https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
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Yhteenvedot esitetyista huomautuksista ja vastineet niihin
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo 29.11.-20.12.2021
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat olemassa olevan seka suunnitteilla
olevan uuden voimajohdon tilantarpeeseen, uusiin suunnittelualueelle
sijoitettaviin puistomuuntamoihin seka vesihuollon kapasiteetin riitta-
vyyteen.

Kannanotoissa esitetyt asiat on huomioitu siten, etta suunnitteluperiaat-
teissa huomioidaan uusien puistomuuntamoiden tilantarve seka se,
etta tadydennysrakentamisella mahdollistetaan enimmillaan 300 uutta
asukasta. Voimajohtojen tilantarpeet on huomioitu siten, ettei suunnit-
telu ulotu alueelle, joka on nykyisten voimajohtojen kaytossa tai sovel-
tuisi uuden voimajohdon linjaukseksi.

Kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta saatiin seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta:

Helsingin seudun lilkkenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Fingrid Oy

Sipoon Energia Oy

Lisaksi Helsingin seudun liikkenne- ja kuntayhtyma (HSL) ilmoitti, ettei
silld ole asiasta lausuttavaa.

Vastineet viranomaisten kannanottoihin
HSY

Landbo kuuluu toistaiseksi Sipoon Veden toiminta-alueeseen ja Land-
bon nykyinen vesihuolto tukeutuu Sipoon Veden verkostoon. Landbon
hulevesiverkosto kuuluu Helsingin kaupungille.

Sipoon Vesi ja HSY ovat kdynnisténeet neuvottelut Ostersundomin ve-
sijohto- ja viemariverkostojen siirtamiseksi Sipoon Vedeltd HSY:lle. Li-
saksi Landbon alueen hulevesiviemareiden siirrosta Helsingin kaupun-
gilta HSY:lle on neuvoteltu. Mahdollisten siirtojen ajankohtaa ei tassa
vaiheessa pystyta arvioimaan. HSY ei voi osallistua investointeihin en-
nen kuin verkostojen siirrosta on paatetty.

Alustavien tarkastelujen perusteella vesihuollon kapasiteetti riittaa noin
300 uudelle asukkaalle. Jatkosuunnittelussa tulee selvittaa tarkemmin
nykyisen vesihuollon kapasiteetti.

Ennakoiden mahdollista siitymista HSY suosittelee etta, kaavoituksen
yhteydessa selvitetaan uuden vesihuollon ja johtosiirtojen tarve ja laa-
ditaan alustava vesihuollon yleissuunnitelma kustannusarvioineen.
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Kaavoituksessa varmistetaan tilavaraukset vesihuollon putkille ja lait-
teille. Yleiset vesihuoltolinjat sijoitetaan paasaantoisesti yleisille alueille.
Johtokuja-aluevarausten tarve selvitetdan. Vesihuoltoverkoston omista-
jan oikeus sijoittaa, yllapitaa ja huoltaa vesijohto- ja viemariverkkoa
huomioidaan alueen suunnittelussa seka toteuttamista koskevissa so-
pimuksissa.

Alueen suunnittelun yhteydessa selvitetaan lisaksi alueella muodostu-
vien hulevesien imeytys- ja viivytysmahdollisuudet ja huomioidaan nii-
den vaatimat tilavaraukset seka laaditaan hulevesien hallintasuunni-
telma.

Vastine

Tulevan asemakaavan muutoksen laadinnan yhteydessa varmistetaan
vesihuollon kapasiteetti. Lisaksi selvitetdaan uuden vesihuollon ja johto-
siirtojen tarve seka laaditaan alustava vesihuollon yleissuunnitelma
kustannusarvioineen.

Asemakaavan muutoksen laadinnan yhteydessa varmistetaan tilava-
raukset vesihuollon putkille ja laitteille. Yleiset vesihuoltolinjat tullaan
sijoittamaan paasaantoisesti yleisille alueille. Johtokuja-aluevarausten
tarve selvitetdan. Vesihuoltoverkoston omistajan oikeus sijoittaa, yllapi-
taa ja huoltaa vesijohto- ja viemariverkkoa huomioidaan alueen suun-
nittelussa seka toteuttamista koskevissa sopimuksissa.

Fingrid Oy

Asemakaava-alueen etelapuolelle sijoittuu nykyisin Fingrid Oyj:n 400
kV voimajohto Lansisalmi-Anttila, yndessa Keravan Energian 110 kV
voimajohdon kanssa. Lisaksi Fingrid on suunnitellut uutta 400 kV voi-
majohtoyhteytta Lansisalmen ja Anttilan sahkdasemien valilla. Tule-
vassa asemakaavan muutoksessa pyydetaan ottamaan huomioon uu-
den 400 kV voimajohdon tilantarve. Voimajohtoalueelle tai sen lahei-
syyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa Fingridista erillinen
risteamalausunto.

Vastine

Suunnittelualue rajautuu eteldosastaan nykyisten tonttien mukaan, jo-
ten nykyisten voimajohtojen asettamat rajoitteet maankaytolle eivat
ulotu suunnittelualueelle. Suunnittelualueelle ei mydskaan pystyttaisi
suunnittelemaan kannanotossa mainittua uutta linjausta. Koko Oster-
sundomin suunnittelussa tullaan huomioimaan kannanotossa esiin tuo-
dut asiat.

Sipoon Energia

Kannanotossa tuodaan ilmi uusien puistomuuntamoiden tarve suunnit-
telualueelle seka jakeluverkon siirtokustannusten kohdistuminen tyon
tilaajalle.
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Vastine

Suunnitteluperiaatteissa on tarkasteltu mahdollisia paikkoja taydennys-
rakentamiselle. Kolme tonteista sijoittuu siten, etta niiden rakentaminen
edellyttaisi nykyisten puistomuuntamoiden siirtdmista. Asemakaavan
laadinnan yhteydessa tarkennetaan suunnitteluratkaisua puistomuunta-
moiden suhteen ja huomioidaan suunnitteluratkaisun muuntamotar-
peet.

Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta koskivat Landbon
pientaloalueen taydennysrakentamisen periaatteet -raportin suunnitte-
luaineistoa vuodelta 2014, yleisia alueita, liikennetta, suunnittelualueen
ulkopuolisia alueita, asukastilaisuutta ja tiedonsaantia.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta viheralueiden
laajamittaisia kayttotarkoituksen muutoksia ei suunnitteluperiaatteissa
eika tulevassa asemakaavan muutoksessa ehdoteta. Taydennysraken-
tamista ehdotetaan paaasiassa nyKkyisille rakentumattomille korttelialu-
eita palveleville AH-33-tonteille. Alueen sisaisia viheryhteyksia ei sul-
jeta kokonaan.

Kirjallisia mielipiteitd saapui OAS-vaiheessa 27 kpl.
Vastineet mielipiteisiin aihepiireittain

Suunnittelualueen rajaus ja tdydennysrakentamisen sijoittuminen,
viheraluemerkinnat ja viheryhteydet, muinaisrantakivikko ja laho-
kaviosammal

Helsingin luonnonsuojeluyhdistyksen mielipiteessa suunnittelualueen
rajausta pidetaan jarkevana, silla mahdollinen lisarakentaminen on to-
teutettavissa aitona taydennysrakentamisena eika luontoalueille laajen-
tavana. Hyvin vahva tukeutuminen jo rakennettuihin alueisiin on Land-
bon tapauksessa keskeisen tarkeaa johtuen alueen aarimmaisen her-
kasta sijainnista keskella Sipoonkorven metsamantereen eteldosaa.

Jatkosuunnittelussa pyydetaan huomioimaan alueen pohjoisosan VL-
alueiden sailyttaminen, Landbonkujan itapuolen kaavoitettu Y-alue,
muinaisrantakivikon ymparistd seka rakentamaton metsaalue Landbon-
tien ja Karhunevantien tuntumassa.

Vastine

Alueen pohjoisosan lahivirkistysalueita ei ehdoteta muutettavaksi
asuinkayttoon. Joissain tapauksissa nykyisia asuintontteja mahdolliste-
taan laajentumaan maltillisesti lahivirkistysalueelle. Landbonkujan var-
rella sijaitsevan yksityisomistuksessa olevan Y-tontin rajausta ei muu-
teta. Tieto lahokaviosammalen yleisyydesta paakaupunkiseudulla on
muuttunut ratkaisevasti viime vuosien aikana, eika lahokaviosammal
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ole enaa luonnonsuojelulain tarkoittama erityisesti suojeltava laji. Luon-
nonsuojelulain sisaltd rauhoitetun kasvilajin esiintymista koskien huomi-
oidaan asemakaavan muutoksen laatimisessa seka rakennuslupavai-
heessa. Lahivirkistysalueella sijaitsevan muinaisrantakivikon alueeseen
ei ehdoteta kayttotarkoituksen muutoksia. Landbontien ja Karhunevan-
tien risteysalueen tuntumassa sijaitseva viheryhteytena toimiva metsa-
alue sailyy virkistysalueena, mutta sen rajaus muuttuu mahdollisesti va-
haisesti, jos nykyisille tonteille sijoitetaan tdydennysrakentamista, jonka
toteuttamiseksi tontteja laajennetaan virkistysalueen puolelle.

Landbon pientaloalueen taydennysrakentamisen periaatteet -ra-
portissa esitetyt suunnitelmat muuttaa alueen viheralueita laaja-
mittaisesti asuinkayttoon.

Avokallioalueiden laajamittaista muuttamista asumiskayttoon ja siita ai-
heutuvaa muutosta asumisvaljyyteen, yksityisyyteen, rauhattomuuteen
seka kiinteiston arvoon, soveltuvuutta tdydennysrakentamiseen, tont-
tien yhteyksia viheralueisiin, vaikutusta ilmastonmuutokseen, puustoon
ja aluskasvillisuuteen seka runsaaseen elaimistoon, Helsingin LUMO-
ohjelman seka luontoarvojen huomioimiseen, uusien asuin- ja pihara-
kennusten sijaintiin ja kerroslukuun seka louhinnasta aiheutuviin hairioi
hin ja kustannuksiin liittyvia huolenaiheita tuotiin esille.

Vastine

Vuonna 2014 laadittu Landbon tdydennysrakentamisen periaatteet —
raportti on toiminut nyt valmisteltavien suunnitteluperiaatteiden tausta-
materiaalina. Suunnittelutydssa hyddynnetaan aiempia tyovaiheita,
mutta ratkaisuja paivitetdan prosessin myota kerattavien lisatietojen ja
saatavan palautteen mydéta. Vuoden 2014 raportissa on useita skenaa-
rioita lisdrakentamiselle ja vain yksi niista on nykyisten viheralueiden
laajamittainen muuttaminen tonteiksi. Suunnittelutyon edetessa kysei-
nen vaihtoehto ei ole valikoitunut suunnittelun pohjaksi, vaan nyt val-
mistelluissa suunnitteluperiaatteissa taydennysrakentaminen painottuu
nykyisille tonteille, ja viheralueiden muuttaminen tonttimaaksi on maltil-
lisempaa.

Suunnittelualueen keskiosien laajoja avokallioalueita ei ehdoteta muu-
tettavaksi asuinkayttoon vahaisia tonttien laajennuksia lukuun otta-
matta. Taydennysrakentamista ehdotetaan AH-33 kaavamerkinnalla
oleville korttelialueita palveleville tonteille, joiden rajoja tarkistetaan
suunnitteluratkaisun mukaan. Lisaksi uusia asuintontteja ehdotetaan
Helsingin kaupungin omistuksessa oleville viheraluille Karhunevantien
ja Isonniityntien varressa, huomioiden viherreitit alueen lahiymparis-
toon. Nykyisille AO-33 -tonteille ehdotettujen uusien asuinrakennusten
sijainnit on neuvoteltu taydennysrakentamisesta kiinnostuneiden tontin-
omistajien kanssa alkuvuodesta 2022. Tonttien tarkempi suunnittelu
kaynnistetaan asemakaavan muutoksen laadinnan yhteydessa syksylla
2022.
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Uusien tonttien ja uusien asuinrakennusten ehdotetut sijainnit on esi-
tetty viitteellisesti havainnekuvassa.

Uudet viherreitit

Pyydetaan huomioimaan maaston jyrkkyys ja esteettomyys seka huolet
rauhattomuudesta ja yksityisyyden katoamisesta. Toiveina polku, hiih-
tolenkki ja viheryhteys Landbontielta Isonniityntielle nykyisen viheralu-
een lapi.

Vastine

Suunnittelualueelle ehdotetaan viherreittia alueen eteldosasta pohjoi-
seen kulkevalla akselilla. Viherreitti alkaisi alueen eteldosista Landbon-
tieltd nykyisen urheilukentan lahiymparistosta ja jatkuisi alueen keski-
osaan jaavan Helsingin kaupungin omistuksessa olevan viheralueen
lapi aina suunnittelualueen pohjoisosaan asti ja sieltd olemassa olevia
reitteja pitkin Sipoonkorpeen.

Viherreitin pelataan luovan turvattomuutta ja yksityisyyden katoamista.
Porvoon moottoritien levahdyspaikan laheisyys aiheuttaa pelkotiloja,
vaikka suoraa yhteytta levahdyspaikalta kyseiselle viherreitille ei ole.
Viherreitin varrelta tutkitaan lapsille soveltuvaa leikkipaikkaa, maaston
muodot ja esteettdomyys huomioiden.

Suunnitteluperiaatteiden maankayttda ja liikkumista kuvaavassa kar-
tassa on esitetty ehdotus suunnittelualueen viherreiteista ja -yhteyk-
sista lahiymparistdon. Asemakaavassa puistoiksi ja lahivirkistysalueiksi
osoitetut alueet ovat lahtokohtaisesti yleiseen virkistyskayttéon tarkoi-
tettuja. Ristiriitatilanteita viereisten tonttien yksityisyyden kanssa pyri-
taan lieventamaan mm. reittien suunnitteluratkaisuilla.

Muut yleiset alueet

Korttelialueiden valiin jaavien noin 8 m levyisten viheralueiden siistimi-
sessa toivotaan yhteistyota Landbon asukasyhdistyksen, asukkaiden ja
kaupungin kanssa. Bussipysakkien ja vieraspysakointipaikkojen lahei-
syyteen toivotaan uusia istutuksia. Lisaksi huomautetaan vieras-
pysakointipaikoilla talven jaljilta irrallaan olevista reunakivista.

Vastine

Suunnitteluperiaatteissa ehdotetaan istutettaviksi uusia katupuita vie-
raspysakointipaikkojen laheisyyteen alueilla, joissa niita ei nykyisin ole.
Nailla alueilla ehdotetaan myds kasvualustan uusimista, jolloin reunaki-
vet on mahdollista poistaa tarpeettomina. Suunnitelmia tarkennetaan
asemakaavan muutoksen laadinnan yhteydessa ja toteutusvaiheessa.
Uusien istutettavien katupuiden mahdollisia sijainteja on esitetty suun-
nitteluperiaatteiden maankayttoa ja likkumista kuvaavassa kartassa.
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Yleisten alueiden yllapidosta vastaa rakennukset ja yleiset alueet -pal-
velukokonaisuus kaupunkiympariston toimialalla. Suunnitteluperiaattei-
den ja kaavamuutoksen laatimisen yhteydessa varmistetaan, etta alue
on tarkoituksenmukaisesti yllapidettavissa, muttei suunnitella yllapidon
yksityiskohtia. Asukasyhdistyksen ja kaupungin valiseen yllapitoa kos-
kevaan yhteistydhdn voidaan palata suunnittelun edetessa.

Liikenne

Toiveet pyodrateiden sailyttamisesta seka jalkakaytavien ja pyorateiden
kunnossapidon vastuun siirtamista Helsingin kaupungille.

Vastine

Tonttikaduilla pyoraliikenteen siirto ajoradalle muun ajoneuvoliikenteen
yhteyteen on Helsingin kaupungin periaatteiden mukaista. Esikaupunki-
alueiden hiljaisten tonttikatujen yhdistetyt pyoratiet ja jalkakaytavat on
paatetty muuttaa jalkakaytaviksi vuoden 2021 loppupuolella. Erillisen
kadun varren pyoraliikenteen jarjestelyn tarpeen maarittaa l1ahinna au-
tolilkkenteen vilkkaus ja nopeus. Landbon pientaloalueen kaduilla no-
peusrajoitus on 30 kilometria tunnissa ja vuorokautinen likennemaara
on paaosin alle 500 moottoriajoneuvoa vuorokaudessa.

Yhdistetyn pyoratien ja jalkakaytdvan muutos jalkakaytavaksi tarkoittaa
jalkakaytavan talvikunnossapidon vastuun siirtymista kiinteistdille. Kau-
pungin kunnossapito on kuitenkin selvittamassa myos Landbon alueen
ottamista kokonaisvastuuhoidon piiriin.

Tonttien pakkolunastus, yhdenvertaisuus, ihmisoikeudet ja vuoro-
vaikutus

Pelko tonttien pakkolunastamisesta, yhdenvertaisuuden huomioiminen
ja alueelle rakentaneiden ja alueella asuvien ihmisten oikeudet.

Vastine

Suunnitteluperiaatteet luovat tontin omistajille mahdollisuuksia kehittaa
omistamiaan tontteja. Suunnitteluperiaatteet eivat perustu siihen, etta
kaupunki olisi pakkolunastamassa alueen tontteja. Taydennysrakenta-
minen on vapaaehtoista, eika tontinomistajia pakoteta omistamiensa
tonttien taydennysrakentamiseen.

Vuoden 2022 alkupuolella on keskusteltu jokaisen taydennysrakenta-
misesta kiinnostuneet tontinomistajan kanssa heidan toiveistaan kehit-
taa omistamaansa tonttia. Nama keskustelut ovat olleet osa suunnitte-
luhankkeen vuorovaikutusta, joka on huomioitu suunnitteluperiaattei-
den valmistelussa. Suunnitteluperiaatteet ohjaavat tulevaa, koko Land-
bon pientaloalueen kasittavaa asemakaavan muutosta. Vuorovaikuttei-
sen kokonaistarkastelun avulla pyritaan turvaamaan maanomistajien ja
asukkaiden tasapuolinen kohtelu.




11 (41)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolo-osiossa on kerrottu
tarkemmin hankkeen vuorovaikutusmahdollisuuksista.

Suunnittelualueen ulkopuoliset alueet

Suunnittelualueen ulkopuolisten alueiden tdydennysrakentaminen,
Knutersintien itdpuolelle suunnitellun maanlgjitysalueen suunnitteluti-
lanne seka Knutersintien vaarallisuus pyorailtaessa.

Vastine

Landbon pientaloalueen suunnitteluperiaatteissa tai asemakaavan
muutoksessa ei tehda sellaisia muutoksia suunnittelualueen maankayt-
toon, jotka rajoittaisivat alkuvuodesta 2022 Ostersundomissa kdynnis-
tyneen osayleiskaavoituksen mahdollisuuksia. Suunnitteluperiaatteiden
ulkopuolelle jaavien alueiden suunnittelutilanne ja suunnitelmat tarken-
tuvat osayleiskaavoituksessa. Knutersintie on valtion maantie, jota hal-
linnoi Uudenmaan ELY-keskus. Kaupunki valittaa saatua palautetta
ELY-keskukselle, mutta halutessaan palautetta voi antaa itsekin maan-
tielikenteen asiakaspalvelun eli palautevaylan kautta osoitteessa:
https://www.palautevayla.fi/aspa.

Asukastilaisuus, verkkoyhteydet ja tiedonsaanti

Yhdessa mielipiteessa kritisoitiin tilaisuuden jarjestamista Teams-tilai-
suutena, verkkoyhteyden katkeamista, surkeaa karttapalvelua ja tie-
donsaantia.

Vastine

Koronatilanteesta johtuen hankkeita koskevaa viestintaa ja vuorovaiku-
tusta on jouduttu muuttamaan ja kehittdmaan, seka siirtdmaan verk-
koon. Verkkoyhteys ei ole katkennut tilaisuuden jarjestajasta johtuen.

Kaupunkiymparistotalon asiakaspalvelupisteesta on saanut tarvittaessa
apua nahtavilla olevaan aineistoon liittyen pandemiatilanteen aiheutta-
mat rajoitukset huomioiden.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolo-osiossa on kerrottu
tarkemmin hankkeen tiedottamisesta ja vuorovaikutuksesta.

Ostersundomin liittiminen Helsinkiin, tontin arvon aleneminen,
asemakaavan sitovuus ja muuttaminen

Mielipiteessa esitettiin kritiikkia Ostersundomin alueliitoksesta ja siita,
miten kaupunki voi muuttaa asemakaavaa, jonka sisaltoon asukkaat

ovat luottaneet muuttaessaan alueelle. Lisaksi vaadittiin ulkopuolista

arviota mahdollisesta tontin arvon alenemisesta.
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Vastine

Suunnitteluperiaatteiden ja kaavamuutoksen valmistelussa ei oteta
kantaa yli kymmenen vuoden takaiseen alueliitokseen. Maankayttoa
ohjaavia maakunta-, yleis- ja asemakaavoja muutetaan tarpeen vaa-
tiessa olosuhteiden ja maankayton tavoitteiden muuttuessa. Landbon
ymparistdssa moni asia on muuttunut Landbon pientaloalueen alkupe-
raisen asemakaavan valmistelun jalkeen. Asemakaavan muutoksen
yhteydessa arvioidaan kaavaratkaisun merkittavat vaikutukset. Suun-
nitteluperiaatteiden pohjalta arvioituna muutoksella ei kuitenkaan arvi-
oida olevan merkittavia nykyisten tonttien arvoa alentavia vaikutuksia.

Anslutning av Ostersundom till Helsingfors, minskning av
tomtens varde, bindning och andring av detaljplanen

| &sikten framférdes kritik mot inkorporeringen av Ostersundom och
mot det hur staden kan andra detaljplanen pa vars innehall invanarna
har forlitat sig pa nar de flyttade till omradet. Dessutom kravdes en ex-
tern utvardering av eventuell minskning av tomtens varde.

Genmale

Vid beredningen av planeringsprinciperna och planandringen tas inte
stallning till den inkorporering som gjordes for mer an tio ar sedan. De
landskaps-, general- och detaljplaner som styr markanvandningen kan
vid behov andras i takt med férandringarna av malen for forhallandena
och markanvandningen. Sedan beredningen av den ursprungliga
detaljplanen fér smahusomradet i Landbo har mycket forandrats i
omradet kring Landbo. | samband med andringen av detaljplanen
kommer de betydande effekterna av planlésningen att bedémas. Pa
basis av planeringsprinciperna bedoms att andringen inte har nagra
betydande férsamrande effekter pa nuvarande tomter.

Yhteenveto asukastilaisuudesta 2.12.2021

Hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma esiteltiin Uutta Oster-
sundomia -verkkotilaisuudessa 2.12.2021. Osallisille tarjottiin mahdolli-
suus esittaa kysymyksia seka etukateen etta tilaisuuden aikana. Kysy-
myksiin vastattiin videokuvan valityksella seka chatti-palstalla.

Tilaisuutta seurasi enimmillaan 171 kaupunkilaista. Chattiin tuli tilaisuu-
den aikana 164 kommenttia ja kysymysta, joista osaan vastattiin yksi-
tyisesti, koska niissa kysyttiin esimerkiksi teknista apua.

Tilaisuudessa kaydyn Landbon suunnittelua koskevan keskustelun
muistio on vuorovaikutusraportin liitteena (liite 1).
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Suunnitteluperiaatteiden luonnosaineiston nahtavillaolo 16.5.-6.6.2022

Landbon pientaloalueen suunnitteluperiaatteiden luonnos ja siihen liitty-
vat asiakirjat ovat olleet nahtavilla karttapalvelussa kartta.hel.fi/suunni-
telmat 16.5.—-6.6.2022. Nahtavillaolosta on ilmoitettu www.hel.fi/suunni-
telmat -verkkosivulla sekd Helsingin Uutiset -lehdessa.

Yhteenveto mielipiteista

Suunnitteluperiaatteiden luonnoksen ja liiteaineiston nahtavillaolon yh-
teydessa ja sen jalkeen saadut mielipiteet (13.6.2022 mennessa) koski-
vat alueen luontoselvityksia, viheryhteyksia, luontoarvoja, viheralueiden
taydennysrakentamista, kapeita puistokaistaleita, puustoa, avokallioita,
mahdollisia kartoittamattomia muinaisrantakivikkoja ja siirtolohkareita,
elaimia ja lintuja, alueen nykytilaa ja tarvetta asemakaavan muutok-
selle, vaestonkehitysta, palveluita, ihmisten oikeuksia, asuinymparis-
toa, lasten leikkipaikkaa, AH-33-tonttien kayttotarkoituksen muutoksia,
taydennysrakentamisen painottumista tietylle alueelle, alueelle ehdotet-
tuja rivi- ja paritaloja, lahelle rakentamista, yksityiskohtaisempaa tont-
tien ja uudisrakennusten seka viheralueiden suunnittelua, yksityisyytta,
rikollisuutta, rakentamisaikaista haittaa, vesihuoltoa, vieraspysakainti-
alueita, liikennetta, hiihtolatuja seka yhdysreittia Sipoonkorven kansal-
lispuistoon. Esille nousi myds kysymys siita, kenelle uudisrakentaminen
on kohdistettu. Toivottiin, ettd Ostersundomia suunniteltaisiin kokonai-
suutena asukkaita kuunnellen. Lisaksi otettiin kantaa tiedonsaantiin,
tonttien arvon muutokseen, Ostersundomin litoksesta Helsinkiin seka
suunnitelmien vaikutuksesta kaupungin talouteen.

Suunnittelualueen ulkopuolisiin alueisiin kohdistui myos mielipiteita.
Yleiskaavan suunnittelutydhon osallistumisesta esitettiin myds toive.

Mielipiteet on otettu huomioon siten, etta suunnitteluperiaatteiden luon-
nosaineiston nahtavilla olon jalkeen suunnittelun edetessa, on tarkoitus
tarkastella viherreittien, lasten leikkipaikan sijainnin ja alueelle ehdotet-
tujen rivitaloasuntojen osalta.

Jatkosuunnittelussa tutkitaan alueen halki pohjois-etelasuuntaan ehdo-
tetusta viherreitista seka viherreitin yhteyteen ehdotetusta lasten leikki-
paikan sijainnista luopumista. Uuden leikkipaikan sijaintia tarkastellaan
jatkosuunnittelussa nykyisen Landbontien varrella sijaitsevan hiekka-
kentan laheisyydesta. Alueelle ehdotettujen rivitaloasuntojen tilalle tut-
kitaan erillispientalo- ja paritaloasumista. Rivitaloasumista tutkitaan
osoitteissa Palomaentie 5 ja 7.

Kirjallisia mielipiteita saapui 13.6.2022 mennessa 31 kpl.
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Vastineet mielipiteisiin aihepiireittain

Alueen nykytilanne ja palvelut, vaestdonkehitys, tadydennysrakenta-
misen vaikutukset ja ihmisten oikeudet

Landbon pientaloaluetta pidettiin nykyiselladn valmiina ja toimivana
seka luonnonlaheisen3, eika perusteluita asemakaavan muutokselle
nahty. Lisaksi todettiin, ettd Landbossa on jo nyt tarpeeksi kiinteistoja.
Alueelle 20 vuoden aikana muodostunut yhteisollisyyden tunne nousi
esille. Suunnitelmien toteutuessa suunnitelmien koettiin huonontavan
asuinymparistda, eika ratkaisevan ongelmia. Mielipiteissa kerrottiin Si-
poon kunnan lupauksesta, ettei kaavaan tulisi enaa muutoksia, eika
alueelle rakennettaisi endaa uusia asuinrakennuksia.

Kahdessa mielipiteessa suunnitelmien ei katsottu kunnioittavan alu-
eelle rakentaneiden ja alueella asuvien ihmisten oikeuksia. Yhdessa
mielipiteessa tuotiin esille, ettei kaupunki saisi taydennysrakentaa
asukkaiden takapihaksi kokemille AH-33-tontteille tai kajota viherkaista-
leisiin. Naiden koettiin loukkaavan ihmisoikeuksia.

Eraassa mielipiteessa alueelle toivottiin palveluiden kehittamista, jotta
lapsiperheita saataisiin lisaa ilman, etta aluetta pitaisi taydennysraken-
taa. Yhdessa mielipiteessa koettiin, ettei paivakotipalveluja Landbon
pientaloalueella tarvita. Mielipiteessa paivakodin nykyista sijaintia Sa-
karinmaen koulun Kiinteistdssa pidettiin hyvana ratkaisuna.

Vastine

Suunnitteluhanke on kaynnistetty Landbon asukkaiden/maanomistajien
toiveista paasta kayttamaan tonttiensa rakennusoikeutta joustavammin.
Kaytanndssa toiveena on yleensa ollut toisen asuintalon mahdollistami-
nen tontille. Aiemmissa suunnitteluvaiheissa kiinnostus taydennysra-
kentamiseen on ilmoitettu 24 yksityisessa omistuksessa olevan tontin
osalta. Samalla Landbon tdydennysrakentamisella on yleista etua pal-
velevia tavoitteita, jotka on avattu nahtavilla olleiden suunnitteluperiaat-
teiden selostuksen kohdassa "Tavoitteet” sekd kohdassa "Suunnittelu-
periaatteet, tdydennysrakentaminen”. Muuttuva maankayttdé herattaa
yleensa aina mielipiteitd puolesta ja vastaan. Suunnittelun etenemisen
myota suunnitelmien herattamia ristiriitoja pyritaan ratkaisemaan koko-
naisuuden kannalta tarkoituksenmukaisella tavalla.

Landbon pientaloalueen suunnitteluperiaatteet tarkentavat Ostersundo-
min maakuntakaavan linjauksia. Suunnitteluperiaatteet maarittelevat
alueen tulevan taydennysrakentamisen tavoitteet ja osoittavat mahdolli-
sia uuden maankayton alueita seka linjaavat mahdollisia kayttotarkoi-
tusmuutoksia. Suunnitteluperiaatteet ohjaavat niiden jalkeen laaditta-
vaa asemakaavan muutosta.

Helsingin kaupungin vaestoennusteen laatii kaupungin kanslia. Vuo-
desta 2005 Iahtien ennuste on laadittu vuosittain. Taantuva vakiluvun
kehitys vaikeuttaa palvelujen jarjestamista alueella. Raideliikenteeseen
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tukeutuva laajempi maankayton muutos tulee ajankohtaiseksi ehka
vasta vuosikymmenten paasta. Jotta alueen vakiluvun vaheneminen
saadaan muutettua kasvuksi, tarvitaan ennen suurempaa maankayton
muutosta maltillista lisarakentamista, jota Landbossa voidaan tehda
olemassa olevalla taajama-alueella.

Taydennysrakentamisen myoéta uudet asukkaat edesauttavat paivakoti-
ja koulupalveluiden, joukkoliikenteen seka kaupallisten palveluiden jar-
jestamista ja sailymista toiminnallisesti ja taloudellisesti jarkevalla ta-
valla.

Taydennysrakentaminen yleisesti

Taydennysrakentamisen pelattiin tayttavan kaikki viheralueet asuinra-
kennuksilla. Puistoalueiden muuttumisen asuintonteiksi katsottiin hei-
kentavan yksityisyytta, luontoarvoja, virkistyksen mahdollisuuksia ja vi-
heralueverkoston kayttda. Lisaksi todettiin, etta uusien tonttien myota
kaikilta Landbon pientaloalueen nyKkyisilta tonteilta ei olisi enaa yhteytta
viherkaistaleille, jotka johtavat suoraan varsinaisille viheralueille. Jois-
sain tapauksissa suora yhteys varsinaiselle viheralueelle nayttaisi pois-
tuvan ehdotetun uudisrakentamisen myoéta. Eraassa mielipiteessa tul-
kittiin naapurikiinteiston yksityinen piha-alue yleiseksi viheralueeksi ja
oltiin huolestuneita siita, ettei sita voisi enaa jatkossa kayttaa uudisra-
kentamisen seurauksena. Eras tontinomistaja kertoi rakentaneensa
portin omalle tontilleen kohtaan, josta on kulkuyhteys viherkaistaleelle
ja sita kautta edelleen viheralueelle. Useissa mielipiteissa toivottiin, etta
suunnittelussa otettaisiin huomioon viheralueilla sijaitsevat mannyt, ke-
lopuut ja avokalliot. Mahdollisia muinaisrantakivikoita ja siirtolohkareita,
joita ei aiemmin ole rekisterdity, toivottiin otettavan huomioon jatko-
suunnittelussa.

Eraassa mielipiteessa tuotiin esille huoli uusien tonttien ja rakennusten
pinta-alasta. Pelattiin, etta uusiin pieniin asuntoihin ei muuta lapsiper-
heitd. Yhdessa mielipiteessa kysyttiin, miksi rakentumattomalle AO-33-
tonttille halutaan rakentaa useampi kuin yksi asunto.

Kahdessa mielipiteissa huomautettiin, etta rivitaloja on kohtuuttoman
paljon ehdotettu Isonniittyntien varteen / laheisyyteen verrattuna Land-
bon muille alueille. Useassa mielipiteessa tuotiin ilmi, ettei rivitalot sovi
omakotitalovaltaiselle alueelle. Samalla muistutettiin Palomaentien alu-
eesta, jonka katsottiin soveltuvan paremmin tahan tarkoitukseen. Rivi-
talojen tilalle ehdotettiin erillispientaloja, jotta alueen ominaisluonne sai-
lyisi ennallaan. Koettiin, etta rivitalojen myota yksityisautoilusta aiheutu-
vat melu- ja paastohaitat moninkertaistuisivat erillispientaloihin verrat-
tuna. Lisaksi rivitalojen sijoittuminen nykyisten erillispientalojen valitto-
man laheisyyteen koettiin ahdistavana.

Rakentamisaikaisiin hairidihin kuten meluun ja louhintatoihin ja niista
aiheutuviin hairidihin kiinnitettiin huomiota.
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Eraassa mielipiteessa kerrottiin alueella esiintyvasta erittain runsaasta
lintulajistosta. Yhdessa mielipiteessa tuotiin esille Landbon pientaloalu-
een pohjois- ja luoteisosien suunnilta tehdyt havainnot kehraajien pe-
sintapaikoista. Kehragjien katsottiin todennakoisesti hairiintyvan mah-
dollisesta uudesta rakentamisesta. Lisaksi kerrottiin, etta alueella on
nahty ilves ja todettiin, etta susien likkumisen kannalta pientaloalueella
sijaitsevat viheralueet ovat tarkeita. Myos rauhoitetuista vastiksoista ja
rantakaarmeista oli tehty havaintoja. Pihoilla on nahty myos siileja, sisi-
liskoja, peuroja, kettuja ja janiksia. Yhdessa mielipiteessa muistutettiin
uudisrakennusten lasirakenteiden suunnittelemisesta siten, ettéd ne ovat
linnuille turvallisia.

Lisaksi muistutettiin, ettd uusien asuinrakennusten tulisi sijaita siten,
ettei niistd aiheudu kohtuutonta haittaa naapureille.

Vastine

Suunnitteluperiaatteiden luonnosaineistoon kuuluvassa havainneku-
vassa (pvm. 16.5.2022) on esitetty uusien ehdotettujen asuinrakennus-
ten ja tonttien sijainnit. Havainnekuvasta nahdaan, etta tadydennysra-
kentamista ehdotetaan paaasiassa voimassa olevan kaavan mukaisille
rakentumattomille AH-33-korttelialueille seka rakennetuille AO-33-
korttelialueille. Joissain tapauksissa nykyisia asuintontteja mahdolliste-
taan laajentumaan maltillisesti lahivirkistys- ja puistoalueelle. Uudet
asumiseen tarkoitetut tontit tulevat sijaitsemaan siten, etteivat tarkeim-
mat viheryhteydet katkea. Nykyisten kapeiden puistokaistaleiden kayt-
toastetta ja tarkoitusta arvioidaan jatkosuunnittelussa. Paaosa 8 m le-
vyisista puistokaistaleista on nykyisin hoitamattomia ja kulkuyhteys nai-
den kautta varsinaisille viheralueille on monin paikoin haasteellista.
Suunniteltu tdydennysrakentaminen ei edellytd maanomistajaa purka-
maan omistamalleen tontille rakennettua yleiselle puistokaistaleelle joh-
tavaa porttia. Jatkosuunnittelussa tullaan ottamaan huomioon viheralu-
eilla sijaitsevat mannyt, avokalliot, muinaisrantakivikot seka siirtolohka-
reet. Tonteilla olevia avokallioita pyritaan sailyttamaan osana piharat-
kaisuja.

Uusien asuinrakennusten pinta-ala ja sijainti tontilla tarkentuu jatko-
suunnittelussa. Uudet erillispientalot tulevat olemaan paaasiassa kaksi-
kerroksisia ja yli 100 k-m2 kokoisia perheasuntoja. Palomaentien alu-
eelle ehdotettujen rivitaloasuntojen huoneistoala tulee alustavien suun-
nitelmien mukaan olemaan noin 60—-90 h-m2. Pinta-alat tarkentuvat jat-
kosuunnittelussa. Nykyiset erillispientalojen asuintontit ovat pinta-alal-
taan n. 1 000-2 000 m2. Voimassa oleva asemakaava ei ole kaikilta
osin toteutunut, silla sallitusta rakennusoikeudesta on kaytetty vain noin
60 %. Voimassa oleva asemakaava sallii vain yhden asunnon / tontti.
Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan useamman asunnon ra-
kentaminen tonteilla, joiden maanomistaja on ilmoittanut halukkuutensa
taydennysrakentamiseen.
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Alueelle ehdotettujen rivitaloasuntojen tilalle tutkitaan erillispientalo ja
paritaloasumista. Rivitaloasumista tutkitaan osoitteissa Palomaentie 5
jart.

Rakentamisesta tulee vaistamatta aiheutumaan rakentamisaikaisia hai-
riditd naapurustoon. Rakentaminen kestaa kuitenkin vain rajallisen
ajan. Rakennustoimenpiteet ovat rakennusluvanvaraisia ja ne tarkentu-
vat jatkosuunnittelussa. Kaupunkiymparistdossa tapahtuu korjaus- ja uu-
disrakentamista melko saanndllisesti, ja valitettavasti sen aiheuttamia
hairidita ei saada kokonaan poistettua.

Luontotietojarjestelman mukaan korttelialueilla ei ole erityisia luontoar-
voja. Suunnitteluperiaatteiden esittama tehostuva maankaytto ei l1ahto-
kohtaisesti esta elainten oleskelua tai liikkumista alueella. Lisaksi lahi-
virkistys- ja puistoalueiden osittainen muuttaminen asuintonteiksi ei hei-
kenna luontoarvoja, virkistyksen mahdollisuuksia eika viheralueverkos-
ton kayttoa merkittavalla tavalla.

Mielipiteissa esitetyt lajihavainnot luontoalueilta kaydaan lapi jatko-
suunnittelun myaota.

Suunnitteluperiaatteet ei ota kantaa rakennusten rakenneosatasolla lin-
tujen turvallisuuteen. Asia voidaan huomioida jatkosuunnittelussa.

Tonttien yksityiskohtaisempi suunnittelu

Kahteen uuteen ajoyhteyteen toivottiin sijainnin muutosta. Lisaksi esi-
tettiin huoli uusien ajoyhteyksien nakemaalueista etenkin talviaikaan.

Lisaksi esitettiin toive, etta uusia piharakennuksia koskeva viherkatto-
maarays muutettaisiin suositukseksi tai tonttikohtaiseksi maaraykseksi.

Landbontie varrella sijaitsevalle rakentumattomalle Y-tontille esitettyjen
uudisrakennusten viitteelliseen sijaintiin ja korkeuteen liittyen esitettiin
toiveita.

Vastine

Suunnitelmia tarkennetaan varsinaisen asemakaavatyon kaynnistyessa
tulevan kevaan 2023 aikana, jolloin my0s ajoyhteyksia ja nakemaalu-
eita uusille tonteille ja uudisrakennuksille tutkitaan ja suunnitellaan tar-
kemmin.

Viherkattoja ja tonttien vihertehokkuutta tarkastellaan jatkosuunnitte-
lussa vuorovaikutuksessa saadun palautteen pohjalta.

Landbontien varrella sijaitsevan rakentumattoman Y-tontin naapureita
kuullaan siina vaiheessa, kun rakennuslupahakemus tulee vireille. Naa-
purin kuulemisen suorittaa rakennusvalvontaviranomainen tai luvan ha-
kija itse. Kyseiselle tontille on haettu rakennuslupaa hoivakodille ke-
vaalla 2022.
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Alueelle ehdotetut viherreitit seka viherreitin varteen ehdotettu
leikkipaikka

Viheralueelle ehdotettua reittia pidettiin paikoin hyvin kapeana ja jyrk-
kana. Joissain kohtaa reitti kulkisi hyvin lahella asuinrakennuksia. Vi-
herreitin pelattiin tuovan turvattomuutta, ilkivallan uhkaa seka rikolli-
suutta. Lisaksi koettiin, ettei reitti toisi lisdarvoa alueen asukkaille. Mieli-
piteissa muistutettiin reitin rakennuskustannuksista seka maaston
haasteellisuudesta.

Viherreitin varteen ehdotetun suojaisan leikkipaikan arveltiin houkutte-
levan nuorisoa paikalle. Lisaksi yhdessa mielipiteessa todettiin, etta uu-
det reitit ehdotetulle leikkipaikalle tuhoaisivat viheralueen.

Uutta ehdotettua leikkipaikan sijaintia viheralueella pidettiin myds hy-
vana ratkaisuna, kuten myos uutta mahdollista sijaintia nykyisen urhei-
lukentan laheisyydessa.

Mielipiteissa huomautettiin, etta ulkoilureitteja 16ytyy lahimaaston met-
sissa runsaasti. Suunnitellun viherreitin molemmin puolin on olemassa
asfaltoidut kavely- ja pyorailymahdollisuudet alueen eteldosista aina
pohjoisosiin saakka. Yhdessa mielipiteessa todettiin, ettei uusia hiihto-
lenkkeja toivota, silla nykyisiakaan hiihtolenkkeja ei kukaan kayta. Li-
saksi huomautettiin, ettd Hakunilan valaistut hiihtoladut ovat ihan vie-
ressa.

Uuden ehdotetun viherreitin sijainti sai myos kannatusta. Lisaksi kan-
natettiin hiihtolatuja alueen sisalle, ymparille tai laheisyyteen. Tuotiin
my0s ilmi, ettd "keskella metsaa ja peltoja" sijaitsevalta alueelta joutuu
ajamaan pitkia matkoja paastakseen hiihtamaan esim. Talosaareen,
Hakunilaan tai Sdderkullaan.

Vastine

Saadun palautteen pohjalta jatkosuunnittelussa harkitaan esitetyn vir-
kKistysreitin poistamista suunnitelmista.

Nykyisen leikkipaikan siirtoa Karhunevantien varrelta Landbontien var-
rella sijaitsevan hiekkakentan laheisyyteen tutkitaan jatkosuunnitte-
lussa.

Luontoselvitykset, uhanalaisten ja silmallapidettavien
luontotyyppien selvitys taydennysrakentamisalueilla seka
viheryhteyksien jatkuvuus alueella

Helsingin luonnonsuojeluyhdistyksen mielipiteessa toivottiin alueen ete-
laosassa sijaitsevan yksityisomistuksessa olevan Y-tontin muutosta |a-
hivirkistysalueeksi. Vaihtoehtoisesti pyydettiin vahintaankin varmista-
maan riittavien luontoselvitysten kautta, ettei alueella ole olennaisia
luontotyyppeihin tai lajistoon liittyvia erityisarvoja.
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Mielipiteessa toivottiin Metso-elinymparistojen tai vaihtoehtoisesti mah-
dollisten uhanalaisten ja silmallapidettavien luontotyyppien selvittamista
jo suunnitteluperiaatteiden laadintatyon aikana vahintaankin niilla alu-
eilla, johon taydennysrakentamista ehdotetaan. Koettiin, etta selvitys
lahokaviosammaleesta ei yksin riita kuvaamaan suunnitteluperiaat-
teissa esitetyn tdydennysrakentamisen vaikutuksia luontoarvoihin.

Landbontien pohjoispuolelle seka Isonniityntien molemmille puolille eh-
dotettu tdydennysrakentamisen koettiin heikentdvan metsaalueen kyt-
keytymista Sipoonkorpeen.

Samoin koettiin, etta Karhunevantien ja Landbontien risteyksen koillis-
puolelle ehdotettu uusi asuintontti katkaisisi ja tukkisi ita-lansisuuntai-
sen paikallisen viheryhteyden Sipoonkorven seka Karhunevantien ita-
puolisen lahivirkistysalueen valilla.

Vastine

Alueen etelaosassa sijaitsevan yksityisomistuksessa olevan Y-tontin
muutosta lahivirkistysalueeksi ei jatkosuunnittelussa ehdoteta. Luon-
nonsuojelulain sisaltd rauhoitetun kasvilajin esiintymista koskien huomi-
oidaan rakennuslupavaiheessa. Kyseiselle tontille on haettu rakennus-
lupaa hoivakodille kevaalla 2022.

Vuoden 1995 asemakaavamuutoksen jalkeen luontotietojarjestelmaan
on lisatty uusia aineistoja seka paivitetty vanhoja aineistoja. Laajin
niistd on uhanalaisten luontotyyppien inventointi vuosina 2017-2020.
Tassa inventoinnissa 16ytyneet luontotyyppikuviot sijoittuvat paaasiassa
suunnittelualueen ulkopuolelle, eika niihin kohdistu suunnitteluperiaat-
teiden ja tulevan asemakaavamuutoksen vuoksi merkittavia vaikutuk-
sia. Suunnitteluperiaatteiden luonnosta laadittaessa on ollut kaytdssa
ajantasainen tieto alueen luontoarvoista.

Landbontien pohjoispuolelle seka Isonniityntien molemmin puolin ehdo-
tettujen rivitalojen kohdalla sijaitsevien viheryhteyksien jatkuvuutta ja
riittavyytta tutkitaan tarkemmin jatkosuunnittelussa. Kyseisille paikoille
tutkitaan jatkossa erillispientaloja ja paritaloja.

Karhunevantien ja Landbontien risteyksen koillispuolelle ehdotettu yksi
asuintontti ei katkaise ita-lansisuuntaista paikallista viheryhteytta Si-
poonkorven ja Karhunevantien itapuolisen lahivirkistysalueen valilla.
Uuden ehdotetun tontin pohjoispuolelle jaa edelleen riittava viheryhteys
taydennysrakentamisesta huolimatta, kuten suunnitteluperiaatteiden
16.5.2022 paivatyssa havainnekuvassa on esitetty.

Luonnokseen (havainnekuva) on merkitty puita ja pensaita, joita
todellisuudessa ei ole

Havainnekuvassa on esitetty puustoa paikkoihin, joissa niita ei todelli-
suudessa ole tai uusia puita on ehdotettu istutettavaksi alueille, joihin
niitd on mahdotonta istuttaa.
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Vastine

Havainnekuva on viitteellinen ja viela luonnos tassa vaiheessa suunnit-
telua. Havainnekuvaa tarkennetaan puuston osalta jatkosuunnittelun
yhteydessa. Uusien tonttien ja alueen tarkempi suunnittelu kaynnistyy
alkuvuodesta 2023.

Myohemmin laadittavassa asemakaavakartassa tullaan esittamaan sai-
lytettdvaksi maarattyjen puiden sijainnit seka uusien istutettavien aluei-
den ja/tai puiden sijainnit.

Alueen siisteys ja siita huolehtiminen

Landbon paatepysakin siistimista ehdotettiin tehtavaksi talkootyona yh-
dessa Helsingin kaupungin kanssa. Ajatuksena olisi nurmialueen siisti-
minen ja rajaaminen katualueesta esim. harkkokivilla. Lisaksi toivottiin
roska-astiaa ja alueen rajaamista aidalla.

Vastine

Yleisten alueiden yllapidosta vastaa rakennukset ja yleiset alueet —pal-
velukokonaisuus kaupunkiympariston toimialalla. Suunnitteluperiaattei-
den ja kaavamuutoksen laatimisen yhteydessa varmistetaan, etta alue
on tarkoituksenmukaisesti yllapidettavissa, mutta ei suunnitella yllapi-
don yksityiskohtia. Asukasyhdistyksen ja kaupungin valiseen yllapitoa
koskevaan yhteistydhdn voidaan palata suunnittelun edetessa.

Taydennysrakentaminen suunnittelualueen ulkopuolella

Uutta rakentamista ehdotettiin Mellunmaen Iahimaastoon, Ostersundo-
miin, Karhusaareen ja Sakarinmaen metsaan seka Sipoon alueelle.

Vastine

Landbon pientaloalueen suunnitteluperiaatteissa ei oteta kantaa suun-
nittelualueen ulkopuolella sijaitsevien alueiden taydennysrakentami-
seen. Palautetta suunnittelualueen ulkopuolisista alueista voi antaa esi-
merkiksi Helsingin kaupungin palautejarjestelman kautta osoitteessa:
https://www.hel.fi/palaute.

Pyoraliikenteen siirto ajoradalle, nakemaalueet ja
suunnittelualueen ulkopuolelle sijoittuvat pyoratiet

Pyoraliikenteen siirtoa ajoradalle pyydettiin harkitsemaan uudelleen.
Mielipiteissa tuotiin esille maaston korkeuserot seka ajoradan jaatymi-
nen talvella. Lisaksi muistutettiin alueen ala-asteen oppilaista, jotka kul-
kevat paaasiassa pyorilla kouluun. Heidan turvallisuutensa nahtiin ole-
van vaarassa, silla tonteilta tulevilla tonttikaduilta on etuajo-oikeus
isoille teille. Tasta koettiin aiheutuvan vaaratilanteita.

Yhdessa mielipiteessa ehdotettiin maksuperimissaantdjen muuttamista
siten, etta rahankeruu kaupungille mahdollistettaisiin ilman, etta siihen
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joudutaan liittdmaan liikkenneturvallisuuden kannalta surkea ratkaisu,
kuten tama pyorailyn siirto ajoradalle. Eraassa mielipiteessa pohdittiin
uusien jalkakaytavien tarpeellisuutta tilanteessa, jossa pyoraily siirtyy
ajoradalle. Lisaksi harmiteltiin katualueella sijaitsevien viheralueiden
jaamista asfaltin alle, uuden jalkakaytavan vuoksi.

Eraassa mielipiteessa pelattiin AH-33-tonttien muuttamisen asumis-
kayttoon lisaavan katualueen onnettomuusriskeja, silla nakyvyys AH-
33-tonttien kohdalla on rajoittunut etenkin talvisin korkeiden lumikinos-
ten vuoksi.

Lisaksi huomautettiin Sakarinmaen koulun vieressa puuttuvasta 150 m
pituisesta pyoratiesta. Sen rakentamista toivottiin. Lisaksi toivottiin Knu-
tersintien ja Uuden Porvoontien risteyksen turvallisuuden parantamista
pyoratien osalta.

Vastine

Pyoéraliikenteen siirto ajoradalle asuntoalueiden tonttikaduilla muun ajo-
neuvoliikenteen yhteyteen on Helsingin kaupungin periaatteiden mu-
kaista. Esikaupunkialueiden hiljaisempien tonttikatujen yhdistetyt pyo-
ratiet ja jalkakaytavat on paatetty muuttaa jalkakaytaviksi vuoden 2021
loppupuolella. Erillisen kadun varren pyoraliikenteen jarjestelyn tarpeen
maarittaa 1ahinna autoliikenteen vilkkaus ja nopeus. Landbon pientalo-
alueen kaduilla nopeusrajoitus on 30 kilometria tunnissa ja vuorokauti-
nen liikennemaara on paaosin alle 500 moottoriajoneuvoa vuorokau-
dessa.

Tieliikennelaki uudistui vuonna 2020. Uusi laki korostaa entisestaan
pyoraliikenteen asemaa osana muuta ajoneuvoliikennetta. Lapset ja
pienemmat koululaiset eli alle 12-vuotiaat saavat kuitenkin edelleen
pyorailla jalkakaytavalla. Suurempaa ajonopeutta kayttavien nuorten ja
aikuisten pydrailijoiden siirtyminen ajoradalle lisaa jalankulkijoiden tur-
vallisuutta.

Yhdistetyn pyoratien ja jalkakaytavan muutos jalkakaytavaksi tarkoittaa
jalkakaytavan talvikunnossapidon vastuun siirtymista kiinteistoille. Kau-
pungin kunnossapito on kuitenkin selvittamassa myos Landbon alueen
ottamista kokonaisvastuuhoidon piiriin.

Landbon pientaloalueen kaduilla nopeusrajoitus on 30 kilometria tun-
nissa. Rakennusten ja muiden kiinteiden nakemaesteiden sijoittelussa
otetaan huomioon nopeusrajoituksen edellyttamat, mitoitusohjeiden
mukaiset nakemaalueet.

Knutersintien itareunalla on koulun kohdalla alle 100 metrin pituinen jal-
kakaytava ja pyoratie, joka on tarkoitus jatkaa Uuden Porvoontien
suuntaiseen reittiin asti, mutta talle toteutukselle ei ole viela tarkempaa
aikataulua. Knutersintien lansipuolen pyorareitti johtaa sen sijaan jo ny-
kyisin Landbosta Uudelle Porvoontielle asti.
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Uusi Porvoontien ja sen suuntainen pyoratie on osa valtion maantien-
verkkoa, jota hallinnoi Uudenmaan ELY-keskus. Valitdmme viestin ris-
teyksen turvallisuuden parantamisesta edelleen oikealle taholle.

Alueen vesihuolto

Muutamissa mielipiteissa nostettiin esille nykyiset vedenpaineen ongel-
mat. Oletettiin, ettd uusien rakennusten myota ongelmat vedenpai-
neessa tulisivat kasvamaan, ilman selvia korjauksia nykyiseen syotto-
linjaan. Lisaksi tuotiin ilmi, etta nykyiset vedenpaineen ongelmat keskit-
tyvat korkeimmille alueille ja ovat etenkin kesaaikaan pihojen kastelun
myota selkeasti havaittavissa.

Lisaksi tuotiin ilmi, ettei suunnitteluperiaatteet takaa kaikille halukkaille
mahdollisuutta taydennysrakentamiseen, koska nykyinen vesihuollon
kapasiteetti riittda vain 300 uudelle asukkaalle.

Vastine

Alueen vesihuoltoa tullaan kehittdamaan niin, etta alueen nykyisille ja
tuleville asukkaille taataan laadukas ja toimiva vedenjakelu ja viema-
réinti. Paineongelmat Landbon vesijohtoverkostossa huomioidaan
suunnittelussa ja alueen vesihuoltojarjestelmaan tehdaan niiden ratkai-
semisen edellyttamat muutokset. Vesihuoltojarjestelmaan tarvittavien
muutosten suunnittelua on jo tehty ja suunnittelu jatkuu ja tarkentuu
maankayton muutossuunnitelmien rinnalla.

Hulevedet

Eraassa mielipiteessa pohdittiin, kuinka hulevedet talla hetkella on
Landbossa jarjestetty.

Vastine

Landbon alueella on erillinen hulevesiviemariverkosto, johon kiinteistot
johtavat omia hulevesiaan ja johon johdetaan katualueiden kuivatusve-
det.

Yleiskaavatyohon osallistuminen

Landbon omakotitaloyhdistyksen toiveena on saada osallistua yleiskaa-
van suunnittelutyohon. Lisaksi kysytaan, keneen asiassa voi olla yhtey-
dessa?

Vastine

Ostersundomin osayleiskaava tuli vireille helmikuussa 2022. Kevaan
2022 aikana on laadittu alueelle maankayttoskenaarioita osana
osayleiskaavan valmistelua ennen varsinaista kaavaluonnoksen laati-
mista. Skenaarioista ja niiden vaikutusten arvioinnista jarjestetaan vuo-
rovaikutusta syksylla 2022. Tasta tiedotetaan myds alueen asukasyh-
distyksille, kun ajankohta ja tyotapa tarkentuvat.
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Tarkemmat yhteystiedot osayleiskaavatyéhén liittyen on Ostersundo-
min osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa sivulla 6.

Linkki OAS:an: https://www.hel.fi/hel2/ksv/liitteet/oas/1574-00.pdf.

Suunnitelmien valmistelu salassa, tiedonsaanti seka asioiden
valmistelu siten, ettei asukkaat voi ilmaista mielipidettaan

Yhdessa mielipiteessa kysyttiin, miksi suunnitelmia valmistellaan sa-
lassa. Lisaksi kahdessa mielipiteessa kysyttiin, miksi asukkaille ei ole
lahetetty postitse kirjetta tulevasta asemakaavan muutoksesta ja miksi
naapuritontin tdydennysrakentamistoiveista ei ole kerrottu etukateen.
Eraassa mielipiteessa inmeteltiin sita, etta kaupunki tietoisesti, kysy-
matta asianomisilta, tuhoaa asumisviihtyvyyden jo valmiiksi rakenne-
tulla alueella.

Vastine

Landbon osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) on lahetty kir-
jeet alueen tontinomistajille marraskuussa 2021. OAS on ollut nahta-
villda 29.11. — 20.12.2021 karttapalvelussa osoitteessa
kartta.hel.fi/suunnitelmat.

OAS-aineiston nahtavillaolosta on ilmoitettu www.hel.fi/suunnitelmat -
verkkosivulla seka Helsingin Uutiset-lehdessa. Lisaksi osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on esitelty Uutta Ostersundomia -verkkotilaisuu-
den yhteydessa 2.12.2021.

Suunnitteluperiaatteiden luonnosaineisto on ollut nahtavilla 16.5.—
6.6.2022. Nahtavillaolosta on ilmoitettu www.hel.fi/suunnitelmat -verk-
kosivulla seka Helsingin Uutiset-lehdessa. Lisaksi luonnosaineistoa on
esitelty Uutta Ostersundomia -verkkotilaisuuden yhteydessa 23.5.2022.

Naapuritonttien taydennysrakentamistoiveista on neuvoteltu tontinomis-
tajien kanssa alkuvuodesta 2022. Taman jalkeen tontinomistajien toi-
veet on koottu yhteen ja niiden vaikutuksia on arvioitu koko Landbon
pientaloalueen kannalta.

Havainnekuva, jossa on esitetty luonnoksen omaisesti uusien pientalo-
jen mahdolliset sijainnit, on valmistunut toukokuun 2022 alkupuolella.
Tontinomistajien taydennysrakentamistoiveet ovat olleet julkisesti nah-
tavilla 16.5.2022 lahtien.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo-osiossa seka taman
vuorovaikutusraportin toisella ja kolmannella sivulla on kerrottu tarkem-
min hankkeen tiedottamisesta ja vuorovaikutuksesta.
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Hankkeesta tiedottaminen, tontin arvonmuutos, uudet ehdotetut
rivitalot, uusi viheryhteys ja leikkipaikka, vieraspysakointipaikat
seka pyorailyn siirtaminen ajoradalle. Tdydennysrakentamisen
tarkoitus, asemakaavan sitovuus, Ostersundomin liittiminen
Helsinkiin seka Ostersundomin suunnittelu yleisesti.

Mielipiteessa pyydettiin, ettd asemakaavamuutoksista ilmoitettaisiin
postitse alueen asukkaille. Lisaksi vaadittiin ulkopuolista arviota mah-
dollisesta tontin arvon alenemisesta. Alueelle ehdotettujen rivitalojen ei
katsottu sopivan omakotialueelle. Uutta viherreittia ja reitin varteen eh-
dotettua leikkipaikkaa ei nahty tarpeellisena. Vieraspysakaintipaikoille
ehdotettujen uusien puiden istuttamista kritisoitiin, kuten myds pyorai-
lyn siirtdmista ajoradalle. Kokonaisuutena hanketta pidettiin kannatta-
mattomana.

Eraassa mielipiteessa esitettiin kysymys siita, kenelle asunnot on tar-
koitettu? Lisaksi kysyttiin, miksi tdydennysrakentaminen ei kohdistu
suunnittelualueen ulkopuolelle? Mielipiteessa tuotiin esille myyjan an-
tama lupaus siita, ettei viheralueita rakenneta. Koettiin, etta tama lu-
paus rikkoontuu suunnitelmien toteutuessa. Mielipiteessa esitettiin
my®&s kritiikkia Ostersundomin alueliitoksesta. Samalla toivottiin Oster-
sundomin suunnittelua kokonaisuutena ja pitkanakoisesti, asukkaita
kuunnellen.

Vastine

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo-osiossa seka taman
vuorovaikutusraportin toisella ja kolmannella sivulla on kerrottu tarkem-
min hankkeen tiedottamisesta ja vuorovaikutuksesta.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa arvioidaan kaavaratkaisun mer-
kittavat vaikutukset. Suunnitteluperiaatteiden pohjalta arvioituna muu-
toksella ei kuitenkaan arvioida olevan merkittavia nykyisten tonttien ar-
voa alentavia vaikutuksia. Alueelle ehdotettujen rivitaloasuntojen tilalle
tutkitaan erillispientalo- seka paritaloasumisen mahdollistamista. Rivita-
loasumista ehdotetaan alueen etelaosiin, osoitteisiin Palomaentie 5 ja
7.

Jatkosuunnittelussa todennakoisesti luovutaan alueen halki ehdote-
tusta viherreitista seka viherreitin varteen ehdotetusta lasten leikkipai-
kasta. Uuden leikkipaikan sijaintia tarkastellaan nykyisen Landbontien
varrella sijaitsevan hiekkakentan laheisyydesta.

Vieraspysakointipaikoille ehdotettujen uusien istutettavien puiden maa-
raa ja sijainteja tarkennetaan jatkosuunnittelussa.

Tieliikennelaki uudistui vuonna 2020. Uusi laki korostaa entisestaan
pyoraliikenteen asemaa osana muuta ajoneuvoliikennetta. Lapset ja
pienemmat koululaiset eli alle 12-vuotiaat saavat kuitenkin edelleen
pyorailla jalkakaytavalla. Suurempaa ajonopeutta kayttavien nuorten ja
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aikuisten pyorailijoiden siirtyminen ajoradalle lisaa jalankulkijoiden tur-
vallisuutta.

Uudet erillispientalot tulevat olemaan paaasiassa kaksikerroksisia ja yli
100 k-m2 kokoisia perheasuntoja. Osa asunnoista on myos pienempia.
Rivitaloasuntojen koko on alustavien suunnitelmien mukaan noin 60 —
90 h-m2. Pinta-alat tarkentuvat suunnittelun edetessa.

Suunnitteluperiaatteiden ulkopuolelle jaavien alueiden suunnitelmat tar-
kentuvat parhaillaan kaynnissa olevassa osayleiskaavoitustydssa.
Landbon asukasyhdistys onkin ilmoittanut kiinnostuksensa osallistua
yleiskaavatydohon.

Suunnitteluperiaatteiden ja kaavamuutoksen valmistelussa ei oteta
kantaa yli kymmenen vuoden takaiseen alueliitokseen. Maankayttoa
ohjaavia yleis-, maakunta- ja asemakaavoja muutetaan tarpeen vaa-
tiessa olosuhteiden ja maankayton tavoitteiden muuttuessa. Landbon
ymparistdssa moni asia on muuttunut Landbon pientaloalueen alkupe-
raisen asemakaavan valmistelun jalkeen.

Informering om projektet, tomtens vardeférandring, nya fore-
slagna radhusen, ny gronforbindelse och lekplats,
gastparkeringsplatser samt flyttandet av cykelvagen till korbanan.
Syftet med kompletteringsbyggandet, detaljplanens
forpliktigande, Ostersundoms annektering till Helsingfors samt
Ostersundoms planering i allmanhet.

| asikten bads det om att informeringen av detaljplanen skulle ske via
brevpost till omradets invanare. En utomstaende bedémning kravdes
aven for den mojliga sankningen av tomtens varde. De féreslagna
radhusen anses inte passa in pa egnahemshusomradet. Den nya
gronférbindelsen och lekparken som foreslas byggas bredvid den,
ansags inte vara nédvandiga. Planteringen av trad som féreslas vid
gastparkeringsplatserna kritiserades, liksom aven cyklingens
forflyttning till kérbanan. | sin helhet ansags projektet vara olénsamt.

| en annan asikt stalldes fragan; for vem ar bostaderna amnade?
Yterligare fragades, varfér kompletteringsbyggandet inte riktas utanfor
planeringsomradet? | asikten lyftes fram saljarens 16fte om att gron-
omradena inte skulle byggas ut. Ifall planerna férverkligas, upplevs det
som om detta I6fte skulle brytas. | asikten uttrycktes aven kritik mot
Ostersundoms omradesannektering. Samtidigt dnskades att
Ostersundom planeras som en helhet och pa ett langsiktigt satt, samt
genom att lyssna pa invanarna.

Genmale

| planen for deltagande- och bedémningens del om framlaggningen,
samt pa (denna) interaktionsrapportens andra och tredje sida har det
berattats noggrannare om projektets informering och vaxelverkan.
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| samband med detaljplanedndringen bedéms planlésningens
betydande konsekvenser. Pa basis av planeringsprinciperna ar
bedémningen den, att forandringen inte kommer att innebara nagon
betydlig vardesankning for de befintliga tomternas del. Istallet for de
radhus-bostader som foreslagits till omradet, granskas mojliggérandet
av egnahemshus- och parhusboende. Radhusboende foreslas for
omradets sddra delar, till adresserna Brantbackavagen 5 och 7.

| den fortsatta planeringen avstas sannolikt fran gronférbindelsen som
foreslagits korsa omradet, och barnens lekplats som amnats att bygga i
samband med gronforbindelsen. For lekparkens del utforskas en ny
placering nara en befintlig sandplan som ar belagen intill Landbo-
vagen.

Antalet och placeringen av nya trad som foreslas planteras vid gast-
parkeringen preciseras i den fortsatta planeringen.

Vagtrafiklagen fornyades ar 2020. Den nya lagen framhaver ytterligare
cykeltrafikens stallning som en del av den 6vriga fordonstrafiken. Barn
och de minsta skoleleverna, dvs. under 12-aringarna, far anda
fortfarande cykla pa gangbanan. D& vuxna och unga cyklister flyttas till
koérbanan, da de anvander en hogre hastighet, forbattras fotgadngarnas
sakerhet.

De nya friliggande smahusen kommer i huvudsak att besta av
familjebostader i tva vaningar och med en areal pa éver 100 vy-m2. En
del av bostaderna ar ocksa mindre. Radhusbostadernas storlek ar
enligt preliminara planer ca 60 — 90 ly-m2. Arealerna preciseras da
plane-ringen fortskrider.

Planerna fér de omraden som blir utanfor planeringsprinciperna blir
klarare, genom det for tillfallet fortgdende arbetet med
delgeneralplanen. Landbos invanarférening har anmalt sitt intresse for
att delta i generalplanearbetet.

| planeringsprincipernas och planandringens beredning tas inte
stallning till den dver tio ar gamla omradesannekteringen. De general-,
landskaps- och detaljplaner som styr markanvandningen andras endast
vid behov ifall férhallanden och markanvandningens malsattningar
andras. | Landbos omgivning har manga saker férandrats sedan
beredningen av den ursprungliga detaljplanen fér Landbos
smahusomrade.

Yhteenveto asukastilaisuudesta 23.5.2022

Suunnitteluperiaattteiden luonnosaineistoa esiteltiin Uutta Ostersundo-
mia -verkkotilaisuuden yhteydessa 23.5.2022, jossa osallisille tarjottiin
mahdollisuus esittaa kysymyksia.

Landbon suunnitteluperiaatteiden esittelya seurasi 99 kaupunkilaista.
Tilaisuudessa kaydyn Landbon pientaloalueen suunnittelua koskevan
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keskustelupalstan keskusteluista on laadittu muistio, joka on vuorovai-
kutusraportin liitteena (liite 2).

Paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo 24.10.-11.11.2022
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot paivitetysta osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta seka valmisteluaineistosta kohdistuivat olemassa olevan
seka suunnitteilla olevan uuden voimajohdon tilantarpeeseen seka ve-
sihuollon kapasiteetin riittavyyteen.

Kannanotoissa esitetyt asiat on huomioitu siten, etté voimajohtojen ja
maankayton yhteensovittamista jatketaan asemakaavassa riittavin sel-
vityksin ja maarayksin. Tulevan asemakaavamuutoksen yhteydessa
laaditaan vesihuollon yleissuunnitelma, jossa varmistetaan vesihuollon
kapasiteetti ja mahdollisesti tarvittavat vesihuoltoverkoston saneeraus-
toimenpiteet kustannusarvioineen. Vesihuollolle pyritdan varaamaan
sen vaatima tila yleisilta alueilta ja tarvittaessa muodostetaan rasitealu-
eita yksityisille alueille jaaville vesihuoltolinjoille. Alueen suunnittelussa
huomioidaan, etta vesihuoltovastuusta sopiminen HSY:n ja Sipoon Ve-
den valilla on kesken.

Kannanotot paivitetysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta saatiin seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta:

e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
e Fingrid Oy
e Sipoon Vesi Oy

Lisaksi Sipoon Energia Oy ja Helsingin seudun liikenne- ja kuntayh-
tyma (HSL) ilmoittivat, ettei heilla ole asiasta uutta lausuttavaa.

Vastineet viranomaisten kannanottoihin

HSY

Landbo kuuluu toistaiseksi Sipoon Veden toiminta-alueeseen ja Land-
bon nykyinen vesihuolto tukeutuu Sipoon Veden verkostoon. Landbon
hulevesiverkosto kuuluu Helsingin kaupungille.

Sipoon Vesi ja HSY ovat kdynnisténeet neuvottelut Ostersundomin ve-
sijohto- ja viemariverkostojen siirtdmiseksi Sipoon Vedeltd HSY:lle. Li-
saksi Landbon alueen hulevesiviemareiden siirrosta Helsingin kaupun-
gilta HSY:lle on neuvoteltu. Mahdollisten siirtojen ajankohtaa ei tassa
vaiheessa pystyta arvioimaan. HSY ei voi osallistua investointeihin en-
nen kuin verkostojen siirrosta on paatetty.

6.5.2022 valmistuneen Ostersundomin alueen vesihuollon tarvesuunni-
telma on tehty oletuksella, etta Landbon asukasmaara kasvaisi 150 uu-
della asukkaalla vuosina 2022-2040. Mikali asukasmaaran oletetaan
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kasvavan esitetyn 300 asukkaan verran, tulee olemassa olevien alu-
eelle johtavien syo6ttdlinjojen seka alueen sisaisen verkoston kapasi-
teetti tarkistaa, hulevesiverkosto mukaan lukien.

Ennakoiden mahdollista siirtymista HSY suosittelee etta, kaavoituksen
yhteydessa selvitetdan uuden vesihuollon ja johtosiirtojen tarve ja laa-
ditaan alustava vesihuollon yleissuunnitelma kustannusarvioineen.
Kaavoituksessa varmistetaan tilavaraukset vesihuollon putkille ja lait-
teille. Yleiset vesihuoltolinjat sijoitetaan paasaantoisesti yleisille alueille.
Johtokuja-aluevarausten tarve selvitetaan. Vesihuoltoverkoston omista-
jan oikeus sijoittaa, yllapitaa ja huoltaa vesijohto- ja viemariverkkoa
huomioidaan alueen suunnittelussa seka toteuttamista koskevissa so-
pimuksissa.

Alueen suunnittelun yhteydessa selvitetaan lisaksi alueella muodostu-
vien hulevesien imeytys- ja viivytysmahdollisuudet ja huomioidaan nii-
den vaatimat tilavaraukset seka laaditaan hulevesien hallintasuunni-
telma.

Vastine

Tulevan asemakaavamuutoksen yhteydessa laaditaan vesihuollon
yleissuunnitelma, jossa varmistetaan vesihuollon kapasiteetti ja mah-
dollisesti tarvittavat vesihuoltoverkoston saneeraustoimenpiteet kustan-
nusarvioineen. Vesihuollolle pyritdan varaamaan sen vaatima tila ylei-
siltd alueilta ja tarvittaessa muodostetaan rasitealueita yksityisille alu-
eille jaaville vesihuoltolinjoille.

Vesihuoltoverkoston omistajan oikeus sijoittaa, yllapitaa ja huoltaa vesi-
huoltoverkostoa huomioidaan alueen suunnittelussa ja toteuttamista
koskevissa sopimuksissa.

Alueen suunnittelussa huomioidaan, etta vesihuoltovastuusta sopimi-
nen HSY:n ja Sipoon Veden valilla on kesken.

Fingrid Oyj

Asemakaava-alueen etelapuolelle sijoittuu nykyisin Fingrid Oyj:n 400
kV voimajohto Lansisalmi-Anttila, yndessa Keravan Energian 110 kV
voimajohdon kanssa. Lisaksi Fingrid on suunnitellut uutta 400 kV voi-
majohtoyhteytta Lansisalmen ja Anttilan sahkdasemien valilla. Tule-
vassa asemakaavan muutoksessa pyydetaan ottamaan huomioon uu-
den 400 kV voimajohdon tilantarve, mikali uusi johtoalue sijoittuisi ase-
makaavan rajojen sisapuolelle. Voimajohtoalueelle tai sen laheisyyteen
sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa Fingridilta erillinen ris-
teamalausunto.

Vastine

Fingridin lausunnon johdosta suunnitteluperiaatteiden selostusta on
taydennetty. Voimajohtojen ja maankayton yhteensovittamista jatke-
taan asemaakaavassa riittavin selvityksin ja maarayksin.
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Sipoon Vesi

Helsingin kaupunki ja Sipoon kunta ovat allekirjoittaneet 4.12.1991 So-
pimuksen jatevesien johtamisesta Viikinmaen jatevedenpuhdistamoon.
Sopimus on luonteeltaan kumppanuussopimus. Sopimuksen perus-
teella Sipoo on lunastanut varaamansa kapasiteettiosuuden 1,8 milj.
m3 vuodessa viemariverkostosta jakaantuen tasan etelaisen ja pohjoi-
sen Sipoon osalta.

Sipoon Vedelld on Etela-Sipoon ja Ostersundomin jatevesia varten va-
rattu Helsingin seudun ymparistopalveluiden (HSY) jatevesiverkostosta
kapasiteettia 900 000 m3/a. Tama lunastettu kapasiteettivaraus on
taynna, eika HSY ole antanut lupaa ylittaa johdettavaa jatevesikapasi-
teettia. Lisaksi HSY on esittanyt merkittavan suuruisen rahallisen vaa-
teen kapasiteettivarauksen ylittavista jatevesista. HSY:n kapasiteettiyli-
tyksen kieltamisen vuoksi seka taloudellisen toimintakyvyn vaarantu-
essa (HSY:n taloudellinen vaade kapasiteettiylityksesta) Landbosta
kertyvia lisajatevesia ei ole mahdollista johtaa nykyiseen siirtoviemari-
linjaan ja edelleen HSY:n verkkoon Mellunmakeen. Tama estaa tule-
vien kiinteistojen liittdmisen Sipoon Veden jatevesiverkostoon.

Lanbon aluetta palvelevan vesijohdon varassa on myos Landbon lansi-
puolella sijaitsevat alueet, kuten mm. Karhusaari. Karhusaaressa on
todettu etenkin huippukulutuksen aikaan hyvin matalia painetasoja ve-
sijohtoverkostossa. Mikali kulutusta edelleen lisataan merkittavasti ai-
kaisemmalla verkostonosilla kuin myds Karhusaaressa, Karhusaaren
vesijohtopaineiden riittdvyys vaarantuu ja osalla alueista vesijohtover-
kosto saattaa menna paineettomaksi. Tasta aiheutuu nyKkyisille asuk-
kaille merkittavaa haittaa, jonka lisaksi paineettomat vesijohto-osuudet
aiheuttavat merkittdvan hygieniariskin. Paineettomien osuuksien koh-
dalla maavesien paaseminen vesijohtoverkostoon on huomattavasti
korkeampi kuin paineellisten osuuksien kohdalla. Paineeton verkosto ei
ole ainoastaan toiminnallinen harmi asiakkaille vaan se muodostaa
merkittavan terveyteen kohdistuvan riskin.

Edella esitetyista syista Landbohon kaavailtuja kiinteistoja ei voida liit-
taa Sipoon Veden vesijohtoverkostoon.

Vastine

Tulevan asemakaavamuutoksen yhteydessa laaditaan vesihuollon
yleissuunnitelma, jossa varmistetaan vesihuollon kapasiteetti ja mah-
dollisesti tarvittavat vesihuoltoverkoston saneeraustoimenpiteet. Alueen
suunnittelussa huomioidaan, etta vesihuoltovastuista sopiminen HSY:n
ja Sipoon Veden valilla on kesken.

Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet paivitetysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta koskivat
Palomaentie 5 ja 7 taydennysrakentamista, rivitaloasumista yleisesti
Landbon pientaloalueella, viherkaistaleita seka suunnitteluperiaatteiden
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luonnosaineistossa esitettya viheryhteytta, uutta leikkipaikkaa, vieras-
pysakointialueita ja likennetta seka liikenteesta aiheutuvaa melua. Li-
saksi tuotiin esille lintujen elinymparistoon liittyvia seikkoja.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta rivitaloasu-

mista, viherreittia, leikkipaikkaa ja vieraspysakaointia seka Palomaentie
5 ja 7 tdydennysrakentamisen sijaintia ja maaraa tarkastellaan uudel-

leen asukkailta saadun palautteen pohjalta.

Kirjallisia mielipiteita paivitetysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
saapui yhteensa 7 kpl.

Suunnitteluperiaatteet yleisesti

Uutta ehdotettua suunnitelmaa sijoittaa rivitaloasuminen kokonaan Pa-
lomaentien alueelle pidettiin hyvana ratkaisuna. Landbon muun alueen
rakennuskannan koostumista erillispientalo- ja paritaloasunnoista pidet-
tiin hyvana ajatuksena. Myo6s hoivakodin rakentumista Landbontien
etelapuolen Y-korttelialueelle pidettiin hyvana ratkaisuna.

Rivitalojen sijoittamista pelkastaan Palomaentien alueelle koettiin myods
huonontavan Landbon monipuolista ja tasa-arvoista rakentumista.

AH-33-korttelialueiden jatkosuunnittelussa toivottiin otettavan huomi-
oon Korttelialueiden ymparilla olevat kapeat viherkaistaleet, joiden
kautta osalla tontinomistajia on kulkuyhteys varsinaisille viheralueille.

Alueen halki pohjois-etelasuuntaan ehdotettu uusi viherreitti sai edel-
leen kannatusta. Reitin nahtiin tarjoavan maisemallisesti ja toiminnalli-
sesti hienon yhteyden mm. hiekkakentan alueelle kuljettaessa. Lisaksi
sen koettiin monipuolistavan alueen sisaisia reittimahdollisuuksia. Riip-
pumatta siita, toteutuuko reitin varteen suunniteltu uusi leikkipaikka,
suunnitellun viherreitin rakentamista kannatettiin.

Leikkipaikan sijaintia pohjois-etelasuuntaan suunnitellun uuden viher-

reitin varrella pidettiin parempana vaihtoehtona, kuin uutta ehdotettua

sijaintia hiekkakentan laheisyydessa. Toisaalta koettiin, etta leikkipai-

kan uusi sijainti hiekkakentan ja muiden nykyisten aktiviteettien 1ahella
luo toimivan kokonaisuuden eri-ikaisille lapsille.

Uusien puiden istuttamista vieraspysakointipaikoille, joilla ei niita ole,
pidettiin hyvana ratkaisuna. Landbon katuosuuksia pidettiin leveina ja
autioina. Katualueista uskottiin tulevan viihtyisampia, jos myos niille is-
tutettaisiin uusia puita ajoradan ja pyoratien valiin. Vihnermassan koettiin
luovan myos varjoa, viilentavan ilmaa ja sitovan hiilidioksidia.

Vastine

Suunnitteluperiaatteiden luonnoksessa esitettyjen rivitaloasuntojen ti-
lalle tutkitaan jatkosuunnittelussa erillispientalo- seka paritaloasumisen
mahdollistamista. Rivitaloasumista ehdotetaan alueen etelaosiin, osoit-
teisiin Palomaentie 5 ja 7.
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AH-33-korttelialueiden tarkempi suunnittelu kaynnistyy alkuvuodesta
2023.

Jatkosuunnittelussa todennakdisesti luovutaan alueen halki ehdote-
tusta viherreitista. Uuden leikkipaikan sijaintia tarkastellaan nykyisen
Landbontien varrella sijaitsevan hiekkakentan laheisyydesta. Myds uu-
sien katupuiden maaraa ja sijainteja tarkastellaan jatkosuunnittelun yh-
teydessa.

Lintujen elinymparistoon liittyvat seikat

Yhdessa mielipiteessa toivottiin, ettd Helsingin rakennusjarjestyksessa
pitaisi olla seuraavat asiat: Lapinakyvat lasielementit kaikilta osin ja
suunnitellusta maarasta riippuen suurin osa heijastavaa lasipintaa olisi
kasiteltava linnuille turvallisiksi. Rakennusten kolopesijalintujen kaik-
kein rakennetuimmassa ymparistdssa mm. varpusten ja tervapaasky-
jen pesintamahdollisuudet ja elinymparistot olisi turvattava. Vesiaiheet
ja rannat tulisi tehda linnuille turvallisiksi ja saavutettaviksi. Valosaas-
tetta olisi vahennettava, mm. intensiteettia, suuntausta ja varilampaétilaa
(2000 K) korjaamalla.

Vastine

Suunnitteluperiaatteet ei ota kantaa rakennusten rakenneosatasolla lin-
tujen turvallisuuteen. Asia voidaan huomioida jatkosuunnittelussa.

Palomaentie 5 ja 7 taydennysrakentaminen

Palomaentie 5 ja 7 alueelle suunniteltujen 54 asunnon maaraa pidettiin
suurena ja sen pelattiin muuttavan alueen luonnetta merkittavasti. Li-
saksi koettiin, ettei Palomaentien asukkaiden tasavertainen kohtelu
suunnittelualueella toteutuisi. Voimassa olevan asemakaavan mukai-
sen tonttitehokkuuden (e=0.25) nostoa €=0.4 pidettiin lilan suurena.
Jatkosuunnittelussa toivattiin tiiviimman rakentamisen sijoittuvan Palo-
maentie 5 ja 7 tonttien reunoille ja sisaosiin siten, etta olemassa ole-
vien rakennusten laheisyydessa olisi hieman valjempaa rakentamista.
Eraassa mielipiteessa tonttitehokkuuden toivottiin myos jaavan nykyi-
selleen eli e=0.25.

Osoitteeseen Palomaentie 5 ehdotettuja uusia rakennuksia (tonteille
laaditussa luonnoksessa merkinnalla K ja L) pidettiin lilan korkeina
seka niiden etaisyytta olemassa oleviin rakennuksiin pidettiin liian pie-
nena. Lisaksi koettiin, ettd korkeimmilla maaston kohdilla suurin sallittu
kerrosluku tulisi olla 1. Lisaksi toivottiin tarkempia suunnitelmia uudesta
rakentamisesta. Jatkosuunnittelun yhteydessa toivottiin, etta alueesta
laadittaisiin varjostussuunnitelma seka alueleikkauskuvia. Naapuritontin
(Palomaentie 3) tonttiliittyma pyydettiin ottamaan huomioon jatkosuun-
nittelun yhteydessa. Rakentamiseen liittyvista louhintatoista pelattiin
aiheutuvan haittaa olemassa olevien rakennusten rakenteisiin.
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Porvoon moottoritiesta aiheutuviin mahdollisiin meluongelmiin pyydet-
tiin kiinnittdmaan jatkosuunnittelussa huomiota. Eraassa mielipiteessa
pohdittiin daniaaltojen heijastumista rakenteista ja sen vaikutusta melu-
tason nousuun.

Palomaentie 3 kiinteistdlle on vuonna 2020 valmistunut lamellihirsirun-
koisia taloja. Mielipiteen mukaan kyseisen rakenneratkaisun kyky eris-
taa aanta on huomattavasti heikompi kuin ns. modernilla puurakentei-
sella rungolla. Asia pyydetaan huomioimaan meluhaittojen arvioinnissa.

Eraassa mielipiteessa kysyttiin, onko luontoarvoja selvitetty osoitteissa
Palomaentie 5 ja 7.

Lisaksi tuotiin esille se, ettd Palomaentien tonttien alustavassa viite-
suunnitelmassa on esitetty uusia rakennuksia sellaisille osille tontteja
(Palomaentie 5 ja 7), joiden kaytosta leikkipaikkana maanomistajat (Pa-
lomaentie 1, 3, 5 ja 7) ovat keskinaisilla sopimuksilla sopineet.

Vastine

Jatkosuunnittelun yhteydessa tarkastellaan uusien asuntojen sijoittelua
ja maaraa. Tonteille laaditussa luonnoksessa esitetyt rakennukset K ja
L poistetaan suunnitelmasta. Aluetta tutkitaan jatkosuunnittelun yhtey-
dessa tonttien yhteiskayttdoon soveltuvana alueena, jota voisi kayttaa
esim. lasten leikkipaikkana.

Rakentamisesta tulee vaistamatta aiheutumaan rakentamisaikaisia hai-
riditd naapurustoon. Rakentaminen kestaa kuitenkin vain rajallisen
ajan. Rakennustoimenpiteet ovat rakennusluvanvaraisia ja ne tarkentu-
vat jatkosuunnittelussa. Kaupunkiymparistdssa tapahtuu korjaus- ja uu-
disrakentamista melko saanndllisesti, ja valitettavasti sen aiheuttamia
hairidita ei saada kokonaan poistettua.

Liikenteen aiheuttamat melu- ja ilmanlaatuvaikutukset arvioidaan alu-
eelle laadittavan asemakaavan muutoksen yhteydessa. Samalla var-
mistetaan asuin- ja elinympariston terveellisyys ja turvallisuus. Tarvitta-
essa asemakaavoissa annetaan katualuetta Iahimmille rakennuksille
maarayksia julkisivujen aaneneristavyydesta ja ilmanvaihdon jarjesta-
misesta. Vaikutusten arvioinnissa otetaan huomioon taydennysrakenta-
misesta aiheutuva liikennemaarien kasvu ja rakentamisen myo6ta muut-
tuva ymparisto.

Landbon alueella ei ole nykytilanteessa meluongelmaa. Uudet suunni-
tellut asuinrakennukset ovat maaston muotojen suojassa alle 55 dB
paivamelualueella. Melun ohjearvot ylittyvat vahaisesti ainoastaan
osoitteessa Palomaentie 1.

Helsingin kaupungin meluselvityksessa 2022 on laskettu Landbon alu-
eelle erikseen moottoritien aiheuttamat melutasot seka moottoritien ja
katuliikenteen aiheuttamat melutasot. Osoitteissa Palomaentie 1-3
moottoritien aiheuttamat paivamelutasot ovat valilla 45-53 dB.
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Melulta suojaavien maastonmuotojen kohdalla moottoritien 55 dB pai-
vamelualue ulottuu noin 100 metrin etaisyydelle moottoritiesta. Paloma-
entien kohdalla moottoritien 55 dB paivamelualue ulottuu pisimmillaan
noin 350 metrin etaisyydelle moottoritiesta.

Kun moottoritien lisaksi huomioidaan Knutersintien katuliikenne, melu-
tasot ylittavat 55 dB paivaohjearvon osoitteessa Palomaentie 1, missa
melutaso on suurimmillaan 59 dB. Osoitteessa Palomaentie 3 paiva-
melutasot ovat valillda 45-53 dB. Knutersintien paivaajan 55 dB melu-
alue ulottuu noin 50-60 metrin etaisyydelle Knutersintiesta.

Asuinrakennusten piha-alueella keskiaanitasot suurentuvat heijastus-
vaikutuksen myota enimmilldan noin 2-3 dB. Vaikutus on paikallinen ja
rajoittuu uusien rakennusten piha-alueelle. Ohjearvot eivat kuitenkaan

ylity.

Osoitteessa Palomaentie 3 ei arvioida olevan liikenteesta aiheutuvaa
sisdmeluongelmaa. Palomaentie 3 asuinrakennusten julkisivuihin koh-
distuva paivaajan melutaso on korkeintaan 50-55 dB. Eli sisdmeluta-
son 35 dB ohjearvoon tarvittava aanitasoero on vain 15-20 dB.

Kaikki Suomessa kaytettavat lampoa eristavat tavanomaiset asuinra-
kennusten ulkoseinarakenteet tayttavat taman 15-20 dB aanitasoeron.

Luontotietojarjestelman mukaan Palomaentien korttelialueilla ei ole eri-
tyisia luontoarvoja. Maankayttdluonnoksessa esitetty tehostuva maan-
kayttd ei lahtdkohtaisesti esta elainten oleskelua tai liikkumista alueella.

Jatkosuunnittelun yhteydessa Palomaentie 1, 3, 5 ja 7 maanomistajat
neuvottelevat keskenaan tonttien valisista maankayttoon liittyvista sopi-
muksista ja/tai rasitteista.

Liikenne

Mielipiteen mukaan ei ole harvinaista, etta asukkaat kiihdyttavat suorilla
tieosuuksilla nopeuden 60 km/h, 30 km/h nopeusrajoituksesta huoli-
matta. Mielipiteen mukaan alueen suorille tieosuuksille olisi hyva tehda
hidasteet samalla kun kevyt liikenne siirretaan ajotielle. Nain saataisiin
kovat nopeudet kuriin ja lisattaisiin kevyen liikenteen turvallisuutta.

Eraan mielipiteen mukaan Palomaentie 3 tonttilittyma on nykyisinkin
jyrkka (11.6 %). Tonteille laaditun luonnoksen mukaan se jyrkkenisi
viela lisaa, mika vaikeuttaisi mm. jatehuoltoajoa.

Eraassa mielipiteessa ehdotettiin katualueen ja korttelipysakaointialuei-
den rakentamista Palomaentie 5 ja 7 tonteille samaan tapaan kuin
muuallakin Landbon pientaloalueella, jotta Palomaentien alueen pysa-
kointiongelmilta valtyttaisiin.

Palomaentien alueen rakentamisen ja siita aiheutuvan tydmaaliiken-
teen seka tiiviin rakentamisen aiheuttaman liikennemaaran nousemisen
pelattiin aiheuttavan kohtuuttoman suurta haittaa alueen nyKkyisille
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asukkaille. Samassa yhteydessa esitettiin huoli jalkakaytavien puut-
teesta. Uuden tieyhteyden puhkaisemista Landbontien kautta Paloma-
entien alueelle tulisi eraan mielipiteen mukaan tutkia jatkosuunnitte-
lussa.

Vastine

Hidasteita toivotaan hyvin paljon Helsingin asuntovaltaisille kaduille,
mutta niita toteutetaan vuosittain vahan. Uusia hidasteita rakennetaan
paaasiassa koulujen valittdmaan laheisyyteen ja sellaisiin kadunylitys-
kohtiin, joissa on erityisen paljon jalankulkijoita. Hidasteita ei yleensa
rakenneta bussireiteille.

Landbon liikenneturvallisuustilanne nayttaytyy varsin hyvana Helsingin
vastaavia asuinalueita vertailtaessa, joten hidasteiden toteuttamiselle ei
ainakaan talla hetkella 16ydy riittdvasti perusteluita. Kaupungin liikenne-
suunnittelu seuraa aktiivisesti asuinalueiden liikenneturvallisuuden ke-
hittymista ja uusia liikenneturvallisuustoimenpiteitd on mahdollista har-
kita maankayton kasvaessa.

Katu- ja liikennesuunnittelu seka kadun rakentaminen tulevat ajankoh-
taiseksi kaavamuutoksen myo6ta.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 27.5.-26.6.2024
Muistutukset
Kaavaehdotuksesta tehtiin 4 muistutusta.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat kahteen rakentumat-
tomaan tonttiin seka naiden tonttien valissa olevaan lahivirkistysalueen
osaan, jotka kaavaratkaisussa on esitetty muutettavaksi kahdeksi eril-
lispientalotontiksi, ja joille kaavaratkaisu mahdollistaa yhteensa kolme
erillispientaloa.

Edella mainittujen tonttien ja lahivirkistysalueen osan taydennysraken-
tamisen katsottiin aiheuttavan likennemelun lisaantymista, yksityisyy-
den menettamista ja rauhattomuuden lisaantymista seka vaikuttavan
naapuritonttien arvoon negatiivisesti. Alueelle ajan saatossa muodostu-
neen polun siirtyminen hieman pohjoisemmaksi katsottiin aiheutuvan
harmia niin elaimille kuin myds alueen asukkaille. Huolta aiheuttivat
myos lahokaviosammaleen mahdollinen esiintyminen taydennysraken-
nettavilla tonteilla seka luontoarvojen tuhoutuminen. Tonttien valiin kaa-
voitetun viherkaistaleen merkitysta pohdittiin. Lisaksi tonttien rakenta-
miseen liittyvien rajaytystdiden pelattiin vaurioittavan olemassa olevia
rakennuksia.
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Vastineet aihepiireittain

Liikennemelun ja rauhattomuuden lisaantyminen, yksityisyyden
menettaminen seka tiiviin tadydennysrakentamisen vaikutus (kort-
telissa 331) naapuritonttien arvoon.

Tontti 331/5 on voimassa olevan Sipoon kunnanhallituksen hyvaksy-
man kaavan mukaisesti kaavoitettu asumiselle (AO-33) vuonna 1995 ja
on ollut rakentumaton siita Iahtien. Voimassa olevan kaavan mukaisesti
tontin vieressa sijaitsee rakentumaton asumista palvelevien huoltora-
kennusten korttelialue (AH-33). Tonttien valiin on kaavoitettu 4 m levea
[&hivirkistysalueen osa (VL).

Kaavaratkaisussa rakentumattomille tonteille seka 4 m levealle lahivir-
kistysalueen osalle on esitetty yhteensa kolme uutta erillispientaloa.
Lannen puoleiselle uudelle tontille (nro 10) on esitetty yksi uusi erillis-
pientalo ja idan puoleiselle tontille (nro 9) kaksi uutta erillispientaloa.
Tontin nro 9 ajoyhteys on esitetty tapahtuvaksi lahivirkistysalueen
kautta. Tontin 10 ajoyhteys sailyy ennallaan.

Uudet erillispientalot ovat asemakaavaselostuksen liitteena olevan ha-
vainnekuvan mukaisesti esitetty rakennettaviksi siten, etta niiden etai-
syydet olemassa olevista asuinrakennuksista ovat vahintaan yhta suu-
ret, kuin mita tontin etelapuolella sijaitsevien olemassa olevien asuinra-
kennusten etaisyydet ovat toisistaan.

Voimassa olevan kaavan mukaisesti olemassa olevalle erillispientalo-
jen korttelialueen (AO-33) tontille 331/5 saa rakentaa 334,5 k-m2
asuintilaa. Viereiselle asumista palvelevien huoltorakennusten kortteli-
alueelle (AH-33) saa voimassa olevan kaavan mukaisesti rakentaa 100
k-m2 esim. kerho-, kokoontumis- pesula- tai saunarakennuksia. Kyseis-
ten tonttien yhteenlaskettu kerrosala kasvaa voimassa olevan kaavan
mukaisesta tilanteesta 65,5 k-m2.

Kaavaratkaisun pohjalta arvioituna muutoksella ei arvioida olevan mer-
kittavia nykyisten tonttien arvoa alentavia vaikutuksia.

Sipoon korpeen johtavan polun kdayton estyminen tadydennysra-
kentamisesta johtuen.

Riihikalliontien ja Isonniityn risteysalueelta alkava polku on muodostu-
nut vuosien saatossa rakentumattoman, asumista palvelevan huoltora-
kennusten korttelialueen (AH-33) halki. Kyseinen korttelialue on esitetty
muutettavaksi erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Tasta johtuen po-
lun alkupaata, noin 15 m matkalla, ehdotetaan siirrettavaksi noin 10 m
pohjoisemmaksi alueelle, joka on seka voimassa olevan kaavan, etta
kaavaratkaisun mukaisesti lahivirkistysaluetta (VL).
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Alueen luontoarvot ja alueella esiintyva lahokaviosammal — nama
asiat tulisi selvittaa perusteellisesti.

Vuoden 1995 voimaan tulleen kaavan jalkeen luontotietojarjestelmaan
on lisatty uusia aineistoja seka paivitetty vanhoja aineistoja. Laajin
niistd on uhanalaisten luontotyyppien inventointi vuosina 2017-2020.
Tassa inventoinnissa l0ytyneet luontotyyppikuviot sijoittuvat paaasiassa
kaava-alueen ulkopuolelle, eika niihin kohdistu asemakaavamuutoksen
vuoksi merkittavia vaikutuksia.

Kaavaehdotuksen mukainen tehostuva maankaytto ei [ahtokohtaisesti
esta elainten oleskelua tai liikkumista kyseisella alueella. Nykyisten
tonttien valiin sijoittuvan 4 m levean lahivirkistysalueen muuttaminen
osaksi asuintonttia ei heikenna luontoarvoja, virkistyksen mahdollisuuk-
sia eika viheralueverkoston kayttoa merkittavalla tavalla.

Tieto lahokaviosammalen yleisyydesta paakaupunkiseudulla on muut-
tunut ratkaisevasti viime vuosien aikana, eika lahokaviosammal ole
enaa luonnonsuojelulain tarkoittama erityisesti suojeltava laji.

Luonnonsuojelulain sisaltd rauhoitetun kasvilajin esiintymista koskien
on huomioitu asemakaavan muutoksen laatimisessa, ja se tullaan huo-
mioimaan myo6s rakennuslupavaiheessa.

Viherkaistaleet talojen valissa ovat alueen vetovoimatekijoita —
eiko Helsingin kaupungilla ole samoja arvoja?

Korttelialueiden valiin on useissa paikoissa kaavoitettu 4—8 m leveita
viheralueita, jotka mahdollistavat kulun laajemmille suunnittelualuetta
ymparoiville viheralueille.

Kyseisessa korttelissa, jota tdydennysrakentaminen koskee, on 4 m le-
vea viheralue seka rakentumaton asumista palveleva huoltorakennus-

ten korttelialue otettu asukkaiden omasta toimesta heidan omaan kayt-
toonsa. limakuvien, alueella suoritettujen drone-kuvausten seka maas-
tokayntien perusteella nayttaa silta, etta alue on ollut asukkaille kuulu-

van puutavaran kasittely- ja varastointipaikkana ainakin vuodesta 2008
lahtien.

Taydennysrakentamisesta johtuvien rajaytystoiden katsotaan ai-
heuttavan mittavia vaurioita nykyisille asuinrakennuksille.

Rajaytys, louhinta ja maan tiivistys ovat tarinaa tuottavia toita. Pahim-
millaan ne voivat johtaa Iaheisten rakennusten ja rakenteiden vaurioitu-
miseen, vaikuttaa ymparistoon tai ne voidaan kokea yleisesti hairitse-
vina.

Tarinamittaukset ovat tarpeen, kun esim. rakennusten Iahettyville teh-
daan rajaytys- ja louhintatoita. Tarinamittauksilla seurataan ja ohjataan
rajaytystoiden seka muiden tarinaa aiheuttavien rakennustoiden toteut-
tamista. Mittausten tarkoituksena on ohjata tyon turvallista suorittamista
ja suojata ymparistoa tarinan aiheuttamilta hairioilta ja vahingoilta.
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Vastaavan tyonjohtajan tulee huolehtia naapurikiinteistdjen katselmuk-
sista ja tarinamittauksista.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat ase-
makaava-alueen etelapuolelle suunnitteilla olevan uuden voimajohdon
tilantarpeeseen seka vesihuollon kapasiteetin riittavyyteen.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

Sipoon Vesi Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Uudenmaan ELY-keskus

Fingrid Oy

Lisaksi Sipoon Energia Oy, Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma
(HSL), kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala seka kasvatuksen ja koulutuk-
sen toimiala ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa.

Vastineet lausuntoihin
Sipoon Vesi

Helsingin kaavoituksen ja Sipoon Veden valisissa neuvottelussa
18.6.2024 Sipoo Vesi totesi, ettd kaavoituksen ensimmainen vaihe on
toteutettu ottaen huomioon Ostersundomin vesihuollon tdmén hetken
tilanne. Nain ollen asemakaava-alueen ensimmainen vaihe voidaan to-
teuttaa. Toinen vaihe vaatii koko Ostersundomin kapasiteetin noston ja
kaytanndssa uusien runkojohtojen rakentamisen HSY:n verkostosta
Ostersundomiin.

Sipoon Vesi on teettanyt alueen vedenjakelu- ja jatevesiverkostosta
tarkastelun kapasiteetin riittavyydesta. 2.8.2024 valmistuneen selvityk-
sen perusteella Landbon alueelle suunnitellut asukaslisaykset ovat
mahdollista toteuttaa vesihuollon nakokulmasta paikallisin toimenpitein,
joskin ne heikentavat aavistuksen ennestaan rajoilla olevaa kapasiteet-
titilannetta. Kokonaisuutena tarkasteluna Landbon asemakaavamuu-
toksen aiheuttama lisévesitarve on kuitenkin koko Ostersundomin alu-
een kulutukseen verrattuna hyvin pienta. Tarvittavat toimenpiteet alu-
eella toteuttaa Sipoon Vesi.

Asemakaavamuutoksessa esitettyjen lisakiinteistojen ja Karhusaaren
Kolikujan kiinteistojen liittamisen jalkeen kapasiteettia ei ole jaljella
vaan uusien asuinkiinteistojen liittaminen edellyttaa laajempaa lisaka-
pasiteetin rakentamista alueelle. Edella mainittu tilanne koskettaa koko
Ostersundomin aluetta, ei ainoastaan Landbon asuinaluetta.
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Vastine

Kaavaselostusta ja -maarayksia on tdydennetty lausunnon pohjalta.
Kaavaselostuksessa todetaan, etta Sipoon Veden ehdotusvaiheen kaa-
valausunnon mukaan kaavan ensimmaisen vaiheen vesihuolto on to-
teutettavissa paikallisin toimenpitein, jotka toteuttaa Sipoon Vesi. Kaa-
van toisesta vaiheesta todetaan, etta se edellyttaa vesihuollon kapasi-
teetin parantamista koko Ostersundomin alueella. Rakentamisen maa-
raan liittyvad AO-1 kohteiden kaavamaaraysta on muokattu siten, etta
vesihuoltokapasiteetin parantamisella tarkoitetaan koko Ostersundomin
vesihuoltokapasiteetin parantamista.

HSY

Landbo kuuluu toistaiseksi Sipoon Veden vesihuollon toiminta-aluee-
seen ja Landbon vesihuoltopalvelut tuottaa Sipoon Vesi. Landbon hule-
vesiverkosto kuuluu Helsingin kaupungille. Verkostojen siirrosta
HSY:lle on neuvoteltu, mutta HSY muistuttaa, etta se ei voi osallistua
investointeihin ennen kuin verkosto-omistusten siirrosta on paatetty.

HSY suosittelee vesihuoltokapasiteetin tarkempaa jatkotarkastelua en-
nen tdydennysrakentamisen aloittamista Landbon alueella. Erityisen
tarkeaa on varmistaa, riittavatkd paikalliset toimenpiteet kaavan ensim-
maisessa vaiheessa. Ostersundomin alueen vesihuollon tarvesuunni-
telman mukaan Ostersundomin alueelle vetta sy6ttavassa runkove-
sijohdossa ei ole vapaata kapasiteettia.

Ennakoiden mahdollista siitymista HSY suosittelee:

Kaavoituksen yhteydessa tulee selvittaa vesihuoltoverkoston taydenta-
minen ja johtosiirtojen tarve ja laatia alustava vesihuollon yleissuunni-
telma kustannusarvioineen. Kaavoituksessa varmistetaan tilavaraukset
vesihuollon putkille ja laitteille. Yleiset vesihuoltolinjat sijoitetaan paa-
saantoisesti yleisille alueille. Johtokuja-aluevarausten tarve selvitetaan.
Vesihuoltoverkoston omistajan oikeus sijoittaa, yllapitaa ja huoltaa vesi-
johto- ja viemariverkkoa huomioidaan alueen suunnittelussa seka to-
teuttamista koskevissa sopimuksissa. Alueen suunnittelun yhteydessa
selvitetaan lisaksi alueella muodostuvien hulevesien imeytys- ja viivy-
tysmahdollisuudet ja huomioidaan niiden vaatimat tilavaraukset seka
laaditaan hulevesien hallintasuunnitelma.

Vastine

Sipoon Vesi on todennut ehdotusvaiheen kaavalausunnossaan, etta
taydennysrakentamisen ensimmaiselle vaiheelle on jarjestettavissa ve-
sihuolto paikallisin toimenpitein, jotka toteuttaa Sipoon Vesi. Sipoon
Vesi on teettanyt alueen vedenjakelu- ja jatevesiverkostosta tarkaste-
lun (2.8.2024) kapasiteetin riittdvyydesta. Kaavaselostusta ja kaava-
maarayksia on taydennetty Sipoon Veden ehdotusvaiheen kaavalau-
sunnon myota.




39 (41)

Taydennysrakentamisen toinen vaihe edellyttaa vesihuollon kapasitee-
tin parantamista koko Ostersundomin alueella. Toisen vaiheen rakenta-
minen on sidottu vesihuollon kehittdmiseen koko Ostersundomin alu-
eella AO-1 kohteiden rakentamisen maaraan liittyvalla kaavamaarayk-
sella.

Kaavassa on osoitettu johtokujia yhdyskuntateknisen huollon verkos-
toille tonteille ja puistoalueelle.

Uudenmaan ELY-keskus

Kaava-aineistoon ei ole liitetty vuorovaikutusraportissa mainittua vesi-
huoltosuunnitelmaa eika vesihuollon jarjestamista ole muutenkaan rat-
kaistu. Vuorovaikutusraporttiin kirjatuissa lausunnoissa ja selostuk-
sessa on tuotu esille, etta alueen vesihuoltokapasiteetti ei riita uusien
rakennusten liittdmiseen. Lisaksi uusien rakennusten liittdminen ver-
kostoon voi vaikuttaa Landbon ulkopuolistenkin alueiden vedenjakelun
turvallisuuteen.

Uudenmaan ELY-keskuksen nakemyksen mukaan asemakaavan sisal-
tovaatimusten tayttymiseksi vesihuollon jarjestaminen tulee olla ratkais-
tuna ennen asemakaavan hyvaksymista. Ratkaisuna voisi olla, etta
yleissuunnitelma tehdaan ennen hyvaksymista, ja kaavassa annetaan
ajoitusmaarays koskien myds AO-2 ja AO-3 kohteita. Rakentamisen ja
rakennuslupien myontamisen ajoitusmaarayksen tulee varmistaa ra-
kentamisen sitominen kapasiteetin noston toteutumiseen.

ELY-keskus huomauttaa myds, ettd asemakaavan muutos tallaisenaan
tuo vesihuoltolain velvoitteita mm. vesihuollon jarjestamisen (VHL 6§),
vesihuollon toiminta-alueen paivityksen (VHL 7§) ja vesihuollosta huo-
lehtimisen (VHL 98§) osalta.

Vastine

Sipoon Vesi on todennut ehdotusvaiheen kaavalausunnossaan, etta
taydennysrakentamisen ensimmaiselle vaiheelle on jarjestettavissa ve-
sihuolto paikallisin toimenpitein, jotka toteuttaa Sipoon Vesi. Sipoon
Vesi on teettanyt alueen vedenjakelu- ja jatevesiverkostosta tarkaste-
lun (2.8.2024) kapasiteetin riittdvyydesta. Kaavaselostusta ja -maarayk-
sia on taydennetty Sipoon Veden ehdotusvaiheen lausunnon perus-
teella.

Asemakaavassa annetut AO-2 ja AO-3 kohteiden rakentamisen maa-
raa koskevat kaavamaaraykset kohdistuvat asemakaavan ensimmai-
sen vaiheen rakentamisvaiheeseen, eika naiden rakentamista ole siten
rajoitettu suhteessa vesihuoltokapasiteetin parantamiseen koko Oster-
sundomin alueella. Taydennysrakentamisen toinen vaihe edellyttaa ve-
sihuollon kapasiteetin nostoa koko Ostersundomin alueella. Toisen vai-
heen rakentaminen on sidottu AO-1 kohteista annetulla kaavamaarayk-
sella vesihuoltokapasiteetin parantamiseen koko Ostersundomin alu-
eella.
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Fingrid Oyj

Fingrid on kaynnistamassa ymparistovaikutusten arviointimenettelya
(YVA) voimajohtoyhteydesta, joka sijoittuu Porvoon/Sipoon Anttilassa
ja Vantaan Lansisalmessa sijaitsevien Fingridin nykyisten sahkbase-
mien valille. YVA-menettelyn voimajohtoreitti sijoittuu asemakaava-alu-
een etelapuolelle. Kyseisella kohdalla voimajohtoalue leventyy voima-
johtoreitin pohjoispuolelle.

Uusi 400 kV voimajohto ja 110 kV voimajohto sijoitetaan yhteispylvas-
rakenteeseen. Uutta voimajohtoaluetta tarvitaan lisda kymmenen met-
ria, joten voimajohtoalue olisi tulevaisuudessa uuden 400 kV voimajoh-
don mydta 86 metria levea. Leventyva voimajohtoalue sijoittuu asema-
kaava-alueen ulkopuolelle, mutta voimajohtoalue ulottuu nykyista la-
hemmaksi asutusta. Tilantarve ja yksityiskohdat tarkentuvat 400 kV voi-
majohdon YVA-menettelyssa ja myohemmin yleissuunnittelussa. Ete-
laisemman 110 kV:n voimajohdon omistaja on Sipoon Energia Oy.

Fingrid Oyj toteaa lausunnossaan, ettd myds edellisessa lausunnos-
saan esiintuodut seikat pitaa ottaa huomioon alueen jatkosuunnitte-
lussa, kuten:

- Voimajohtoalueelle ei voida sijoittaa rakennuksia tai rakennelmia
ilman erityista lupaa.

- Em. rakenteet tai laitteet eivat paasaantoisesti saa olla yli kaksi
metria korkeita.

- Rakennusrajoitusalue koskee maanpaallisia ja maanalaisia ra-
kennuksia.

- Voimajohtoalue ei sovellu varastointiin eika lastaukseen.

- Pysakdintialueet on osoitettava ensisijaisesti johtoalueen ulko-
puolelle mahdollisuuksien mukaan. Pysakointialueen sijoittami-
seen voimajohtoalueelle tulee pyytaa Fingridin lupa. Mikali Fing-
rid toteaa alueen pysakaintiin soveltuvaksi, toiminnan harjoitta-
jan tulee tehda pysakadintialueesta Fingridin kanssa yksityisoi-
keudellinen sopimus.

- Voimajohtoalueella ja sen laheisyydessa on rajoitettu maan-
muokkausta ja lajittamista turvallisuussyista.

- Voimajohtoaukealle voidaan istuttaa ainoastaan puita tai pen-
saita, joiden luontainen kasvukorkeus ei ylita 4 metria. Myos reu-
navyohykkeilla puuston kasvua rajoitetaan.

- Johtoalueen maapohja ja puusto ovat maanomistajien omai-
suutta. Johdon omistajalla on oikeus pitaa voimajohtonsa kysei-
sella alueella ja oikeus yllapitaa ja huoltaa sita.

- Teiden ja katujen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, mita Lii-
kenneviraston ohjeessa "Sahko- ja telejohdot ja maantiet" (2018)
esitetaan.

- Voimajohtoalueelle tai sen laheisyyteen sijoittuvasta rakentami-
sesta tulee pyytaa Fingridista erillinen risteamalausunto.
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Vastine

Fingrid Oyj:n aloittaman YVA-menettelyvaiheen mukaisesti voimajohto-
jen pohjoinen rakennusraja siirtyy 10 m lahemmas kaavamuutosaluetta
aluetta. Reitti tulee sijoittumaan asemakaava-alueen vieressa koko
matkan nykyiselle johtokadulle. Rakennusraja tarkentuu mahdollisesti
jatkossa Fingrid Oyj:n toteuttamassa yleissuunnittelussa. Fingrid Oyj on
esittanyt suunnitelmissaan hyodynnettavan yhteiskayttopylvaita, joiden
avulla tarvittavan johtokadun leveys kasvaa mahdollisimman vahan.

Asemakaavoitettavan alueen tdydennysrakentamisen etelaisin kohta
sijaitsee osoitteessa Landbontie 76:ssa. Kyseisella tontilla varaudutaan
lisarakentamiseen. Johtoalueen reunaan sijoittuvien uusien rakennus-
ten etaisyys (rakennusraja) tulee sijaita vahintaan 28 metria uuden ra-
kennettavan 400 kV:n voimalinjan keskipisteesta. Vastaavia etaisyyksia
sovelletaan myds alueen muuhun rakentamiseen.

Rakennusrajan sisapuolisen puuston korkeudelle asetetaan my0s rajoi-
tuksia, jotka tulee ottaa huomioon jatkosuunnittelussa. Voimajohtoalu-
een kaytdssa noudatetaan Fingrid Oyj:n ohjeistusta koskien johtoalu-
een rakentamista ja risteamia.

Julkisen nahtavillaolon jalkeinen vuorovaikutus

Julkisen nahtavilldolon jalkeen tehdyt muutokset perustuvat asian-
omaisten maanomistajien kanssa kaytyihin neuvotteluihin. Niita, joiden
etua muutokset koskevat, on kuultu sahkopostitse, puhelimitse ja/tai
Teams-kokouksessa julkisen nahtavilla olon aikana tai sen jalkeen.

- Tonttien 59341/11 ja 59341/12 maanomistajan kanssa on neu-
voteltu autopaikkojen seka uuden erillispientalon sijainneista

- Asemakaavamuutokseen osallistumisesta on neuvoteltu tonttien
59332/6 ja 59308/5 maanomistajien kanssa

- Liikennemelun kasvusta, rauhattomuuden lisaantymisesta seka
yksityisyyden menettamisesta on keskusteltu tontin 59331/8
maanomistajan kanssa.




.. Kysymykset ja vastaukset
l Helsinki I

2.12.2021

Kaupunkiymparistdn toimiala

Uutta Ostersundomia -verkkotilaisuus, illan kysymys — vastaus -palstan
Landbon suunnitteluun liittyvan keskustelun koonti

Aika 2.12.2021 klo 17.00-19.30

Paikka verkkotilaisuus

Tilaisuuden kulku

Uutta Ostersundomia -tilaisuudessa esiteltiin Ostersundomin ajankohtaisia suunnitelmia ja
hankkeita. Kysymyksia tilaisuutta varten oli voinut esittda etukateen kerrokantasi.hel.fi -
palvelussa, jolloin niihin pyrittiin vastaamaan osana esityksia. Tilaisuudessa oli kdytdssa chat
(kysymykset — vastaukset -palsta), johon tulleisiin kysymyksiin vastattiin tilaisuuden aikana
suoraan chatissa tai suullisesti.

Tilaisuutta seurasi ja siina oli samanaikaisesti paikalla maksimitilanteessa 171 kaupunkilaista.
Chattiin tuli tilaisuuden aikana 164 viestia.

Tahan dokumenttiin on koottu chattiin tulleet kysymykset ja vastaukset.

Sisalléltdan samoja kysymyksia ja vastauksia on dokumentoitu vain yksi.

Kysymys tai kommentti
Helsinki on sitoutunut lintuvesien kunnostukseen Ostersundomissa, miksei projekti etene?
Vastaus

Lintuvesien kunnostuksesta on tullut myds etukateen useampi kysymys, naihin tulee yhteinen
vastaus kysymysosion aikana.

Kysymys tai kommentti
Landbo: Ei kai ole pakko rakentaa omalle tontille muita rakennuksia, jos ei halua?
Vastaus

Kaava mahdollistaa rakentamisen, mutta se ei pakota siihen. Tdydennan vastausta, etta
mahdollisia rakennusoikeuden nostoja tehdaan vain niille tonteille, joiden omistajat sita toivovat.

https://www.hel.fi/
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Kysymys tai kommentti

Ostersundom: Millaista raideliikennettd Ostersundomiin on suunniteltu? Kenties metron jatketta
vai jotakin muuta?

Vastaus

Suunnittelussa tutkitaan eri vaihtoehtoja, joita ovat ainakin metro ja pikaraitiotie. Tassa viela
Ostersundomin karttakyselyn linkki:_https://query.eharava.fi/3743

Kysymys tai kommentti

Landbo: mahdollistaako tdma uusi kaavoitus siis tonttien lohkomisen ja rakennusnelididen
noston?

Vastaus

Tavoitteena on mahdollistaa tdma halukkaille maanomistajille. Toki, katsomme suunnittelun
kautta tayttyyko edellytykset.

Kysymys tai kommentti

Ostersundom: minkélainen organisaatio Kaupunkiympéristétoimialalla alkaa laatimaan uutta
yleiskaavaa — montako virkamiesta suunnilleen on budjetoitu asian tydstamiseen
taysipaivaisesti?

Vastaus

suunnitteluryhmaan kuuluu asiantuntijoita yleiskaavoituksesta, asemakaavoituksesta,
likennesuunnittelusta, kaupunkitila- ja maisemasuunnittelusta, ymparistdpalveluista ja
teknistaloudellisesta suunnittelusta, meitd on noin 20 henkilda. Tosin tdma ei ole kaikilla ainoa
hanke, tdydennyksena tuohon taysipaivaisyyteen

Kysymys tai kommentti

Ostersundom: Miten maakuntakaava eroaa yleiskaavasta? Enta mita kaytanndssa tarkoittaa,
ettd maakuntakaava tulee ohjaamaan yleiskaavoitusta? Miten tama eroaa nykyisesta
jarjestelmasta?

https://www.hel.fi/
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Vastaus

Maakuntakaava on karkeampi kuin yleiskaava ja siind osoitetaan seudullisesti merkittavia
asioita yleispiirteisella tasolla. Maakuntakaava ohjaa yleiskaavoitusta siten, etta
yleiskaavoituksessa on huomioitava maakuntakaavan merkinnat ja maaraykset. Yleiskaavassa
osoitetaan kaupunkirakenne, kuten raidelinjaus, likenneverkko, viherverkosto ja rakentamisen
alueet. Yleiskaavan pohjalta laaditaan asemakaavat, jotka ovat tarkimpia ja niissa osoitetaan

esimerkiksi talojen sijainnit. Kaavoitusjarjestelma, johon kuuluvat maakuntakaava, yleiskaava ja
asemakaava, on ollut voimassa jo pitkaan.

Kysymys tai kommentti

Eik6 Lisdrakentaminen olisi jarkevaa ensisijaisesti KAIKILLE niille alueille, joissa on jo
kunnallinen vesi- ja viemarijarjestelma.

Vastaus
Ostersundomin keskeisilla alueilla, missé on maakuntakaavan raideyhteys-merkinté, on

perusteltua odottaa yleiskaavaratkaisua, jonka my6ta keskeiset alueet mahdollisesti rakentuvat
aikanaan tehokkaampina rakentamisen alueina.

Kysymys tai kommentti

Landbo: Keita ovat maanomistajat Landbon alueella yksityisten omakotitalotonttien lisaksi?
Esim. ovatko kaikki viherkaistaleet Helsingin kaupungin omistuksessa vai jonkun muun tahon?

Vastaus

Viherkaistaleet ovat Helsingin kaupungin omistuksessa.

Kysymys tai kommentti
Onko raidelinjaus viela metron jatke samaa linjausta pitkin kuten aiemmin?
Vastaus

Suunnittelussa tutkitaan erilaisia raideliikenteen vaihtoehtoja, ja yhtena vaihtoehtona on
varmastikin aiempi metrolinjaus Mellunmaesta.

Kysymys tai kommentti

Miten jatevesien kasittely toteutetaan jottei lisda ymparistévahinkoja?

https://www.hel.fi/
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Vastaus

Kaikkien asemakaavoitettujen alueiden ja tiivimpien asutuskeskittymien jatevedet johdetaan
vesihuoltolaitoksen viemareiden kautta jatevedenpuhdistamolle Viikinmakeen puhdistettavaksi.
Viemariverkostot ja jatevedenpumppaamot mitoitetaan riittaviksi kasvavalle asukasmaaralle ja
tdma vaatii uusien putkien rakentamista ja pumppaamoiden paivittdmista kapasiteetiltaan
suuremmiksi. Vesihuollon jarjestamisen tarve arvioidaan ymparistdnsuojelun kannalta kaikkialla
missa se on tarpeen.

Kysymys tai kommentti

Hienoa, ettd vesi ja jatevesihuollosta huolehditaan!

Kysymys tai kommentti

Landbo: Alueella on paljon rantakdarmeita, iimeisesti Uudenmaan alueen runsain maara, seka
kimalaisia runsaasti. Rantakdarme on rauhoitettu ja naille alueille ei voi rakentaa (EU
tuomioistuimen paatos Kyproksen tapauksessa, jonka Kypros havisi). Maailma on muuttunut ja
mielestani Ostersundomista pitaa tehda hiilinielu ja pain vastoin ei lisata asukkaita. Nyt on aika
vastata luonnon monipuolisuuden kasvattaminen.

Vastaus

Kaavaratkaisujen luontovaikutukset arvioidaan asemakaavaprosessissa. Kaupungin
luontotietojarjestelman mukaan Landbon pientaloalueella ei ole erityisia arvoja matelijoiden

elinymparistona. Maankaytonsuunnittelussa pyritaan yhteensovittamaan erilaisia, usein
ristiriitaisiakin tavoitteita.

Kysymys tai kommentti

Vesihuolto: mika on taman hetken neuvottelutilanne Sipoon kanssa, onko tarkempaa
aikataulua, kuin "siirto l1ahivuosina” HSY:lle?

Vastaus

Talla hetkella aikataulu ei ole viela tiedossa tarkemmin. Kesalla 2022 olemme varmasti
viisaampia asiasta. Asiakassopimukset eivat siirry HSY:lle ainakaan viela vuonna 2022.

Kysymys tai kommentti

Alueet joissa jo vesi- ja viemariverkosto ensimmaiseksi suunnittelun alle. Kustannustehokasta
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Vastaus

Nain toimitaan mm. Landbon pientaloalueen osalta, mutta yleisemmin tarkasteltuna meidan
taytyy huomioida yleiskaavoituksen edellytykset ennen kuin asemakaavoitamme keskeisimpia
alueita.

Asukasmaaran lisadaminen ei ole mahdollista kaytanndssa missaan Ostersundomin alueella

ilman alueelle johtavien runkolinjojen kapasiteetin lisddmista eli joka tapauksessa tarvitaan
uusien vesihuoltolinjojen rakentamista.

Kysymys tai kommentti

Hienoa ettd saadaan vihdoin uusia asukkaita surkastuvalle alueelle. Kaikki alueet, joissa jo vesi-
ja viemarihuolto mahdollisimman nopeasti lisdrakentamisen alle.

Kysymys tai kommentti
Jos ei osallistu lisdrakentamiseen, valttyykod tie yms. muutoksilta omalla tontilla?
Vastaus

Kysymys koskee ilmeisesti Landbota? Tavoitteena on suunnitella kunkin tontin alueella
tapahtuvat muutokset yhteisymmarryksessa maanomistajan kanssa.

Kysymys tai kommentti

Sakarimaen koulun ja Porvoontien valinen suojatie alue vaarallinen kesalla... pyorailijéita paljon
ja vesakko estaa nakyvyyden.

Vastaus

Kyseinen suojatie kuuluu tiealueeseen. Uusi Porvoontie on valtion maantie, jota hallinnoi
Uudenmaan ELY-keskus. Valitdmme viestin sinne.

Tiedoksi myds, ettéd maantieliikenteen asiakaspalvelun eli palautevaylan osoite on
https://www.palautevayla.fi/aspa

Kysymys tai kommentti

Kenelle kuuluu Landbota ymparéivan metsan hoito?
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Vastaus

Alueella on seka yksityisessa omistuksessa olevaa metsaa, ettéd kaupungin metsaa.
Hoitovastuut menevat omistuksen mukaan.

Kysymys tai kommentti

Landbo: tonttien valiset metsa/viherkaistaleet kun kerran Helsingin omistuksessa, kenen
vastuulla vaarallisten puiden kaato (taloon pain kaatumassa mahdollisesti jossain vaiheessa)?

Toki itsekin voi kaataa
Vastaus
Kaupungilla on metsasuunnittelijoita, jotka suunnittelevat luonnonhoitoa viheralueilla. Laittaisitko

tiedon mahdollisesta vaarallisesta puusta palautejarjestelmaan:
https://www.hel.fi’helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/osallistu-ja-vaikuta/palaute

Kysymys tai kommentti

Onko Helsingin kaupunki suunnittelemassa sahkdverkon ostamista Keravan energialta?
Vastaus

Yleisesti ottaen voi todeta, ettei Helsinki kuntana vastaa sahkoéasioista vaan kyseessa ovat

sahkonjakelun alueellisen siirto-oikeuden hallinnoivan yhtidn ja mahdollisen toisen yhtién
valisista neuvotteluista. Helsinki ei siis kuntana muiden kuntien tai yhtididen kanssa neuvottele.

Kysymys tai kommentti

Landbo: jatevedenpuhdistamoa koskevaan kysymykseen vastattiin, mutta enta kaatuneessa
suunnitelmassa ollut maankaatopaikka, onko sellainen enaa suunnitteilla (ja onko sille edes
tarvetta ainakaan lahiaikoina)?

Vastaus

Mybds maankaatopaikan tarve ja mahdollinen sijoittumispaikka tullaan arvioimaan kaynnistyvan
osayleiskaavatyon osana.

Viela lisdyksena, etta tarve maa-ainesten otolle ja kasittelylle on edelleen olemassa siina
vaiheessa, kun alueen laajempi rakentaminen alkaa, mutta tdma ei tapahdu viela
[ahitulevaisuudessa. Alueen tarve ja laajuus tarkastellaan uudelleen nyt kaynnistyvassa
osayleiskaavassa.
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Kysymys tai kommentti

Ollaanko suunniteltu pyoratietd Knutersintielle kohti Sipoota Helsingin rajalle asti?
Sipoonkorpeen on kulkijoita ja lapset kayttavat tietd myoskin. Rekkoja kulkee tielld myds, koska
rekkahalli tien varrella. Tielld nopeudet nousevat melkolailla autoilijoilla, joten tie on vaarallinen
kevyelle liikenteelle.

Vastaus

Hyva ajatus. My6s Knutersintie on valtion maantie, joten valitdmme viestin eteenpain.

Kysymys tai kommentti

Miten alueen koulun elinvoimaisuus ja laadukas opetus varmistetaan, jos lapsia ei ole tarpeeksi
eika uusia tule rakennuskiellon ollessa voimassa?

Vastaus
Alkuvaiheen esityksissa kerrottiin, etta alueella ei ole enaa laajaa rakennuskieltoa. Lyhyen
aikavalin maltillista lisdrakentamista suunnitellaan Ostersundomin pientaloalueiden

kaavoitusohjelmassa. Koulun elinvoimaisuus on varteen otettava huoli ja pyrimme sita
suunnitelmillamme turvaamaan.

Kysymys tai kommentti

Landbo alueella on elaimistén maara suuri, huonosti kaupungin puolesta tutkittu.

Vastaus
Tarkoitatko Landbon pientaloaluetta vai koko Landbon aluetta? Arvioimme luontoarvojen

selvitystarpeita yhdessa ymparistopalveluiden ymparistdtarkastajien ja muiden asiantuntijoiden
kanssa.

Kysymys tai kommentti
Kenen puoleen tulee kaantya, jotta saisimme Lanbohon muovinkeraysastiat?
Vastaus

https://rinkiin.fi/ekopistepalaute/
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Kysymys tai kommentti
Landbo: Aikooko kaupunki rakentaa Landbon omakotialueella talojen valiin jaavat viheralueet?
Vastaus

Tata tutkitaan kaavamuutoksessa ja asiasta voi antaa mielipiteen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Kysymys tai kommentti

Landbo: Oletteko kdyneet ikina taalla paikan paalla katsomassa ja miettinyt, miten jarjetdn
ratkaisu on muuttaa yhdistetyt kavely-pyoratiet vain jalankulkijoille. Kun bussi tai auto ja yli 12
vuotias pyorailija kohtaa, niin saadaan viela ruumiita aikaiseksi!

Vastaus

Pydoraliikenteen siirto ajoradalle kaduilla, joiden nopeusrajoitus on 30 km/h ja liikennemaara
alhainen, on kaupungin periaatteiden mukaista. Nain on tehty laajasti myds muualla

Helsingissa. Muutos parantaa erityisesti jalankulkijoiden olosuhteita. Vilkkaammilla
katuosuuksilla, kuten esimerkiksi Karhusaarentiella, sailyy erilliset pyoratiet.

Kysymys tai kommentti
Saadaanko tanne ulkoilureitteja?
Vastaus

Ehdotin aiemmin, etta asiaa voisi ehdottaa esim. osallistuvan budjetoinnin hankkeena.

Kysymys tai kommentti

Maanlajityspaikka? Se liittyy muihinkin kuin Landbohon, voisitteko vastata siihen? onko
sellainen suunnitteilla - voisitteko vastata ennen taukoa?

Vastaus
Tarve maa-ainesten otolle ja kasittelylle on edelleen olemassa siina vaiheessa, kun

Ostersundomin alueen laajempi rakentaminen alkaa. Alueen tarve ja laajuus tarkastellaan
uudelleen nyt kaynnistyvassa osayleiskaavassa.
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Kysymys tai kommentti

Landbo: Jalankulku- ja pyératiet aiotaan jatkossa muuttaa kai kustannussyista pelkastaan
jalankulkuteiksi. Talldin kaupunki jostain kumman syysta vapautuu aurausvastuusta. Kaikki
ymmartavat, ettd autotielld kulku ei onnistu jalan eika pyoralla. Lisaksi kiinteistén omistajat eivat
tule pystymaan huolehtimaan kunnossapidosta itsenaisesti. Onko tdhan suunniteltu jo ehdotus,
kuten muuallakin, eli ettd alueen asukkaat maksavat tietyn summan kunnossapidosta?

Vastaus

Kaupungin kunnossapito selvittda parhaillaan Landbon ja Karhusaaren jalkakaytavien ottamista
kokonaisvastuuhoidon piiriin.

Kysymys tai kommentti

Osalllistavan budjetoinnin heikko kohta on se, ettei tama alue valttamatta saa riittvasti aania
vaikka miten aanestetaan koska Mellunmaesta Herttoniemeen asuu enemman jengia ja nain
ehdotukset saavat enemman aania. Aanet asukaslukuun suhteutettuna olisi jarkevaa.

Vastaus

Nain on. Alueille kohdennetut rahat lasketaan alueen asukaslukuun suhteuttaen. Eli
asukasluvultaan pienen alueen on vaikea saada kalliimpaa asiaa toteutukseen.

Kysymys tai kommentti

Aiemmin taalla chatissa moderaattori vastasi seuraavasti rantakaarmeita koskevaan
kysymykseen: "Kaupungin luontotietojarjestelman mukaan Landbon pientaloalueella ei ole
erityisia arvoja matelijoiden elinymparisténa." Omien havaintojeni mukaan Landbon
ymparistéssa on kuitenkin merkittavasti rantakaarmeita (enimmillaan 6-7 kdarmehavaintoa noin
vartin sisallad) - minne havainnoista pitaisi ilmoittaa, jotta ne tulisivat luontotietojarjestelman
tietoon?

Vastaus
Esimerkiksi tanne voi ilmoittaa:_https://laji.fi/

mutta laita havaintosi myos kaavahankkeen mielipiteena osallistumis- ja arviointisuunnitelman
ohjeiden mukaan.

Kysymys tai kommentti

https://www.hel.fi/
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Landbo: Alueella rantakaarmeiden lisdksi myos vaskitsoja. Eikdhan taalta 16ydy muutenkin
ainutlaatuisia alueita koko Ostersundomin alueelta ja sen vuoksi tédnne on aikoinaan rakennettu
ja muutettu. Jos haluaisin asua tayteen rakennetussa lahidssa ilman luontoa, niin muuttaisin
sinne. Eli voitteko jattdad meidat rauhaan?

Kysymys tai kommentti

Landbo: mistd muut korttelitoimintoja palvelevat alueet on ndhtavissa?

Vastaus

Alueen lainvoimaiseen asemakaavaan voi tutustua karttapalvelussa kartta.hel.fi Sivun

vasemmasta laidasta valitaan "Kaavoitus ja liikennesuunnittelu" ja siitd valikon nimien mukaan
eteenpain.

Kysymys tai kommentti

Landbo: Hienoa etta aluetta kehitetaan, jotta saamme nauttia myés tulevaisuudessa alueen
arvoa nostavista palveluista, paivakoti, koulu, bussilikenne

Vastaus

Kiitos palautteesta - tahan juuri pyrimme.

Kysymys tai kommentti

Landbo: Miten Landbon vesihuolto oikeasti varmistetaan? Viime vuosina kesakuumalla
vedenpaine on monesti laskenut niin alas, ettei ylimilla kiinteistgilla ole kunnollista
vedenpainetta. Syyna lienee runsas piha-alueiden kastelu.

Vastaus

Tama on hyva tieto. Suunnittelemme Ostersundomin alueen vesihuoltojarjestelmén vaatimia
vahvistuksia parhaillaan ja pohdimme seka nykytilannetta etta tulevaa alueen kasvua.
Ongelmista vedenjakelussa ja viemaroinnissa kannattaa aina ilmoittaa alueen vesihuollosta
vastaavalle vesihuoltolaitokselle eli Sipoon Vedelle, jotta he ovat tietoisia tilanteesta ja
muutostarpeista.

Yhteystiedot [0ytyvat taalta:_https://www.sipoo.fi/palvelu/vesihuoltopalvelut/

Kysymys tai kommentti
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Miksi ihmeessa kaavoitustyd kestaa vuosia?

Vastaus

Kaavoitusta saantelee maankayttd- ja rakennuslaki seka sen velvoitteet vuorovaikutuksen
jarjestamisesta seka asianmukaisesta paatdoksentekojarjestelmasta. Laajemmista kaavoista

paatetaan poliittisesti nelja kertaa: kahdesti kaupunkiymparistélautakunnassa, seka kerran
kaupunginhallituksessa ja kaupunginvaltuustossa.

Kysymys tai kommentti

Landbo: Onko suunnitelmissa kaavoittaa myds kokonaan uusia tontteja Landbon alueelle vai
ainoastaan lohkoal/lisdrakentaa olemassa olevia tontteja?

Vastaus

Asiaa tarkastellaan kaavamuutosprosessin myo6ta.

Kysymys tai kommentti

Landbo: Siis mita viheralueita halutaan rakentaa? Viheralueet ovat talojen valissa, niille
paaseminen on kai vaikeaa,

Vastaus

Asiaa tarkastellaan kaavamuutosprosessin myota.

Kysymys tai kommentti
Landbo: onko tama esitys jostain nahtavilla/ladattavissa
Vastaus

Tama ilta tulee kokonaisuudessaan jalkikateen katsottavaksi.

Kysymys tai kommentti
Landbo; Nykytilanne kuvasta puuttuu kokonaan yksi taloyhtid

Vastaus

https://www.hel.fi/



l Helsinki I

Kysymykset ja vastaukset

2.12.2021

Kaupunkiymparistdn toimiala

Hei, kiitos tarkkaavaisuudesta. Laittaisitko osoitteen, jossa tdma taloyhtio sijaitsee, jotta voimme
lisata sen tuohon nykytilanteen kuvaan. Huomiona kuitenkin se, ettd aineisto on vuodelta 2014

ja kuvastaa sen hetkista tilannetta.

Kysymys tai kommentti

Landbo: Pysyykd mahdolliset uudet tontit omistustontteina? Ei kai kaupungilla ole tarvetta
tunkea valiin vuokratontteja?

Vastaus

Asemakaava ei muuta maanomistusta. Kaupunki ei ole tehnyt paatoksia siitd vuokraako vai

myyk® maittensa mahdollisia uusia tontteja - jos niita siis tulee.

Kysymys tai kommentti

Landbo; Mita tapahtuu entisen paivakodin kiinteistolle?

Vastaus

Emme osaa vastata nyt, koska tilapalveluista ei ole edustajaa vastaamassa. Keskustelemme
heidan kanssaan asiasta kaavamuutosprosessin aikana.

Kysymys tai kommentti

Landbon lisdrakentamisen yksi hankaluus on se, etta alueet, joita alunperin ei ole kaavoitettu
tonteiksi, ovat monet kalliita rakentaa; vaativat suuret rajaytystyoét tai syvan paaluttamisen.

Kysymys tai kommentti

Hei Etsikaa ratkaisuja lisdrakentamiseen kaikkiin mahdollisiin rakennuspaikkoihin esteiden
sijaan niin hyva tule :) Jos valmis infra ( vesi-ja viemari ) niin sinne uusia asuinrakennuksia

Kysymys tai kommentti

Jos tontinomistajilta on halua tdydennysrakentamiselle, mutta tontin muoto tai koko ei sita
mahdollista halutulla tavalla, onko mahdollista lunastaa itselleen kaupungin omistuksessa
olevaa viereisella tontilla olevaa viheraluetta?
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Vastaus

Mikali asemakaava paatyy liittdmaan kaupungin nykyista puistoaluetta osaksi tonttia, kaupunki
myy uuden tontinosan arvokkaamman tontinosan omistajalle. Kauppahinta on markkina-arvon
mukainen ns. tontin samanarvoisuusperiaatteen pohjalta. Jos tonttisi on 900 m2 ja siihen
tarvitaan 100 m2:n lisdpala, niin koko uuden tontin maapohjan arvo jaetaan tasan jokaiselle

m2:lle, eli tdssa esimerkissa kaupungin tontinosan arvo olisi 100/1 000, eli 10 % uuden tontin
maapohjan kokonaisarvosta.

Kysymys tai kommentti

Landbo: Viheralueet ovat paaosin taysin hoitamatonta pusikko/ryteikk6a. Saako asukkaat hoitaa
niitd vai onko se ainostaan kaupungin "vastuulla"?

Vastaus
llIman lupaa kaupungin alueelle ei voi menna tekemaan hoitotoimenpiteitd. Joissain tapauksissa

on erikseen annettu yksityishenkildlle lupa hoitaa talkootydna kaupungin aluetta, mutta en tieda
kuinka yleista se on.

Kysymys tai kommentti

Laitaisitteko kenelle tulee osoittaa Landbon tadydennysrakentamiseen koskevat
kysymykset/viestit

Vastaus

Laittaisitko ehdotuksen chat-palstan lisdksi asemakaavoituksen Ostersundomin alueen
suunnittelijoille. Katsotaan kysymystasi sitten tarkemmin.

Kysymys tai kommentti

Landbo: Voiko puistoaluetta ostaa oman tontin vieresta ajatuksella kasvattaa omaa tonttia ja
varmistaa, etta siihen ei rakenneta? :)

Kaupunki ei myy asemakaavoissa puistoksi tai viheralueeksi osoitettuja alueita. Vastaavat
alueet pidetaan kaupungin omistuksessa.

Kysymys tai kommentti

Landbossa on onnettomat katuvalot, onko siihen mahdollisuus saada parannusta?

https://www.hel.fi/
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Kysymys tai kommentti
Mihin voisi laittaa palautetta jalkakaytava/pyoratieasiasta, jos sita siis toivotaan?
Vastaus

www.hel.fi/palaute

Kysymys tai kommentti

Landbo: Mika on tyhjan paivakodin kohtalo? Kenelta asiasta voi tiedustella, jos tdndan ei 16ydy
vastausta?

Vastaus
Tilapalvelut vastaa kaupungin kiinteistdistd. Tama on hyva kysymys ja me kaavoittajatkin

kdymme joka tapauksessa keskustelun tilapalveluiden kanssa. Eli jos maltat odottaa
seuraavaan aluetta koskevaan yleisétilaisuuteen niin silloin osaamme vastata.

Kysymys tai kommentti

Landbo: Tata tonttien valisten "viheralueiden" siistimista kyselty useaan otteeseen... yhteys
kaupunkiin vai omalla vastuulla ja jarjella siistimista? Enta vaaralliseksi todettavat puut?

Vastaus
Kysymys menee hieman oman ydinosaamisen ulkopuolelle, mutta parempi kysya kuin katua
Voisit olla yhteydessa KYMPin Viheralueet -tiimiin, jonka tiimipaallikké on Mona Kalpala

(mona.kalpala(a)hel.fi). Han osaa varmasti ohjata eteenpain, ellei itse ole oikea henkil. Myds
voit laittaa palautetta hel.fi/palaute, johon voi merkita myos palautetta koskevan paikan kartalle.

Kysymys tai kommentti
Landbo: Nopeusrajoitus Landbossa 30 km/h, mutta autojen nopeudet esim. Isonniityntiella ovat

valilla hurjia ajatellen tulevaisuudessa pyorailevia koululaisia. Olisko hidasteet mahdollisia
siitakin huolimatta, etta bussi liikennoi kyseista tieta pitkin?

Vastaus

Hidasteita rakennetaan paaasiassa koulujen ja paivakotien laheisyyteen seka vilkkaimpiin
jalankulun ylityspaikkoihin. Bussireiteille ei yleensa toteuteta hidasteita.

https://www.hel.fi/
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Kysymys tai kommentti

Karhusaari, Landbo: Kylla naille kevyenliikenteenteille mahtuu kavelijat ja pyorailijat rinnakkain.
Talvikunnossapito ei voi olla kiinteistdnomistajien vastuulla. Kukaan ei halua korvattavakseen
liukastumisesta aiheutuvaa kuolemaa tai pysyvaa vammaa, eika siihen Idhde mukaan yksikaan
vakuutusyhtié. Eli kuten myonsitte, voi kaupunki tehda virheita ja tdma nyt lienee sellainen?
Vastaus

Kaupungin kunnossapito selvittda parhaillaan Landbon ja Karhusaaren jalkakaytavien ottamista
kokonaisvastuuhoidon piiriin.

Kysymys tai kommentti

Luontoselvitykset tulee kylla paivittaa aina asemakaavamuutosten yhteydessa!

Kysymys tai kommentti
Vielaké Helsingin kaupunki ostaa tontteja Ostersundomin alueelta yksityisiltd maanomistajilta
Vastaus

Kaupunki ostaa edelleen maa-alueita Ostersundomista entiseen malliin. Jos harkitsette myyntia
voi olla yhteydessa minuun. tom.qvisen(a)hel.fi

Kysymys tai kommentti
Miksi Helsingin kaupunki ei enda julkaise kauppahintoja ostoista
Vastaus

Kaupungin paatokset julkaistaan netissa ja niiden yhteydessa nakyvat myos kauppahinnat.
Kaupunki ei ole aikaisemminkaan erikseen julkaissut mitaan hintatilastoja, koska
yksityishenkilGihin liittyvia tietoja (kuten osoitetta taikka kiinteistétunnusta) ei saa
tietoturvalainsaadannon vuoksi netissa julkaista. Kun neuvottelemme kaupoista, kerromme kylla
tehdyissa kaupoissa noudatetuista hintatasoista.

https://www.hel.fi/
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Uutta Ostersundomia -verkkotilaisuus, illan kysymys — vastaus -palstan
Landbon suunnitteluun liittyva keskustelu

Aika 23.5.2022 klo 17.00-19.00

Paikka verkkotilaisuus

Tilaisuuden kulku

Uutta Ostersundomia -tilaisuudessa esiteltiin Ostersundomin ajankohtaisia
suunnitelmia ja hankkeita. Tilaisuudessa oli kaytossa chat (kysymykset —
vastaukset -palsta), johon tulleisiin kysymyksiin vastattiin tilaisuuden aikana
suoraan chatissa tai suullisesti.

Landbon suunnitteluperiaatteiden luonnoksen esittelya seurasi 99
kaupunkilaista.

Tahan dokumenttiin on koottu chattiin tulleet kysymykset, kommentit ja chattiin
kirjoitetut vastaukset. Osaan kysymyksista vastattiin suullisesti tilaisuuden
aikana.

Sisalloltaan samoja kysymyksia, kommentteja ja vastauksia on dokumentoitu
vain yksi.

Kysymykset, kommentit ja vastukset

Voiko aiemmin tehtyja luonto-/lintu-/lepakko-/sammakko- ym. selvityksia
kdyttaa tdasséa suunnittelussa, vai tehddanké namé nyt uudelleen?

Osayleiskaavan osalta voidaan hyddyntaa aiempia selvityksia, mutta kuten
Tuukka ylla totesi, on myods arvioitu, etta on tarvetta joillekin tarkennuksille ja
paivityksille, esimerkiksi lepakoiden osalta tehdaan nyt aiempaa selvasti
kattavampi selvitys.

Mita tarkoittaa edellytys viherkattojen rakentamiselle? Voisiko tuon
viherkaton antaa vain suosituksena? Tuo viherkattorakentaminen ei
oikein istu olemassa olevaan rakennuskantaan.

https://www.hel.fi/
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Suunnitteluperiaatteissa on tassa luonnosvaiheessa siis periaate, joka
edellyttaisi toteuttamaan uusien tonttien piharakennuksiin (autokatokset ja
vastaavat) viherkaton. Periaatteen tavoitteena on vehrea ymparisto ja
hulevesien viivyttaminen.

Onko Landbon erityispiirteité kunnolla tarkasteltu tehtdessé paatosta
siirtdd pyoraily ajoradalle? Tama tuntuu taysin jarjenvastaiselta, ja
védistdmaétta huonontaa liikenneturvallisuutta. Pyoéréteilla ei koskaan ole
ruuhkaa, ja ne palvelevat nykyiselldén loistavasti seka kavelijoita etta
pyordilijoita. Nyt oltaisiin siirtimédssd mm. koululaisia autojen sekaan
melko kapealle ajoradalle, jossa mm. bussiliikenne kulkee.

Pydraliikenne siirretdan ajoradalle muun ajoneuvoliikenteen joukkoon
kaupungin yleisesti paatettyjen periaatteiden mukaisesti. Siirto tehdaan niilla
kaduilla, joiden nopeusrajoitus on 30 km/h ja likennemaara maltillinen. Nain on
tehty laajasti myds muualla Helsingissa. Muutos parantaa erityisesti
jalankulkijoiden olosuhteita. Yhden bussilinjan liikenndinti ei ole peruste erillisen
pyoratien sailyttamiselle.

Vedenpaine on jo nyt ajoittain riittdméaton. Yhdistettyjen pyoréateiden
muuttaminen jalkakaytaviksi, poistaa kaupungilta velvoitteen aurata
lumia.

Tuleeko suunnitellut tontit olemaan omistus- vai vuokratontteja?

Onko vesihuollon mitoitusta oikeasti tarkasteltu. Esim. muutama viikko
sitten pelastusajoneuvo tadytti tankkiaan alueella, jolloin ylimpien
talouksien vedentulo lakkasi.

Mille etaisyydelle rajasta uudet rakennukset saa rakentaa?

Kuinka monta asukasta nama nyt esitetyt suunnitelmat uusista
asunnoista toisi alueelle?

Uusia asukkaita mahdollistetaan maksimissaan 300 henkiloa

Eritoten lasten turvallisuus huolestuttaa, jos joutuvat ajamaan liikenteen
seassa jalkakdytéavien sijaan.

Pienet koululaiset saavat jatkossakin pyorailla jalkakaytavalla.

Onko jalkakéaytévien talvikunnossapidosta jo tehty paétés? Jos
kiinteistolla olisi varsin erikoista.

https://www.hel.fi/
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Eiko leikkipuiston sijoittaminen olisi luontevaa siirtdd se nykyisen
pallokentén laheisyyteen?

Leikkipuiston sijoittamista nykyisen urheilukentan viereen tutkitaan
jatkosuunnittelussa.

Jalankulkijoiden olosuhteet ovat jo nykyisellaan Landbossa loistavat -
juuri tata tarkoitin Landbon erityispiirteelld. Muutos vie asioita selkeasti
huonompaan suuntaan.

Toteutuuko tuo 300 tilla suunnitelmassa?

Talla hetkella havainnekuvassa on lisarakentamista n. 150 uudelle asukkaalle.
Yhteydenottojen mukaan tdsmentyy kasvaako se suunnittelun edetessa.

Miksi OKT-alueelle rakennetaan rivitaloja? Miten vaihteluvéli voi olla 100-
300 asukasta (montako asukasta per OKT/asunto)?

Onko mahdollista saada koira-aitausta? Landbossa paljon koiria.
Koirapuisto on |ahimetsassa.

Leikkipuiston luonnollinen paikka on sielld missa nytkin on pelikentta,
kuntoilu alue yms. Kiva ollut nahdd zumbatunteja, nuorison pelaavan
koripalloa, talvisin kenttad suosittu... Olisi hienoa, etta sita liikunta aluetta
entisestddn kehitetdadn. Sipoonkorpi tarjoaa riittavéasti luontopolkuja.

Huom. vesihuolto on Sipoon kunnan. Vesi on télld hetkella hyvin
kalkkipitoista ja hajottaa pesukoneet ja sulut.

Suunnitelma nayttda tassd vaiheessa erinomaiselta sen suhteen, etti
puistot ja lahivirkistysalueet néyttéisivat paaosin séailyvian. Onko enaa
mahdollista, etta tahan olisi tulossa muutosta prosessin edetessa? Eli
voisiko kdyda niin etta nyt puistoksi/lahivirkistysalueeksi merkitylle
paikalle tulisikin rakennus?

Jos pydriéliikenne siirtyy ajotielle, siirtyyké lumenluontivastuu kavelyteilta
vieressd olevien tonttien vastuulle? Tama olisi tdysin kohtuutonta ja
mahdotonta osalle tonteista., joilla on pitkat rajat kadulle péin.

Kaupungin kunnossapito selvittaa parhaillaan Landbon ja Karhusaaren
jalkakaytavien ottamista kokonaisvastuuhoidon piiriin. Paatos
kokonaisvastuuhoitoon ottamisesta tehdaan tulevan syksyn aikana.

https://www.hel.fi/
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Landbo kérsii omastadi ddnestyksissa asukasvahyydesté eli 4énia ei
saada riittavasti esim. lasten skuuttipaikan kehittdmiselle. Landbon
nykyinen leikkikentta olisi hyvé ja aluetta yhdistdva paikka kehittaa.

Keneen voi olla yhteydessa kokonaisvastuunhoidosta?

Kunnossapitoon liittyvissa kysymyksissa voi asioida kaupungin asiakaspalvelun
kautta www.hel.fi/palaute

Miksi vierasautopaikkoja vahennetéddn istuttamalla turhia puita (jotka
myds haittaavat alueiden auraamista)?

Kentan vieressa on jo leikkipaikka - pidadn tarkeana, etta myés alueen
pohjois-’/keskiosassa on leikkipaikka. Ehdotettu paikka kuulostaa hyvalta
korvaajalta, mikali nykyinen Karhunevantien leikkipaikka poistuu.

Vesihuollosta: edellisesséd asukastilaisuudessa kerroitte, ettd kesdan
(2022) mennessa on suunnitelma/sopimus Sipoon veden kanssa Helsingin
verkkoon liittimisesta. Onko asia vield esitetyssa aikataulussa?

Keneen voi olla yhteydesséa vedenpaineista?

Vedenpaineista Landbon osalta voi jattaa mielipiteen: Kirjalliset mielipiteet
lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL 10, 00099
HELSINGIN KAUPUNKI, tai sahkdpostilla helsinki.kijaamo@hel.fi. Mielipiteet
luonnosaineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 6.6.2022.

Vesihuoltovastuun siirto Sipoon vedelta HSY:lle tapahtuu nailla nakymin
aikaisintaan loppuvuodesta 2022.

Milloin suunnitellaan ja meidan on syyta vaikuttaa Landbota ympardivien
alueiden suunnitteluun?

Mielipiteet luonnosaineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 6.6.2022.

Alueen lahin hiihto ja luisteluradat I6ytyy Vuosaaresta. Onko alueelle
tulossa esim. tekojddrataa tai jadahallia?

Kallio alueelle leikkipaikka/kallio alue ilman leikkipaikkaa. Leikkipaikka
sinne misséa nytkin on samansuuntaisia juttuja ja tonttien keskella olevat
viheralueet luonnossa normaaliin retkeilyyn

Onko suunnitelmia Landbon entisen péaivakodin rakennukselle?

https://www.hel.fi/
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Pdéivéakotiin tulee kehitysvammaisten pdivédtoimintayksikko.

Toivottavasti tamé tallenne tulee, viimeksi ei tullut.

Kiitos hyvasta tilaisuudesta ja karsivallisista vastauksista :)
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