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§6
Velvoitteen asettaminen varastotilan rakennusluvan vastaisen kay-
ton lopettamiseksi, Kettutie 2

HEL 2020-012870 T 10 04 10
43-85-20-HAL
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti velvoit-
taa Kiinteisto Oy Eratorin kiinteiston omistajana, ********** tilojen hallin-
taan oikeuttavien osakkeiden omistajina, HOK Elannon tilojen hallin-
taan oikeuttavien osakkeiden omistajana, seka Herttoniemen LVI-
huolto Oy:n tilojen vuokralaisena ja toiminnanharjoittajana nyt asetetta-
van sakon uhalla lopettamaan osoitteessa Kettutie 2, kiinteistétunnus
91-43-127-9 sijaitsevan varastotilan kayttdmisen myymala- ja tyodtiloina
31.7.2021 mennessa.

Kiinteistd Oy Eratorille asetettavan juoksevan uhkasakon kiintea peru-
sera on viisituhatta (5000) euroa ja lisdera jokaiselta yhden kuukauden
ajanjaksolta, jonka aikana kyseista velvoitetta ei ole noudatettu, on tu-
hat (1000) euroa.

Tilojen vuokralaiselle, Herttoniemen LVI-Huolto Oy:lle asetettavan
juoksevan uhkasakon kiintea perusera on viisituhatta (5000) euroa ja
lisaera jokaiselta yhden kuukauden ajanjaksolta, jonka aikana kyseista
velvoitetta ei ole noudatettu, on tuhat (1000) euroa.

Tilojen osakkeenomistajille ********** "kummallekin erikseen, asetetta-
van juoksevan uhkasakon kiintea perusera on kolmetuhatta (3000) eu-
roa ja lisaera jokaiselta yhden kuukauden ajanjaksolta, jonka aikana
kyseista velvoitetta ei ole noudatettu, on tuhat (1000) euroa.

Tilojen osakkeenomistajalle, HOK Elannolle, asetettavan juoksevan
uhkasakon kiintea perusera on neljatuhatta (4000) euroa ja lisdera jo-
kaiselta yhden kuukauden ajanjaksolta, jonka aikana kyseista velvoitet-
ta ei ole noudatettu, on tuhat (1000) euroa.

Rakennusvalvontataksan 12 §:n b -kohdan mukainen valvontamaksu
kaupungin suorittamista valvontatoimenpiteista on kaksituhatta (2 000)
euroa, jonka velvoitetut ovat, kukin viidesosan 400 euroa, talla paatok-
selld velvollisia maksamaan kaupungille.

Jos Kiinteisto tai sitd koskeva kayttooikeus luovutetaan, on tassa paa-
toksessa asetetusta velvoitteesta ja uhasta ilmoitettava luovutuksen-
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Valvontakohde

Paikallakaynti

Tarkastuslausunto

saajalle ottamalla luovutuskirjaan sitd koskeva maininta tai tiedottami-
sesta on huolehdittava muutoin todisteellisesti. Lisaksi velvoitetun on
ilmoitettava kirjallisesti Helsingin kaupungin kaupunkiymparistén toimia-
lan palvelut- ja luvat -palvelukokonaisuuden rakennusvalvontapalveluil-
le luovutuksensaajan nimi ja osoite.

Poytakirjanote Maanmittauslaitokselle merkinnan tekemiseksi kiinnityk-
sista pidettavaan rekisteriin.

Poytakirjanote liitteineen saantitodistuksella velvoitetuille.

Kiinteisté Oy Eratorin omistama tontti 91-43-127-9 sijaitsee osoitteessa
Kettutie 2, Helsinki, ja on voimassaolevan asemakaavan nro 3775 mu-
kaan liiketontti.

Asia on tullut rakennusvalvontaan vireille tiloissa tehdyn palotarkastuk-
sen ja siita laaditun poytakirjan perusteella. Rakennusvalvonta on sel-
vittanyt asiaa arkistomateriaalin ja tietojarjestelmien tietojen pohjalta
seka paikallakaynnilla.

Valvontakohde sijaitsee liikerakennuksen kellarissa, maan alla. Tilassa
ei ole ikkunoita. Kulku tiloihin tapahtuu Kettutien puolelta, ajoluiskaa
pitkin. Tilojen tarkka koko tai nelidmaara ei ole tiedossa. Tilat ovat kui-
tenkin verrattain suuret, sisaltéden niin isoja varastotiloja ja -huoneita
kuin sosiaalitilojakin.

Voimassa olevan rakennusluvan mukaan Herttoniemen LVI-huollon
osakkeenomistajilta vuokraamien tilojen kayttotarkoitus on varasto.
Osan tiloista kayttotarkoitus on sosiaalitilat.

Rakennusvalvonta on kaynyt Herttoniemen LVI-huollon tiloissa muun
muassa vuonna 2017. Paikallakaynniltd on valokuvia, jotka ovat taman
paatoksen liitteena. Paikallakaynnilla on havaittu, etta tiloissa on useita
Kiinteita tyopisteita. Paikallaolijat ovat kertoneet, ettd mikali joku asia-
kas sattuisi paikalle tulemaan, hanelle voidaan myyda tavaroita.

Edella mainitun johdosta on tilojen vuokraajalle, Herttoniemen LVI-
huolto Oy:lle, varastotilojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden omista-
jille ¥x***=**** gaka tontin omistajalle Kiinteistd Oy Eratorille 1ahetetty
tarkastuslausunto, jossa on todettu varastotiloja kaytettavan aktiivisesti
myos tyotiloina ja etta tilojen kayttotarkoituksen muutokselle ei ole
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Vastineet

haettu lupaa. Taman johdosta kaupunkiymparistolautakunnan ymparis-
t0- ja lupajaostolle tullaan, jollei asiassa muuta ilmene, esittamaan, etta
kellarikerroksen varastotilojen osakkeenomistajalle ********** yuokralai-
selle Herttoniemen LVI Huolto Oy:lle seka kiinteiston omistajalle, Kiin-
teistd Oy Eratorille asetetaan velvoite lopettaa tilojen kayttaminen tyoti-
loina ja etta kiellon tehosteeksi asetetaan uhkasakko. Velvoitteen maa-
raajasta seka uhkasakon maarasta paattaa ymparistd- ja lupajaosto.

Kiinteistd Oy Eratori on saanut tarkastuslausunnon tiedokseen
20.10.2020, Herttoniemen LVI-Huolto Oy 19.10.2020 ja osakkeenomis-
tajat ********** 20.10.2020.

Tarkastuslausunnon lahettamisen jalkeen on ilmennyt, etta osan Hert-
toniemen LVI-huolto Oy:n kaytdssa olevista tiloista omistaa HOK Elan-
to. Taman johdosta on tarkastuslausunto lahetetty myés HOK Elannol-
le, joka on kuitannut tarkastuslausunnon saapuneeksi 27.11.2020.

Herttoniemen LVI-Huolto Oy on toimittanut yhteisen vastineen osak-
keenomistajien kanssa. Vastineessa on todettu seuraavaa:

Helsingin kaupungin rakennusvalvontapalveluiden toimittaman tarkas-
tuksen pohjalta laaditussa tarkastuslausunnossa on todettu, etta tilois-
sa toimii vuokralaisena Herttoniemen LVI-Huolto Oy ja tilaan hallintaan
oikeuttavat osakkeet omistavat rakennusvalvonnan kaytossa olevien
tietojen mukaan ****rrEEE

Lausunnossa viitataan osakkeenomistajien vuonna 2016 Kiinteistd Oy
Eratorin hallituksen pyynnosta antamaan selvitykseen tilan kaytosta.
Kyseinen selvityspyynto on ollut seurausta paloteknisestd muistiosta,
jossa oli esitetty, etta tilat olisivat kaytossa LVI-myymalan, joka vastaa
liketilatoimintaa. Lausunnossa todetaan, ettd annetun selvityksen pe-
rusteella tilaa ei ole aihetta pitaa myymalana. Tilassa on kuitenkin ha-
vaittu em. varaston lisaksi useita tyodpisteita, atk-laitteita, keittid, wc ja
suihku ja etta tiloja kaytettaisiin siten aktiivisesti myos tyotiloina seka
henkilokunnan sosiaalitiloina. Tahan nojaten todetaan, etta rakennuk-
sen tilojen kayttotarkoituksen muutokselle ei ole haettu lupaa.

Herttoniemen LVI-Huolto Oy toteaa, etta sen hallinnoima toimitila koos-
tuu kahdelta eri taholta vuokratusta tilasta, joista varaston puolena toi-
miva tila on vuokrattu ********** ja keittion, pukuhuoneen ja WC:t kasit-
tamat tilat on vuokrattu HOK-Elannolta.

Frewkmes* omistama varaston puoleinen tila on noutovarastokaytossa ja
tilassa on muutama tyopiste tietokoneineen sen vuoksi, etta varaston
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Paatoksen perustelut

kayttd ja yhtion logistiikka edellyttaa tietotekniikan kayttda. Yhtion pal-
veluksessa toimivien tyontekijoiden taytyy pystya tarkistamaan mm. va-
rastosaldot jarjestelmista ja varastossa asioivien asentajien taytyy tar-
vittaessa pystya esim. tilaamaan lisaa tarvikkeita. Varastointia varten
tarvitaan pysyvaa tydpistetta, jotta logistiikka ja varaston inventointi
saadaan hoidettua. TyOpisteilla ei ole nain ollen varastokaytosta olen-
naisesti poikkeavaa tarkoitusta.

Varastopuolen lisaksi Herttoniemen LVI-Huolto Oy on vuodesta 1993
lahtien vuokrannut HOK-Elannolta viereista varastotilasta taysin erillista
tilaa, jossa sijaitsevat lausunnossa mainitut kahvihuone, WC:t, tydkalu-
varasto ja pukuhuonetilat. Lausunnossa viitatut sosiaalitilat sijaitsevat
nain ollen HOK-Elannon omistamissa tiloissa. HOK-Elanto on vuokran-
nut kyseisen tilan nimenomaan sosiaalitiloina ja samassa kiinteistossa
toimivalla Alepalla on vastaavat tilat seinan toisella puolella.

Helsingin kaupungin rakennusvalvontapalveluiden laatimassa tarkas-
tuslausunnossa ei ole ymmarretty ottaa edella esitettya huomioon ja
tarkastuksessa yrityksen tiloja on taman vuoksi tarkasteltu virheellisesti
siina kasityksessa, etta ********** omistamaan varastotilaan kuuluisivat
my0s toisen puolen sosiaalitilat, mika ei siis pida paikkaansa. Yhtion
kayttama varastotila on siis taysin luvallisessa kaytossa varastotilana.

Edella esitettyyn nojaten Herttoniemen LVI-Huolto katsoo, etta kum-
matkin sen hallinnoimat tilat osoitteessa Kettutie 2 ovat rakennusluvan
ja Kiinteistd Oy Eratorin yhtidjarjestyksen mukaisessa kayttotarkoituk-
sessa, eika ymparisto- ja lupajaostolla ole tasta johtuen mitaan syyta
asettaa tilojen omistajalle, vuokralaiselle tai kiinteiston omistajalle min-
kaanlaisia velvoitteita tai tilojen kayton lopettamisesta tyotilana.

HOK Elanto on vastineenaan todennut muun ohella seuraavaa: Meilla
on erittain vahainen intressi tassa asiassa ja tulemme todennakoisesti
ratkaisemaan sen irtisanomalla vuokrasopimuksemme viimeistaan sii-
na vaiheessa jos/kun tulette esittamaan uhkasakolla tehostetun vaa-
teen korjata tilojen maaraysten vastaisen kayttamisen. Toivomme Kui-
tenkin, ettd meilla olisi tiedoksiantohetkesta lahtien 3 kalenterikuukautta
aikaa irtisanoa vuokrasopimus ilman pelkoa mahdollisista sanktioista.

HOK Elannolta on lisdksi sahkopostitse tiedusteltu, mika on HOK Elan-
nolta vuokrattu osa tiloista. Tiedusteluun ei ole vastattu.

Kiinteisté Oy Eratori ei ole antanut vastinetta.
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Maankaytto- ja rakennuslain 125 §:n 5 momentin mukaan rakennuksen
tai sen osan kayttotarkoituksen olennaista muuttamista varten tarvitaan
rakennuslupa. Luvanvaraisuutta harkittaessa otetaan huomioon kaytto-
tarkoituksen muutoksen vaikutus kaavan toteuttamiseen ja muuhun
maankayttoon seka rakennukselta vaadittaviin ominaisuuksiin. --

Maankaytto- ja rakennuslain 182 §:n mukaan jos joku ryhtyy toimiin
taman lain tai sen nojalla annettujen sdannodsten tai maaraysten vastai-
sesti taikka lyo laimin niihin perustuvan velvollisuutensa, kunnan ra-
kennusvalvontaviranomainen, kunnan maaraama monijaseninen toi-
mielin 13 a luvun mukaisissa asioissa tai Turvallisuus- ja kemikaalivi-
rasto markkinavalvontaviranomaisena voi paatoksellaan velvoittaa nis-
koittelijan maaraajassa oikaisemaan sen, mita on tehty tai lyoty laimin.
(22.8.2014/682) Viranomaisen antamaa kieltoa tai maaraysta voidaan
tehostaa uhkasakolla tai uhalla, etta tekematta jatetty toimenpide teete-
taan laiminlydjan kustannuksella. Uhkasakkoa ja teettamisuhkaa kos-
kevassa asiassa sovelletaan muutoin, mita uhkasakkolaissa
(1113/1990) saadetaan.

Kettutie 2:ssa sijaitsevat Herttoniemen LVI-Huolto Oy:n vuokraamat va-
rastotilat sijaitsevat kellarissa, maan alla. Tila on ikkunaton. Kaynti tiloi-
hin tapahtuu Kettutien puolelta, laskeutumalla ensin ajoluiskaa pitkin
alas.

Yrityksen internet-sivujen mukaan yrityksen kayntiosoite on Kettutie 2.
Myés yrityksen kaupparekisteriotteen mukaan yrityksen kayntiosoite on
Kettutie 2. Yrityksen toimiala on kaupparekisteriotteen mukaan putkiu-
rakointi, -saneeraus, ja -korjaustoiminta seka naiden téiden suunnittelu-
, kehitys- ja projektinjohtotyot. Yhtio harjoittaa uudisrakennustoimintaa
seka Ivi- ja rakennustarvikkeiden myyntia, maahantuontia, vientia seka
valitysta. Yhtio voi omistaa ja hallita kiinteistoja ja arvopapereita seka
kayda niilla kauppaa.

Yritys mainostaa kotisivuillaan muiden palveluiden lisaksi tarvikemyyn-
tia Kettutie 2:ssa, ja ilmoittaa aukioloajoiksi maanantai—torstai klo 9-16
ja perjantaisin klo 9-15.

Mistaan yrityksen toimintaan liittyvista lahteista ei ilmene, etta yrityksel-
|a olisi virallisia ja paaasiallisia ja siten esimerkiksi paaasialliseen tyos-

kentelyyn varattuja tiloja muualla, vaan niin yrityksen internet -sivut kuin
kaupparekisteriotekin ilmoittavat yrityksen osoitteeksi Kettutie 2.

Rakennusvalvonnan havaintojen perusteella varastotiloissa on useita
kiinteita tyOpisteita laitteineen. TyoOpisteiden maara on varaston suuruu-
teen ja siten vaitettyyn varastotilan kirjanpidon yllapitamiseen nahden
niin suuri, etta tilaa on katsottava kaytettavan rakennusluvan vastaises-
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ti tyGtilana. Varastoa kaytetaan tydtilojen lisaksi myds asiakkaille suun-
tautuvaan tarvikemyyntiin, kuten yrityksen internet-sivuiltakin ilmenee.
Tilan kayttaminen tyétilana ja myymalana, jonne asiakkailla on vapaa
paasy, on muutos kayttotarkoitukseltaan riskillisempaan kayttoon, ja
vaatisi maankaytto- ja rakennuslain 125 § 5 momentin nojalla raken-
nuslupaa.

Kiinteistd Oy Eratori kiinteiston omistajana, Herttoniemen LVI-Huolto
Oy tilojen vuokralaisena seka osakkeenomistajat, ********** ja HOK
Elanto ovat laiminlyoneet ryhtya toimenpiteisiin hakeakseen tarvittavaa
rakennuslupaa tyoétiloille ja myymalalle seka ryhtya toimenpiteisiin joko
tarvittavan luvan saamiseksi tai luvattoman kayton lopettamiseksi.

HOK Elanto ei ole esittanyt selvitysta siita, mika on siltd vuokrattu
osuus Herttoniemen LVI-huollon kaytdssa olevista tiloista. Kun tilat
muodostavat yhden kokonaisuuden eika nain ollen ei ole poissuljettua,
ettd myds HOK Elannolta vuokratussa tilan osassa on tydpisteita, tulee
velvoite tulee kohdistaa myés HOK Elantoon.

Sosiaalitilojen osalta todetaan, etta sosiaalitiloja on rakennettu ja niille
on haettu muutoslupaa 1960-luvulla kaytosta poistetun elokuvateatterin
entisiin aputiloihin. Sosiaalitiloilla on siten rakennusvalvonnan taman-
hetkisen tiedon mukaan voimassaoleva rakennuslupa.

Ottaen huomioon edella mainitut seikat, velvoitteen asettamista voi-
daan pitaa perusteltuna ja kohtuullisena. Vastineissa ei ole tuotu esiin
mitaan sellaista asiaan vaikuttavaa, jonka johdosta velvoitetta ei tulisi
asettaa.

Velvoitteen asettaminen on kohtuullista ottaen huomioon myos sen, et-
ta velvoitepaatoksen tekeminen ei esta osapuolia hakemasta raken-
nuslupaa tilan kayttotarkoituksen muutokselle. Mikali kayttotarkoituksen
muutokselle myodnnetaan rakennuslupa, seka mahdollisessa rakennus-
lupapaatoksessa mainitut lupaehdot ja maaraykset toteutetaan ja tila
hyvaksytaan katselmuksessa kayttoon, taman paatdksen mukainen
velvoite seka asetetut uhkasakot raukeavat.

Esittelija

yksikdn paallikkd

Pentti Ruuska
Lisatiedot

Kaisa Hongisto, rakennuslakimies, puhelin: 09 310 26404

kaisa.hongisto(a)hel.fi
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Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto-
ja lupajaosto
Asial/6
21.01.2021

lautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7
Liite 8
Liite 9
Liite 10
Liite 11
Liite 12
Liite 13
Liite 14
Liite 15
Liite 16
Liite 17
Liite 18
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