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Detaljplaneandring (nr 12920) for Louhivagen 3 i Kottby

HEL 2022-010739 T 10 03 03

Beslutsforslag

Stadsstyrelsen foreslar stadsfullmaktige féljande:

Stadsfullmaktige godkanner detaljplaneandring for tomten 3 i kvarteret
856 samt gatu- och parkomraden i 25 stadsdelen (Kottby) enligt ritning
nr 12920, daterad 22.10.2024, och pa de grunder som framgar av de-
taljplanebeskrivningen.

Foredragandens motiveringar

Detaljplaneandringens centrala innehall

Detaljplaneandringen galler Nordiska skolans tomt i Kottby pa Louhiva-
gen 3 samt intilliggande gatu- och parkomraden.

Malet ar att maojliggora en tillbyggnad av Nordiska skolan samt att sakra
att kulturvarden bevaras. Uppforandet av utbyggnadsdelarna forutsat-
ter en smarre utvidgning av tomten till parkomradet.

| detaljplaneéndringen har man i synnerhet stravat efter att anpassa
skolans utbyggnadsdelar till tomten och den nuvarande skolbyggnaden
sa att kulturmiljéns varden och naturmiljon i omradet kan beaktas i
byggandet.

Detaljplaneandringen majliggor en tillbyggnad av skolbyggnaden och
tryggar kulturomgivningens varden med en skyddsbeteckning som
hindrar att den nuvarande skolbyggnaden rivs. Genomférandet av en
plan som motsvarar detaljplaneandringen gor det mgjligt att bygga fun-
gerande och sunda undervisningslokaler for totalt cirka 675 elever.
Byggandet av utbyggnadsdelen samt det bullerskydd som detaljpla-
neandringen foreskriver forbattrar aven gardens bullersituation.

Tomtens (Y) vaningsyta ar 6 700 kvadratmeter, varav 580 kvadratme-
ter ar ny vaningsyta. Tomtens exploateringstal (e) ar 0,61.

Beslut som detaljplaneandringen bygger pa

Enligt Generalplan 2016 for Helsingfors ar omradet delvis innerstads-
omrade (C2) samt bostadsdominerat omrade (A2 och A4). Enligt
Helsingfors underjordiska generalplan 2021 (nr 12704) har detaljplane-
omradet inga lokalreserveringar. Den aktuella detaljplaneandringen
stdmmer dverens med dessa generalplaner.
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Detaljplaneéndringen bidrar till att staden kan né sina strategiska mal
genom att férnya och komplettera den byggda miljén pa ett hallbart satt
som beaktar omradets sardrag.

Omradets forutsattningar och nulage

Omradet ligger i Kottby och gransar i nordvast, norr och nordost till ett
parkomrade, i sdder till en tomt med en servicestation, Tursovagen och
Louhivagen och i 6ster till Louhigranden. Oster om omradet ligger Tus-
byleden med en trafik pa cirka 44 000 bilar per dygn. Planomradet om-
fattar den nuvarande tomten for Nordiska skolan samt gatu- och park-
omrade. Pa tomen finns nu en skolbyggnad.

Skolans kvarter gransar mot en vardefull kulturmiljo av riksintresse i
vastra Kottby (RKY-omrade, Kottby trahusomraden och Ormhuset).
Omradet som ligger intill skolkvarteret ar aven en del av vardefull kul-
turmiljo pa landskapsniva (Kottby—Forsby bostadsomrade) som dess-
utom ar skyddad med detaljplan.

For omradet galler flera detaljplaner fran aren 1961-2018.

Detaljplaneomradet ar i Helsingfors stads ago.

Kostnader for detaljplaneandringen

Detaljplaneandringen medfor foljande kostnader for staden, exklusive
mervardesskatt:

Det beraknade maximipriset for projektet ar 29,4 miljoner euro (moms
0%). Denna kostnad preciseras i samband med den fortsatta plane-
ringen.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplaneandringen

Den bifogade rapporten om vaxelverkan innehaller sammandrag av
stallningstaganden fran myndigheter och asikter fran intressenter som
kommit in under beredningen av detaljplanen samt bemodtandena Htill
papekandena i dessa.

Myndighetssamarbete

| samband med beredningen av detaljplanen har man samarbetat med
olika parter inom stadsmiljosektorn samt med foljande parter:

— Helen Ab
— Helen Elnat Ab
— samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT)
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Asikter

— samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster (HRM), vat-
tenforsorjning

— Narings-, trafik- och miljoécentralen i Nyland (NTM-centralen)

— fostrans- och utbildningssektorn

— Kkultur- och fritidssektorns stadsmuseum.

Myndigheternas stallningstaganden om programmet fér deltagande och
bedémning och om beredningsmaterialet gallde bevarandet av den hi-
storiskt och arkitektoniskt vardefulla byggnaden och dess utveckling i
skolbruk. De fragor som togs upp i staliningstagandena har beaktats i
planlaggningsarbetet sa att den befintliga skolbyggnaden skyddas.

Asikterna om programmet fér deltagande och bedémning och om be-
redningsmaterialet gallde storleken pa byggnadernas glasytor, anlag-
gande av en bullerskarm, dagvatten, omradets tradbestand, Tursova-
gens gatuomrade och halbyggande faglars hackningsplatser. Asikterna
har beaktats i planlaggningsarbetet bland annat sa att detaljplanerand-
ringen forutsatter att ett bullerskydd anlaggs.

Det kom in tva skriftliga asikter.

Forslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)

Forslaget till detaljplan holls offentligt framlagt 3.6—2.7.2024, vilket kun-
gjordes i enlighet med markanvandnings- och byggférordningen.

Det kom in en anmarkning mot detaljplaneforslaget. Papekandena i
anmarkningen gallde beaktande av fagelsakerheten samt halbyggande
faglars maojligheter att hacka.

Foljande aktdrer gav utlatande:

— HRM
— NTM-centralen
— stadsmuseet

Papekandena i utlatandena gallde bullerskyddets tillracklighet och
stadsbildsmassiga aspekter, lek- och vistelseomradenas bullerskydd
samt preciseringen av detaljplanebeteckningar och detaljplanebe-
stdmmelser pa ovan namnda punkter. Valet att skydda byggnaden an-
sags vara lyckad. Detaljplaneandringen for tillbyggnad av skolan an-
sags vara balanserad och ta hansyn till miljons varden. Dessutom kon-
staterades att omradets allmanna vatten- och avloppsledningar ar far-
digbyggda och att andringsforslaget inte forutsatter vare sig utbyggnad
av vattenforsorjningen eller att vatten- och avloppsledningar flyttas.
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Dessutom meddelande Helen EInat Ab och fostrans- och utbildnings-
sektorn att de inte har nagot att yttra om detaljplaneandringen.

Atgarder efter att forslaget varit offentligt framlagt

Narmare motiveringar

| rapporten om vaxelverkan anges anmarkningarna och myndighetsut-
latandena om detaljplaneférslaget i sammandrag och bemétandena till
papekandena i dessa.

Det som har framfoérts i papekandena har beaktats med hansyn till de-
taljplanens mal och i den man det ar andamalsenligt.

Det gjordes andringar i detaljplanekartans beteckningar eller bestam-
melser och i det dvriga materialet efter att detaljplanen varit offentligt
framlagd. For andringarna redogors detaljerat i detaljplanebeskrivning-
ens sista kapitel. De har ocksa samlats i bilagan 6ver andringar (Teh-
dyt muutokset).

De andringar som gjorts efter att forslaget varit offentligt framlagt har
diskuterats med berorda parter.

Motiveringarna till detaljplaneandringen framgar mer i detalj av den bi-
fogade detaljplanebeskrivningen.

Befogenheter
Stadsfullmaktige fattar beslutet om godkannandet av detaljplaneand-
ringen.
Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutoksen nro 12920 kartta, paivatty 22.10.2024
2 Asemakaavan muutoksen nro 12920 selostus, paivatty 22.10.2024,
paivitetty Kylk:n 22.10.2024 paatdksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti 3.6.2024, taydennetty 22.10.2024
4 Osa paatoshistoriaa
5 Muistutukset
6 Viitesuunnitelma
Bilagematerial
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6
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1 Sijaintikartta
2 lImakuva
3 Tehdyt muutokset
4 Yhtenaiskoulu, rakennushistoriaselvitys (2021), Ark-Byroo

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Helen EInat Ab Forslagstext

Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens trafik

Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens miljotjans-

ter

Narings-, trafik- och mil- Forslagstext

jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkénnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4

For kinnedom
Stadsmuseet

Stadsmiljonamnden

Stadsmiljondmndens sektion fér byggnader och allmédnna omraden
Stadsmiljonamndens milj6- och tillstandssektion
Detaljplanelaggning

Fostrans- och utbildningssektorn
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