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00099 HELSINGIN KAUPUNKI

YLIMAARAINEN YHTIOKOKOUS

Aika 30.1.2025 klo 9.00

Paikka Helsingin kaupunki, kaupunginkanslia, oikeuspalvelut
Aleksanterinkatu 24, 00170 Helsinki

ESITYSLISTA
1. Kokouksen avaus

2. Kokouksen puheenjohtajan, sihteerin ja poytakirjantarkastajien/aantenlaskijoiden
valinta

3. Kokouksen osanottajien toteaminen
4. Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus
5. Esityslistan hyvaksyminen tyojarjestykseksi

6. Yhtidn omistaman kiinteiston peruskorjauksen hankesuunnitelman hyvaksymi-
nen ja peruskorjaukseen ryhtyminen seka hallitukselle myonnettavat valtuudet

Yhtién hallitus esittaa liitteista 2 ja 3 ilmenevin perustein, ettd hankesuunnitelma
hyvéksytéén, peruskorjaukseen péétetdén ryhtyéa ja etté hallitukselle myénne-
tédén valtuudet hankkeen toteutuksen ja rahoituksen tarkemmista yksityiskohdista
paéattédmiseen.

7. Kokouksen paattdminen
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KIINTEISTO OY HANSASILTA
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Kiinteisté6 Oy Hansasillan yhtidkokoukselle

PERUSKORJAUKSEN HANKESUUNNITELMAN HYVAKSYMINEN JA PERUSKORJAUKSEEN
RYHTYMINEN

Kiinteistd Oy Hansasillan omistama rakennus on valmistunut vuonna 1984. Raken-
nuksessa on useita liiketiloja ja se toimii yleisena jalankulkuvaylana Itdkeskuksen alu-
eelta Itdvaylan yli Itiksen kauppakeskukseen. Yhtio vastaa lisaksi toistaiseksi kaupun-
gin omistuksessa olevan Hansakujan eteldisen katetun osan (Hansahalli) yllapidosta.
Kaikki kiinteistdssa olevat liiketilat ovat kaupungin hallinnassa ja niiden vuokraami-
sesta vastaa kaupunkiymparistdn toimialan Tilat -palvelu.

Viime vuosina kiinteistdon on tehty ainoastaan valttamattomia, paaosin taloteknisiin
jarjestelmiin liittyvid korjauksia mahdollisimman terveellisen ja turvallisen toimintaym-
paristdon varmistamiseksi kiinteiston kayttgjille. Kiinteiston teknisten jarjestelmien ja
pintarakenteiden kayttdika on kuitenkin jo ylitetty ja ne vaativat laajempia korjaustoi-
menpiteita, mikali kiinteiston kayttda nykyisellaan aiotaan jatkaa. Kiinteistdn tulevai-
suus on vield epavarma, koska ltdkeskuksen alueen tulevan kaavoituksen suunnitte-
luratkaisut eivat viela ole varmistuneet ja kaavoitus on hyvin alkutekijoissaan.

Edella mainituista syista yhtion tulee tehda ratkaisuja, joilla rakennuksen kaytto voi-
daan varmistaa ja turvata viela vahintaan 10-15 vuodeksi. Kunnossapitotarpeen sel-
vittdmiseksi laadittu kuntoarvio ja tarveselvitys osoittivat, etta valttamattomien kun-
nossapitotoimien kustannukset olisivat kdytanndssa samansuuruiset, kuin koko ra-
kennuksen peruskorjauksen.

Yhtion yhtidkokous paatti 26.4.2023 valtuuttaa yhtion hallituksen laatimaan hanke-
suunnitelman yhtion kiinteiston peruskorjauksesta. Kaupunkiympariston toimialan Ti-
lat -palvelun kanssa kaytyjen neuvotteluiden tuloksena hankesuunnittelun lahtokoh-
daksi otettiin rakennuksen peruskorjaaminen siten, etta nykyista kayttéa voidaan jat-
kaa vahintaan 10 vuotta ja jonka jalkeen voidaan tehda paatos jatkosta.

Hanke- ja ehdotussuunnitelma valmistui loppukesalla 2024 ja se on laadittu oletuk-
sella, etta kiinteiston kayttoa jatketaan ainakin 10 vuotta. Hankesuunnitelma sisaltaa
paaosin kiinteistétekniikan uusimistoimenpiteitd ottaen huomioon nykyiset rakenta-
mis-, pelastus- ym. maaraykset. Lisaksi suunnitelma sisaltaa joitakin kiinteiston kehit-
tamiseen tahtaavia toimenpiteita, kuten olemassa olevien liiketilojen osittaisen laajen-
tamisen.

Hankesuunnittelun yhteydessa laaditun kustannusarvion mukaan suunnitelman mu-
kaisen peruskorjauksen kustannukset ovat yhteensa n. 4,75 milj. euroa.



Ehdotus

Kustannukset on laskettu hankesuunnitelman kohdan 14.1. mukaiselle ehdotukselle.
Tehtyjen rahoituslaskema-arvioiden perusteella peruskorjauksen kustannukset on
mahdollista kattaa 15 vuoden kuluessa liiketiloista saatavilla vuokratuotoilla nykyisella
vuokratasolla.

Kaupunkiymparistélautakunnan Rakennusten ja yleisten alueiden jaostolta on pyy-
detty lausuntoa peruskorjauksen toteuttamisesta. Yhtion saamien tietojen mukaan
lausunto annetaan tammikuussa 2025, jonka vuoksi se ei ole tdman hallituksen esi-
tyksen liitteena.

Koska hankesuunnitelmassa on esitetty myds Hansasillalla olevien liiketilojen laajen-
taminen, edellyttda se yhtidjarjestyksen muuttamista. Yhtidjarjestyksen muuttaminen
ei kuitenkaan ennen toteutussuunnitelmien valmistumista ole valttamatonta tai mah-
dollistakaan liikehuoneistojen lopullisten laajuustietojen puuttuessa, joten siitd paate-
tdan tarkemmin myéhemmin muutosten todellisen laajuuden varmistuttua.

Hankesuunnittelun yhteydessa on kaynyt ilmi, etta vaihtoehdot yhtién kiinteiston kay-
ton jatkamiseksi on joko teknisten jarjestelmien toimimattomuuden vuoksi sulkea lii-
ketilat ja jattaa toimintaan vain julkinen jalankulku tai suorittaa koko kiinteiston perus-
korjaus. TAman vuoksi, ja koska alueen kehittymisen suuntaus pitkalla tahtaimella on
epavarma, esittaa Kiinteisté Oy Hansasillan hallitus yhtidkokoukselle, ettéd hanke-
suunnitelma hyvaksytaan, peruskorjaus paatetdan toteuttaa hankesuunnitelman esit-
tamassa laajuudessa Hansasillan kiinteiston osalta ja etta hallitus valtuutetaan paat-
tamaan peruskorjauksen tarkemmista yksityiskohdista hankkeen toteutussuunnitte-
luun ja toteutukseen liittyen.

Lisaksi hallitus esittaa, etta yhtion hallitus valtuutetaan paattdmaan kaikista Kiinteistd
Oy Hansasillan peruskorjaushankkeen rahoittamiseen liittyvista yksityiskohdista.

Hankesuunnitelmassa mainitusta kaupungin omistaman Hansahallin peruskorjauk-
sesta paatetaan erikseen kaupungin sisaisesti myohemmin.

KIINTEISTO OY HANSASILTA

Hallitus
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HANSASILTA JA HANSAHALLI
HANKESUUNNITELMA
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Hansasilta idasta pain katsottuna © Maria Ailio 2022

ARKKITEHTITOIMISTO MARIA AILIO
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1.1 Hansasilta

Kaupunginosa: Vartiokyla (45)

Kortteli: 45175

Tontti: 2

Osoite: Gotlanninkatu 2, 00930 Helsinki
Kiinteisto: 91-45-175-2

Ratu: 41193 Hansasilta lannesta pain katsottuna © Maria Ailio 2022

ClEonnuuat
CET T

Hansasilta on 1984 rakennettu ldhes sata metria pitka pohjois-etela- suuntainen kauppasilta, joka
ylittda Gotlanninkadun, Itavaylan ja Itakadun — Itakeskuksen ita-lansi-suunnassa halkaisevat kadut.
Hansasiltaa pitkin on liikekeskuksen sisatilojen kautta kulkeva jalankulkuyhteys Lyypekinaukiolta seka
Itakeskuksen eteldisista kauppakeskuksista ja Eastonista pohjoispuoliseen Itiksen kauppakeskukseen
ja Tallinanaukiolle. Rakennuksen ovat suunnitelleet Sakari Aartelo ja Esa Piironen. Hansasiltaa
hallinnoi Kiinteistd Hansasilta Oy, joka on Helsingin kaupungin kokonaan omistama yhtio.

Hansasilta: kerrosala 1 220 k-m? (kaupungin tilastot), piirustuksissa 2. krs kaytavin 1800 k-m?
kokonaisala 2 060 m?
tilavuus 10740 m?
vuokrattava huoneistoala 1020 m?



Massoittelultaan rakennus on lasilla katettu jalankulkusilta, jonka keskiosan lasikattoisessa
rakennusmassassa on molemmilla sivuilla liiketiloja. Alkuperin suunnitelmissa keskiosaan on
sijoittunut 14 kpl kooltaan 47-60 m? olevaa liiketilaa sekd 210 m 2 ravintolatila. Vuosien aikana
liiketilojen valisia valiseinia on siirrelty liikkeiden yhdistamiseksi ja jakamiseksi.

Rakennuksen molemmissa paissda on lasiseindiset jalankulkukaytavat.  Pohjoisen eli Itiksen
puoleisessa Itdkadun ylapuolella kulkevassa 25 m pitkassa siltaosuudessa ei ole liiketiloja. Eteldan
puoleisessa eli Gotlanninkadun paalla kulkevassa 20 m pituisessa siltaosuudessa on yksi ulokkeeseen
sijoitettu liiketila, ravintola, jonka huoneistoala on 35 m?,

Keskiosan eteldpadssa on katutasolta kavelytasolle nouseva porrashuone, jonka yhteydessa on myds
hissi. Pohjoispdassa olevat Itakadun ja Itavaylan valiseen vyohykkeeseen johtavat poistumistieportaat
ovat katettua ulkotilaa. Iv-konehuone sijaitsee kattokerroksessa. Katutasossa sijaitsevat jatehuone
seka lammonjakohuone.

Hansasillan  runkorakenteena toimivat kavelytason alapuolisina rakenteina  massiiviset
terasbetonipilarit ja terasbetonilaatasto. Kavelytason ylapuolisina kantavina rakenteina on
porrashuoneita ja ilmanvaihtokonehuonetta lukuun ottamatta terasprofiilirunko seka kantava
profiilipelti. Hansasillan julkisivumateriaalina on lasi seka varianodisoitu alumiinipelti, porrashuoneen
julkisivut seka liiketilojen paadyt ovat klinkkeripintaisia sandwich-elementteja. Hansasillan vesikatto
on tasakattoinen katteena singelilld suojattu bitumihuopa.

Rakennuksessa on kaukolampd ja lammodnjakotapana vesikiertoinen patterilammitys ja
ilmalammitys. IImanvaihtotapana on tulo/poisto ilmanvaihto, jota on osin tehostettu puhaltimilla.
Kaytavaa palvelee ilmaa kierrattava tuloilmakone.

1.2 Hansahalli

Kaupunginosa: Vartiokyla (45)

Kortteli: 45176

Tontti: 7

Osoite: Lyypekinaukio 1, 00930 Helsinki
Kiinteistd: 91-45-176-7

Ratu: 41212

Hansahalli Lyypekinaukion puolelta © Maria Ailio 2022



Hansahalli on Hansasillan suunnittelijoiden piirtdméa vuonna 1986 rakennettu etutilaltaan lasi-teras-
rakenteinen, Hansasiltaan liittyvilta osiltaan betonirakenteinen, klinkkeripintaista sandwich-
elementeista tehty sisaankaynti - ja myymalahalli. Sen kautta kuljetaan Lyypekinaukion katutasosta
Hansasillan kavelytasolle. Hansahallin ja sen tontin omistaa Helsingin kaupunki.

Hansasillahalli kerrosala 525 m? (1. krs 345 k-m?, 1,5 krs 90 k-m?, 2. krs 90 k-m?)
kokonaisala 525 m?
tilavuus 3445 m3
vuokrattava huoneistoala 38 m?

Hansahalli nakyma kavelytasolta alaspain © Maria Ailio 2022

Hansahallin koko rakennuksen korkuisen etutilan tayttavat terasrakenteiset kiinteat portaat, jotka on
rakennettu 1994 korvaamaan alun perin tilassa olleet liukuportaat. Maantasokerroksessa on
sisaankdynti muutamaan viereisella tontilla olevan Keskon kiinteiston liiketilaan. Lisaksi siind on rst-
pintainen, alun perin liiketilana toiminut 15 m? kioski sosiaalitiloineen. Nykyisin tam3 tila toimii
ylemman kavelytasokerroksen aulatilaan sijoittuvan laukkuliikkeen varastona.

Gotlanninkadun puoleisessa betonirakenteisen osan keskimmaisessa kerroksessa ovat rakennusta
palvelevat tekniset tilat, iv-konehuone ja sahkdkeskus. Alun perin siivoustilana toiminut iv-
konehuoneen etutila on vuokrattu liikehuoneiston varastoksi. Poistumistiena toimiva porrashuone
on alun perin sijainnut Hansahallissa, mutta kun viereinen Keskon liikekeskus rakennettiin,
porrashuone siirrettiin Keskon puolelle. Alkuperaisessa sijainnissaan se olisi tukkinut kavelytasolla
yhteyden uuteen liikekeskukseen. Nykyisessa sijainnissaan se palvelee siis sekd Hansahallia etta
viereista Keskon rakennusta. Keskon Oyj:n ja kaupungin valilla on tehty 2012 rasitussopimus, joka
antaa molemminpuolisen kulkuoikeuden porrashuoneen ja Hansahallin kautta.

Hallin paroc-elementeistda rakennettu lansisivu on ajateltu valiaikaiseksi, kun Hansahallin
lansipuolelta on purettu siina sijainnut lilkerakennus.

Rakennuksessa on oma iv-konehuone, ilmanvaihtotapana on tulo/poisto ilmanvaihto.
Rakennus on liitetty kaukolampdon. Limmonjakelu tehdaan radiaattoreilla ja ilmalammityksella.



2 Yhteystiedot

Tilaaja
Pasi Kanerva
Kiinteistd Oy Hansasilta

p. 040 162 9130
pasi.kanerva@helsingintoimitilat.fi

Rakennuttajakonsultti
Arto Marsyla

Rapp Valvontakonsultit Oy
p. 044 7799252

email: arto.marsyla@rapp.fi

Paasuunnittelija, ARK-suunnittelija
Maria Ailio

Arkkitehtitoimisto Maria Ailio

p.040 7358211

email: maria.ailio@arkail.fi

LVI-suunnittelija

Marko Pernu

Sweco Finland Oy

email: marko.pernu@sweco.fi

RAK-suunnittelija

Mika Laitala

Insin6oéritoimisto Konstru Oy
p. 040 865 4020

email: mika.laitala@konstru.fi

Jari Mononen

Insinddritoimisto Konstru Oy

p. 050 573 2229

email: jari.mononen@konstru.fi

Sahkosuunnittelija

Juuso Kovahka

Sweco Finland Oy

email: juuso.kohvakka@sweco.fi

RAU-suunnittelija

Antti Lakeus

Sweco Finland Oy

puh: 040 83500082

email: antti.lakeus@sweco.fi




3 Hankeen tarpeellisuus

3.1 Lihtokohta

Hansasillan tulevaisuuden vaihtoehdoista tehtiin selvitys 9.9.2022. Vertailtavina vaihtoehtoina oli
rakennuksen sailyttaminen nykykdytdssa saneeraten se ajanmukaiseksi liikerakennukseksi tai sen
purkaminen ja muuttaminen avoimeksi jalankulkusillaksi. Strategiavaihtoehdoissa oli huomioitu
myds aikajanne, mika on korjaustarve, jos tiloja kaytetdadan enda viisi vuotta verrattuna siihen,
pyritdanko rakennuksen kayttda jatkamaan vield viisitoista vuotta. Tilaaja paatyi ratkaisuun, etta
Hansasillan rakennus saneerataan palvelemaan nykykadytt6a vahintaan 10 vuotta, mutta ilman, etta
paatds lopullisesta sailyttamisesta tai purkamisesta on tehty. Suunnittelua ohjaavaksi
tarkastelujaksoksi maaritettiin 15 vuotta.

Nyt tehtavan saneerauksen ei kuitenkaan ole tarkoitus olla lyhytaikaista valiaikaista tekohengitysta,
vaan asetetun kayttdajan jalkeen taytyy edelleen olla realistinen mahdollisuus, ettd Hansasiltaa ei
tulla purkamaan, vaan sen kaytt6a voidaan jatkaa. Hansasilta halutaan saneerata siten, etta on
toimiva, turvallinen ja kdyttkelpoinen seuraavat 15 vuotta nykytilanteen ja toiminnan mukaisessa
kaytdssa. Saneeraustoimenpiteitd, jotka olisivat tarpeellisia pidemmalla tulevaisuuden nakymalla tai
kauppakeskuksen laatutason nostamisen vuoksi, ei tehda.

Tassa hankeselvityksessa kasitelladn myos Hansahalliin kohdistuvia saneeraustoimenpiteita, koska se
oleellisesti liittyy Hansasiltaan. Vireilla on ollut hanke, jossa Hansahallin kiinteistd olisi siirretty
Kiinteistd Hansasilta Oy:n hallintaan, mutta tata ei ole vield toteutettu.

Helsingin kaupungilla on kaynnissa Itakeskuksen kaavoitukseen liittyva suunnitteluty6. Hansasilta
seka siihen liittyva Hansahalli sijaitsevat keskeiselld paikalla Itakeskuksessa ja kyseinen kaavan
valmistelutyd koskee oleellisesti myds Hansasiltaa ja Hansahallia. Kiinteistd Hansasilta Oy:n hallitus
on kuitenkin katsonut, ettd koska kaavan valmistumiseen ja toteutumiseen voi menna viela
vuosikymmen, kyseisten kiinteistdjen tdaman hetken kunnostustyota ei voida kytked tulevaan
kaavoitukseen, vaan siihen on ryhdyttava valittomasti.

3.2 Helsingin kaupungin palvelujen strategiset linjaukset

Helsingin kaupungin strategian mukaisesti Helsingista pitdisi rakentaa maailman toimivinta
kaupunkia. Tahan kuuluu, ettd kaupungin omistamissa tiloissa huomioidaan asiakaslahteisyyden
lisdksi tuottavuus ja kustannustehokkuus seka ekologisuus.

Ekologiselta kannalta rakennuksen korjaaminen on jarkevaa, rakennus ei kuitenkaan ole
kokonaisuudessaan  kayttoikdnsa paassa eikd sen purkaminen ole  valttamatonta
tulevaisuudessakaan. Itavaylan keskustakorttelialueen pituus Itavaylan kohdalla Marjaniementielta
Meripellontielle on lahes 800 metrid, joten kaavaluonnoksissa Hansasillan kohdalle esitettya
lisarakentamista Itavaylan yli lienee mahdollista toteuttaa purkamatta Hansasiltaa

3.3 Toiminnalliset perustelut

Hansasilta on toiminnalliselta ajatukseltaan hyva. Liiketilat sijoittuvat hyvin tavoitettavasti
jalankulkuvaylan molemmin puolin. Sen tarjoamilla liiketiloilla on kysyntaa Itakeskuksen alueella.
Paikalliseen yrittajyyteen perustuvien liiketilojen olemassaolo on tarkeaa niin yrittdjille kuin niiden
asiakaskunnalle. Paikallinen yrittdjyys luo identiteettia koko Itdkeskuksen alueelle.
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3.4 Tekniset perustelut

Hansasillan rakennus on neljakymmenta vuotta vanha. Nykytilanteessa rakennus on teknisesti
kayttoikdnsa paassa, koska rakennuksen kunnossapidon kannalta siihen on viime vuosina tehty vain
akuuteimpia korjauksia jattaen kaikki isommat korjaukset toteuttamatta. Runkorakenteiden kunnon
on oletettu olevan hyva, mutta senkin osalta on nyt tehty tarkempia tutkimuksia, joiden pohjalta
arvioida tarvittavat toimenpiteet. Esimerkiksi sisdilmaongelmien takia rakennuksen terveellisyydesta
ei voida enaa olla varmoja. Jotta rakennus olisi kdyttokelpoinen, terveellinen ja turvallinen, se vaatii
nyt suurempia saneeraustoimenpiteitd. Saneeraustoimenpiteisiin on ryhdyttava heti, niita ei voi
lykata, tai on uhka, ettd rakennuksen kayttd joudutaan lopettamaan. Saneeraamalla tilat ja kaikki
tekniset jarjestelmat, rakennuksesta saadaan terveellinen ja turvallinen. Nain se tulee olemaan
toimintakuntoinen vield vuosikymmenia.

3.5 Taloudelliset perustelut

Mikali Hansasiltaa ei saneerata, sen liiketilojen kayttd on lopetettava, mika katkaisee vuokratulot.
Saneerauksessa voidaan myds lisata liiketilojen vuokrattavaa pinta-alaa ja talla kompensoida
saneerauskustannuksia.

4 Hankkeessa huomioitavia tekijoita

4.1 Hiilijalanjaljen huomioiminen

Helsingin kaupunginhallituksen esityksessa Kasvun paikka - Helsingin kaupunkistrategia 2021-2025
tavoitteeksi on asetettu hiilineutraali Helsinki vuoteen 2030 mennessa. Hansasillan
korjaustoimenpiteita on syyta tarkastella myds suhteessa niiden hiilijalanjalkeen.

4.1.1 Vertailu uudisrakennus vs. korjausrakentaminen

Sweco Oy:n energiasuunnittelija Katri Paatero teki hiilijalanjalkitarkastelun, jossa vertailtiin siitd,
kumpi on hiilijalanjalkea ajatellen parempi ratkaisu, Hansasillan ja Hansahallin peruskorjaus vai
vastaavan kokoisen uudisrakennuksen rakentaminen.

Kun huomioidaan ty6hon tarvittavien rakennustuotteiden valmistus, niiden kuljetus tyomaalle,
rakennustuotteiden tydmaahavikki seka rakennustydmaan toiminnot, peruskorjauksen aiheuttama
GWP (global warming potential, ominaislammitysvaikutus) on oleellisesti pienempi kuin
uudisrakentamisen aiheuttama hiilijalanjalki.

Uudisrakennuksen hiilijalanjalki Peruskorjatun rakennuksen hiilijalanjalki

GWP (pl. eloperainen GWP, r-p (pl. eloperdinen GWP (pl. eloperainen GWRP, r-p (pl. eloperainen

Osa-alue hiili) hiili) Osa-alue hiiliy

kg CO2e/m2/a @ kg CO2e/m2ia @ kg CO2e/m2/a @ kg CO2e/m2/a @

Paastovaikutukset ennen kayltoa (moduulit A1-5 13.44 1583 Paasiovaikuiuksel ennen kaytioa (moduulit A1-5) 3.28

Kuljetus rakennuspaikalle 038 0,57 Kuljstus rakennuspaikalle 036
0,39 0,42 it t 0,1

158 Uudis t toirminnot 024

Uudisrakennus vs. peruskorijaus vertailutaulukko koskien paastovaikutuksia ennen kayttoa / Sweco Oy 2024

Uudisrakennuksella tulisi olemaan parempi energiatehokkuus, kun se rakennetaan nykyvaatimusten
mukaisesti, mutta saastyva energia ei tulisi korvatuksi viidessakymmenessa vuodessakaan. Suhdetta
huonontaa viela se, ettd uudisrakentamisen kohdalla lisapaastoja aiheuttaa olemassa olevan
rakennuksen purkamisesta johtuvat paastot.
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Yhteenvetona Swecon raportissa on todettu, ettd peruskorjatun Hansasillan hiilijalanjaljeksi tulee
seuraavalle 15 vuodelle 28,37 kgCO2e/(m2 a). Koska 15 vuoden kuluttua rakennuksen tilannetta
tarkastellaan uudestaan, ei sen hiilijalanjalkilaskelmissa ole nyt huomioituna kohteen purkua. Nailta
osin kohteen laskentaa on siis sovellettu YM21 laskentamenetelmasta.

Jos paikalle rakennettaisiin uusi, mutta muuten vanhan kanssa identtinen rakennus, ja sen
hiilijalanjalkeen huomioitaisiin my®s vanhan purku pois uuden tieltd, tulisi sen hiilijalanjaljeksi 15
vuoden ajanjaksolle 105,8 kgCO2e/(m2 a). MyoOs tdssa tapauksessa on oletuksena, ettd uutta
rakennusta ei pureta 15 vuoden kuluttua ja laskentaa on muiltakin osin tehty YM21
laskentamenetelmaa soveltaen.

Talla vertailulla peruskorjaus on selkeasti parempi vaihtoehto kohteen hiilijalanjalkea ajatellen.
Uudiskohteen laskenta ei ole suoraan vertailukelpoinen YM21 menetelmalla laskettujen vastaavien
uudiskohteiden kanssa, silla tuloksena on selkedsti tavanomaista suurempi hiilijalanjalki. Tama johtuu
padosin siitd, etta rakentamisesta ja uudismateriaaleista aiheutuvat paastot syntyvat heti elinkaaren
alussa ja tassa tapauksessa elinkaareksi maaritetty 15 vuotta poikkeaa merkittavasti tyypillisesti
kaytettavasta 50 vuoden laskentajaksosta. Kohteen purkamisesta aiheutuvia paastoja elinkaaren
lopussa ei ole huomioitu. Vertailu antaa kuitenkin selkedn kuvan paastdjen kokoluokasta, kun
verrataan kohteen peruskorjauksen ja uudisrakentamisen paastoja.

4.1.2 Hiilijalanjalki korjausrakentamisessa

Korjaustydssa rakennusosien uusimisessa tulee huomioida, millainen hiilijalanjalki on mahdollisilla
rakennuksen energiatehokkuuden parantamiseksi tehdyilla toimenpiteilld, ja onko niistd saatava
kompensaatiohyoty  sellainen, etta valitulla tarkasteluajanjaksolla, 15 vuotta, nama
korjaustoimenpiteet olisivat perusteltuja Helsingin asettaman ilmastotavoitteen kannalta. Sellaisia
energiatehokkuuden parantamistoimenpiteita ei kannata tehda, jotka lisdavat hiilijalanjalkea
ennemmin kuin pienentdvat sita. Rakennuslupamenettely edellyttaa suunnitelmaa rakennuksen
energiatehokkuuden parantamisesta rakennuksen korjausten yhteisvaikutuksena, mutta tdman voi
korvata elinkaarikustannuslaskelmalla, joka osoittaa, ettd ei ole teknisesti tai taloudellisesti
mahdollista saavuttaa energiatehokkuusmaarayksia.

4.2 Alueen vaestorakenne ja sen vaikutus liiketilojen tarpeeseen ja kokoon

Tilastollisessa tarkastelussa, joka on raportissa Itakeskuksen ja sen ympariston suunnitteluperiaatteet
Lahtotietoja, on esitetty, ettd Puotila-Puotinharju-ltakeskus —alueella ulkomaalaistaustaisen vaeston
osuus on Helsingin suurimpia. Koko vaestdsta on syntyperaltdaan suomalaisia 70 %, mutta alle 16-
vuotiaista lapsista hieman yli puolet on ulkomaalaistaustaisia. My6s sosioekonomiselta rakenteeltaan
Puotinharju-Itdkeskus —alue erottuu paakaupunkiseudun tilastoissa. Alueen vadestd on Helsingin
pienituloisimpia ja vaeston koulutustaso on kaupungin keskitasoa selvasti matalampi. ltakeskukseen
suunniteltu uudisrakentaminen tulee toki toteutuessaan muuttamaan tata vaestorakennetta, mutta
suunnitteluperiaatteissa on mainittu tavoitteeksi monipuolinen asukas- ja asuntorakenne, seka
sosiaalisia ja kulttuurisia ominaispiirteitd vahvistava kehitys. Kaupunkiymparistdlautakunnan viela
erikseen  ohjeisti  kasitellessaan  kokouksessaan  Itakeskuksen  alueen  kaavoituksen
suunnitteluperiaatteita, ettd Itakeskuksen alueen suunnittelussa tulee huomioida sosiaalinen ja
kulttuurinen kestavyys hyddyntaen nykyisten asukkaiden ja alueella toimivien eri tahojen nakemyksia.
Jatkossakin on siis toivottavaa, etta alueella sijoittuu myos ulkomaalaistaustaista vaestoa.

Myos Itdkeskuksen ja lahialueiden kaupan selvityksessa on esitetty nakemys, ettd Itdisessa
Helsingissa on sosiaalisen kestavyyden nakokulmasta keskeista [0ytda ratkaisuja, joilla



12

mahdollistetaan taloudellisesti paikalliseen yrittajyyteen perustuvien ja erilaisten etnisten yritysten
sijoittuminen  alueelle.  Nykyiselldadan Hansasillalle on sijoittunut tallaisia  pienempia,
vaatimattomampia yrityksid, joissa usealla yrittdjalla on maahanmuuttajatausta. Hansasillan
nelidiltdéan pienemmille ja siten vuokrakustannuksiltaan pienemmille liiketiloille on selva tarve
Itakeskuksen alueella nyt ja tulevaisuudessakin.

Kun uusi kaava on voimassa ja alueelle tultaneen rakentamaan uusia korkealaatuisia liiketiloja,
matalamman vuokrakyvyn omaavat yrittdjat eivat enda kykene niissa toimimaan. Hansasillan
saneerauksessa on siis huomioitava, ettd nykyisen kaltainen yritystoiminta edelleen on mahdollista,
liiketilojen koko seka laatutaso sailyy kohtuullisena, jolloin myds niiden vuokrataso voi sailya
kohtuullisena. Nain ollen rakennusta ei ajatella saneerattavaksi siten, etta siihen tulisi vain muutama
isompi liiketila tai etta se kilpailisi laatutasossa Itakeskuksen uusien ja profiililtaan korkeamman
laatutason liikeilojen kanssa.

4.3 Tarkea kulkuyhteys

Kaikissa Hansasiltaan kohdistuvissa toimenpiteissa on syyta huomioida Hansasillan keskeinen sijainti
ja merkitys Itakeskuksen pohjois- ja eteldapuoliskojen valilla. Kavelyreitti on tarpeen pitaa kaytossa,
sillda on oleellinen merkitys koko Itavaylan eri puolille sijoittuvalla asutukselle ja liiketoiminnalle.
Kulkuvdylan on oltava turvallinen, seka teknisiltd  ominaisuuksiltaan ettd myds
kayttdjakokemukseltaan. Saneerauksen suunnittelussa ja toteutuksessa on lisdksi pyrittava
minimoimaan aika, jolloin kulkuyhteys Hansasillan lapi ei ole kadytdssa, tai jopa tydomaajarjestelyin
jopa pitamaan kulkuvayla koko ajan edes kapeammalta osuudelta kaytossa.

Hansasillan toimimisessa keskeisena ja aktiivisena vaylana yhdistamassa Itakeskuksen keskuksen
eteld- ja pohjoispuolia yksi ongelma on sen epdjatkuvuus liiketilojen osalta. Itdkeskuksen ja
lahialueiden kaupan selvityksessa on tutkittu etdisyyden kokemusta. Jotta koettu etaisyys ei tuntuisi
kaupallisessa keskustassa pitkalta tulee palveluiden sijaita tiiviisti toistensa laheisyydessa, niiden
valisien matkojen tulee olla lyhyita. Kavely- tai kauppakadulla oleva lilan pitka suljettu
nayteikkunasarja tai muutoin passiivinen seind voi lisatd suurestikin tunne-etdisyytta ja estaa
hakeutumisen edessapain oleviin liikkeisiin. Hansasillalla tallainen etdisyyden kokemusta lisaava
kohta on sen pohjoispaan yhdyskaytavasilta, jossa ei nykyiselldan ole liiketiloja.

”/J
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Hansasillan pohjoispaan yhdyskaytadva © Maria Ailio 2022
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5 Kaavallinen tilanne

5.1 Voimassa oleva kaava

voimassa kaava 12024 vuodelta 2013,
'~ jonka mukaan Hansasillan kohta on
. pagosin KM-1 liikerakennusten
korttelialuetta, jonka rakennusoikeus on

e AN e - 19000 k-m?. Sillan pohjoispéassa on alue
- ’n %@ — AK-1 (asuinkerrostalojen korttelialue,

% X\
VRGN

o

=\ v ~~ johon saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja

> . 3 kerroksiin 1.-3.). Hansahallin kohdalla
liikerakentamisen KM-1 ala saa olla 6000
k-m? Hansasillan kulkuvdyldn kohdalle
on kaavassa merkitty yleiselle jalankululle
varattu reitti jk1.

\w»‘z&\%“ = s/ Hansasillan kohdalla (kortteli 45176) on
\ 3 = 2 7
2

22550

= AN - Voimassa oleva kaava, jossa Hansasillan
S S N kortteliin on mé&aritelty huomattavan iso
aip \ ST rakennusoikeus verrattuna Hansasillan ja
‘ . L AL Hansahallin  kerrosaloihin, tarkoittaisi
Ote kaavasta 12024 / Helsinain karttapalvelu toteutuessaan rakennusten purkamista.

5.2 Valmisteilla oleva kaava

Helsingin kaupungilla on kaynnissa Itakeskuksen kaavoitukseen liittyva suunnittelutyd, ja
Kaupunkiymparistolautakunnan kokouksessa 12.4.2022 on hyvaksytty Itakeskuksen ja sen
ymparistdon suunnitteluperiaatteet, jotka muokkaavat aluetta kovasti. Alue ei kuitenkaan ole viela
rakennuskiellossa.

*—-R_i i | % Hyvaksytyissa suunnitteluperiaatteissa on esitetty,

e S g ettd nykyisen Gotlanninkadun ylapuolelle noin

.........

ey | | IAkaty  tasoon  +12  eli  Hansasillan  kavelytasoon
toteutetaan uusi itd-lansisuuntaisen yleisen

S Yo moamy jalankulun paaakseli tydnimeltadan Gotlanninkuja,
Erseswmasa e = e e . — e T .. o . e e . . e e
— T PP A fdeedfiden. _.«..... joka liittyy pohjoispuolella Itavaylan ylittaviin

siltoihin ja uusiin rakennuksiin, eteldpuolella

R S, v 0 B | ~~_ kauppakeskus Eastoniin ja sen laajennukseen seka

uusiin asuinkortteleihin.

e wms'.' ,, b - —= Gotlanninkadun ja -kujan ja Itavaylan valiin

""" . == Hansasillan eteldpaan lasiseindisen kavelysillan

i } kohdalle on esitetty sijoittuvaksi Itavaylan

L deine i .. | katutilaa tiivistavaa rakentamista. Hansasillan

e . !I:_as nus eteldinen porrashuone osuu télle alueelle.

: e Hansasiltaa kannattelevat pilarit sijoittuvat
4 2 b T — ajokaistojen valiin Jaaviin viherkaistoihin.
! D at %E Ajoratataso, ote Selvitys Itakeskuksen ja sen
Léﬁ'.’? i Y na | ympaériston suunnitteluperiaatteet / Kylk 2022
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Suunnitteluperiaatteen havainnekuvat ohjaavat
ratkaisuun, jossa nykyinen Hansasilta korvattaisiin
uudella  rakentamisella. ~ Gotlanninkujan eli
kavelytason havainnekuva esittda, etta nykyisen
Hansasillan  kohdalle rakennettaisin  2-12-
" kerroksia liike- ja asuinrakennuksia ja nykyinen
Hansasillan katettu kauppakuja muutettaisiin
avoimeksi ulkotilaksi, joka johtaa Itiksen etelaiselle
sisaankaynnille.

L5 o M,

— VI X1/ eitilaa

= Vaikka havainnekuvassa uuden Gotlanninkujan

15 tasosta Hansasilta on purettu, Itakeskuksen
kehittamisen suunnitteluperiaatteet eivat
@®  kuitenkaan valttamatta tarkoita koko Hansasillan
purkamista. Lisarakennusoikeutta voidaan
sijoittaa myds Hansasillan korttelin ita- tai
lansipuolelle. Tama ratkaisu ottaisi huomioon
Kaupunkilautakunnan  suunnitteluperiaatteisiin
lisaaman ohjeistuksen, ettda kiinteistdjen lapi
Kavelytaso, ote Selvitys Itdkeskuksen ja sen kulkevat  nykyiset  pohjois-  eteldsuuntaiset
ympdriston suunnitteluperiaatteet / Kylk 2022 jalankulkureitit sailyvat ja uusia luodaan ja
kytketaan Itavaylan ylittaviin yhteyksiin.

Lisaksi Kaupunkiymparistdlautakunnan kokouksessa 12.4. 2022 suunnitteluperiaatteisiin lisattiin, etta
toimitilojen purkaminen ja/tai muuttaminen asunnoiksi edellyttad tapauskohtaista harkintaa seka
oleviin rakennuksiin liittyvien arvojen punnintaa. Itakeskuksen kauppakeskuksen lItiksen vanhinta
osaa pidetdaan merkittavana osana Itakeskuksen kaupunkirakenteellista ilmetta. Sen julkisivut seka
sisainen paakulkuvayld, ns. Pasaasi on suojeltu 2019 asemakaavan muutoksella. Myds Hansasilta on
merkittava osa Itakeskuksen ilmetta ja historiaa. Se on rakennettu samaan aikaan, kuin Itiksen
suojeltu ensimmainen rakennusosa seka kulttuurikeskus Stoa ja Matteuksen kirkko. Arkkitehtien
Sakari Aartelo ja Esa Piironen suunnittelema Hansasilta sai valmistuttuaan 1986
terasrakennepalkinnon.

E
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N

Hansasillan kuparin savyyn anodisoitua alumiinikasettipintaista itajulkisivua © Maria Ailio 2022
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Viitesuunnitelmissa Hansahallin kohdalle on esitetty kauppakeskus Eastonin laajennus seka
Hansapuisto, Gotlanninkadun tasosta Gotlanninkujan tasolle nouseva viheralue, jossa kulkevaa
kavelytieta pitkin noustaan kauppakeskusten kavelytasolle. Hansahallin sailyttdminen haittaisi
huomattavasti kaavan ajatusta, jossa kavelyreittien risteyskohdasta halutaan tehda nayttavampi ja
nousu kavelytasolle avoimemmaksi. Hansahallilla ei mydskaan ole sellaista arkkitehtonista arvoa, joka
puolustaisi sen sailyttamista.

Hansahalli Gotlanninkadun puolelta © Maria Ailio 2023

5.3 Kaavoituksen aikajanne

[takeskuksen keskustan kaavoituksessa suunniteltuna aikatauluna on, ettd kaavaluonnos olisi valmis
kevaalla 2025, valmiskaavaehdotus saataisiin nahtavaksi 2026 ja kaava olisi lainvoimainen 2027.

Mikali tama aikataulu toteutuu, Hansahallin jaljella oleva kayttdika on lyhyt. Sen purkaminen, heti
kun kaavaa aletaan toteuttaa ja rakentaa tulevaa Gotlanninkujaa, on erittdin todennakoista. Tama on
syyta huomioida siihen nyt kohdistuvissa saneeraustoimenpiteissa.

5.4 Kaavoitustilanne 5/2024

Viimeisimmissa kevaan 2024 aikana tehdyissa Helsingin Itdisen kaavayksikdn suunnitelmissa
esitetdan, ettd uuden kaavan taytyy mahdollistaa Hansasillan sailyminen. Kaavasuunnittelun
lahtokohtana on pidettdva nykyisen Hansasillan sailymista sijoillaan Iahivuosikymmenen tai
kymmenien ajan. Hansasillan nykyiset rakenteet mahdollistavat taman, eika taméa uusi lahtékohta
oleellisesti vaikeuta kaavatyoskentelyn jatkumista nykyisten linjausten mukaisesti tulevan
Gotlanninkadun toteuttamiseksi. Hansahallin sailyttaminen ei kuitenkaan tule olemaan mahdollista,
jotta suunnitteluperiaatteiden mukainen viitesuunnitelma olisi toteutettavissa. Nykyinen Hansahalli
ja sinne johtava Hansasillan kdytava on purettava kuten myds Hansahalliin suoraan liittyva Keskon
omistama Polarin talo.
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6 Hansasillan nykytilanne

6.1 Rakenteet

Hansasillan rakenteiden ja rakennusosien kunto on keskimaarin valttava tai korkeintaan tyydyttava,
samoin kuin lvi ja sahko- ja tietoteknisten kunto. Runkorakenteiden kunto on selvitetty niihin taman
hankesuunnitelman yhteydessa tehdyin lisatutkimuksin.

Tehdyt selvitykset:

e Kuntoarvio 5.8.2022, FCG Finnish Consulting Group Oy

e Rakenneavaukset ja rakenteiden tutkimukset 2023, Insindéritoimisto Konstru Oy

e Asbesti- ja haitta-ainekartoitus 12/2023, FCG Finnish Consulting Group Oy

e Julkisivujen kuntotutkimus ja alapohjan kuntokartoitus 26.01.2024, Insinddritoimisto Konstru
Oy

e KOy Hansasillan alapuolisten rakenteiden erikoistarkastus 7.6.2024, Erikoistarkastusraportti
WSP Finland Oy

6.1.1 Alapohja

Ks. Erikoistarkastusraportti

Alapohjan ulkopuoli

Silta on rakennettu paalutettujen (osin kaivinpaalut ja osin lyontipaalut) anturoiden paalla olevien
terasbetonipilareiden varaan. Alapohja on terasbetonilaatta ja osittain ripapalkisto palkkiristikko.
Liiketilojen kohdalla sillan reuna-alueet ovat tuettu kavelytason terasbetoni rakenteisen
ulokelattiarakenteen varaan terasrakenteisina.

Hansasillan alapohjan betonirakenteita © Maria Ailio 2022

Rakennuksen alapohjan kantavat terasbetonipilarit ovat massiivisia paikallavalettuja pilareita, jotka
osittain toimivat mastopilareina ja rakennuksen kokonaisjaykisteend. Erikoistarkastusraportin
mukaan pilarien betoni on suojahuokostettua ja nain ollen ne ovat pakkasenkestavaa betonia.
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Pilareissa on havaittavissa jonkun verran ruostuneita terdksia ja lohkeamia pinnassa. Pilarit ovat
alttiina ajoradalta roiskuville sulatussuoloille (klorideille).

WSP Finland Oy:n KOy Hansasillan alapuolisten rakenteiden erikoistarkastusraportin mukaan
ajoratojen valissa olevat valitukipilarit ovat valttavassa kunnossa, ja niissa on vakavia voimakkaasta
kloridirasituksesta seka ohuista betonipeitteistd johtuvia vaurioita. Kloridipitoisuus on noussut
pilarien betonissa erittdin korkealle tasolle jopa 40-60 mm:n syvyydella eli pilarien paaraudoituksen
tasalle roiskerasitetuilla pinnoilla. Kriittisia pitoisuuksia on paaraudoituksen tasalla pilarien juurissa ja
alaosissa. Ylempana (2m) pitoisuudet ovat kohonneet vain betonin pintakerroksessa (0-20 mm).
Kohonnut kloridipitoisuus aiheuttaa sailyvyysriskin pilarien raudoitteille ja pintabetonille. Yhdessa
betonirakenteen halkeamien ja rapautumisen kanssa padsee kloridirasitus tunkeutumaan
rakenteessa hyvinkin nopeasti ja syvalle. Vauriot saattavat vaikuttavaa edetessaan rakenteen
kantavuuteen. Kloridirasituksen aiheuttamien vaurioiden estaminen tulee vaatimaan kaikkiin
valitukipilareihin kohdistuvia korjaustoimenpiteita, jotta saavutettaisiin tavoitteena oleva ainakin 15
vuoden kayttoika.

Kantavassa terdsbetonilaatastossa (ripalaatasto) on vain vahaisia aistinvaraisesti havaittavia vaurioita,
kuten nakyvissa olevia teraksia seka betonin lohkeamia. Ripalaataston palkeissa havaittiin
varimuutoksia, jotka voivat olla perdisin ilmassa olevista noesta ja liasta, mutta naista vaaleat alueet
voivat olla myds kiteytynytta sulatussuolaa, joka noussut ilmavirran mukana alapuolisesta tiesta.

Tehdyssa Hansasillan alapuolisten rakenteiden erikoistarkastuksessa havaittiin kantavan laataston
alapinnassa yksittaisia teraskorroosiovaurioita ja lievaa rapautuneisuutta seka verkkohalkeilua. Ohut
halkeilu edesauttaa kloridien paasya rakenteisiin. Laatastossa todettiinkin kloridipitoisuuksien
kohoamista palkistojen osalla. Talla hetkella kloridipitoisuus ei ole saavuttanut teraksia laaja-alaisesti,
mutta kloridien tunkeutuminen syvemmalle rakenteeseen kiihtyy koko ajan. Kansirakenteessa
betonipeitteet ovat kuitenkin riittdvalla  tasolla  verrattuna karbonatisoitumiseen ja
kloridipitoisuuksiin, joten akuuttia teraskorroosioriskia ei ole ottaen huomioon 15 vuoden
kayttoikatavoite. Laataston  alapohjaan  voitaisiin  kuitenkin  harkita ~ PTS-huoltotyona
pinnoituskorjausta  ennaltaehkdisevana  sailyvyyteen  liittyvanad  korjauksena  seuraavan
vuosikymmenen aikana.

Itiksen puolella Hansasillan keskiosan ja sen jatkona olevan kavelysillan rajakohdalla havaittiin
vuotava sadevesiviemari. Sadevesiviemari on kuljetettu kantavan laatan osalla kantavien pilarien
viereen, josta se on johdettu alas maanpinnalle. Vaakavedon kohdalla, jossa sadevesiviemari sijaitsee,
on kantavan laatan osalla viemarissa vaurioita, jotka aiheuttavat veden ohjautumisen kantavan
laatanalapinnalle. Laataston betonirakenne ei ole erikoistarkastuksen mukaan suojahuokostettua
(pakkasenkestavaa), jolloin vuotava vesi voi aiheuttaa betonissa rapautumista ulkoisen kosteuden ja
pakkasen vuoksi.

Alapohjan ylapuoli

Alapohjarakennetta tutkittiin ylapuolelle tehtyjen rakenneavauksien kautta. Avauksia suoritettiin
kaksi kappaletta, joista toinen Gotlanninkadun sillan osalle ja toinen Gotlanninkadun padhan
keskiosaan. Rakenneavauksissa todettiin, ettd alapohjassa on kantavan terasbetonirakenteen paalla
muovikalvo, 100 mm polyuretaanieristelevytys ja sen paalla 50 mm pintabetonilaatta, jossa
raudoituksena T6#150 harjaterdkset. Pintamateriaalina kavelytasolla alapohjarakenteessa on ~6 mm
paksu klinkkerilaatoitus alustaan kiinnityslaastilla kiinnitettyna.
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Alapohjassa on ongelmia aiheuttanut keskikaytavan alueella olevan klinkkeripaallysteen irtoilu.
Rakenneavauksissa paljastui, ettd laatat irtosivat kiinnityslaasteineen seka ohuen pintalaatan
kerroksen kanssa. Paatelmaksi tuli, ettd pintavalusta ei ole poistettu hiomalla sementtiliimaa, jolloin
laatoituksen kiinnityslaasti ei ole tarttunut betonivalun runkoaineeseen, vaan pelkdstaan pinnassa
olevaan heikkoon sementtiliimakerrokseen.

Vanhoihin rakennesuunnitelmiin on merkitty kavelytason hyotykuormitukseksi p= 4,0 kN/m2 tai
traktori P= 80 kN. Tasainen hyotykuormitus vastaa liiketilojen kayttotarkoitusta, mutta
pistekuormaksi merkittyyn 80 kN (traktori) tulee suhtautua varauksella pintarakenteiden osalta, koska
pintavalun paksuus on verrattain ohut.

6.1.2 Kantavat rakenteet

Sillan seindrunko terdsbetonilaatan paaltda on terdsrakenteinen. Hansasillan osalla terdasrungon
muodostaa terdspilarit ja niiden varassa olevat ristikkopalkit ja kattolyhdyn osalla olevat
terasputkipalkistot. Runkojako on 4950 mm. Teraspalkistojen paalla on kantava 120 mm
terasprofiilipellitys. Lumikuormana vesikatoilla on 1,8 kN/m2 ja kattolyhdyn vieressa
kinoslumikuorma 2,7...1,8 kN/m2. Kattotasossa kehien valilla on terassidospalkkeja.
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Hansasillan keskiosan runkorakenteen leikkaus/ Insin6dritoimisto Sormunen & Uuttu Ky 1981

Yhdyssillat ovat myds terasputkipalkki ja -pilarirakenteisia kehid, jossa on kantavien palkkien paalla
kantava 70 mm korkea terasprofiilipellitys. Vanhoissa suunnitelmissa ei ole esitetty kaytettya
lumikuormaa, mutta se voidaan olettaa olevan 1,8 kN/m2, joka oli rakentamisaikana kaytetty
lumikuorman arvo.

Yhdyssillan  osalla todettiin  rakenneavauksessa alareunan viiston osan terdsrungossa
korroosiovaurioita. Kyseiset terdasrakenteet ovat kylmdssa ulkotilassa suojattuna ulkopinnan
verhouksella ja pintakasittelyna niissa on maalaus. Korroosiovauriot olivat vahaisia nahdyilla osin.
Terasrakenteet sillan sivuilla on peitetty alumiiniprofiilikaseteilla. Alumiinipinnoissa on ajoneuvojen
aiheuttamia vahaisia kolhuja.

Alapohjalaataston ylapuolella olevaa terdsrunkoa alakaton ja valiseinien osalla ei tarkasteltu kuin
nakyvilta osin. Todetuilta osilta terdsrungossa ei havaittu vaurioita tai muita puutteita eli rungon
osalta ei ole viitteita siita, ettd siihen olisi tullut vaurioita. Mahdollisia vesikaton / kattolyhdyn
ikkunoiden vuotojen tai kondensoitumisien aiheuttamia paikallisia vaurioita terdsrakenteissa ei voida
kuitenkaan sulkea pois. Naita voidaan ikkunaliittymien korjauksien yhteydessa lidstarkastella.
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Terasrunkorakenteet niin seinien kuin katon osalta ovat teknisesti hyvassa kunnossa, eika niihin
kohdistu merkittavaa korjaustarvetta, lukuun ottamatta sitd, etta terdksiset rungot ikkunoiden
alueella ovat kylmasiltoja eivatka kovin energiatehokkaita, seka nakyvissa olevien maalipintojen
kunnostusta vaativat pinnat.

Portaikkojen ja hissien kohdalla seka iv-konehuoneen osalla on kantavana seindrakenteena
sisdkuoren paikalla valettu 150 mm terasbetoniseind, joka toimii rakennuksen jaykistavana
rakenteena. Kantavaan seindan ei todettu kohdistuvan rakenteellisia korjaustarpeita.

6.1.3 Julkisivut

US 1 Alumiinipintainen julkisivu, rakennetyyppi ulkoa sisalle pain

e alumiinipeltikasetti

e tuuletusvali, rimat 22*45 kestopuu

e tuulensuojabituliitti 12 mm

e runkorakenne, kantava terdskeha ja terasrankakoolaus 100 mm + puukoolaus 100 mm,
mineraalivilla 2*100 mm

e hoyrynsulku, rakenneavauksissa ei hoyrynsulkua havaittu kuin sisemman (parvekkeiden
vastaisen) ulkoseinanlinjan kohdalta

e kipsilevy 13 mm

K-arvo on 0,29 W/m?C

US1 rakennetta on kaytetty rakennuksen seka pystysuorilla ettad vinoilla pinnoilla. Julkisivupintojen
anodisoidut alumiinipellit ovat kohtuullisen hyvassa kunnossa, vain alapohjan profiilipeltiin on tullut
joitain ajoneuvoliikenteen aiheuttamia reikia. Peltikasettien kiinnityksia ei varmistettu tutkimuksin,
mutta kohdilta, joista avauksia suoritettiin, kiinnikkeet olivat rst-kiinnikkeita. Kiinnikkeiden maara oli
kuitenkin vahainen.

Julkisivurakenteen US1 osalla rakenneavauksissa todettiin, etta rakenne vastaa suunnitelman
mukaista. Hoyrynsulkumuovia ei ole tiivistetty liittyvia rakenteita vasten teipaten, vaan muovi oli
tuotu terasrungon ja kipsilevyn valiin ja siita hieman ohitse. Lisaksi todettiin, etta hdyrynsulkumuovia
ei ole kaikilla kohdin, kuten esimerkiksi wc-tilojen kohdalla tehdyssa rakenneavauksessa, jossa
vanhojen suunnitelmien mukaan rakenne olisi sama. WC-tilojen kohdalla ei ole rakenteessa ole
myo6skaan vedeneristettd, joka voitaisiin katsoa tiiviiksi pinnaksi ja korvaisi hoyrynsulkumuovin.

R i
Hansasillan US1:n rakenneleikkauksia: Leikkaus kattolyhdyn kohdalta, leikkaus sisemmén ja ulomman
ulkoseindlinjan kohdalta / Insinéoritoimisto Sormunen & Uuttu Ky 1981
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Ulkoverhous on toteutettu monimuotoisesti, siind on monta erilaista ja haastavaa liittymaa, jossa
vinot pinnat / eri materiaalit / linjaukset kohtaavat. Naiden toteuttaminen tiiviisti mahdollinen veden
pois kulkeutumien huomioiden on vaatinut toteuttajalta huolellisuutta. Osittain on havaittavissa, ettei
littymien teko ole onnistunut: vinojen seinien ja kattojen saumoista ja peltien alareunoista seka
pellityksien liittymistd ja saumoista on paasyt lumi ja sade kastelemaan rakenteita. Ulkoseindn osalle
tehdyista rakenneavauksista oli havaittavissa, ettda lunta oli padssyt myds julkisivukasetin ja
tuulensuojalevytyksen valiin. Tuulensuojalevyn saumoista / liittymistd sulanut lumi on padssyt
sisdpuolelle ja kastellut rakenteita.

Rakenteisiin sisdan paassyt vesi on paassyt valumaan myds alapuolella olevien liiketilojen
kipsilevyseiniin. Lammoneristekerroksessa todettiin tapahtuneen runsaasti ilmavuotoja sisa- ja
ulkopinnassa (=tummentumat). lImanvuotojen mukana liikkuu myds epapuhtauksia, jotka voivat
paastda huoneilmaan epatiiveyskohtien kautta ja varsinkin jos rakenteiden osapaine-erot ovat
mydnteiset sisdanpain tapahtuvalle ilmavirralle. Rakenteesta ei tutkittu mikrobeja, mutta voidaan
varmuudella olettaa siind olevan mikrobeja, koska se on yhteydessa ulkoilmaan ja sielld oleviin
mikrobeihin ja elidihin.

US2 Klinkkeripintainen julkisivu, rakennetyyppi ulkoa sisalle pain
e klinkkeripintainen betonikuorielementti 60-100 mm
e tuuletusvali 20 mm
e mineraalivilla 50+125 mm / koolaus 50x125 k600
e kantava betonirunkoelementti 150 mm

K-arvo on 0,29 W/m?C

Portaikkojen ja hissien kohdalla seka liiketilojen paadyissa on kuorijulkisivuelementit. Elementtien
raudoituksena on kaytetty normaalia betoniterasta, kiinnityselimet ovat ruostumatonta (RST) terasta.
Laatoitus on vanhojen suunnitelmien mukaan Pukkilan Mosaikkilaattoja 644001 62, 50x100x6 mm.

Insindoritoimisto Konstru Oy on suorittanut ndille julkisivuille kuntotutkimuksen. Tutkimuksissa ei
todettu elementeissa olevan merkittavia vaurioita. Paljastui kuitenkin, ettd elementteihin on
imeytynyt klorideja ja se voi aiheuttaa kloridikorroosion kaynnistymisen. Betoni ei ole tutkimuksien
mukaan pakkasenkestavaa, joten kosteusrasitusta tulee vahentda. Kloridipitoisuuden etenemista
tulee tarkastella jatkossa.

Kuorielementeistd on Gotlanninkadun
puolella  jonkun  verran irronnut
klinkkerilaattoja, joita on paikattu uusilla
laatoilla. Jonkun verran on todettu
laattojen olevan irronneita alustastaan.
Laatoituksen valisissa saumalaasteissa on
vadhaisissda maarin vaurioita (irtoava
saumalaasti).

Elementtiseinien osalla olevat elastiset
saumaukset ovat halkeilleet ja osittain
T een ST irronneet  kiinnityspinnoiltaan.  AHA-
b b=~ Kartoituksen mukaan saumat eivat sisall3
asbestia. Jonkin verran klinkkeripinnoissa
on graffiteja seka kalkkeumavalumaa.

Hansasillan rakenneleikkaus, US2 ulkoseina seka YP5
ylapohja / Insindéritoimisto Sormunen & Uuttu Ky 1981
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6.1.4 Vesikatto

Vesikattorakenne YP1
e suojakiveys
e vedeneriste, vanha bitumikermi + uusi 2-kertainen vedeneristekermitys
e |ammoneristys polyuretaanilevy 100 mm / lammaonjako- ja jatehuoneen osalla 50+50 mm
e kantava teraspoimulevy 120 mm / lammodnjako- ja jatehuoneen vesikatossa 70 mm korkea
kantava poimupellitys
e kantava terasputkiristikkorakenne
e mahdollinen alakattorakenne

K-arvo on 0,23 W/m2K

Vesikattorakenne YP5 iv-konehuone
e suojakiveys
e vanha vedeneriste + uusi 2-kertainen vedeneristekermitys
e |ammodneristys polyuretaanilevy 100 mm
e terdsbetonilaatta 120 mm

K-arvo on 0,17 W/m2K

Rakenneavauksien mukaan vesikattoalueet, lukuun ottamatta lammodnjako- ja jatehuoneen
vesikattoa, on korjattu lisaéamalla vanhojen vedeneristekermien paalle uudet kermit. Tilaajalla ei ollut
dokumentaatiota toteuttamisvuodesta, mutta ilmakuvissa tapahtuneiden muutoksien perusteella
vesikaton korjaus on suoritettu vuosien 2008 — 2009 valilla. Limmonjako- ja jatehuoneen vesikattoa
ei ole korjattu eli paikalla on alkuperainen noin 40 v. vanha vesikatto.

Vesikaton korjaus on suoritettu poistamalla suojakiveykset ja lisaamalla uusi 2-kertainen
bitumikermivedeneristys, samassa yhteydessa on uusittu raystas- ja muut liittyvat pellitykset.
Rakenneavauksissa todettiin, ettd uutena aluskermina on raitahitsattava aluskermi ja paallimmainen
vedeneristekermi on pintasirotteellinen pintakermi. Pintakermi ei vaatisi erillistd suojakiveysta
(singelida), mutta avauksissa todettiin, etteivat uudet asennetut vedeneristekermit ole kiinnittyneet
kunnolla alustaan, koska pinnat on huonosti puhdistettu ennen uusien kermien asennusta. Nain ollen
suojakiveys toimii lisattyjen vedeneristekermien ankkurointina tuulenpainetta vastaan. Vesikaton
vedenpoisto on tehty sisapuolisella vedenpoistolla noin @ 50 mm viemarilla. Vesikaton korjauksen
yhteydessa kaivoihin on asennettu saneerauskattokaivot.

Vesikatolle on kertynyt runsaasti sammalkasvustoa suojakiveyksen alueelle. Lisaksi katolla on
paikoiltaan poissaolevia iv-laitteen suojapellityksia. Raystaan pellityksissa on jonkun verran naarmuja
pinnoitteen osalla koilliseen olevalla sivulla.

Kattoa on monessa tasossa ja liitoksia on paljon. Aikaisemmassa FCG:n vuonna 2022 tekemassa
Hansasillan kuntoarviossa on todettu ndiden eri tasolla olevien kattopintojen liitosten olevat
riskikohtia, niista voi vuotava vetta ja talvella lunta paasee katteen alle sulamaan. Liitoskohtaongelmia
on todettu myds lantisella katto-osuudella olevan savunpoistoluukun alueella.

Sade- ja sulamisvesien poisto kattokaivoin on esteetdn, mutta tiedossa on, ettd alapohjan kylmassa
tilassa kulkevien eristamattomien sadevesiviemarien jaatyminen on aiheuttanut kattokaivojen
tulvimisia. Rakenneavauksien ja tutkimuksien yhteydessa todettiin Gotlanninkadun puolella
yhdyssillan ja Hansasillan liittym&kohdassa vinon alareunan osan pellityksien kohdalla vanha kaytdsta
poistettu terasputki, joka arvioitiin olevan sadevesiviemari. Viereen on asennettu uusi
lammoneristeella vuorattu muovinen viemariputki, jonka ymparilld on saattolammityskaapeli. Taman
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osalla oli kuitenkin Hansasillan liittymakohdalla puutteita eristyksessa ja viemarin osalla oli
tapahtunut kondensoitumista ja vesi oli jaatynyt. Lisaksi Konstrun tutkimuksissa todettiin Itiksen
puolella yhdyssillan ja Hansasillan liittymakohdassa sadevesiviemarin vuotoja. Sadevesiviemari
kulkee osittain rakenteiden sisalla (ei nakyvissa) ja siina oli selkedsti vaurioita. Taman osoitti
suojapellityksien alta tarkastushetkella valuvat vesivuodot.

6.1.5 Ulkoteraslasiseinat, ikkunat

Hansasillan ikkunat (yhdyskaytavien ja porrashuoneiden ulkolasiseinat, liiketilojen ikkunat,
keskikdytavan kattolyhty) ovat pddosin kiinteitd teraslasi-ikkunoita. Niiden profiilit  ovat
lampokatkollisia terasprofiileja, lasit ovat 2-k umpiolasielementteja. Kattolyhdyssa on pystyosissa
avautuvat savunpoistoluukut. Liiketilojen ja sosiaalitilojen markatiloissa on terdksiset sisdanpain
avautuvat yksilehtiset ikkunat, jotka julkisivun puolelta on verhottu alumiiniprofiilein. Ravintolan
ikkunoissa on kiintean 2-k ulkolasituksen lisaksi sisépuolella lisaeristyksena pesua varten avattava 1-
k terasprofiili-ikkuna. Lisalasituksesta huolimatta ravintoloitsija on kertonut, etta talviaikaan ikkunan
edessa olevilla pdydilla on liian kylmaa ruokailla. Ikkunoiden alkuperdinen k-arvo lienee ollut 2,1
W/m2K. Runkorakenteista johtuen ikkunarakenteissa on kylmasiltoja.

Vanhat valokatteet ovat yleisesti vuotoalttiutensa vuoksi riskirakenteita. Kattolyhdyn lasikatteille
kertyy lunta, joka sulaessaan paasee jaatymaan. Jaatyminen aiheuttaa lasien pinnalla veden
patoutumista, jolloin on mahdollista, ettad vesi paasee kulkeutumaan tiivisteiden ja liittymien kautta
sisatiloihin.

Kattolyhdyn ja vesikaton liittymdkohtaan tehdystda rakenneavauksesta oli todettavissa, ettei
ikkunarakenteen liittyma sisapinnan osalta ole tiivis, vaikka lasikatteen liitoksia on tiivistetty monin
paikoin. Ulkopuolelta tarkastellen varsinkin listojen alle tehdyt lisatiivistamiset vaikuttivat sekavilta.
Osittain tehdyt tiivistysmassaukset ovat irronneet kiinnityspinnoiltaan eivatka nain ollen ole tiiviita.
Ikkunoiden toimivuuden kannalta on arveluttavaa, ettd profiilien kondenssiveden poistoreiat on
kitattu umpeen. Kohteessa tehdyssa rakenneavauksessa ei kuitenkaan ko. kohdalla havaittu merkkeja
kondenssiveden liikkumisesta tai siita, etta se olisi kulkeutunut sisatiloihin. Kattolyhdyn ikkunoiden
littymassa vesikattoon on vesipelti, jossa on yldsnosto seka pieni vastataite ulospain. Vesipellin
littyma ikkunarakenteeseen on tiivistetty isolla maaralla tiivistysmassaa.

Ikkunan lyontilista seka kiinnityslista on ko. vesipellin tasossa. Kiinnityslistan tulisi tulla vesipellin
ylosnoston paalle. Ulkopuolen pellitykset poistettua nakyi terasrungon ja vesikaton
ylésnostorakenteen valisesta liittymasta sisatilaan.

Hansasillan keskiosan kattoikkuna
kuvattuna ulkopuolelta
© Maria Ailio 2023




Sisdpuolelta tarkastellen kattolyhdyn ikkunapinnat
ovat hyvassa kunnossa, ainoastaan eteldsivun
sahkokayttdisen verhon automatiikka ei toimi, vaan
sita on ohjattava kasisyotolla.

Yhdyskaytavien ja porrashuoneiden osalla olevien
ikkunoiden vesipellit on vaakatasossa eli niista
puuttuvat  riittavat  kallistukset.  Lasielementit
porrashuoneen ikkunoissa ovat monin paikoin likaisia
ja sumeita. Sumentuminen johtuu todenndkoisesti
siitd, etta lasien valiin on paassyt kosteutta samalla kun
eristyslasielementtien  lasien valista on  kaasu
haihtunut. Talloin myos lasielementtien
lammodneristavyys on entisestaan heikentynyt.

Ikkunakarmien maalipinta on sisdpuolelta osin
epasiisti ja lohkeillut. lkkunoita on paikkamaalattu
huolimattomasti jaljen ollessa epasiististi. Joihinkin
kaytavan lasielementteihin on raaputettu tekstia.

Yleisesti itse alkuperdiset ikkunat ovat teknisesti
kunnossa, mutta liittymiltddan  puutteellisia ja
ulkonadltaan kuluneita. Niiden lammodneristavyys ja
siten energiataloudellisuus ei ole nykyvaatimusten
mukainen.
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Hansasillan keskiosan kattoikkuna kuvattuna
sisdpuolelta © Maria Ailio 2023

Porrashuoneen lasiseinda ulkopuolelta kuvattuna, yhdyskaytavan lasiseinda sisdpuolelta kuvattuna ©
Maria Ailio 2023
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Hansasiltaan liittyvat ulko-ovet ovat terasprofiiliovia.
Liikkeiden parvekkeille johtavat ovet ovat uusitut
2022. Maantasokerroksen teknisten tilojen ovissa
alumiiniprofiiliverhoilu  on osin vahingoittunut,
mutta muuten paasaantoisesti sisa- ja ulkopuoliset
terasovet kaipaavat vain maalipintojen
i kunnostuksen. Iv-konehuonekerrokseen tarvitaan
toinen kayntiovi katolle rakennuksen lansisivulle
~ helpottamaan sen puoleisen katon huoltoa.
Nykyiselladn alueelle paasee vain iv-konehuoneen
katon kautta.

Rakennuksen laakaovet ovat kaytossa niin kuluneita,
ettd ne on syyta kaikki uusia. Sisdovien lukitus on

l.'l'!!! : § i
Teknisen tilan alumiiniprofiilipintainen ulko-ovi )
© Maria Ailio 2023 uusittu 2019.

6.1.7 Viliseinat

Liiketilojen valiset valiseinat ovat terdsrankaisia mineraalivillataytteisia kipsilevyseinia. Katon
vuotokohdista valunut vesi on aiheuttanut mineraalivillojen pilaantumista. Kaikki valiseinat on syyta
tarkistaa. Sisdilmariskia aiheuttavat kastuneet sisdseindt on poistettava homekorjauksena ja
rakennettava uudelleen. Seinien sisdaan sijoittuvien sahkdasennusten uusiminen jo aiheuttanee
seinien uusimistarpeen.

Liiketilojen ja kaytavan valiset seindt ovat terdsrunkoisia turvalasillisia lasiseinia. Lasiseinien mutkittelu
antaa kaytavalle sen nykyisen ilmeen, mutta pienentaa liiketilojen neliita.

Hansasillalla on nelja kaytavan poikki olevaa liukuovellista terdslasiseinaa: liittymissa Itikseen ja
Hansahalliin linjoilla 1 ja 30 olevat seinat seka keskialueen rajaavat seinat linjoilla 8 ja 20. Lasiseinat
toimivat myds palo-osastoivona rakenteina, niiden tulee tayttaa paloluokka EI30. Lasiseinissa keskella
olevaan liukuoveen liittyvat laidoilla olevat poistumistiekdaantoovet O10+5. Ulkonadllisesti ovet ovat
kohtuullisessa kunnossa. Liukuovikoneistot on uusittu vuonna 2019.

6.1.8 Sisamateriaalit

Sisdpintojen materiaalien kunto ja alkuperda vaihtelevat merkittavasti, paaosin pinnat ovat
huonokuntoisia, kuluneita ja likaisia, ja ne kaipaavat kunnostusta.

Liiketilojen lattiat on paaosin paallystetty alkuperdisen pinnoitteen paalle siten, etta alle on jatetty
alkuperainen pinnoite Hovi-laatat, joka sisaltaa asbestia. Kaytavan lattialaatoituksessa on monin
paikoin kopoa ja laattoja puuttuu. Hansasilla keskivayla ja porrashuoneen askelmat ja tasot ovat
paallystetyt Pukkilan 96*96 Natura-klinkkereilld. Porrashuoneessa, toisinkuin kaytavalla, laattoja ei
ole irronnut, ja ne ovat ehjia, joskin likaantuneita. Markatilat ovat erityisen huonokuntoisia.
Liiketilojen alakatotoissa on useita eri materiaaleja: kipsilevya, metalliritilaa, akustista villalevya.
Keskiosan matalammilla kdytavanosuuksilla alas lasketut katot ovat metallisdletta. Liiketilojen ja
kaytavan kaikki alakatot joudutaan purkamaan sdahkdasennusten uusimisen takia.
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6.1.9 Ulkopuoliset rakenteet

J  Terasritiloista tehdyt poistumistieparvekkeet ovat rungoiltaan
kunnossa, mutta pinnat kaipaavat uudelleen maalausta.
Parvekkeille on 2023 lisatty sisapuolelle turvallisemmat
poistumistietikkaat alkuperdisten ulkopuolisten tikkaiden
lisaksi. Tikkaissa ei ole kuitenkaan turvavaljaan kiinnityskiskoa
ja tasojen osalla ei mydskaan ole mitaan kiinnityspollaria tms.
johon huoltotilanteessa voisi turvavaljaiden kiinnityksen tehda.

]

Vasemmalla poistumistieparveke, oikealla katupintaa porrashuoneen edessda © Maria Ailio 2023

Hansasiltaan liittyvia ulkopuolisia pintarakenteita ovat porrashuoneen ja jatehuoneen ymparilla
olevat katualueet, joka on osin paallystetty betonikivilld, joka rajautuu katukaytavan asfalttiin.
Betonikivien lapi talon seinustalla tunkee rikkaruohoja, joka epasiisteyden lisaksi aiheuttaa
vesirasitusta sokkelille. Rakennuksen vieressa tulisi olla tiivis vetta lapaisematon / huonosti lapaiseva
pintarakenne, jotta vesirasitus olisi mahdollisimman vahainen.

Jatehuoneen ja porrashuoneen valinen alue joudutaan avaamaan uusittaessa kohdassa sijaitsevat
rakennuksen liityntaviemari seka rasvanerotuskaivo. Rasvanerotuskaivo on tuettu 300 mm paksun
kantavan terasbetonilaatan paalle. Uuden kaivon korkeudessa on huomioitava nykyisen sailytettavan
perustuslaatan korkeusasema (laatan ylapinnan korko N43 +1.85).

6.2 Poistumistiet

6.2.1 Porrashuone

Nykyiselladan Hansahallin porrashuone ei ole yleison kaytdssa kuin
poistumistieportaana, joka johtaa katutasossa Itavdylan ja
Gotlanninkadun véliseen kapeaan vyohykkeeseen. Mikali Hansasilta
sdilytetaan, sen porrashuone sijoittuu kaavaluonnoksessa esitetyn
Gotlanninkadun varteen sijoitettavan rakennusrivin alueelle eli
luontevasti uuteen katuverkostoon nahden. Sen kautta paasee
nousemaan jalkakaytavalta Gotlanninkadulta Gotlanninkujan kavely-
tasolle. Porrashuone tullee siis tulevaisuudessa olemaan suuremmassa
kaytossa. Porrashuoneen maantasokerroksen ulkoseinissa on korjausta
vaativia kosteusvauriota. Osa lasiseinien umpiolasi-elementeista on
vioittunut. Valaisimet ovat loisteputkivalaisimia, jotka voisi vaihtaa
energiataloudellisemmiksi led-valaisimiksi.

Hansasillan porrashuone © Maria Ailio 2023
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6.2.2 Ulkoporras

Ulkoporras ja siihen alapaassa liittyvat klinkkeriseindkkeet ovat asiallisessa kunnossa lukuun
ottamatta klinkkeripintaan ilmestyvia tohryja, joiden puhdistaminen kuuluu huoltotoimenpiteisiin.
Kaavaluonnoksessa poistumistieporras sijoittuu edelleen sailyvalle ajokaistojen valiin jaavalle
vihervydhykkeelle. Poistumisportaan ylapaassa Hansasillan kavelytasolla on ollut ongelmana, etta
oven edessa on sdilytetty liiketilojen tavaroita, ja taman estamiseen on syyta kiinnittda huomiota.

6.3 Hissi

Hansasillan hissi on kayttoikansa paassa ja se tulee kokonaisuudessaan uusia. Lisdongelmia hissille
erityisesti talviakaan aiheuttaa, ettd sen automaattiovet avautuu katotasossa suoraan ulkotilaan.
Ongelman poistamiseksi hissin ovien eteen voisi rakentaa tuulikaapin. Porrashuoneen ja jatehuoneen
valiin sijoittuva tuulikaappi ei vaikeuttaisi tulevia kaavasuunnitelmia.

Hansasillan hissin
katutason automaattiovet
© Maria Ailio 2023
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Hansasillan
poistumistien ulkoporras
kuvattuna Itakadulta

6.4 Rakennuksen ilmanvaihto

Hansasillan ilmanvaihtojarjestelma on alkuperainen lukuun ottamatta muutamaa uusittua
huippuimuria ja osaan koneista 1999 lisattya tuloilmajaahdytysta. Yleisesti ilmanvaihtokoneet ja
huippuimurit ovat ylittdneet keskimaaraisen teknisen kayttdikansa ja ovat elinkaarensa
loppupuolella, niiden kunto on valttava. Koneiden jaahdytystehoa ei kyetd hyodyntamaan
maksimaalisesti, koska tuloilmakanavistojen kondenssieristykset ovat puutteelliset. Tama aiheuttaa
tilojen ylilampenemista. lImanvaihtokoneiden energiatehokkuus on heikko, ja jo senkin vuoksi ne
kannattaa uusia, mikali kone tulee olemaan kaytdssa viela yli viisi vuotta. Koneiden
aanenvaimentimista mahdollisesti irtoavat kuidut voivat heikentaa sisdilman laatua. Tulopuolella
kanavistot ovat osittain alumiinipintaista haitarikanavaa, joiden puhdistettavuus on heikkoa.
lImastoinnin paatelaitteet ovat kunnossa lukuun ottamatta sitd, etta ne ovat likaantuneita ja kaipaavat
puhdistusta.

Useassa liiketilassa on omia eri kokoisia jaahdytyslaitteita, jotka irrallisina tukkivat parvekkeita seka
muodostavat sekavan nakyman julkisivuun. Nama kayttdjien asentamat jaahdytyslaitteet olisi syyta
korvata yhtendisin kattoasenteisin puhallinkonvektorein.
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6.5 Rakennusautomaatio

Rakennuksen taloautomaatiojarjestelmat on uusittu viimevuosien aikana, eikd niihin kohdistu
toimenpidetarpeita nykyisellda konekannalla. Hankkeen LVI- ja sahkotekniset muutokset kuitenkin
aiheuttavat rakennusautomaatiojarjestelmaan merkittdvia muutoksia, joten se kaytanndssa
joudutaan uusimaan kokonaan.

6.6 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Kayttovesiputkisto on alkuperdinen, mutta viemaverkoston osalta pystylinjat on uusittu ja osa
pahiten vaurioituneista vaakaviemareista on sukitettu. Notkolla oleva liitosputki tonttikaivoon jai
korjaamatta viemdrien osittaisen kunnostuksessa. Kayttovesijarjestelman kuparisten vesiputkien
tekninen kayttéikd on noin 50 vuotta, joten se lahestyy teknisen kayttéikansa loppua kymmenen
vuoden sisalla. Paateosat eli hanat, lattiakaivot ja wc-istuimet ovat padosin rakentamisen aikaisia. Ne
ovat kuluneita ja kayttovesikalusteiden osalta kayttoikansa ylittédneita, mutta toistaiseksi toimivia.

6.7 Lammitysjarjestelma

Kiinteiston kaukolampdkeskus on uusittu vuonna 2001, ja se on elinkaarensa loppupuolella.
Lampokeskuksen uusiminen on ajankohtaista kymmenen vuoden sisalla. Patteriventtiilit ja
termostaatit ovat paaosin alkuperaisia. Patteriventtiilien ja -termostaattien tekninen kayttoika on
noin 15-20 vuotta, joten on hammastyttavaa, etta ne vield toimivat.

6.8 Sahkot

Suurin osa Hansasillan sahkd- ja heikkovirtajarjestelmista ovat alkuperaisia. Jarjestelmien kayttoika
on jo joko ylitetty tai on elinkaarensa lopussa. Ne ovat télla hetkelld toimintakuntoisia, mutta eivat
tayta enda taman paivan vaatimuksia. Jarjestelmien varaosien saanti on loppumassa tai loppunut jo,
joten osien hajotessa niiden kunnostaminen on haastavaa. Suositus on, etta jarjestelmat tulisi uusia
kokonaisuudessaan ja paivittaa nykyvaatimusten mukaiselle tasolle. Uusimisessa otetaan huomioon
energiansaastonakokohdat. Tarkempi selostus sahkdjarjestelmien uusimisesta on esitetty erillisessa
Sahko- tele- ja turvajarjestelmien kuvauksessa.
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7 Hansasillan tilatarpeet

7.1 Liiketilat
7.1.1 Keskialueen liiketilat

Nykyiselladn Hansasillan keskikdytdava on piirustuksista katsoen leved, yli 7 metria (etdisyys
lasiseinadsta lasiseindan). Kaytannossa kaytava on kuitenkin liikkeiden aukioloaikoina kapeampi, kun
liikkeille on sallittu ottaa kaytavaa kayttoon lattiassa olevaan valkoiseen klinkkerilinjaan asti.
Palokonsultin lausunnon mukaan keskikaytavan lattiassa olevia valkoisia klinkkereita voidaankin pitaa
palokuorman sijoittamisen rajoina, tama on poistumistien leveyden kannalta riittavaa.

Liiketilojen seinia voidaan siis siirtaa toisiaan kohti valkoiseen viivan asti eli yli 2,5 metria kaytavalle
pain, kaytavaleveyteen 4,2 m, keskikdytavan ollessa edelleen paloturvallisuus huomioiden riittavan
levea poistumistiena. Talloin liiketilojen koko kasvaa oleellisesti, mutta liiketiloista kaytavan puolelle
sallitusti mutta hallitsemattomasti levinneet myyntitiskit siirtyvat liikkeiden puolelle.

Kaytavaleveys 4,2 m mahdollistaa helposti useiden kymmenien ihmisten yhtaaikaisen oleskelemisen
Hansasillan kauppa-alueella ilman tungosta, kulkuvaylan kannalta se ei kavenna nykyista tilannetta,
kunhan pidetaan huoli, ettd mainoskyltit eivat seuraavaksi ala valloittaa kaytavatilaa. Visuaalisesti
liikkeiden seinien siirtaminen ja kaytavan kaventaminen toki muuttaa kaytavan ilmetta, mutta yli
neljan metrin leveys on kuitenkin kohtuullinen kattoikkunoiden ja mahdollisesti my&s lattian
vaaleamman materiaalin vield avartaessa tilaa. Liikkeiden kaytavan puoleisten seinien tulee kuitenkin
olla edelleen mahdollisimman lasisia. Ovien liikkeisiin on syyta olla leveita liukulasiovia, joiden kautta
on helppo risteilla kaytavalta sisaan ja ulos liikkeisiin.

7.1.2 Siltojen liiketilat

Kun liiketiloja on kauppakaytavalla vain toisella sivulla, kuten on etelan puoleisessa kaytavassa, jossa
nykyisin sijaitsee katukeittio kaytavalle sijoittuvine pdytineen, palokonsultin maarittelema vapaan
kulkutilan leveyden tulee olla 2,8 m.

Pohjoisen puoleiselle sillalle saisi lisattya kioskimaisen syvyydeltaan yli 2 metria olevan liiketilan siten,
etta uuden liiketilan kaytavan puoleisen seinan ja ulkolasiseinan pilarien valiin jaa vaadittu 2,8 m
vapaa kulkuvaylan leveys. Pohjoiselle 20 m pitkalle kaytavalle sijoitettava liiketila poistaa tyhjana
yksitoikkoisen lapikulkukaytavan aiheuttamaa etdisyyden kokemusta tehden kaytavasta eldvamman
samalla, kun vuokrattavien liiketilojen maara saadaan kasvatettua. Hansasillan tilojen vuokrauksesta
vastaavan Helsingin tilapalvelun mukaan nama tilat eivat valttamatta olisi helposti vuokrattavia,
toisaalta niiden rakentamiskustannuksetkaan eivat ole suuret.

Etelanpuoleisella kaytavalla oleva katukeittid, jonka liiketila sijaitsee sillan ulokkeessa, kayttaa
kaytavatilaa asiakaspaikoilleen. Talla rakennuksen osalla on suuri riski joutua puretuksi, mikali
voimaan tulevassa kaavassa sailyy idea itd-lansisuuntaisesta kavelytasolla olevasta jalankulkuvaylasta.
Etelanpuoleinen siltaosuus sijaitsee juuri taman suunnitellun  Gotlanninkujan kohdalla.
Nykytilanteessa liikepaikka on kuitenkin toimiva, mutta siind sijaitsevan ravintolan tekniikan
saneeraaminen lyhytta kayttoikaa ajatellen ei liene taloudellisesti jarkevaa. Kohtaan kannattaa
ennemmin sijoittaa tavallinen liiketila, joka laajentuu sallitun leveyden verran kaytavalle.

Joskus tulevaisuudessa, mikali etelanpuoleinen silta purettaisiin, Hansasillalle johtava tuulikaappi
voitaisiin sijoittaa Hansasillan keskialueen pohjoispadhan porrashuoneen eteen.
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7.1.3 Liiketilojen nelididen kasvu, nykytilanne verrattuna luonnoksiin

TILA m? nyt m?luonnos kommentit
L1 213 221 ravintolaan lisatty kulku poistumistiehen linja 13
L2 105 58 tilat nykyisin yhdistetty
63 luonnoksessa esitetty mahdollinen jako
L3 50 51
L4 52 63
L5 56 51
L6 42 50
L7 56 74
L8 53 63
L9 56 75
L10 51 63
L11 56 75
L12 51 63
L13 78 75
L14 31 68 nykyisin osa tilasta liitetty tilaan L13, tarvitaan yhteys poistumistiehen
L15 32 60 katukeittion nelidissa ei mukana kadytavan asiakaspaikka-aluetta eikd varastoa
uusissa nelidissa mukana tilaan liitettava kaytavaosuus
L17 26 uusi tila pohjoisella sillalla
yht.m? 982 1199

Vuokrattavien nelididen lisdys on 217 m?

=)
=)
=]
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Luonnos Hansasillan kavelytaso laajennettavat liiketilat / Arkkitehtitoimisto Maria Ailio 2024

7.2 Henkilokunnan sosiaalitilat

Hansasillalla on erikseen henkilokunnalle tarkoitetut sosiaalitilat, erilliset pukuhuoneet suihku- ja wc-
tiloin miehille ja naisille, koot noin 2 *9 m? Esteeténtd pukuhuone- ja suihkutilaa ei ole. Lihes
jokaisessa liiketilassa on oma erillinen suihkullinen wc-tila. Yhteiset sosiaalitilat ovat huonokuntoiset
ja saneerauksen tarpeessa, mutta riittavat kokoiset henkildkunnan kayttoon. Liiketiloissa tarvitaan
yhteisten sosiaalitilojen lisaksi omia wc-tiloja, koska pienissa liikkeissa on usein vain yksi tyontekija,
jonka olisi vaikea poistua tilasta wc-kayntia varten sulkematta liiketta.
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Toisaalta liiketiloissa on myds suuri tarve varastotiloille, jolloin suihkualueet ja osin my&s wc-tilat ovat
muuttuneet varastotilaksi. Tama hankaloittaa monessa tilassa jopa padsya hatapoistumistiena
toimivalle parvekkeen ovelle. Helsingin Tilapalvelun kommenttien mukaan kahdelle vierekkaiselle
liiketilalle riittaisi yksi yhteinen wc-tila ilman suihkua, jolloin neliéita vapautuisi varastotiloille. Wc:n
edessa olevan kaytavan kautta sailyisi molemmista liiketiloista varapoistumistie parvekkeelle ja
yhteisena tilana se varmemmin olisi muuttumatta varastotilaksi. Wc-tilan siivouksesta huolehtiminen
pitaisi sopia tilojen valilla.

7.3 Liiketilojen varastot

Liiketiloihin ei alkuperaisissa suunnitelmissa ole esitetty varastotiloja,
mutta paikalla havaitsee, ettd varastotiloille on selva tarve.
Sosiaalitiloiksi merkityt takatilat ovat tdynna tavaraa, ja monessa
liiketilassa yrittdja on erikseen rajannut liiketilan takaosasta erilaisin
seindkkein varastotilan. Saneerauksen yhteydessa kaikkiin liiketiloihin
voisi rakentaa varastotilan, joka parantaisi tilojen kaytettavyytta.
Varastonelididen ala 8 m?/liiketila saadaan poistamalla toinen wc-tila
ja tarpeettomat suihkut seka osin laajentuvasta liiketilasta.

Kun varastot sijoittuvat wc-tilojen linjoille, mahdollistuu kaytavalta
nakymat parvekkeiden kohdalla olevien ylaikkunoiden kautta ulos.
Tama tuo avaruutta Hansahallin sisanakymiin. Se toisi my&s yhtenaista
ilmetta liiketiloihin verrattuna tamanhetkiseen tilanteeseen eri
kokoisine ja eri kohtiin sijoittuvine varastoseindkkeineen. Mahdollista
olisi myds nadiden ylaikkunoiden korkeuden kasvattaminen ja nain
isomman nakyman avaaminen ltavaylalle. Tatd voisi harkita, mikali
ikkunoita teknisista ja energiataloudellisista syista alettaisiin uusia.

Varastoksi muuttunut suihkutila © Maria Ailio 2023

7.4 Asiakaswc-tilat

Mikali ravintoloissa on yli 25 asiakaspaikka, Helsingin ravintola- ja kahvilatiloja koskevien maaraysten
mukaan tarvitaan asiakkaita palvelevat wc-tilat, erilliset wc-tilat miehille ja naisille seka yksi
liikuntaesteisille tarkoitettu wc-tila. Mikali ravintolassa on alle 25 asiakaspaikka sille riittdaa yksi
molempia sukupuolia palveleva wc-tila. Nykyisin Hansasillalla toimivassa Mangal-ravintolassa
(rakennusluvassa 45-0290-09-D asiakaspaikkojen lukumaaraksi vahvistettu 84) on erilliset wc-tilat
miehille (1 wc-istuin+ urinaali) ja naisille (2 wc-istuinta), mutta esteettdmyysvaatimukset tayttavaa
wc-tilaa sielta ei |6ydy. Sillan pohjoispaassa toimivalla katukeittille (rakennusluvalla 45-4059-08-D
vahvistettu asiakaspaikkojen lukumaara 64) ei ole osoitettu asiakas-wc-tiloja Hansasillalla, vaikka
vaatimus olisi sama kuin Mangal-ravintolassa.

Hansasillalle tulisi rakentaa ainakin esteeton wc-tila, joka palvelisi yleisesti Hansasillan asiakkaita ja
tayttaisi myos vaatimuksen ravintoloille vaaditusta lilkkuntaesteisten wc-tilasta. Tama mahdollistaisi
myds sen, ettd Hansasillalle voisi joskus tulevaisuudessa sijoittua uusia pienia (alle 25
asiakaspaikkaisia) kahvilayrittajia.

Piirustuksissa on esitetty uusi esteetdon wc-tila kohtaan, jolla nykyisin sijaitsevat iv-konehuoneeseen
johtavat jyrkat terasportaat. Kohta on keskeinen, helposti [0ydettavissa ja siihen saa kdynnin suoraan
keskikaytavalta. lv-konehuoneeseen johtavia terasportaita on siirretty toiseen sijaintiin. Katukeittion
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tarvitsemia muita wc-tiloja ei ole esitetty. Helsingin Tilapalvelun kommenttien mukaan kyseinen
etelaisella kulkusillalla oleva liikepaikka muutetaan ennemmin tavalliseksi liiketilaksi, kuin aletaan
rakentaa kohtaan Helsingin ATT:n ohjeiden mukaista ravintolaliikepaikkaa.

7.5 Ravintola Mangal

Hansasillan tilojen vuokrauksesta vastaavan Helsingin tilapalvelun mukaan kaikkien liiketilojen
saneerauksen suunnittelussa tulisi noudattaa ATT:n liiketilaohjeita seka Helsingin rakennusvalvonnan
ohjauskortteja. Nykytilanteessa Hansasillalla sijaitseva Ravintola Mangal ei kaikilta osin naita
vaatimuksia tayta. Elintarvikehuoneistossa on oltava ATT:n ohjeiden mukaan keittiohenkildkunnalle
erillinen, vedeneristetty, lattiakaivollinen wc-tila kdsienpesupisteineen. Vaatimuksena on myds, etta
ravintolan keittidtilassa tulee olla erillinen, vahintaan 3 m? oleva lattiakaivollinen tila siivousvalineiden
sailytysta ja huoltoa varten. Salin puolella tulisi olla oma siivoustila. Nykyiselldan ravintolassa ei
tallaisia ole. Henkildkunnan sosiaalitilat ovat Hansasillan yhteisten sosiaalitilojen yhteydessa.
Keittiossa on siivouskomero, mutta ei vaatimusten kokoista siivoustilaa. Myoskaan ravintolan
asiakaswc-tilojen lukumaara ei aivan vastaa Helsingin ohjekorttia , jonka mukaan 51-100-
paikkaisessa ravintolassa tulisi olla naisten wc-tilassa kolme wc-istuinta nykyisen kahden tilalla.

Vaaditut tilat voidaan lisdta ravintolaan, mutta ndiden muutosten aiheuttamat kustannukset tulevat
nostamaan hankkeen kokonaiskustannuksia. Toinen vaihtoehto ravintolatilan saneerauksen suhteen
on, etta tilassa uusitaan ainoastaan kaikki pintamateriaalit, mutta tilan layoutia ei muuteta. Ravintolan
vuokraamisen periaatteissa on, etta kaupunki tekee tilat, mutta ravintoloitsija hankkii laiteet. Nykyiset
tilassa oleta keittiokoneet ovat siis ravintoloitsijan omaisuutta, eika niiden uusiminen kuulu téhan
saneeraukseen.

&

Ravintola Mangalin keittio © Maria Ailio 2023

7.6 Siivouskeskus

Hansasillalla ei talla hetkella ole siivouskeskusta, vaan tilan siivoavan yrityksen tilat sijaitsevat Itiksen
kauppakeskuksen puolella. Alun perin siivouskeskuksena toiminut tila on muutettu kiinteistéhoidon
toimistotilaksi. Tama on perustunut siihen, etta molempien liikekeskusten siivousta on hoitanut sama
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yritys. Siivoustoiden sujuvuus (ja laatu) on kuitenkin karsinyt siitd, ettd etdisyys Itiksen
siivouskeskukseen on pitka. Jotta Hansasillan siivous voidaan antaa my6s muiden toimijoiden
tehtavaksi, Hansasillalle tulee rakentaa wuusi siivouskeskus. Siivouskeskuksen sijainniksi on
luonnoksissa esitetty 5 m? tila sosiaalitilojen kaytavalla.

7.7 Teknisten tilojen lisatilatarpeet

Tekniset tilat eivat tule vaatimaan lisatilaa, nykyiseen iv-konehuoneeseen saadaan mahtumaan
uusittavat iv-koneet lammontalteenotolla. Uudet sahkokeskukset mahtuvat myo6s iv-
konehuoneeseen. Nykyisin kavelytason sosiaalitilojen kaytavalla sijaitseva teletila voidaan myds
sijoittaa iv-konehuoneeseen hissin uusimisessa vapautuvaan hissikonehuonetilaan.

Iv-koneeseen johtavat portaat joudutaan siirtdmaan, jotta keskikaytavan varteen saadaan sijoitettua
yleisokaytossa oleva esteeton wc-tila. Portaiden siirtoa varten iv-konehuoneen lattiaan joudutaan
tekemaan uusi kulkuaukko ja laittamaan vanha aukko umpeen. Portaan muutos vaatii rakenteellisia
tuentoja seka tukirakenteita. Nykyinen valipohja on 160 mm paikallavalettu terdsbetonilaatta, joka
tukeutuu ulkoseinalla ja tilan vieressa olevaan kantavaan terasbetoniseinaan.

7.8 Liiketilojen mainokset

Nykytilanteessa Hansasillalla on kattoikkunoiden alapuolella terdskannakkeet, joihin kukin liiketila voi
ripustaa oman pienen roikkuvan kyltti. Lisaksi jotkut liikkeet ovat lisanneet liiketilansa ylapuolelle
seindn otsapintaan liikkkeen nimen, joko painettuna kylttina tai irtokirjaimin. Liiketilojen ikkunoissa on
osassa myOs teippauksia. Lisamainoksena ovat liikkeiden aukioloaikoina kaytaville asennettavat
irralliset mainosstandit.
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Hansasillan keskiosan kaytava © Maria Ailio 2023

Kaytavan lattialle sijoittuvat mainostelineet ovat ongelma, ne aiheuttavat liilan suuren kulkuesteen
kaytavalle, niiden kaytto taytyy saada estetyksi. Lisaksi nykyiset pienet ikkunan alla roikkuvat kyltit
eivat ole kovin havaittavia. Jotta liikkeet olisivat hel[pommin nahtavilld ja |0ydettavissa ehdotetaan
otsapintaan tehtavaksi yhtendinen 500 mm korkea taustavalaistu valomainosvyohyke, johon kukin
liike voi asentaa oman logonsa ja nimensa.
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Hansasillan klinkkeripintaisille seinille on kiinnitetty irrallisia valomainoslaatikoita. My&s ravintolalla
on isot valomainoslaatikot asennettuna muilta osin umpeen teipattua keittionsa vastaista seinaa.
Yleisilmetta siistisi yksi yhtendinen valomainosseindkealue hissin oikealla puolella olevaa
betoniseinda vasten. Osa alueesta voisi olla yhtion hallinnassa eli vuorattavissa ulkopuolisille
mainostajille, toinen puoli ravintolan mainosten kaytossa.

Valolaatikkomainoksia Hansasillan keskialueen seinilla © Maria Ailio 2023

8 Hansasillan saneeraus

8.1 Rakenteet
8.1.1 Alapohja

Alapohja ulkopuolelta

Jotta saavutetaan 15 vuoden kayttoika tavoite, kaikille kantaville terasbetonipilareille on tarpeellista
suorittaa WSP Finland Oy:n KOy Hansasillan alapuolisten rakenteiden erikoistarkastusraportissa
maaritetyt korjaustoimenpiteet. Pilarien kohdalta tulee kaivaa maata ja ulottaa korjaustoimenpiteet
maan alle minimissaan 500 mm syvyyteen. Pilarit pestdaan huolellisesti liasta ja tehdaan tarvittavat
betonipaikkakorjaukset. Pilareista piikataan 2,5 m:n korkeuteen vaurioitunut, kloridipitoinen betoni
pois (tutkimuksien mukaan min 60 mm syvyyteen), tehdaan tarvittavat teraksien uusinnat seka
lisaterastykset, laastipaikkaukset ja suoritetaan manttelivalu. Manttelivalu tehdaan nykyista pilaria
suurempana ja lisatdaan ymparille uusia hakaterdksia ruostumattomasta terdksesta. Mantteliin
tehdaan 2,5 korkeuteen ulottuva rst-levyverhoilu toimimaan suojarakenteena kloridirasitusta
vastaan. Nakyviin jaavat pilarien betonipinnat suihkupuhdistetaan ja pinnoitetaan suojaavalla
pinnoitteella.

Alapohjapalkiston kohdalla tehdaan paikkakorjaukset vain vioittuneisiin betonipintoihin. Kohdat
piikataan ja laastipaikataan. Laatastossa olevat nakyvat halkeamat injektoidaan. Koko alapinnan
palkiston kasittava suihkupuhdistus ja pinnoituskorjaus on esitetty ennaltaehkaisevana sailyvyyteen
liittyvana korjauksena, eika sita ole valttamatonta tehda tassa yhteydessa. Se voidaan tarvittaessa
tehda mydhemmin.

Ajoratojen viereen tulevat pilareita suojaavat tiekaiteet on kasitelty kohdassa 8.1.10.
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Alapohja sisdapuolelta

Koko Hansasillan, sen keskivaylan ja siltojen seka liiketilojen, sosiaalitilojen ja kaikkien markatilojen
alueelta poistetaan kaikki pintarakenteet pintabetonilaatan paalta. Purkutdissa on huomioitava, etta
liiketiloissa on monin paikoin uudemman lattiamateriaalin alla jaljelld vanhat asbestia sisaltavat Hovi-
laatat.

Nykyisien pintarakenteiden purkamisen jalkeen tulee varautua pintavalun kunnostustoimenpiteisiin
uudelleen valamalla. Muutoin pintavalun yldpinta hiotaan kauttaaltaan epdpuhtauksista seka
sementtiliimasta ja muista pintaa heikentavista kerroksista. Lattioiden pinnan osalle tehdaan
tarkemittaukset suoruuden kartoittamiseksi. Lattian tasoitetaan lattiatasoitteella, joka soveltuu
kayton mukaiseen tilanteeseen ja uuden pintarakenteen alustaksi. Liikuntasaumojen kohdat
toteutetaan lapi pintarakenteen nykyisen mukaisesti. Tydssa on huomioitava eri liiketilojen valille
pintalaatan katkaisut / niiden varmistaminen. Liikuntasaumoihin asennetaan elastinen tiivistysmassa
tai liikuntasaumalistat.

Kantavan rakenteen (=ripapalkisto) osalle suoritetaan taitorakenteiden erikoistarkastus, jossa
tarkastetaan rakenteet tarkemmin ja saadaan selville vauriot seka niiden korjaustavat. Laataston ja
pilarien kosteusrasitusta tulisi saada pienemmaksi ja suojattua ulkopuoliselta kloridirasitukselta.

Hansasillan ja yhdyskaytavien liittymdkohdassa olevaa liikuntasaumarakennetta ei paasty
tarkastelemaan rakenneavauksissa, koska laakerikerrokset ovat niin syvalla rakenteissa ja nain ollen
padasemattomissa. Rakenneavauksissa ei havaittu liikuntasaumarakenteen laheisyydessa vaurioita tai
muodonmuutoksia, jolloin ndiden osalla ei ole oletuksena tapahtuneen vaurioita.

Hansasillan ja yhdyskaytavien liittymakohdassa olevaa liikuntasaumarakennetta ei paasty
tarkastelemaan rakenneavauksissa, koska laakerikerrokset ovat niin syvalla rakenteissa ja nain ollen
padasemattomissa. Rakenneavauksissa ei havaittu liikuntasaumarakenteen laheisyydessa vaurioita tai
muodonmuutoksia, jolloin ndiden osalla ei ole oletuksena tapahtuneen vaurioita.

8.1.2 Ylapohja

Ylapohjien kantavissa rakenteissa ei ole havaittu puutteita. Ndiden osalta tehdaan tarkempia
tarkasteluita muiden saneerauksien yhteydessa, esim. alakattojen purkujen jdlkeen. Mahdolliset
vauriot korjataan. Kantavassa profiilipellissa ja kantavassa terdasbetonilaatassa voi olla tarpeettomia
reikia tai vastaavia, jotka on syytd ummistaa saneerauksen yhteydessa.

YP1 osalla, lukuun ottamatta lammaonjako- ja jatehuonetta, vesikatto on korjattu arviolta 2008, joten
sen vedeneristyksen ika on noin 16 vuotta. Vesikattojen vedeneristeen tekninen kayttoika on yleisesti
noin 35 vuotta. Hankesuunnitelman tarkasteluajanjakson eli tulevan 15 vuoden aikana ei ole taman
hetken tietojen mukaan tarvetta tehda kyseisille vesikatoille korjauksia. Vesikatoilla oleva suojakiveys
on tarpeellinen pitdamaan nykyiset vedeneristeet paikoillaan tuulirasituksia vastaan. Vesikatoille on
kuitenkin tarkastelujakson loputtua rakennuksen kayton jatkuessa tehtava vesikaton korjaus, jossa
nykyiset vedeneristekerrokset poistetaan ja tehdaan uusi vedeneristys ja uusitaan kattokaivot seka
pellitykset. Tassa tarkastelujakson loputtua tehtavassa korjauksessa on syyta varautua siihen, etta
nykyistd lammoneristettd joudutaan uusimaan (kermit ovat kiinni lammoneristeessa). Tuolloin
tehtavan saneerauksen yhteydessa voidaan lisata ylapohjan lisalammaoneristysta.

Lammonjako- ja jatehuoneen vesikatto, jonka vedeneristeet ovat alkuperdiset, kunnostetaan. Sen
kallistusten riittavyys tarkistetaan, samoin kattokaivot ja niiden viemarointi. Vesikaton korjaus
voidaan toteuttaa lisadmalla nykyisien vedeneristeiden paalle uudet kerrokset bitumikermeja 2-
kertaisella vedeneristyksellda. Nykyiset suojakiveykset seka raystds- ja ylosnostopellitykset puretaan,
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nykyisen vedeneristyksen pinta puhdistetaan (harjaus, painepesu, pinnan poltto) ennen uusien
kermien asennusta. Kattokaivoihin asennetaan saneerauskattokaivot. Raystas- ja ylosnostopellitykset
asennetaan takaisin nykymallin mukaisesti.

Jatehuoneen osalla on mahdollista lisata lammoneristystd, mutta taman vaikutus jaa pieneksi tilan
koon ja kayttotarkoituksen vuoksi. Mikdli lammoneristysta lisataan, tulee vesikaton korjaukset
suorittaa saasuojan alla ja talléin on varauduttava nykyisen ylemman lammoneristeen uusintaan,
mikali nykyinen vedeneriste on liimattu siihen kiinni. Yldpohjan lisalammon eristyksen yhteydessa
kasvaa raystaskorko, joka on huomioitava raystaalla tukirakenteissa ja uusissa raystaspellityksissa.

Vesikatoille on tarpeen tarkastelujakson aikana tehdd normaaleja huoltotoimenpiteitda kuten
vesikaton ja kaivojen puhdistuksia.

Nyt tehtdvdssda saneerauksessa tulee uusia vesikattojen sadevesiviemarit siltd osin, etta
tarkastelujakson lopussa voidaan vesikaton korjauksen yhteydessa pienelld haitalla kavelytason
huonetiloissa liittya uusittuihin viemareihin. Muutoin kattokaivot ja viemarit puhdistetaan.
Kattopinnat tulee puhdistaa sammaleesta ja muista roskista, joita sinne on kertynyt puutteellisen
huollon vuoksi. Vesikaton lapi tulevat uudet ja uusittavat LVI-laitteet tiivistetdan vesikattoon siten
etta niille rakennetaan uudet jalustat ja vedeneristykset tiivistetadn vanhoihin vedeneristekerroksiin
seka ylempaan etta alempaan erikseen.

8.1.3 Valipohja

Iv- konehuoneen ja kdvelytason valiseen valipohjaan tehdaan siirtyvaa porrasta varten uusi aukko ja
vanha porrasaukko valetaan umpeen vaaditun palo- ja danieristysluokan mukaisesti. Oleva valipohja
on 160 mm paikallavalettu terdsbetonilaatta, joka tukeutuu ulkoseindlld ja tilan vieressa olevaan
kantavaan terasbetoniseinaan. Uuden portaan toteuttamista varten tulee nykyisen valipohjan osalle
tehda tyonaikaiset tuennat. Taman jalkeen piikataan nykyista terasbetonilaattaa niin, etta saadaan
nykyisesta laatasta tartuntaterakset uudelle ummistusvalulle sekd uuden tehtavan aukon reunoille
kaistat, jotka raudoitetaan palkeiksi sekd saadaan tédhan valuun ankkuroitua katkaistavat terakset
uuden aukon reunasta. Uuden portaan paatyyn valipohjan alle asennetaan uusi kantava teraspalkki,
joka tuetaan kantaville terasbetoniseinille, teraspalkki kiinnitysosineen palosuojataan levyttamalla
R60 luokkaan.

8.1.4 Ulkoseinat

US 1 Metallikasettipintaiset ulkoseinat

US1-rakenteisten ulkoseinien osalla on tapahtunut paljon ilmavuotoja seka rakenteeseen on
paatynyt mikrobeja ja muita epdpuhtauksia. Ulkoseinien ulkopinnassa olevat peltiverhouksien
liittymat ja saumat eivat ole tiiviit. Mikrobit ja muut epapuhtaudet paastessaan huoneilmaan voivat
aiheuttaa sisailmaongelmia. Ulkoseinien osalta avataan rakenteita sisdpuolelta pain siten etta
kauttaaltaan puretaan sisdapinnan levytys, hdyrynsulkumuovi (sielld missa sitad on) ja lammoneristeet.
Vanhat mineraalivillaeristeet on poistettava niihin paasseiden epapuhtauksien ja mikrobien takia.
Sailytettavat pinnat puhdistetaan huolellisesti harjaamalla seka imuroimalla. Mahdolliset
kosteusvaurioituneet puurakenteet korjataan uusimalla koolauksia tai hiomalla pinnasta vaurioitunut
materiaali. Nykyisen tuulensuojalevytyksen saumat tiivistetddan mahdollisuuksien mukaan
sisdpuolelta asennettavalla elastisella massalla.

Nykyisien runkorakenteiden osalle asennetaan uudet 100+100 mm mineraalivillaesiteet, jotka ovat
lammoneristyskyvyltdan vanhoja eristeitd parempia. Lammoneristeet leikataan olemassa olevien
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koolauksien mukaan. Seinaan lisataan hoyrysulku (lukuun ottamatta vedeneristettavia markatiloja).
Sisdpintaan asennetaan 13 mm kipsilevytys seka tehdaan maalaus, markatiloissa seina
vedeneristetaan ja laatoitetaan.

Uuden ulkoseinarakenteen (ulkoseind + vino ulkoseind) toteuttamisessa otetaan huomioon
ulkoseinarakenteen osalla oleva kantava terasrunko (Iammoneristeen leikkaaminen ja tiivistaminen)
seka liittymat ylapohjarakenteeseen. Ulkoseindrakenne tiivistetdan sivun 18 mukaisissa tilanteissa
(Hansasillan  US1  rakenneleikkauksia/Insinddritoimisto  Sormunen &  Uuttu Ky 1981)
hoéyrynsulkumuovia sekda hoyrynsulkumuoviteippia kayttden ylapohjan terdsrakenteisiin ja tai
ylapohjan polyuretaanildmmaoneristeisiin.

Uusi tilanne: US 1 Alumiinipintainen julkisivu, rakennetyyppi ulkoa sisalle pain

e nykyinen alumiinipeltikasetti

e nykyinen tuuletusvali, rimat 22*45 kestopuu

e nykyinen tuulensuojabituliitti 12 mm, saumat tiivistetaan sisdpuolelta elastisella massalla

e nykyinen runkorakenne, kantava teraskeha ja terasrankakoolaus 100 mm, asennetaan uusi
[ammoneriste 100 mm mineraalivilla (lambda <0,036 W/mK)

e nykyinen puukoolaus 100 mm. Pinnasta poistetaan mahdolliset mikrobivauriot ja lahonneet
puuosat korvataan uudelle vastaavalla rakenteella, asennetaan uusi lammodneriste 100 mm
mineraalivilla (lambda <0,036 W/mK)

e uusi hoyrynsulkumuovi 0,2 mm

e uusi kipsilevytys 13 mm

Vaihtoehtona tutkittiin seindrakenteen lisderistamistda samassa yhteydessd, kun se joudutaan
avaamaan. Vaihtoehtona oli seindrakenteen sisapuolelle tehtava lisakoolaus 50x50 mm k600
puukoolauksena nykyiseen koolaukseen kiinnittaen ja siihen asennettu 50 mm PIR-lammoneriste
tilvistden se saumoista ja liittyvista pinnoistaan PU-vaahdolla seka koolauksen kohdilla
hoyrynsulkuteipilla. Sisdpintaan olisi tarvittu paloteknisista syista 13+13 mm kipsilevytys. Swecon
lisderistamisesta tekeman vertailun mukaan vuosittaiset energiakustannukset olisivat pienentyneet
seindn U-arvon nostamisella 0.17 m?K/W:een vain noin 2 000 e. Lisieristamisen aiheuttama
hiilijalanjalki tulisi kompensoitua saastyneena energiana vasta 35 vuodessa. Lisaksi ulkoseina US1:n
sisdpuolinen lisderistiminen 50 mm tulisi vieméaan liiketilojen pinta-alasta yhteensa noin 7 m? Néin
ollen seinien lisalammaoneristamista ei katsottu perustelluksi tehda tassa saneerauksessa, vaikka se
jossain maarin olisi lisannyt tilojen kadyttdmukavuutta ja pitkalla aikavalilla myds rakennuksen
energiataloudellisuutta.

IV-konehuoneen ulkoseindan tehdaan uusi ulko-ovi. Ulkoseindrakennetta avataan siten, etta saadaan
lisattya tukirakenteet ns. apukarmit uudelle ovelle. Uuden oviaukon alareunaan tulee vesikaton
yldsnostorakenteeksi jaada minimissaan 300 mm. Avauksen sekd ummistuksen toteutuksessa
huomioidaan ulkoseindrakenteessa olevan hoyrynsulkumuovin liittdminen uuteen ovirakenteeseen.
Sisdpinnan levytykset seka ulkopinnan peltiverhoukset tiivistetdan ja viimeistellaan. Oven kohdalle
rakennetaan tarvittavat porrasrakenteet ulko- ja sisapuolelle.

Klinkkeripintaiset julkisivut

Klinkkerilaattapintaisien julkisivujen osalla uusitaan elementtien valiset elastiset saumaukset.
Irtonaiset laatat uusitaan tai uudelleen kiinnitetdaan ja tehdaan tarvittavat betonipaikkakorjaukset.
Klinkkeripinnoista puhdistetaan graffitit ja kalkkeumavalumat. Elementtiseinille tehdaan
suojakasittely impregnoimalla ulkopinta esim. StoCryl HC100 impregnointikasittelylla.

Julkisivuille tulee suorittaa kuntotutkimus uudelleen 10 vuoden paasta.
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Sokkelit

Sokkelirakenteiden osalle tehdaan tarvittavat betonipaikkakorjaukset ja sokkelit ylitasoitetaan. Niihin
tehdaan suojapinnoituskasittely (impregnointi). Sokkeleille tulee suorittaa kuntotutkimus uudelleen
10 v. paasta.

8.1.5 Uusi tuulikaappi hissin oven edessa

Hissin oven eteen porrashuoneen ja jatehuoneen vadliselle alueelle lisdtaan uusi tuulikaappi, jonka
alapohja on reunavahvistettu maanvarainen betonilaatta. Reunavahvisteisen laatan reunoille tehdaan
sokkelihalkaisu. Sokkeli nostetaan maanpinnasta min. 300 mm yl6spain, sokkelin osalle tehdaan
suojauskasittely kuten muuallakin (impregnointi). Tuulikaapin runkorakenteena on teraspilarit ja
palkit. Pilarit tehdaan mastopilareina reunavahvisteisen rakenteen paaltd. Terasrakenteet
palosuojataan R60 luokkaan palosuojamaalaten tai levyttden. Ulkoseinat ovat terdslasiseinia
lampokatkaistuin profiilein ja 3-k-umpiolasielementein. Yldpohja kantavalla terdspoimulevylla
tehdaan lammoneristettyna 0,09 W/m2K U-arvoon kayttamalla PIR lammoneristeita sekd asentamalla
tuuletuskerrokseksi kevytsoraa seka tasakaton pintavillakerros. Vedeneristeena kaytetdaan VE80
kayttoluokan kumibitumikermeja. Vesikaton vedeneristeet nostetaan liittyvia pintoja vasten min. 300
mm, nykyisen ulkoseindrakenteen osalta poistetaan lasituksia ja rakennetaan umpiosa, jota vasten
nosto rakennetaan.

8.1.6 lkkunat

Hansasillan ikkunoiden lasien vaihdon taloudellisuutta nykyaikaisiin lampdtaloudellisempiin laseihin
tarkasteltiin elinkaarikustannusten kannalta. Swecon tekema selvitys perustuu simuloituun tavoite-
energiakulutukseen. Hiilijalanjaljen vaikutusta on tarkasteltu 50 vuoden aikajanteelld. Tarkastelun
perusteella vaihdon ansiosta pienenevilld energiakustannuksilla kaikkien ikkunoiden ja
ikkunapuitteiden vaihdon takaisinmaksuaika on 34 vuotta. Jos kyseeseen tulee vain pelkkien
lasielementtien vaihto 3-k-argontaytteisiin laseihin, takaisinmaksuaika on arviolta 17 vuotta.

Lasien uusiminen sisaltéden seka purkamisen etta rakentamisen, nostaa kohteen hiilijalanjalked, mutta
tulevien vuosien energian sdastd kompensoi taman. Selvityksen mukaan ikkunalasien uusinnan
hiilipadstot kompensoituvat noin 18 vuodessa, jolloin saneerauksen tavoitekdyttdaika minimin
puitteissa paastaan jo lahes hiilikadenjalkeen.

Kaytattajien kannalta lasien vaihto parantaa tilojen lampdolosuhteita ja uudet lasit vaimentavat
paremmin ulkoa kantautuvaa melua. Oleellisimpia alueita, joissa kayttdjan kannalta ikkunoiden
lammoneristavyydelld on merkitystd, ovat Hansasillan kavelytason silta-alueet seka ravintolatilan
parvekkeen vastainen lasiseina. Naiden ikkunoiden lasielementtien vaihto on perusteltua toteuttaa
saneerauksen yhteydessa, silla se on kustannusten ja hiilijalanjaljen osalta tehokasta.

Porrashuoneiden ikkunoiden vaihtaminen kokonaisuudessaan tassa yhteydessa nostaa saneerauksen
kustannuksia tuomatta kuitenkaan kayttajalle oleellisia parannuksia, joten se voidaan jattaa
tehtavaksi tulevissa kunnostustoissa.

Kattoikkunoiden kannalta isompi ongelma on niiden kautta tilaan tuleva |lampdsateily. Uudet
ikkunalasielementit paastavat lapi auringon sateilya vanhoja laseja vahemman, mika jossain maarin
vaikuttaa tilajadhdytystarpeeseen. Swecon laskelmien mukaan vaihto ei kuitenkaan oleellisesti
vaikuta jaahdytyksen tarpeesta aiheutuvaan energiankulutukseen, joten kattoikkunoiden
lasielementtien vaihtaminen ei tdssa yhteydessa ole perusteltua. Kattoikkunoiden liittymat
runkorakenteisiin tulee kuitenkin korjata. lkkunoihin vaihdetaan kiinnityslistojen tiivisteet, jotka
nykytilanteessa ovat epatiiviit. Kiinnitys- ja lyontilistoja uusitaan tarvittavassa laajuudessa
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rikkoutuneiden tilalle. Listojen alta varmistetaan tuuletus ja vedenpoistuminen esteettomasti ja
ohjautuen rakenteiden ulkopuolelle. Kattolyhdyn osalla ikkunoiden alareunassa olevaa vesikaton
ylosnostorakennetta muutetaan siten, ettd vesipellin liittymat saadaan toteutettua ikkunoiden
kiinnityslistojen alle. Vesipeltien kallistuksia muutetaan jyrkemmaksi.

Sisdpuolella kattoikkunoihin seka siltojen ikkunoihin tehdaan tiivistyksien ja liittymapintojen
korjaukset seka viimeistelyt ja maalaukset. Naihin ikkunoihin liittyvat runkorakenteet ja puitteet
lasilistoineen huoltomaalataan.

8.1.7 Ovet

Maantasokerroksen teknisten tilojen ulko-ovien alumiiniprofiiliverhoillut kunnostetaan. Sisapuoliset
teraslasiovet mukaan lukien sadilyvat teraslasiseinat lasiliukuovineen keskiosan ja siltojen valilla
kunnostusmaalataan. Kaikki laakaovet (sosiaalitilojen ovet, liiketilojen varastojen ovet) uusitaan. Iv-
konehuoneeseen lisdtadn uusi terdasumpiovi.

8.1.8 Uudet viliseinat

Kevyet valiseindt ovat vaurioituneet rakenteiden vuotokohdista niihin paasseen veden takia. Seinia
avattaessa on paljastunut, ettd niissa olevat mineraalivillat ovat homehtuneet. Koska myos
sahkdjarjestelmien uusiminen aiheuttaa valiseinien purkamisen, kaikki olevat valiseindt uusitaan
vastaavan korkuisiksi eli alakattopintaan h=2,8 m ulottuviksi terdsrankaisiksi kipsilevyseiniksi.
Markatiloissa kaytetdaan markatilalevyja ja vedeneristeend siveltavia vedeneristetuotteita, joiden
liittyma toteutetaan tuotevalmistajan ohjeiden mukaan. Valiseinissa tulee huomioida seinat, joissa on
aukkovaraus seka tarvittavat vahvistukset mahdollisien hyllyjen ja kaappien asennusta varten (vaneri
levytys / peltikaistat). Lapimenevat TATE asennukset tiivistetdadn seinan osalla daneneristyksen
vaatimalla tavalla.

Liiketilojen lasiset kaytavaseinat avaavat nakymaa kaytavalta liiketiloihin. Nykyisissa lasiseinissa on
keskella kaytavalle pain erkkerina tydontyva nayteikkuna ja laidoilla kdyntiovet. Yhteen liiketilaan on
asennettu koko tilan levyinen ylospain avautuva ruloseind. Pelkat nayteikkunat eivat riita
ohikulkijoiden huomiota tavoitteleville yrittdjille, vaan myyntitavaroita on tuotu kaytavaalueelle
asetelluille telineille.

« l > [
:

Liiketilojen seinia Hansasillan keskialueelle pain © Maria Ailio 2023

Luonnoksessa on esitetty, ettad liiketilojen kaytavaseinia siirretaan kaytavalle pain kasvattaen
liiketilojen kokoa. Koska selvasti useamman liiketilan toiveena on, ettd liiketiloja voisi
mahdollisimman paljon avata jalankulkualueelle, kdytavan vastainen seind on esitetty tehtavaksi
kokonaan avattavana kayntiovellisena liukulasiseindna. Tama mahdollistaa koko seinan tai vain sen
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osan avaamisen yhtenaiseksi aukoksi. Nain liikkkeesta ei siirrettaisi tavaraa kaytavalle, mutta liiketilojen
etuosa olisi avoimesti lahestyttavissa. Liikkeisiin, jotka eivat kaipaa koko seindn avautumista, kuten
esimerkiksi parturi tai puhelinmyymald, olisi kulku kayntiovesta, joka toimii myds poistumistiena
likkeen ollessa suljettu. Kokonaan avautuvien liukulasiseinatien kdytdssa on huomioitava, ettd ne
vaativat alueen, jolla ja johon elementteja siirretadn. Valiseindrakenteissa huomioidaan
liukulasiseinien vaatimat tukirakenteet ja kiinnityspinnat.

Ravintolan etuseindssa on nykytilanteessa kaksi levea liukuovea, joista
tosin vain toinen on kaytossa. Ravintolan laajentuneen keittion
kohdalla seind on teipattu umpeen. Tilanne, jossa poytia on sijoitettu
terassiin tyylisesti liiketilan ulkopuolelle ei varsinkaan kaytavan
kaventuessa ole mahdollinen - pdydat kaventavat nykytilanteessakin
kulkuvaylan minimileveytta kapeammaksi.

Vaikka ravintolatilankin  etuseind  muutettaisiin  avautuvaksi
liukulasiseinaksi, tilaan on kuitenkin syyta olla myds O10+5
poistumistieovi hatapoistumista varten, onhan ravintolan paikkaluku
% 84 asiakaspaikkaa. Luonnoksessa on varauksena esitetty, miten
ravintolaan  voitaisiin  rakentaa sisdpuolisia  "terassipaikkoja”
rakentamalla ylimaardinen seindke sisemmas liiketilan puolelle.

Ravintola Mangalin sisdankaynti ja terassipdydat Hansasillan kavelytasolla
© Maria Ailio 2023

8.1.9 Pintamateriaalit

Keskialueen ja siltojen kulkuvaylan lattia paallystetdan keraamisin laatoin (kaksi varia), liiketilojen
kuivien tilojen lattioihin asennetaan mineraalipohjainen Enomer-paallyste. Markatilojen ja keittididen
lattiat tehdaan vedeneristettyind paallystettynd keraamisin laatoin. Ennen uusien rakenteiden
asentamista varmistetaan alustan lujuus ja kunto. Tarvittaessa pintavalua uusitaan. Pintavalusta
poistetaan sementtiliimat ennen tasoitustoitd. Vedeneristettavissa tiloissa tehdaan lattiaan tarvittavat
kallistukset ~ markatiloihin  soveltuvilla  tasoitteilla.  Vedeneristeend kaytetddan siveltavia
vedeneristetuotteita, joiden liittymat kaivoihin ja liittyviin pintoihin toteutetaan tuotevalmistajan
ohjeiden mukaan.

Kaikkien tilojen alakatot joudutaan avaamaan ja uusimaan uusien sahko- ja iv-asennusten takia.
Kaytavilla ja liiketiloissa uudet alakatot tehdaan puurimoista, markatiloissa ja liiketilojen takatiloissa
kaytetaan kipsilevya.

Markatilojen seinat vedeneristetadan ja laatoitetaan, vedeneristeend kaytetaan siveltavia
vedeneristetuotteita, joiden liittyma toteutetaan tuotevalmistajan ohjeiden mukaan. Muut seinat
maalataan. Keskivaylalla olevat alkuperaiset klinkkeripintaiset seinat, jotka vastaavat ulkopuolisia
klinkkeripintaisia seinia, sailyvat.

8.1.10 Ulkopuoliset pintarakenteet

Kadun alla olevien viemarin seka rasvanerotuskaivon uusimisen takia joudutaan porrashuoneen ja
jatehuoneen  valinen  katupinta  avaamaan.  Alueen  pohjarakenteet  kunnostetaan
rakennesuunnitelmien mukaan ja paallystetddn asianmukaisin kallistuksin  betonikivilla.
Porrashuoneen ympaérilla olevat nurmettuneet alueet korjataan ja korvataan tiivispintaisella
kenttdkiveyksella tai asfaltilla.
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Itavaylan pohjoisen ajoradan pohjoisreunassa samoin kuin Eteldisen Gotlanninkatu kadun reunoissa
ei ole tiekaiteita. Itavaylan eteldisen ajoradan eteldreunassa ja Itavaylaylan ajoratojen valissa pilarien
suojana on kuumasinkityt putkikaiteet U-teras pylvailla. Olevien tiekaiteen korkeus on riittava eika
akuutteja  korjausta vaativia vaurioita havaittu. Puuttuvat kaiteet voivat aiheuttaa
liikenneturvallisuusriskeja seka rakenteiden tormaysvaurioitumisen. Korjaustoimenpiteena tulisi
asentaa puuttuvat kaiteet vaylien reunoihin.

9 Hansasillan teknisten jarjestelmien saneeraus

9.1 Illmanvaihto

lImanvaihtokoneet / jarjestelma ovat elinkaarensa paassa, lisaksi niiden energiatehokkuus on heikko.
lImanvaihtojarjestelma uusitaan kokonaisuudessaan. Uudet ilmanvaihtokoneet varustetaan uudella
lammontalteenottotekniikalla, joka vahentdaa energian kulutusta merkittavasti. Nykytilanteessa
Hansasillan kdytavaosuus seka katukeittion ilmanvaihto on toteutettu ilman lammd&ntalteenottoa.

Ravintolalle tehdadn oma tulo- ja poistoilmakone glykoli-lammontalteenotolla. Kaytavia ja
myymalatiloja palvelemaan asennetaan uusi ilmanvaihtokone lamméntalteenotolla.

Tarkempi selostus ilmanvaihtojarjestelman uusimisesta on esitetty erillisessa LVI- hanke-
selostuksessa.

9.2 Rakennusautomaatio

LVI- ja sahkoteknisten jarjestelmien uusimen my6ta myds rakennusautomaatiojarjestelma uusitaan
kokonaisuudessaan. Rakennus liitetddn Helsingin kaupungin Raunet 2.0 etakayttovalvomoon.

9.3 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Vesi- ja viemarijarjestelma uusitaan kokonaisuudessaan. Tarkempi selostus vesi- ja
viemarijarjestelman uusimisesta on esitetty erillisessa LVl hankeselostuksessa.

9.4 Lammitys- ja jadhdytysjdrjestelma

Nykyinen lammitysjarjestelma on elinkaarensa paassa, joten se joudutaan uusimaan
kokonaisuudessaan. Uusiminen mahdollistaa tilanjaon muuttamisen, nykyisten myymalatilojen
kasvattamisen kaytavalle pain. Nykyiset konvektorit ovat sijoitetut liiketilojen kaytavaseinien eteen.

Nykyinen vedenjaahdytyskone on elinkaarensa paassa ja vaatii uusimista. Jadhdytyksen tuotannolle
on vertailtu eri vaihtoehtoja. Kiinteistolle ei ole kaukokylmaliittymaa tarjolla. Vertailtu lamp6pumpun
seka vedenjaahdytyskoneen asentamisesta on tehty elinkaarikustannuslaskelmalla ja parhaaksi
vaihtoehdoksi on todettu uusia vedenjaahdytyskone. Jadhdytysjarjestelman uusimisen yhteydessa
paastaan eroon liiketilojen irrallista parvekkeille sijoitetuista lampdpumpuista.

Tarkempi selostus lammitys- ja jaahdytysjarjestelmien uusimisesta on esitetty erillisessa LVI
hankeselostuksessa.

9.5 Sahkot

Sahkojarjestelmat uusitaan kokonaisuudessaan. Tarkempi selostus sahkdjarjestelmien uusimisesta on
esitetty erillisessa Sahko- tele- ja turvajarjestelmien kuvaus -selostuksessa. Sahkojarjestelmien
uusimisessa  tulee  huomioiduksi myds energiataloudellisuus,  esimerkiksi  siirtyminen
loisteputkivalaisimista led-valoihin pienentaa rakennuksen kaytosta aiheutuvaa hiilijalanjalkea.
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10 Hansahallin nykytilanne

Hansahallin rungon terdsrakenteet ovat teknisiltd ominaisuuksiltaan kunnossa, mutta rakenteiden
pinnat ovat kuluneita. Katon ja seinan lasirakenteet eivat ole vuotaneet, mutta paikoin teraslasiseinien
ulkopuoliset tiivisteet repsottavat ja lasielementit ovat sumentuneita. Rakennuksen betoniset
sokkelipinnat ovat monin paikoin kolhiintuneita ja murtuneita, niiden pinnalla kasvaa ruohoa ja
sammalta. Klinkkeripintaisissa julkisivuissa on kalkkeumaa seka katoksien aiheuttamia valumajalkia.
Ulko-ovet, niin teraslasiovet kuin terasumpiovi, ovat hyvin epasiistit. Esteettoman sisaankaynnin
liukuovi on usein epdkunnossa, jumittuneena joko auki tai kiinni. Esteettomille sisaankaynneille
johtavat lyhyet luiskat seka Lyypekinaukion etta Gotlanninkadun puolella ovat maarayksiin nahden
lian jyrkkia. Katupinta ovien edessa on epatasainen ja kosteusjaljista paatellen lammikoituva eli
katukaytavan kaadot eivat riita ritilakaivolle asti. Gotlanninkadun puoleisella sivulla katukaytavan
paallysteet puuttuvat.

Hansahallin tekniset jarjestelmat ovat kayttoikansa paassa kuten Hansasillalla. Energiataloudellisesti
Hansahalli on heikko. Sen suuret nykyvaatimuksiin verrattuna U-arvoiltaan huonot lasipinnat
paastavat lammon karkaamaan.

Hansahallin sisdankaynti
Lyypekinaukion puolelle
© Maria Ailio 2023

Hansahalli on aution tuntuinen sisaankayntihalli, jonka kautta kylla kulkee paivittain paljon vakea.
Halliin virtaa kylmaa ilmaa ulko-ovista, joiden edessa ei ole tuulikaappia. Tilassa ei ole juurikaan
liiketiloja, vain varastoksi muutettu entinen kioskitila seka ovi kahteen viereisessa Keskon kiinteistossa
sijaitsevaan liiketilaan — naistakin toinen on vain hatapoistumistiekaytdssa, eika siita ole asiakaskulkua
Hansahallista pain. Hansasilta on kaytettavissa lapikulkuun, samoin kuin siihen liittyva Itiksen
ostoskeskus, metron liikkennointiaikana klo 6-23. Lapikulku y6aikaan on estetty, koska aukioloaikojen
ulkopuolella tilaan ei voida paastaa vaarinkayton ja ilkivallan pelossa vartioimattomasti kulkijoita.
Hansahallin maantasokerroksessa on aukioloaikanakin nurkkauksia, joihin kohdistuvaa sotkemista on
vaikea valvoa. Tama tekee Hansahallin epaviihtyisammaksi, turvattomammaksi ja luotaantyontavaksi
sen lapi kulkevalle kayttajalle.

Helsingin kaupungin ja Kesko Oyjn vélisessa Hansasillan ja Keskon tontin valisessa
rasitesopimuksessa vuodelta 2012 on maaritelty, ettd kaupungilla on oikeus kayttaa Keskon tontilla
olevaa Gotlanninkatu 11:n porrashuonetta yleisena Hansasillan ja Hansahallin jalankulkuyhteytena.
Vastaavasti Keskon tontilla on kulkuoikeus Hansahallin lapi Hansasillalle ja Lyypekinaukiolle.
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11 Hansahallin saneerausvaihtoehtoja

11.1 Hansahallin sailyttdminen nykykunnossa

Hansahalli ei nykyisellaan ole viihtyisa tila, mutta se kuitenkin toimii tarkoituksessaan: sen kautta
padsee nousemaan Lyypekinaukiolta kavelytasolle. Hansahalliin tehtdavat kustannuksiltaan
korkeammat saneeraustydt ovat helposti melko kannattamattomia. Jos Itdkeskusta koskeva uusi
kaava toteutuu kaavoittajan nykyisten suunnitteluperiaatteiden mukaan ja suunnitellussa
aikataulussa eli vuoteen 2027 mennessa, siihen kuuluvan Gotlanninkadun rakentaminen voi ldhtea
toteutumaan jo aivan lahivuosina. Talldin Hansahallin sdilyttaminen ei tule olemaan mahdollista, vaan
se tullaan purkamaan tulevan Gotlanninkadun tielta.

Nama nakokohdat huomioiva vaihtoehto on jatkaa Hansahallin kaytt6a nykystrategian mukaan eli
huoltotoimenpiteind korjaten vain pakolliset eteen tulevat ongelmat siihen asti, kun rakennus
puretaan. Hansahallin toisen kerroksen yrittdja jatkaa toimintaansa ja ensimmaisessa kerroksessa
oleva kioski toimii sen varastona. Sisaankaynteihin liittyvat puutteet tulisi joka tapauksessa korjata.
Tassa vaihtoehdossa olisi etuna, etta kulkua Hansahallin kautta Keskon kauppakeskukseen ei tarvitsisi
sulkea Hansasillan remontoimisen ajaksi.

.......

Hansahalli siséndkyma © Maria Ailio 2023

11.2 Hansahallin ilmeen kohentaminen ja lisaliiketilat

Kaavavalmistelu voi vieda suunniteltua enemman aikaa, Keskon suunnitelmat eivat ehka ldhdekaan
toteutumaan, jolloin Hansahallin kayttd voikin jatkua useita vuosia. Talldin ollaan nopeasti sen
tosiasian edessa, etta Hansahallin tekniset jarjestelmat ovat kayttoikansa padssa ja sen ilme on ankea.
Taman riskin valttamiseksi ja kustannusten minimoimiseksi olisi luontevaa Hansasillan
kunnostustodiden yhteydessa saneerata myds Hansahallia. Hansahallin ilmeen kohentaminen
vaikuttaisi koko Hansasillan viihtyvyyteen. Melko yksinkertaisia keinoja Hansahallin ilmeen
parantamiseksi ovat liiketilojen lisddminen, hankalasti valvottavien nukkausten poistaminen ja
tilapintojen kunnostaminen. Myds Hansahallin varitysta ja valaistusta kehittamalla voitaisiin tilaan
ilmetta parantaa.
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Jos Hansahalliin sijoitetaan uusia tiloja, ulko-ovien eteen on syyta rakentaa tuulikaappi ja asentaa
lampdpuhallin, jotta tilat olisivat oleskelukelpoisia my6s talvisin. Tama vahentdisi myos ovista
aiheutuvaa lampohaviota. Hansahallin oletetun jaljellda olevan ajan lyhyyden takia uusien sinne
sijoitettavien liiketilojen tulee olla kohtuullisin kustannuksin rakennettavia ja ilman suuria teknisia
uudistuksia, ennemmin luonteeltaan pop-up tyyppisia.

Mikali ensimmaisen kerroksen nykyinen peltipintainen kioski 15 m? puretaan, sen tilalle voidaan
rakentaa useampi lasiseinin rajattava liiketila. Riippuen rakennettavien tilojen koosta, voi tulla tarpeen
muuttaa hissin vieressa oleva ikkuna oveksi, jotta aulasta paasee poistumaan Gotlanninkadulle.
Toisessa kerroksessa sijaitsevalle laukkuliikkeelle tarvitsisi talldin osoittaa uusi varastotila kioskin
toimiessa nykyisin sen varastona. Uuden varaston voisi rakentaa hissin vieressa olevaan huonosti
vartioitavaan katvealueeseen, jos Gotlanninkatu 11 porrashuoneesta poistuminen johdettaisiin
suoraan ulos Gotlanninkadulle. Talléin porrashuoneesta Hansahallin pdin olevan oven ei tarvitsisi olla
enaa yleisessa poistumistiekdytdssa, vaan se voisi olla lukittu.

11.2.1 Liiketilojen nelididen kasvu nykytilanne verrattuna luonnoksiin

TILA m? nyt m? luonnos kommentit
L16+19 14+24 14 laukkumyyja, tila 2. krs
L20 30 uusi tila Hansahalli 1.krs
L21 49 uusi tila Hansahalli 1.krs
L22 30 uusi tila Hansahalli 1.krs
L23 19 L16 varasto?

387 142

Mahdollisia vuokrattavia lisanelioita tulisi ndin noin 100 m?

Il
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Luonnos Hansahallin 1. krs lisattavat liiketilat / Arkkitehtitoimisto Maria Ailio 2024
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Hansahalli, huonosti
valvottava alue
portaaseen johtavan
oven edessa, kohtaan
olisi mahdollista
sijoittaa varastotila ©
Maria Ailio 2023

Hansahallin teras-lasirakenteisen Lyypekinaukion puoleisen korkean lasihalliosuuden voisi purkaa ja
sailyttaa vain betonielementtirakenteisen Gotlanninkadun puoleisen kolmikerroksisen osuuden.
Talléin maantasokerros toimisi tuulikaappina, josta paasisi Gotlanninkatu 11 porrashuoneen kautta
ja hissilla kavelytasolle. Sisadnkayntitasolle mahtuisi yksi 30 m? kokoinen liiketilakin. Lyypekinaukion
puoleisen ulkoseinaksi muuttuvan klinkkeripintaisen seinan aukkoihin lisattaisiin teraslasiovet- ja
ikkunat. Kavelytasolla nykyinen kulkuvayla Hansasillalta Eastoniin pdin sailyisi, mutta siihen lisattaisiin
ulkoseinaksi uusi teraslasiseina. Kulku maantasosta kavelytasolle porrashuoneen kautta ei olisi yhta
jouheva, kuin lasihallin avoportaikon kautta, mutta Hansahallin kayttékustannuksista paastaisiin
eroon. Gotlanninkatu 11:n porrashuoneen tilapinnat tulisi talldin kunnostaa.

VAIHTOEHTOINEN RATKAISU HANSAHALLILLE: .
TERASLASIRAKENTEINEN OSUUS PURETAAN .*

o\

LIIKETILA 30 m2

........

Liiketila (kampaamo) Liiketilan varapoistumistie

(Puuilo)
KESKON LIIKEKIINTEISTO

A
iy

Luonnos Hansahallin 1. krs padosin purettuna / Arkkitehtitoimisto Maria Ailio 2024
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Kaynti Keskon
liikekiinteistoon
Hansahallin 2. kerroksen
kautta.

Oikealla olevan kaiteen
kohdalle voisi rakentaa
ulkoseinan, jos Hansahalli
purettaisiin sailyttaen
kulkuyhteys Hansasillalta
Eastoniin pain.

© Maria Ailio 2023

11.4 Hansasillan ulkopuoliset pintarakenteet

Mika vaihtoehto Hansahalli saneerauksessa valitaankin, joka tapauksessa sen sisaankayntien kohdalla
olevat katurakenteet on syyta uusia asianmukaisin pohjarakentein. Nykytilanteessa kaynti
Gotlanninkadun puolelta on taysin keskenerdinen, eikd Lyypekinaukion puoleltakaan paase
kulkemaan helposti esteettoémasti. Mikali vaihtoehdoksi valittaisiin Hansahallin lasihallin purkaminen,
katualue purettavan rakennuksen kohdalta tulisi vahintaankin asfaltoida.

— ; ,

J/

Hansahallin
sisaankayntioven
edusta Gotlanninkadun
puolella

© Maria Ailio 2023

11.5 Hissi

Hansahallin hissi on kayttoikansa padssa ja kaikissa vaihtoehdoissa se tulee kokonaisuudessaan uusia.

11.6 Tekniset jarjestelmat

Hansahallin tekniset jarjestelmat ovat kayttoikansa paassa kuten Hansahallissa, ja ne tulee uusia,
mikali hallin kayttoa jatketaan vahankaan pidempaan. Tarkempi selostus ilmavaihto-, vesi- ja
viemari-, lammitys- ja rakennusautomaatiojarjestelmien uusimisesta on esitetty erillisessa LVI-
hankeselostuksessa.  Selostus  sahkodjarjestelmien  uusimisesta on  esitetty  erillisessa
sahkdjarjestelmien hankeselostuksessa.
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12 Vaikutusten kokonaisarviointi

12.1 Hankkeen hyodyt

Nykytilanteessa Hansasilta vaatii saneeraustoimenpiteita. Sen kaikki tekniset jarjestelmat ovat
kayttoikdnsa paassa ja niiden toimintakyky voi paattya mina paivana hyvansa. Rakennuksen kaytto
nykykunnossa aiheuttaa terveysriskeja. Saneerauksen vaihtoehtona voi siis olla ainoastaan
rakennuksen kayton lopettaminen ja sen purkaminen. Hansasillalla on tdrked asema niin
toiminnallisesti kuin kaupunkikuvallisesti. Se on merkittava kulkuvayla, joka yhdistaa Itakeskuksen
eteld- ja pohjoispuolet. Sen tarjoamilla liiketiloilla on kysyntdaa monikulttuurisen Itakeskuksen
alueella. Saneeraamalla rakennus sdilytetaan nama kaikki Hansasillan tarkeat tehtavat. Saneerauksen
jalkeen Hansasilta on toimiva, turvallinen ja kayttokelpoinen kauppakeskus.

Helsinki on asettanut tavoitteekseen olla hiilineutraali vuoteen 2030 mennessa. Tata tavoitetta tukee
huomattavasti paremmin olevan rakennuksen saneeraus verrattuna vaihtoehtoon, jossa rakennus
puretaan ja tilalle tulee uudisrakennus.

Nyt tehtdvassa saneerauksessa voidaan lisata liiketilojen vuokrattavaa pinta-alaa ja talla tavalla
kompensoida saneerauskustannuksia. Saneerauksen jdlkeen vuokrattavat tilat ovat toimivammat ja
viihtyisammat, mika parantaa liiketilojen vuokrattavuutta.

Hansahallin ilmeen kohentaminen ja tekniikan uusiminen samassa yhteydessa Hansasillan
saneerauksen kanssa pienentaa kokonaiskustannuksia.

12.2 Hankkeen riskit

Kaynnissa olevan kaavoituksen suuntaviivat ohjaavat huomattavaan lisdrakentamiseen Itakeskuksen
alueella. Kaavoitusty® on kesken, mutta on riski, etta tulevassa kaavassa mahdollistetaan Hansasillan
purkaminen, ja sen tilalle rakennetaan kerrosalaltaan isompi rakennus. Jos tdama vaihtoehto toteutuu
aikataulultaan nopeasti, nyt hankkeeseen sijoitettavat saneerauskustannukset tulevat olemaan
rakennuksen jaljella olevia kayttdvuosia ajatellen sita korkeammat, mitd nopeammin mahdollinen
rakennuksen purkaminen  tapahtuu. Tama riski on erityisen suuri Hansahallia koskevassa
saneerauksessa. Toisaalta Hansahallin jattaminen korjaamatta tuo riskin, ettd rakennuksen kaytto
korjaamattomana voi aiheuttaa sen kayttokieltoon joutumisen teknisten jarjestelmien pettaessa.

Rakennustyonaikaisia riskeja aiheutuu siitd, etta hanke sijaitsee tiiviisti rakennetulla kaupunkialueella
ja erityisesti siita, etta Hansasillan alapuolella kulkee vilkkaasti liikennoity Itavayla. Tama vaikeuttaa
tydmaajarjestelyja, tekee tyomaalogistiikasta on haastavaa ja vaikeuttaa tyomaatukikohdan
sijoittamista.

Hansasilta on tarked jalankulkuvayla Itdkeskuksen eri puolien valilla. Sen sulkeminen aiheuttaa
taloudellisia ongelmia Hansasillan nykyisille vuokralaisille, mutta tama vaikutus voi ulottua myos
Itiksen ja Eastonin liikkeille, kun lapikulkeva jalankulkuliikkenne joutuu siirtymaan ulkotiloissa
kulkeville lansi- ja itéapuolisille jalankulkusilloille.

Asetettuun 15 vuoden tarkasteluajanjaksoon liittyy seindrakenteiden lisderistamisen ja ikkunoiden
kokonaan uusimisen osalta riski, jos rakennus kuitenkin tulisi lopulta sdilymaan. Tehtyjen laskemien
perusteella ndma saneerausty6t muuttuisivat 35 vuoden tarkasteluajanjaksolla kannattaviksi seka
pienenevien energiakustannusten etta uusimisen hiilijalanjaljen osalta.
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13 Hankeen toteutus

13.1 Rakennuslupa

Rakennuksen saneeraukselle tulee hakea rakennuslupa. Koska voimassa olevakaava on laadittu
ajatellen Hansasillan ja Hansahallin purkamista, ja alueelle on tekeilla uusi kaava, rakennuslupa vaatii
kaavoittajalta lausunnon. Tasta on jo alustavia neuvotteluja kayty. Kun suunnitelmissa ei kasvateta
rakennuksen kerrosalaa, ja kyseessa on suurimmaksi osaksi tekninen saneeraus, poikkeamispaatosta
ei vaadita. Rakennusluvan saaminen kestdaa normaalitapauksessa Helsingissa noin kaksi kuukautta.

Korjausrakentamisen rakennuslupamenettely edellyttaa suunnitelmaa rakennuksen
energiatehokkuuden parantamisesta rakennuksen korjausten yhteisvaikutuksena. Saneerauksessa ei
ehdoteta ulkoseiniin, ylapohjaan ja alapohjaan ndiden U-arvoa nostavia lisderistyksia, koska tehtavat
lisderistykset 15 vuoden ajanjaksolle laskettuina olisivat vain hiilijalanjalked kasvattavia ja
kustannuksia nostavia, eivatka juurikaan parantaisi energiansaastoa. Talldin energiatehokkuuden
parantaminen korvataan elinkaarikustannuslaskelmalla, joka osoittaa, ettd ei ole teknisesti tai
taloudellisesti mahdollista saavuttaa energiatehokkuusmaarayksia.

13.2 Hankkeen toteutusmuoto

Hankkeen toteutusmuodoksi soveltuu lahinna kaksi vaihtoehtoa; kiintedhintainen urakka tai
projektinjohtourakka. Projektinjohtourakaksi hanke on varsin pieni, minka johdosta kiinteahintainen
urakkamuoto on hankkeeseen sopivampi vaihtoehto. Kohteen suunnitelmavalmius on hyva, joten
kilpailuttaminen kiinteahintaisena tukee vaihtoehtoa. Suositeltava vaihtoehto on siis kiinteahintainen
kokonaisurakka.

13.3 Rakentamisvaiheen aikataulutus

Saneerauksen toteutusta on arvioitu kahdella vaihtoehtoisella tavalla.

Vaihtoehto 1

Hansasillan saneeraus toteutetaan vaiheittain siten, ettd sillan jalankulku voitaisiin sailyttaa
mahdollisimman pitkadn kaytossa. Vaihtoehdossa 1 saneerataan ensin Hansasillan kavelytason
toisen puolen liiketilat, minka jalkeen saneerataan sillan toisen puolen liiketilat. Lopuksi saneerataan
sillan jalankulkuvayla. Hansahallin osalta ty6 etenee rinnan Hansasillan tdiden kanssa. Talla tavalla
toteutettuna arvioitu rakennusaika on noin vuoden.

Vaihtoehto 2

Saneerauksen ajaksi Hansasillan liikenne ja liiketoiminta keskeytetdadan kokonaan. Silta suljetaan
urakan ajaksi molemmista paistd paloseinin ja tyd tehdaan yhtdjaksoisesti koko Hansasillan ja
Hansahallin osalla. Tassa vaihtoehdossa arvioitu rakennusaika on 8 kuukautta. Hansahallin osalta
toteutusaika on lyhyempi, arviolta 4 kuukautta.

Kun hankkeen rakentamisvaiheen aikataulutuksessa huomioidaan Helsingin kaupungin
yritysvuokrausyksikon ohjeistus, jonka mukaan vuokraustoiminnan katkos saneerauksen ajaksi tulisi
olla mahdollisimman lyhyt, on vaihtoehto 2 eli Hansasillan sulkeminen ja ty6n suorittaminen
yhtajaksoisesti ja yhta aikaa koko urakka-alueella suositeltavampi vaihtoehto.
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Nopean lapivientiajan mahdollistamiseksi urakoitsija voi tarjota tydon suorittamista vuorotydna.
Meluavissa toissa on kuitenkin huomioitava kauppakeskusten toiminta sillan molemmissa paissa.
Rungon ulkopuolella tehtavat tyot, erityisesti siltarakenteen korjaukseen liittyen, taytyy huomioida
tyon toteutuksessa tehtdvan vilkasliikenteiseen Itavdylan paalla. Urakoitsijan tulee hankkia
asianmukaiset luvat tydn suorittamiseen.

13.4 Hankeaikataulu

Hankkeen alustava suunnittelu- ja toteutusaikataulu:

e hankesuunnittelu 10/2023 - 6/2024
e hankesuunnitelman hyvaksyminen 6/2024 - 8/2024
e toteutussuunnittelu 9/2024 - 2/2025
e rakennuslupa 2/2025 - 6/2025
e rakentamisen valmistelu 3/2025 - 6/2025
e tydmaan perustaminen/valmistelu 7/2025 - 8/2025
e rakentaminen 9/2025 - 4/2026

Talla aikataululla Hansasilta olisi suljettuna syksysta 2025 loppukevadseen 2026 ja saneerattujen
Hansasillan ja Hansahallin kdyttéonotto olisi toukokuussa 2026.

14 Paatosehdotus

14.1 Hansasillan saneeraus

Paatdsehdotus paapiirteissaan

e Hansasillalla liikkeiden pinta-alaa kasvatetaan siirtamalla liiketilojen kaytavan puoleista
seinaa kaytavalle pain, jolloin keskivayla kapenee

e Etelan puoleiselle sillalle lisatéan liiketila, pohjoisen puoleisen liiketilan kokoa kasvatetaan,
mutta sen kaytto ravintolatilana lopetetaan

e Kahdelle vierekkaiselle liiketilalle tehdaan yhteinen wc-tila, jolloin liiketiloille saadaan
isommat takahuoneet

e Hansasillalle lisataan siivouskeskus seka esteettomat wc - ja sosiaalitilat

e Hansasillalla oleva ravintolatila saneerataan Helsingin kaupungin ohjeiden mukaisesti

e Hansasillan hissi uusitaan ja sen eteen rakennetaan uusi tuulikaappi

e Kaikki valiseinat ja pintamateriaalit uusitaan

e lkkunat ja ovet liittymineen kunnostetaan , kavelytason lasisiltojen ja ravintolan
teraslasisienien lasielementit uusitaan

e Hansasillan alapohjan kantavat terasbetonirakenteet kunnostetaan taitorakenteiden
erikoistarkastuksen mukaisin toimenpitein

e Lammonjako- ja jatehuoneen vesikaton vedeneriste uusitaan, mutta kattoa ei
lisdlammoneristeta

e Alumiinikasettipintaisten julkisivujen lammoneristeet uusitaan sisdpuolelta, mutta seinaan ei
sen lisaksi asenneta lisaeristeita

e Klinkkeripintaisten kuorielementtien saumaukset uusitaan ja seinat pudistetaan ja
impegroidaan

e Hansasillan kaikki tekniset jarjestelmat uusitaan
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14.2 Hansahallin saneeraus
Paatdsehdotus paapiirteissaan
e Hansahallin olosuhteita parannetaan lisaamalla tilaan tuulikaappi oviverhopuhaltimella
e Hansahallin kayttda tehostetaan rakentamalla sinne uusia liiketiloja
e Hansahallin pintamateriaaleja kunnostetaan
e Katurakenteet Hansahallin ovien edessa uusitaan ja paallystetaan betonikivin

e Hansahallin kaikki tekniset jarjestelmat uusitaan
e Hansahallin hissi uusitaan

14.3 Saneerausehdotuksen kokonaiskustannusarvio

Hankkeen kustannusarviot on laskettu koko hankkeelle, eli vaihtoehdolle ettd Hansahallin ja
Hansasillan saneeraus toteutetaan samanaikaisesti, sekd vaihtoehdolle ettd ndma toteutetaan
erikseen.

Kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskustannukset Hansasilta ja Hansahalli samanaikaisesti
toteutettuna kustannustasossa 1/2024 Rl= 109,8 ovat arvonlisaverottomana (alv 0 %):

e rakentamiskustannukset Hansasilta +Hansahalli 5 808 000 e

Mikali Hansahallin ja Hansasillan saneeraukset toteutetaan erillisind hankkeina tai vain toinen niin
rakentamiskustannukset kustannustasossa 1/2024 RI=109,8 arvonlisdverottomana (alv 0 %):

e rakentamiskustannukset Hansasilta 4731000e

e rakentamiskustannukset Hansahalli 1156 000 e
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