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§ 163
limoitusasiat

Paatos

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti merkita
tiedoksi.

Helsingin hallinto-oikeuden paatoés 13.8.2018, diaarinumero 07179/17/4113

Rakennusvalvontaviraston yliarkkitehti on myontanyt paatoksellaan
27.5.2014 (§ 234) rakennusluvan kaksikerroksisen omakotitalon ja sii-
hen liittyvan autokatoksen rakentamiseksi tontille 91-16-730-35 ja hy-
vaksynyt paapiirustukset rakentamisessa noudatettaviksi. Lupapaatos
on saanut lainvoiman 17.6.2014. Rakennustoita suoritettiin kuitenkin si-
ten, etta toteutettu asuinrakennuksen ja autokatoksen korkeus seka
tontin maanpinnan korkeus tietyilta osin eivat olleet taysin hyvaksytty-
jen paapiirustusten mukaiset. Taman johdosta muutoksille haettiin
muutoslupaa. Rakennusvalvontapalveluiden arkkitehti myonsi paatok-
sellaan 6.6.2017 (§ 10) muutosluvan ja hyvaksyi nailtéa osin muutetut
paapiirustukset rakentamisessa noudatettaviksi. Muutoslupapaatokses-
ta tehtiin kaksi oikaisuvaatimusta. Ymparisto- ja lupajaosto paatti paa-
toksellaan 1.9.2017 (§ 26) hylata molemmat oikaisuvaatimukset. Toi-
nen oikaisuvaatimuksen tekijataho, tontin 91-16-730-34 paritalon poh-
joispuoleisen asunnon ja tontin pohjoispuoleisen osan omistajat, valitti
jaoston paatoksesta Helsingin hallinto-oikeuteen vaatien jaoston paa-
toksen kumoamista ja muutoslupahakemuksen hylkaamista seka kat-
selmuksen toimittamista rakennuspaikalla.

Helsingin hallinto-oikeus on paatoksellaan hylannyt vaatimuksen kat-
selmuksen toimittamisesta ja hylannyt valituksen. Paatoksensa perus-
teluissa hallinto-oikeus on todennut muun ohella seuraavaa: Kun ote-
taan huomioon ratkaistava asia ja asiakirjoista saatava selvitys, katsel-
muksen toimittaminen ei ole asian selvittamiseksi tarpeen. Asemakaa-
vamaaraysten mukaan ll-kerroksisen rakennuksen enimmaiskorkeus
on 8 metria. Rakennuksissa on kaytettava harja-, taite- tai pulpettikat-
toa. Autosuojan tai katoksen enimmaiskorkeus on 3 metria. Muutoslu-
valla hyvaksyttyjen rakennuspiirustusten mukaan harjakattoisen asuin-
rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan korkeus
(raystaskorkeus) on madaltunut 6 cm alkuperaisen rakennusluvan mu-
kaisesta korkeudesta ja on nyt noin 7,5 metria, enimmillaan 7,65 met-
ria. Toisaalta vesikaton ylimman kohdan enimmaiskorkeus (harjakor-
keus) on 23 cm ylempi kuin alkuperaisessa luvassa. Alkuperaisessa ra-
kennusluvassa oli hyvaksytty maankaytto- ja rakennuslain 175 §:n mu-
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kaisena vahaisena poikkeamisena autokatoksen korkeudeksi 3,3 met-
ria asemakaavan salliman 3 metrin enimmaiskorkeuden sijasta. Muu-
tosluvassa on hyvaksytty harjan korkeuden muutos 3,7 metrista 3,83
metriin. Rakennusten harjakorkeutta ei ole maaritelty asemakaavassa.
Asuinrakennuksen ja autokatoksen korkeusmuutokset eivat siten ole
asemakaavan vastaisia. Muutosluvalla on hyvaksytty muutokset palo-
muurin eli autokatoksen osastoivan paatyseinan muotoon ja korkeu-
teen. Palomuurin korkeutta on madallettu alkuperaisen rakennusluvan
mukaisesta 4 metrista. Palomuurin raystaskorkeus on nyt 3,48 metria
ja harjan korkeus 3,91 metria. Palomuurin korkeus on muuttunut raken-
nusluvan mukaisesta tasosta +20,88 tasoihin 20,28 (leikkausviiva) ja
+20,71 (harja). Muutoslupapaatoksella hyvaksytyssa asemapiirrokses-
sa tontin 35 ja valittajien tontin 34 valisen rajan korkeusasema on
muuttunut autokatoksen kohdalla tasosta +16,63 tasoon +16,80, pyykin
30 kohdalla tasosta +16,30 tasoon +16,25 ja pyykin 31 kohdalla tasos-
ta +16,70 tasoon +16,51. Maanpinta palomuurin kohdalla on madaltu-
nut rakennusluvan mukaisesta tasosta +16,88 tasoon +16,80. Raken-
nuslupaviranomaisen hyvaksymassa asemapiirroksessa esitettyjen
maanpinnan korkojen oikeellisuutta ei ole syyta epailla. Muutokset eivat
ole rakennusjarjestyksen vastaisia eika niiden voida katsoa tarpeetto-
masti haittaavan naapuria tai vaikeuttavan naapurikiinteiston sopivaa
rakentamista. Se seikka, ettei rakennusten tai piha-alueen korkeusase-
maa ole alennettu valittajien toivomalla tavalla, ei tee paatdksesta lain-
vastaista. Ymparisto- ja lupajaoston paatosta ei ole syyta muuttaa vali-
tuksessa esitetyn johdosta.

Helsingin hallinto-oikeuden paatos 24.8.2018, diaarinumero 07398/17/4122

Osakkeenomistaja on vaatinut rakennusvalvonnalta lausuntoa asuin-
kerrostalon pihasiivessa sijaitsevan huoneiston ikkunoiden eteen ra-
kennetun saunaosaston katon laillisuudesta. Katon uusimisen yhtey-
dessa 1999 tasapintaisen katon reunaa oli nostettu siten, etta huoneis-
ton alimmaiset ikkunaruudut peittyivat. Taloyhtio tulisi velvoittaa suu-
rentamaan ikkunat. Ymparisto- ja lupajaosto on 15.9.2017 § 34 teke-
mallaan paatoksella katsonut, ettei ole perusteita velvoittaa yhtiota suu-
rentamaan ikkunoita. Taloyhtion toimittaman asiantuntijalausunnon pe-
rusteella on voitu todeta, etta ikkunat ovat olleet nykyisen kokoiset va-
hintdan vuodesta 1985 alkaen.

Osakkeenomistaja on valittanut paatoksesta hallinto-oikeuteen ja vaati-
nut paatoksen kumoamista. Huoneiston kaupantekotilaisuudessa
25.5.1990 ikkunat ovat olleet taysimaaraisesti auki. Ikkunoiden peitta-
misella on aiheutettu valittajan osakkeen arvon laskeminen noin puo-
leen kayvasta arvosta.
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Esittelija

Muutoksenhaku

Paatosehdotus

Esittelija

Oheismateriaali

Helsingin hallinto-oikeus on hylannyt valituksen.

Asiassa saadun selvityksen mukaan kysymyksessa olevan huoneiston
olohuoneen ikkunan valoaukon koko on noin 6,3 % huoneen pinta-
alasta ja makuuhuoneen noin 7,7 %. Huoneet eivat tayta valoisuuden
osalta asuinhuoneen vaatimuksia. Asiassa on jaanyt epaselvaksi, mil-
loin ja missa yhteydessa huoneiston ikkunat on toteutettu saman ker-
roksen muita ikkunoita pienempina. Asunto-osakeyhtion esittaman sel-
vityksen perusteella hallinto-oikeus on kuitenkin katsonut kaupunkiym-
paristdlautakunnan ymparisto- ja lupajaoston tavoin, etta ikkunat ovat
olleet nykyisessa koossaan ainakin vuodesta 1985. Kun valoaukon
suuruutta koskevat maaraykset eivat huoneiston olohuoneen ikkunan
osalta tayttyisi siindkaan tapauksessa, etta huoneiston ikkunat saatet-
taisiin saman kokoisiksi rakennuksen muiden ikkunoiden kanssa ja
koska ikkunoiden kokoa ei ole terveydensuojelusta vastaavan viran-
omaisen lausunnossa pidetty sellaisenaan terveyshaittaa aiheuttavana
olosuhteena, on kaupunkiymparistdlautakunnan ymparist6- ja lupajaos-
to voinut MRL 182 §:n 1 momentti huomioiden paattaa, ettei vaatimus
anna aihetta toimenpiteisiin.

asiakkuusjohtaja
Pekka Henttonen

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano

Paatos on ehdotuksen mukainen.
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