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§ 145

Reservering av tomt for Fastighets Ab Folkhalsanhuset i Haga for
planering av projekt for serviceboende for aldre (Haga, Sodra Haga,
Ak-tomt 29266/1)

HEL 2023-011091 T 10 01 01 00
Beslut

Stadsstyrelsen beslutade reservera bostadshustomten (AK-1) 29266/1
i 29 stadsdelen (Haga) for Fastighets Ab Folkhalsanhuset i Haga (FO-
nummer 3403436-4) for planering av ett projekt for serviceboende for
aldre enligt foljande:

— Reservationsomradet motsvarar bilagskarta 1 och omfattar tomt
(AK-1) 29266/1 (areal 2 132 m?, byggratten for tomten 4 820 m? vy).

— Reserveringen galler till och med 31.12.2025.

— Den som reserverat tomten ar skyldig att folja de sarskilda reserva-
tionsvillkoren i bilaga 3, de allmanna reservationsvillkoren i bilaga 4
och instruktionerna for stadens byggherrar i bilaga 5.

Behandling

Javiga: Marcus Rantala
Javsgrund: samfundsjav (forvaltningslagen 28.1 § 5 punkten)

Foredragande
kanslichef
Jukka-Pekka Ujula

Upplysningar
Suvi Ramo, stadssekreterare, telefon: 09 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

Bilagor

Varausaluekartta

Sijaintikartta

Erityiset varausehdot

Tonttien yleiset varausehdot

Toimintaohje "kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka kaa-
dettavat puut” (15.10.2021)
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Sokande av andring

Forbud mot sékande av andring, beredning eller verkstallighet

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17
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Beslutsforslag

Reserveringstagaren Forslagstext
Forbud mot sékande av andring, bered-
ning eller verkstallighet
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Stadsmiljosektorn Forslagstext

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Ansokan och beskrivning av projektet

Stiftelsen Trygga Aldringsbostader (FO-nummer 0202471-9) har den
17 augusti 2023 ansodkt om att flervaningshustomten 29266/1 som moj-
liggér kompletteringsbyggande ska reserveras for Trygga Aldringsbo-
stader sr for planering av ett fritt finansierat projekt for ett serviceboen-
de for aldre. Det nya servicehuset for aldre kommer att ha plats for ca
100 invanare.

Tomten 29018/2 &r utarrenderad till Trygga Aldringsbostader sr med ett
langfristigt arrendeavtal nr 8222 édnda fram till den 31 december 2025.
Trygga Aldringsbostader sr:s nuvarande arrendeomréde omfattar stérs-
ta delen av den planerade tomten 29266/1 som reserveras, dar ser-
vicehuset for dldre som Folkhalsan ager finns. Trygga Aldringsbostader
sr har 22.12.2023 salt sin arrenderatt till tomten 29018/2 till Fastighets
Ab Folkhalsanhuset i Haga, for vilken tomten nu reserveras. Overfo-
ringen av arrenderatten har annu inte registrerats.

En lageskarta finns i bilaga 2.

Besittnings- och finansieringsform

Pa tomten 29266/1 byggs oreglerade fritt finansierade hyresbostader
som ar amnade for serviceboende for aldre.

En granskning av besittnings- och finansieringsformen har gjorts till-
sammans med enheten for boende vid Stadskansliet. Besittnings- och
finansieringsformen fér tomten som reserveras uppfyller malen i BM-
programmet.

Detaljplane- och tomtuppgifter

Postiosoite
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Detaljplane- och
tomtuppgifter
Detaljplan nr 12638
Detaljplanen har 9.12.2022
tratt i kraft

Anvandningsdandamal | AK-1 Kvartersomrade fér bostadsbyggnader
dar endast specialbostader far byggas

Adress Kopingsvagen 11
Tomt nr 1

Fastighetsbeteckning | 91-29-266-1
Areal m? 2132
Byggratt m? vy 4 820

Detaljplan nr 12638, som mojliggor kompletteringsbyggande, har upp-
rattats for tomt 29266/1. Detaljplanen gor det mgjligt att bygga ett nytt
och storre servicehus for aldre. | detaljplaneandringen ar tomt 29018/2
planlagd som bostadshustomt med byggratt for specialbostader pa
sammanlagt 4 820 m? vy. Detaljplanen har vunnit laga kraft.

En liten del av den nuvarande tomten 29018/2 har blivit en del av par-
ken och en del av den intilliggande parken har blivit en del av tomten
sa att det bildas en ny bostadshustomt 29266/1.

Den nya bostadsvaningsytan uppgar till cirka 3 000 m2. Det nuvarande
servicehuset for aldre fran 1960-talet rivs for att ge plats for den nya
byggnaden. Det nya servicehuset erbjuder plats for cirka 100 seniorer.
Antalet boende 6kar med cirka 50 personer.

Enligt de riktlinjer gallande tomtdverlatelse med preciserande tillamp-
ningsanvisningar som stadsstyrelsen godkant 1.4.2019 (§ 220) reser-
verar staden regelbundet bostadstomter genom offentliga ansdkningar
och tavlingar. Enligt punkt 2.5 "Direktanvisning av tomter” i tillamp-
ningsanvisningarna kan staden dock pa grunder som beddéms fran fall
till fall reservera tomter och omraden genom direktanvisning utan ett
Oppet ansokningsférfarande for tomtarrendatorn och/eller den samar-
betspartner tomtarrendatorn valt for att framja kompletteringsbyggande.
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Reservationsvillkor

Tomt 29018/2, som i och med detaljplaneandringen nr 12638 bildar
tomt 29266/1, &r langfristigt utarrenderad till Trygga Aldringsbostader sr
till och med 31.12.2025, och det ar fraga om kompletteringsbyggande
pa tomten.

Det planerade projektet for kompletteringsbyggande dkar utbudet pa
servicebostader for aldre i omradet.

Reservationsforslaget har beretts i samarbete med stadskansliet. Re-
servationen uppfyller stadsstrategin och de bostadspolitiska malen.
Reservationen baserar sig pa uppgifterna i ansékan och de férhand-
lingar som forts. Reservationen uppfyller ocksa stadens mal gallande
fordelning av bostadsproduktionens besittnings- och finansieringsfor-
mer for omradet i fraga som faststallts for direktanvisning av tomter.

Vid tomtreservationen foljs de sarskilda reservationsvillkoren i bilaga 3,
stadens allmanna villkor for tomtreservation och de aktuella instruktio-
nerna for gravning, schaktning och fallning av trad ("Kaivu- ja louhinta-
toimenpiteiden suorittaminen seka kaadettavat puut”’, 15.10.2021) som
utarbetats for byggherrar pa stadens tomter av stadsmiljosektorns
tjanst tomter och utveckling av markegendom.

Senare dverlatelse av tomten och andringar i det nuvarande markarrendeavtalet for omradet

Tomt 29266/1 som reserveras ska senare dverlatas genom langfristig
utarrendering i enlighet med de riktlinjer for dverlatelse av bostadstom-
ter som stadsstyrelsen faststallt 1.4.2019 (§ 220).

Markarrendeavtalet for tomt 29018/2 kommer att upphdra och ett nytt
langfristigt markarrendeavtal kommer att upprattas for den planerade
tomten 29266/1 eller for tomter som bildas av den.

| arrendebestamningen for tomt 29266/1 foljs de principer som stads-
fullmaktige 2.2.2022 (§ 22) godkant. Faststallandet av marknadsvardet
for tomten grundar sig pa en separat utredning av en oberoende varde-
rare eller pa en prismodell som en oberoende varderare har godkant.
Arrendeprinciperna for tomten faststalls i samband med att det langfris-
tiga markarrendeavtalet upprattas.

Byggandet far inte inledas innan det nya langfristiga avtalet for AK-
tomten har undertecknats.

Ersattning for kompletteringsbyggande

Pa grund av genomfdrandet av detaljplaneandringen kommer staden
inte att betala ersattning for kompletteringsbyggandet, eftersom tomten
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Befogenheter

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

Utdrag

For kinnedom

reserveras for den nuvarande arrendatorn Fastighets Ab Folkhalsan-
huset i Haga.

Enligt 8 kap. 1 § 2 mom. 2 punkten i férvaltningsstadgan beslutar
stadsstyrelsen om reservering av stadsagda mark- och vattenomraden
for byggande.

kanslichef
Jukka-Pekka Ujula

Suvi Ramo, stadssekreterare, telefon: 09 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

Varausaluekartta

Sijaintikartta

Erityiset varausehdot

Tonttien yleiset varausehdot

Toimintaohje "kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka kaa-
dettavat puut” (15.10.2021)
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Varaushakemus
2 Kauppakirja

Forbud mot sokande av andring, beredning eller verkstallighet

Utdrag
Reserveringstagaren

Bilagor till utdrag

Forslagstext

Forbud mot sékande av andring, bered-
ning eller verkstallighet

Bilaga 1

Bilaga 2

Bilaga 3

Bilaga 4

Bilaga 5

Stadsmiljosektorn Forslagstext

Stadsmiljonamnden

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunginkanslia@hel.fi

Puhelin
+358 9 310 1641

Y-tunnus
0201256-6
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Beslutshistoria

Stadsmiljonamnden 06.02.2024 § 85
HEL 2023-011091 T 10 01 01 00

Kopingsvagen 11
Framstallning

Stadsmiljonamnden foreslog for stadsstyrelsen att stadsstyrelsen fram
till den 31 december 2025 ska reservera bostadshustomt (AK-1)
29266/1 i Helsingfors stads 29:e stadsdel (Haga) for Fastighets Ab
Folkhalsanhuset i Haga (FO-nummer 3403436-4) for planering av ett
projekt for servicebostader for seniorer enligt foljande villkor:

— Reservationsomradet motsvarar bilagskarta 1 och omfattar tomt
(AK-1) 29266/1 (areal 2 132 m?, byggratten for tomten 4 820 m?).

— Den som fatt reservationen ar skyldig att folja de sarskilda reserva-
tionsvillkoren i bilaga 3, de allmanna reservationsvillkoren i bilaga 4
och instruktionerna for stadens byggherrar i bilaga 5.

Foéredragande
sektorchef i stadsmiljosektorn
Ville Lehmuskoski

Upplysningar
Marja Hannikainen, ledande tomtombud, telefon: 310 52178
marja.hannikainen(a)hel fi
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