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§ 626
Asuinkerrostalotonttien varaaminen KOy Pohjois-Pasilan Tahdelle
(Pasila, tontit 17131/1 ja 2)

HEL 2018-005085 T 10 01 01 00

Paatos
A
Kaupunginhallitus varasi KOy Pohjois-Pasilan Tahdelle (y-tunnus
2842366-2) Helsingin kaupungin 17. kaupunginosan (Pasila) asema-
kaavan muutoksen nro 12475 mukaiset suunnitellut asuinkerrostaloton-
tit (AK) 17131/1 ja 2 tai niistd muodostettavat tontit sdantelemattomien
vapaarahoitteisten omistusasuntojen suunnittelua ja toteutusedellytys-
ten selvittamista varten 31.12.2020 saakka liitteessa 1 mainituin eh-
doin.
B
Kaupunginhallitus valtuutti kaupunkiymparistolautakunnan tekemaan
varausehtoihin vahaisista muutoksia.
Kasittely
Vastaehdotus:
Veronika Honkasalo: Lisataan loppuun maininta siita, etta tontit tullaan
luovuttamaan pitkaaikaisella vuokrasopimuksella ilman osto-optiota.
Kannattaja: Anna VuorjoKi
Aznestys
JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Veronika Honkasalon vastaehdotuksen mukaisesti muutet-
tuna
Jaa-aanet: 13
Jasmin Hamid, Otso Kivekas, Terhi Koulumies, Pia Pakarinen, Mika
Raatikainen, Marcus Rantala, Nasima Razmyar, Wille Rydman, Daniel
Sazonov, Anni Sinnemaki, Thomas Wallgren, Jan Vapaavuori, Ozan
Yanar
Ei-danet: 2
Veronika Honkasalo, Anna Vuorjoki
Kaupunginhallitus hyvaksyi esittelijan ehdotuksen aanin 13 - 2.
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Paatosehdotus

Tiivistelma

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Maria Nelskyla, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Tontinvarausehdot

Varausaluekartta

Paatettdvan maanvuokrasopimuksen nro 17781 vuokra-alue
Paatettdvan maanvuokrasopimuksen nro 10978 vuokra-alue
Asemakaava nro 12475

A wWN -

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano

Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Kaupunginvaltuusto on 25.4.2018 § 90 hyvaksynyt 17. kaupunginosan
(Pasila, Pohjois-Pasila) postiliikenne- seka moottoriajoneuvojen huolto-
ja korjaamoalueita, rautatiealueita ja katualueita seka 28. kaupungino-
san (Oulunkyla, Maunulanpuisto) maaliikennekeskusaluetta, puisto- ja
katualueita ja kaupunginosan rajaa koskevan asemakaavan muutoksen
nro 12475. Asemakaavan muutos on tullut voimaan 6.7.2018. Asema-
kaavan muutoksen myéta muodostuvat uudet korttelit 17114—17131 ja
se mahdollistaa uuden asuinalueen rakentamisen noin 5 700 asukkaal-
le. Asemakaavan muutos sisaltda asuinrakennusoikeutta 237 400 k-
m2. Suunnitelluille tonteille 17131/1 ja 2 on osoitettu asuinrakennusoi-
keutta 12 700 k-m2 seka kahvila-, ravintola- tai liiketilaa (krl) 360 k-m2.

KOy Pohjois-Pasilan Tahti pyytaa 5.12.2017 paivatylla hakemuksel-
laan, etta kaupunki varaisi sille korttelin 17131 omistusasuntojen suun-
nittelua varten. KOy Pohjois-Pasilan Tahti on valmistellut korttelin
17131 suunnitelmia yhteistydssa kaupunkiympariston toimialan asema-
kaavoitus -palvelun kanssa. Lisaksi hankkeesta on neuvoteltu kaupun-

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunginkanslia@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginhallitus

Poytikirja 37/2018 3 (8)

Asia/10
01.10.2018

Esittelijan perustelut

kiympariston toimialan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun
kanssa.

Varausalue (tontit 17131/1 ja 2) muodostuu lahes kokonaan KOy Poh-
jois-Pasilan Tahden maanvuokrasopimuksen nro 10978 perusteella
hallinnoimasta alueesta. Asemakaavan muutos perustuu korttelin osal-
ta KOy Pohjois-Pasilan Tahden omistamien rakennusten saneeraami-
seen, laajentamiseen ja purkamiseen. Varauksen voimaantulo edellyt-
tda muun muassa, ettd KOy Pohjois-Pasilan Tahden maanvuokrasopi-
mukset nro 17781 ja 10978 merkitaan paattymaan ennenaikaisesti. Li-
saksi se edellyttaa, ettd maanvuokrasopimuksen nro 17781 mukainen
litteesta 3 ilmeneva sinisella merkitty vuokra-alue ja maanvuokrasopi-
muksen nro 10978 mukainen liitteesta 4 ilmeneva oranssilla viivoituk-
sella merkitty vuokra-alue vapautuvat seuraamuksitta kaupungin va-
paaseen hallintaan ja kayttoon.

Hanke toteutetaan saantelemattomana vapaarahoitteisena omistusasu-
misena.

Varausaluekartta on liitteena 2.

Hakemus ja suunnitelmat

KOy Ponhjois-Pasilan Tahti pyytaa 5.12.2017 paivatylla hakemuksella,
etta sille varattaisiin kortteli 17131 omistusasuntojen suunnittelua var-
ten. Varaushakemuksen liitteena on toimitettu referenssitietoja seka
alustavat suunnitelmat ja havainnekuvat hankkeesta. Suunnitelmia on
laadittu yhteistydssa kaupunkiympariston toimialan asemakaavoitus -
palvelun kanssa. Hakemus liitteineen on oheismateriaalissa.

KOy Pohjois-Pasilan Tahden omistamat korttelissa 17131 olevat Sc-
henkerin entiset toimisto- ja hotellirakennukset on suunnitelmien mu-
kaan tarkoitus sailyttaa. Rakennuksia on tarkoitus korottaa kaksi ker-
rosta ja muuttaa ne asunrakennuksiksi. Lisaksi suunnitelmien mukaan
rakennettaisiin kaksikerroksinen kadunvarteen ulottuva liiketilasiipi (360
k-m2). Matala ravintolarakennus on tarkoitus purkaa ja rakentaa sen ti-
lalle viisikerroksinen asuinkerrostalo (3 400 k-m2).

Sailytettavien rakennusten sisa- ja ulkopinnat on tarkoitus uusia perus-
teellisesti ja korotusosa toteuttaa puurivitalon omaisena massana. Ra-
kennusten julkisivuja elavoitetaan parvekkein ja julkisivujen osalta pyri-
taan yhtenaiseen ilmeeseen kaikissa rakennuksissa. Parvekkeiden ja
liiketilasiiven katoille on tarkoitus toteuttaa viherkattoja.
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Hankkeen myéta kokonaiskerrosala kasvaa nykyisesta 8 150 k-m2:sta
12 700 k-m2:n ja lisaksi uutta liiketilaa tulee 360 k-m2. Uusia asuntoja
tulee yhteensa noin 144—-159 kpl riippuen huoneistotyyppikohtaisesta
jakaumasta. Rakennusten keskelle jaa iso viihtyisa korttelipiha viher-
kasveineen ja leikkipaikkoineen. Korttelipihan kannen alle rakennetaan
autopaikat 50:lle autolle ja 45:1le autolle varataan paikat kortteliin 17124
rakennettavasta pysakointilaitoksesta.

Voimassa oleva asemakaava ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuusto on 25.4.2018 § 90 hyvaksynyt 17. kaupunginosan
(Pasila, Pohjois-Pasila) postiliikenne- seka moottoriajoneuvojen huolto-
ja korjaamoalueita, rautatiealueita ja katualueita seka 28. kaupungino-
san (Oulunkyla, Maunulanpuisto) maaliikennekeskusaluetta, puisto- ja
katualueita ja kaupunginosan rajaa koskevan asemakaavan muutok-
sen. Asemakaavan muutoksen myota muodostuvat uudet korttelit
17114-17131. Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden asuinalueen
rakentamisen noin 5 700 asukkaalle. Asemakaavan muutos sisaltaa
kerrosalaa kaikkiaan 251 095 k-m2, josta on asumista 237 400 k-m2,
liike- ja toimitilaa 4 310 k-m2, julkisia palveluja 8 200 k-m2 ja yhteis-
kayttodtilaa 1 185 k-m2. Asuinkerrostalokortteleiden keskimaarainen
tonttitehokkuus on 2,46.

Suunnitellun tontin 17131/1 asuinrakennusoikeus on 9 300 k-m2 ja lisa-
rakennusoikeus kahvila-, ravintola- ja liiketilaa varten 360 k-m2. Suun-
nitellun tontin 17131/2 asuinrakennusoikeus on 3 400 k-m2.

Suunnitellut tontit 17131/1 ja 2 muodostuvat lahes kokonaan KOy Poh-
jois-Pasilan Tahdelle 31.12.2025 saakka toimisto-, majoitus- ja huoltoti-
lojen rakennuspaikaksi vuokratusta alueesta. KOy Pohjois-Pasilan Tah-
ti omistaa kyseisella vuokra-alueella sijaitsevat rakennukset.

KOy Pohjois-Pasilan Tahti on vuokrannut edella mainitut rakennukset
ja noin 10 000 m2:n suuruisen maa-alueen toistaiseksi voimassa ole-
valla vuokrasopimuksella Maahanmuuttovirastolle vastaanottokeskuk-
seksi kuuden kuukauden irtisanomisajalla siten, ettd vuokrasopimuksen
ensimmainen mahdollinen irtisanomispaiva on 1.10.2018. Rakennukset
ja maa-alue vapautuvat KOy Pohjois-Pasilan Tahden kayttdon aikaisin-
taan 1.4.2019.

Asemakaava on liitteena 5.

Voimassa olevien maanvuokrasopimusten muuttaminen

Entisen maaliikennekeskuksen alueelta on vuokrattu pysakaintia varten
noin 4 224 m2:n suuruinen alue ajaksi 16.5.1997-31.12.2025 (maan-
vuokrasopimus nro 17781) ja toimisto-, majoitus- ja huoltotilojen raken-
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nuspaikaksi noin 6 413 m2:n suuruinen alue ajaksi 1.2.1978—
31.12.2025 (maanvuokrasopimus nro 10978). Alun perin vuokrasopi-
mukset on tehty Kiinteistomaaliikenne Oy:n kanssa. Vuokralainen on
vuokraoikeuden siirron myo6ta KOy Pohjois-Pasilan Tahti.

Varauksen voimaantulon edellytyksena on, etta maanvuokrasopimuk-
set nro 17781 ja 10978 merkitaan paattymaan. Lisaksi edellytetaan, et-
ta maanvuokrasopimuksen nro 17781 mukainen liitteesta 3 ilmeneva
siniselld merkitty vuokra-alue ja maanvuokrasopimuksen nro 10978
mukainen liitteesta 4 ilmeneva oranssilla viivoituksella merkitty vuokra-
alue vapautuvat seuraamuksitta kaupungin vapaaseen hallintaan ja
kayttoon.

Maanvuokran maksuvelvollisuus paattyy sopimusten nro 17781 ja
10978 osalta siita lukien, kun sopimukset paatetaan.

Varauksensaaja on velvollinen kirjallisesti hakemaan kaupunkiymparis-
ton toimialan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulta suunni-
teltujen tonttien 17131/1 ja 2 lyhytaikaista vuokraamista rakennusluvan
hakemista varten asuintarkoituksiin kaupungin paattamin ehdoin. Kos-
ka tontilla/tonteilla sijaitsee vuokralaisen omistamia rakennuksia, vuok-
rasopimusten tulee olla keskeytyksetta voimassa ja niissa tulee ottaa
huomioon muun muassa rakennusten mahdollinen tilapainen kaytto ja
vaikutukset tontin vuokraan.

Tontit on tarkoitus luovuttaa myymalla tai vuokraamalla pitkaaikaisesti
osto-oikeudella.

Varausesitys

Varauksesta on neuvoteltu entisen vuokralaisen (Kiinteistdmaaliikenne
Oy), nykyisen vuokralaisen (KOy Pohjois-Pasilan Tahti) seka asema-
kaavoitus -palvelun kanssa.

Lahtokohtaisesti kaupunki luovuttaa tontit paaasiassa julkisten hakujen
ja kilpailujen kautta. Tassa tapauksessa kyse on kuitenkin jo vuokratun
ja rakennetun kiinteiston osan kehittamisesta, mika edellyttaa nykyisten
maanvuokrasopimusten paattamista. Asemakaavamuutoksen ratkaisu
perustuu korttelissa 17131 olemassa olevan, vuokralaisen omistaman
toimisto- ja hotellirakennuksen saneeraamiseen ja kehittamiseen seka
vuokralaisen omistaman ravintolarakennuksen purkamiseen ja korvaa-
miseen uudisrakennuksella. Asemakaavan muutoksen mukaisia tontte-
ja 17131/1 ja 2 ei taman vuoksi lahtokohtaisesti voida luovuttaa esimer-
kiksi kilpailulla.

Maanvuokrasopimusten nro 17781 ja 10978 paattamisen myota vapau-
tuvia vuokra-alueita tarvitaan asemakaavan muutoksen nro 12475 mu-
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kaisiksi katualueiksi seka asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) 17123
ja autopaikkojen korttelialueen (LPA) 17124 toteuttamiseksi. Kortteliin
17124 toteutettavaan pysakointilaitokseen sijoitetaan kortteleiden
17123, 17125, 17126, 17127, 17128 ja 17131 autopaikkoja.

KOy Pohjois-Pasilan Tahden maanvuokrasopimukset paattyisivat joka
tapauksessa 31.12.2025. Kuitenkin jos autopaikkojen LPA-korttelin
17124 rakentuminen voisi kaynnistya vasta taman jalkeen, hidastaisi se
osaltaan Postipuiston uuden asuinalueen rakentumista Postiljooninka-
dun itaisella puolella, koska uuden asuinkerrostalokorttelin autopaikko-
ja sijoitetaan kortteliin 17124 rakennettavaan pysakointilaitokseen.

Postipuiston kaavamuutosalueen Postiljooninkadun itapuolelta on ta-
han mennessa varattu tontteja ainoastaan kaupunkiymparistotoimialan
rakennukset ja yleiset alueet palvelukokonaisuuden asuntotuotantotoi-
mistolle seka saannellyn etta valimuodon tuotannon toteuttamista var-
ten. Nyt varattaville tonteille toteutettaisiin saantelematonta omistusa-
suntotuotantoa, mika osaltaan monipuolistaisi ja tasapainottaisi asunto-
tarjontaa erityisesti Postipuiston alueen itdpuolella. Rahoitusmuoto on
kayty lapi kaupunginkanslian aluerakentaminen, asuminen ja investoin-
nit yksikdn kansliasta kanssa.

Varausalueelle voidaan rakentaa yhteensa noin 144—159 asuntoa.
Saantelemattdmassa omistusasuntotuotannossa edellytetaan, etta
asuinhuoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa perheasuntoina
(kaksi makuuhuonetta tai enemman) ja naiden asuntojen keskipinta-
alan tulee olla vahintaan 80 h-m2.

Lopuksi
Varausta on pidettava tarkoituksenmukaisena seka kaupungin asunto-
poliittisia tavoitteita edistavana. Postipuiston kaava-alueen asuntora-
kentaminen on tarkoitus kaynnistya arviolta syyskuussa 2019.
Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Maria Nelskyla, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Liitteet
1 Tontinvarausehdot
2 Varausaluekartta
3 Paatettdvan maanvuokrasopimuksen nro 17781 vuokra-alue
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4 Paatettavan maanvuokrasopimuksen nro 10978 vuokra-alue
5 Asemakaava nro 12475

Oheismateriaali

1 Tonttivaraushakemus, Metsalantie 2-4

2 Tonttivaraushakemuksen taydennys, Metsalantie 2-4

3 10 Havainnekuva

4 11 Havainnekuva

5 12 Havainnekuva

6 13 Havainnekuva

7 14 Liiketila luonnos

8 15 Havainnekuva Kollikadulta

9 16 Havainnekuva Korttelipihalta

10 17 Havainnekuva Kollikujalta
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet

Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu tai

taytantoonpano

Tiedoksi

Kaupunkiymparistdlautakunta

Paatoshistoria

Kaupunkiymparistélautakunta 05.06.2018 § 305
HEL 2018-005085 T 10 01 01 00

Postiljooninkatu, Lavakatu, Kollikatu
Esitys
A

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupun-
ginhallitus varaa KOy Pohjois-Pasilan Tahdelle (y-tunnus 2842366-2)
Helsingin kaupungin 17. kaupunginosan (Pasila) liitteena 2 olevan ase-
makaavan muutosehdotuksen nro 12475 mukaiset suunnitellut asuin-
kerrostalotontit (AK) 17131/1 ja 2 tai niista muodostettavat tontit (jal-
jempana myos tontti tai tontit) sdantelemattémien vapaarahoitteisten
omistusasuntojen suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittamista var-
ten 31.12.2020 saakka liitteessa nro 1 mainituin ehdoin.
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupun-
ginhallitus oikeuttaa lautakunnan tai viranhaltijan, jolle toimivaltaa on
paatetty delegoida, paattamaan varausehtojen vahaisista muutoksista,
lisayksista ja tarkennuksista seka varausajan mahdollisesta jatkamises-
ta perustellusta syysta enintaan vuodeksi kerrallaan.

05.06.2018 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavana oli tonttiasiamies Anne Bjorn. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Vastaehdotus:
Mai Kivela: Lisataan loppuun maininta siita, etta tontit tullaan luovutta-
maan pitkaaikaisella vuokrasopimuksella ilman osto-optiota.

Kannattaja: Mia Haglund
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Lisataan loppuun maininta siita, etta tontit tullaan luovutta-
maan pitkaaikaisella vuokrasopimuksella ilman osto-optiota.

Jaa-aanet: 10

Sirpa Asko-Seljavaara, Eveliina Heinaluoma, Kaisa Hernberg, Nuutti
Hyttinen, Atte Kaleva, Jape Lovén, Tuomas Rantanen, Laura Rissa-
nen, Anni Sinnemaki, Mikko Sarela

Ei-aanet: 2
Mia Haglund, Mai Kivela

Poissa: 1
Risto Rautava

Esittelijan ehdotus jai voimaan aanin 10-2. (1 poissa)

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Anne Bjorn, tonttiasiamies, puhelin: 310 32870
anne.bjorn(a)hel.fi

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
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