Helsingin kaupunki Poytakirja 1(9)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala
Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
04.09.2017

Maankayttdjohtaja

43 §
Poikkeamishakemus (Laajasalo, Saaristolaivastonkatu)

HEL 2017-004766 T 10 04 01

Lupatunnus 49-944-17-S, hankenumero 5049 355
Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya Haakoninlahti 1:n asemakaavaa nro
12010 koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen han-
ke edellyttaa poikkeamista autopaikkamaarasta ja "par” —asemakaava-
merkinnasta.

Asemakaavaan on merkitty "Par” —merkinta: "rakennusala, jolla kuhun-
kin asuntoon saa rakentaa parven, jossa on asuin- ja tyotiloja asema-
kaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi enintaan 2/3 yli 5 metria kor-
kean asuinhuoneiston pohjapinta-alasta. Parvia varten ei tarvitse ra-
kentaa autopaikkoja.” Poikkeamishakemuksessa Par —merkintaa sovel-
letaan ylinta kerrosta laajemmin eli kerroksissa 2-4. Kaksi ylinta kerros-
ta toteutetaan 3 metrisina.

Autopaikkojen uuden laskentaohjeen mukaan luhtikaytavat pitaisi huo-
mioida mitoittavana kerrosalana autopaikkoja laskettaessa. Suunnitel-
massa ei huomioida luhtikaytavia autopaikkoja laskettaessa.

Hakija

Eke-Rakennus Oy (jattopaivamaara 20.4.2017)
Rakennuspaikka

49. kaupunginosan (Laajasalo, Tahvonlahti) korttelin 49271 tontti nro 2
Hakemus

Hakija hakee lupaa asuinkerrostalon (4 386 k-m?) rakentamiseen poike-
ten voimassa olevasta asemakaavasta siten, etta autopaikkamaaraa
laskiessa ei huomioida luhtikaytavia mitoittavana kerrosalana ja "par” -
asema-kaavamerkintaa kaytetaan laajemmin.

Hakija perustelee par’ -asemakaavamerkinnan laajentamista silla, etta
tontti on luovutettu edellyttden Uusloft-konseptin toteuttamista. Jotta
konsepti voidaan toteuttaa, tulee par —merkintaa voida soveltaa ylinta
kerrosta laajemmin. Virkamiesyhteisty0ssa on laajuus rajattu kaupunki-
kuvallisista syista kerroksiin 2-4. Kaksi ylinta kerrosta toteutetaan 3
metrisina. Asemakaavaan on merkitty "Par” —merkinta: "rakennusala,

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi



Helsingin kaupunki Poytakirja 2(9)
Kaupunkiymparistdn toimiala
Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
04.09.2017

Maankayttdjohtaja

jolla kuhunkin asuntoon saa rakentaa parven, jossa on asuin- ja tyétilo-
ja asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi enintaan 2/3 yli 5
metria korkean asuinhuoneiston pohjapinta-alasta. Parvia varten ei tar-
vitse rakentaa autopaikkoja.”

Hakija perustelee poikkeamaa autopaikkamaarasta silla, etta kohde on
luhtikaytavatalo. Autopaikkojen uuden laskentaohjeen mukaan luhtikay-
tavat pitaisi huomioida mitoittavana kerrosalana autopaikkoja lasket-
taessa. Luhtikaytavien rinnastaminen perinteisiin porrashuoneisiin ei
ole kohteessa jarkevaa, mista syysta haetaan poikkeamispaatosta, jon-
ka perusteella luhtikaytavia ei huomioitaisi autopaikkoja laskettaessa.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 5.1.2012 hyvak-
sytty asemakaava nro 12010. Asemakaavan mukaan tontti 49271/2
kuuluu asuinrakennusten korttelialueeseen. Tontille saa rakentaa Saa-
ristolaivastonkadun puolelta kuusikerroksisen ja rakentaa Saaristolai-
vastonkadun puolelta kuusikerroksisen ja Pojamankadun puolelta neli-
kerroksisen 4 300 m? suuruisen asuinkerrostalon.

Asemakaavaan on merkitty "Par” —merkinta: "rakennusala, jolla kuhun-
kin asuntoon saa rakentaa parven, jossa on asuin- ja tyotiloja asema-
kaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi enintaan 2/3 yli 5 metria kor-
kean asuinhuoneiston pohjapinta-alasta. Parvia varten ei tarvitse ra-
kentaa autopaikkoja.”

Asemakaavassa autopaikkojen maara on asuinkerrostalojen korttelialu-
eella 1 ap/105 k-m2. Asemakaavoituksen ja rakennusvalvonnan valilla
on aikaisemmin sovittu, etta uutta pysakointipaikkojen laskentaohjetta
voidaan hyoddyntaa uudisrakentamisessa siten, etta uuden laskentaoh-
jeen mukaisesti laskettavat pysakointipaikat kasitellaan vahaisena poik-
keamana asemakaavasta.

Asemakaavassa tontti sijoittuu Koirasaarentien, Saaristolaivastonkadun
ja Pojamankujan rajaamaan kulmaan.

Kruunuvuorenrannan rakentaminen Haakoninlahden asemakaava-alu-
eella on alkanut: alueen kadut on jo rakennettu ja asuinrakennusten ra-
kentaminen alkaa tana vuonna.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot
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Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (12.6.2017). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen.

Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska
poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Paatoksen perustelut

Haetut toimenpiteet voidaan toteuttaa, koska hanke on asemakaavan
tavoitteiden mukainen. Hankkeen toteuttaminen haettujen poikkeamis-
ten mukaisena edistda Haakoninlahti 1 asemakaavan toteutumista ja
noudattaa alueelle asetettuja arkkitehtonisia ja laadullisia kriteereja.

Tontin varauksensaaja (EKE-Rakennus Oy) on laatinut kevaalla 2017
yhteistyossa kaupunkisuunnitteluviraston kanssa kaupunkikuvallisen
tutkielman rakennuksen massoittelusta, julkisivuista ja kerrosaloista.
Hakemuksen mukaiset toteutussuunnitelmat noudattavat selvityksessa
laadittuja ja yhteisesti sovittuja periaatteita. Korttelin toteuttamissuunni-
telma on kaupunkikuvallisesti ansiokas ja hakemuksessa esitetyt poik-
keamiset parantavat padosin asemakaavassa maariteltyja tavoitteita.

Kaavamerkinnan "par” laajempi kayttd on perusteltua uudentyyppiselle
asuinrakennukselle, jossa asuntotyypit poikkeavat tavallisista asunnois-
ta. Poikkeuksellisesta asuntotyypista johtuva massoittelun muutos (ker-
roskorkeus 5 metria 2.-4. kerroksissa) on kokonaisuuden kannalta pe-
rusteltu. Julkisivuissa on kiinnitetty huomiota Saaristolaivastonkadun ja
Koirasaarentien valiseen kaupunkikuvallisesti merkittavaan kulmaan.
Erityisesti Pojamankadun julkisivu on ehyt ja tasapainoinen seka ottaa
hienosti huomioon pienen poikkikadun mittakaavan.

Pysakointinormin mukainen luhtikaytavien huomioiminen mitoittavana
kerrosalana autopaikkoja laskettaessa ei ole tarkoituksenmukaista,
koska siten laskettuna porrashuoneiden maara olisi huomattava. Lisak-
si alueellinen pysakaintiyhtidé on puoltanut luhtikdytavien poisjattamista
laskentaperusteista.

Poikkeamisten erityisina syina ovat monipuolisen asuntorakentamisen
edistdminen seka uudenlaisen asuinrakennustyypin tuominen Kruunu-
vuorenrannan alueelle. Uusloft-asuinrakennus monipuolistaa alueen
asuntovalikoimaa.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 §

Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
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Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2017, 8 §
Maksu

1000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavilldolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan kulut-
tua paatoksen tiedoksisaannista.

Kuulutusteksti kirjaamoon

Lisatiedot
Elina Ahdeoja, arkkitehti, puhelin: 310 37059
elina.ahdeoja(a)hel fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
paatos, kirjaamo
Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2
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Tiedoksi
Kaupunkiymparisté/hallinto- ja tukipalvelut/Koski
Maankaytto ja kaupunkirakenne/asemakaavoitus/Mehtonen, Palviainen
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Saransalmi
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
VALITUSOSOITUS

Poytakirjan 43 §.

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen, paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatds, johon haetaan muutosta

— miltad kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myds tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, johon
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkodista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljennoksena

— todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 250 euron oikeu-
denkayntimaksun.
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Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
Sahkodpostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700
Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
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Raimo K Saarinen
maankayttojohtaja
Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.
Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel .fi 05.09.2017.
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