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§ 176

Detaljplaneandring for tomter vid Tavastvagen 153 (nr 12303)

HEL 2013-013065 T 10 03 03

Beslut

Behandling

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens férslag god-
kanna detaljplaneandring for tomten nr 28 i kvarteret nr 23124 och tom-
ten nr 5 i kvarteret nr 23126 i 23 stadsdelen (Majstad) enligt ritning nr
12303, daterad 2.12.2014 och andrad 24.1.2017, och pa de grunder
som framgar av detaljplanebeskrivningen.

Ledamoten Yrj6 Hakanen understodd av ledamoten Nina Huru foreslog
att stadsfullmaktige skulle besluta aterremittera arendet fér ny bered-
ning.

1 omrdstningen

Fortsatt behandling av arendet JA, aterremiss NEJ

JA-forslag: Fortsattning
NEJ-foérslag: Stadsfullmaktige aterremitterar arendet fér ny beredning.

Ja-roster: 79

Zahra Abdulla, Outi Alanko-Kahiluoto, Hennariikka Andersson, Maija
Anttila, Pentti Arajarvi, Paavo Arhinmaki, Sirpa Asko-Seljavaara, Harry
Bogomoloff, Gunvor Brettschneider, Mika Ebeling, Matti Enroth, Patrik
Gayer, Juha Hakola, Jasmin Hamid, Eero Heindluoma, Veronica Hertz-
berg, Fatbardhe Hetemaj, Veronika Honkasalo, Nuutti Hyttinen, Suzan
Ikavalko, Ville Jalovaara, Jukka Jarvinen, Helena Kantola, Jessica Kar-
hu, Arja Karhuvaara, Emma Kari, Otso Kivekas, Laura Kolbe, Kauko
Koskinen, Terhi Koulumies, Tuuli Kousa, Minerva Krohn, Timo Laani-
nen, Harri Lindell, Eija Loukoila, Jape Lovén, Pekka Majuri, Hanna Mit-
hiku, Silvia Modig, Elina Moisio, Seija Muurinen, Bjérn Mansson, Terhi
Maki, Sari Makimattila, Lasse Mannistd, Jarmo Nieminen, Matti Niira-
nen, Henrik Nyholm, Jan D Oker-Blom, Hannu Oskala, Sara Paavolai-
nen, Tom Packalén, Osku Pajamaki, Pia Pakarinen, Jaana Pelkonen,
Terhi Peltokorpi, Erkki Perala, Sirpa Puhakka, Mari Puoskari, Mika
Raatikainen, Timo Raittinen, Tuomas Rantanen, Tatu Rauhamaki,
Risto Rautava, Nasima Razmyar, Laura Rissanen, Wille Rydman, Pek-
ka Saarnio, Tomi Sevander, Osmo Soininvaara, Leo Stranius, Johanna
Sydanmaa, Pekka Tiusanen, Pilvi Torsti, Ulla-Marja Urho, Thomas
Wallgren, Sanna Vesikansa, Anna Vuorjoki, Ville Ylikahri

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Nej-roster: 3

Yrjé Hakanen, Rene Hursti, Nina Huru

Blanka: 2

llkka Taipale, Tuomo Valokainen

Franvarande: 1

Sirkku Ingervo

Stadsfullmaktige beslutade fortsatta behandlingen av arendet.
Foredragande

Stadsstyrelsen
Upplysningar

Hannu Hyttinen, stadssekreterare, telefon: 31036024

hannu.hyttinen(a)hel.fi
Anna Villeneuve, forvaltningsexpert, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12303 kartta, paivatty 2.12.2014,

muutettu 24.1.2017
2 Asemakaavan muutoksen nro 12303 selostus, paivatty 2.12.2014, tay-
dennetty 24.1.2017, paivitetty Kslk:n 24.1.2017 paatéksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti 2.12.2014, tdydennetty 17.1.2017
4 Osa paatoshistoriaa

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan_detaljplan_bygg-

nadsordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kommunalbesvar, godkannande av
ja ymparistokeskus generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin seudun liikenne -kun-
tayhtyma
Helsingin seudun ymparistopal-
velut -kuntayhtyma
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Beslutsforslag

Sammandrag

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Detaljplaneandringen innebar att tomten 23126/5, som nu ar tomt for
verksamhetsbyggnader, blir bostadstomt. Den befintliga verksamhets-
byggnaden (arkitekt Harry Svedblad, 1989) rivs, och tre nya flerva-
ningshus i sex till atta vaningar planeras pa tomten. Bottenvaningarna
far affarslokaler avsedda att hyras ut. Parkeringen sker under ett dack
pa innergarden. Byggratten omfattar sammanlagt 17 600 m? bostads-
vaningsyta. Darutover far affarslokaler pa sammanlagt 700 m? vy byg-
gas i gatuplanet. Antalet boende blir ca 440.

Den narmaste omgivningen bestar av nytt bostadsomrade dominerat
av flervaningshus och gammalt industriomrade. Kollektivtrafikforbindel-
serna ar goda, och det finns stora parkomraden nara detaljplaneomra-
det.

Foredragandens motiveringar

Planeringsomradet ar omrade for tatortsfunktioner i landskapsplanen
for Nyland och i etapplandskapsplan 2 for Nyland. | generalplanen med
rattsverkningar ar omradet "omrade for hdghusbebyggelse, bosta-
der/kontor". | den nya generalplanen (stadsfullmaktige 26.10.2016) om-
fattas omradet av beteckningen "Innerstaden C2". Detaljplanelésningen
strider varken mot generalplanen med rattsverkningar eller den nya ge-
neralplanen.

Den gallande detaljplanen fér omradet, nr 10240, ar fran 1998. Tomten
23126/5 ar dar upptagen som kvartersomrade for byggnader for icke-
miljostdrande industri och for kontorsbyggnader (TYK). Byggratten for
tomten omfattar 16 600 m? vy.

Tomten 23124/28 ingar dessutom i detaljplan nr 11499 fran 2006 och
ar dar upptagen som kvartersomrade for bilplatser (LPA). En ekonomi-
byggnad pa 20 m? far uppféras pa tomten.

Detaljplanelésningen medfér inga kostnader for staden. Med tanke pa
hur omradet i stort anvants ar det emellertid méjligt att marken maste
saneras, och i sa fall férhandlar fastighetskontoret och den sdkande
fram en kostnadsfoérdelning.

Planeringsfaser och vaxelverkan
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Staden ager omradet. Detaljplanelésningen baserar sig pa en ansdkan
fran Arabian Yritystalo Holding Oy, som hyr byggnaden pa tomten
23126/5, och innehallet i den forhandlades fram med bolaget.

Deltagandet och vaxelverkan arrangerades i enlighet med programmet
for deltagande och bedémning.

Sex skrivelser med asikter om utkastet till detaljplaneandring kom in.
De galler tillskottet till byggratten, hdjden pa husen, mangden affarslo-
kaler, minskningen i antalet arbetsplatser i och med att den befintliga
kontorsbyggnaden rivs, dammet och bullret under byggtiden och trafik-
sakerheten i korsningen Tavastvagen/Kanansgatan. Asikterna beakta-
des om mdjligt under planlaggningsarbetet.

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 16.1-16.2.2015.
En anmarkning framstalldes.

Anmarkning

Anmarkningen galler parkeringen pa LPA-tomten, langden pa huset vid
Kanansgatan, gang- och cykeltrafiken och kvaliteten pa planeringen.
Enligt anmarkningen bor detaljplaneforslaget aterremitteras for ny be-
redning utifran en arkitekturtavling for att en hoég kvalitet pa planeringen
ska garanteras.

Utlatanden

Utlatanden om detaljplaneférslaget gavs av Helen Elnat Ab, samkom-
munen Helsingforsregionens trafik (HRT), samkommunen Helsingfors-
regionens miljétjanster (HRM), Narings-, trafik- och miljécentralen i Ny-
land, fastighetsnamnden, raddningsnamnden, namnden for allmanna
arbeten och miljonamnen.

Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland anser att detaljplaneférsia-
get foljer mer dversiktliga planer och kompletterar den befintliga sam-
hallsstrukturen dominerad av flervaningshus i ett omrade med goda
kollektivtrafikférbindelser. Enligt en bullerutredning ar férhallandena pa
innergarden sa bra att ett omrade for lek och utevistelse kan placeras
nastan var som helst. Omradet bor darfor anges pa detaljplanekartan.
Dessutom bor en bestdmmelse om buller inforas.

Helen Elnat Ab féreslar att detaljplanekartan ska fa en bestammelse
om att en transformatorstation for den lokala eldistributionen ska byg-
gas i kvarteret 23126. Transformatorstationen bér ha en golvyta pa
ca20m?.

HRM meddelar att omradet redan har allmanna vatten- och avloppsled-
ningar och att detaljplaneandringen inte kraver att ledningar flyttas.

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Tomten 23126/5 ska med privata ledningar anslutas till allménna vat-
tenledningar som redan finns i Kanansgatan.

HRT anser att en effektivare markanvandning kan rekommenderas i
omraden genom vilka busslinjer till ytterstaden passerar. Med tanke pa
att planeringsomradet har ypperliga kollektivtrafikforbindelser anser
HRT det vara en god I6sning att parkeringen far organiseras centralise-
rat och pa icke-markerade platser. HRT framhaller att det pa detaljpla-
nekartan angivna straket for allman gangtrafik genom det planerade
kvartersomradet ar motiverat for att de lokala gangforbindelserna ska
bli battre.

Fastighetsnamnden papekar att fragan om en detaljplaneandring vack-
tes genom en ansdkan fran innehavaren av tomten 23126/5, som ar en
av stadens arrendetomter. Verksamhetsbyggnaden pa tomten ar nu
underutnyttjad. Arabiastranden har de senaste aren utvecklats till ett
huvudsakligen nytt, attraktivt bostadsomrade, vilket gor att det ar lamp-
ligt att ett TYK-kvarter i omradet blir bostadskvarter. Detaljplaneférsla-
get skapar utmarkta forutsattningar for bostadsbyggande och darmed
for urban utveckling. Samtidigt 6kar stadens inkomster fran éverlatelse
av tomter, likasa markvardet.

Fastighetsnamnden papekar vidare att de foreslagna andringarna kra-
ver samtycke fran Arabian Palvelu Oy och orsakar en hel del extra ar-

bete i fraga om arrendeavtalen for de berérda tomterna och handlingar
som hanfor sig till bolaget. Nar arrenderatten 6verfors ska tomterna re-
serveras pa nytt, och arendet ska forelaggas stadsstyrelsen innan de-

taljplaneforslaget behandlas av stadsfullmaktige. Stadsstyrelsen reser-
verade tomterna pa nytt 16.11.2015 (1108 §).

Namnden for allmanna arbeten meddelar att korsningen Tavastva-
gen/Kanansgatan andras fran rondell till T-korsning. For att vyerna ska
bevaras boér bottenvaningen i huset utmed Tavastvagen vara indragen
vid Kanansgatan. Till detaljplaneandringen hor att ett strak for allman
gangtrafik ska anlaggas vaster om Porslinsgatan. Detaljplaneandringen
medfor i sig inga kostnader for staden, men om det uppstar kostnader
genom att férorenad mark saneras férhandlar staden och den sdkande
fram en kostnadsfordelning.

Raddningsnamnden betonar att det maste beaktas att detaljplaneand-
ringen innebar att det i stallet for en verksamhetsbyggnad kommer att
finnas bostadshus pa tomten 23126/5. Om utrymningsvagar inte ord-
nas med byggnadstekniska metoder i bostadshusen ska det finnas ut-
rymme foér raddningsvagar pa tomten, likasa ett tillrackligt antal platser
dar raddningsverket kan anvanda havare.
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Miljonamnden anser det vara lampligt att bostadsbebyggelsen fortatas
eftersom omradet har mycket goda kollektivtrafikférbindelser och ligger
nara stora gron- och rekreationsomraden. Trafiken pa Tavastvagen or-
sakar & andra sidan avsevarda olagenheter i form av buller och férsam-
rad luftkvalitet sarskilt vid huset utmed gatan. Enligt detaljplanebeskriv-
ningen ar bullernivan 68 dB vid husfasaden mot Tavastvagen. En sa
hog bullerniva vid en fasad kraver att bostédderna ocksa vetter at det
hall dar det ar tystare vid fasaden, narmare bestamt dar det riktvarde
for bullernivan som ar angivet i statsradets beslut om riktvarden for bul-
lerniva inte dverskrids. Detaljplanebestammelserna bor kompletteras i
fraga om detta.

Utlatandena finns i sin helhet i beslutshistorien och refereras i rappor-
ten 6ver vaxelverkan (bilaga 3). Genmalena ingar i sin helhet i rappor-
ten.

Andringar i férslaget till detaljplaneéandring

Det som tas upp i anmarkningen och utlatandena har beaktats i anda-
malsenliga delar férutsatt att saken inte strider mot detaljplanemalen.
Andringar har gjorts i detaljplaneférslaget. Dessa beskrivs narmare i
avsnittet Suunnittelun vaiheet i detaljplanebeskrivningen.

Andringarna &r inte vasentliga, och forslaget behdver darfér inte laggas
fram pa nytt.

Stadsstyrelsen reserverade 16.11.2015 (1108 §) i enlighet med utlatan-
det fran fastighetsnamnden de i forslaget till detaljplaneandring nr
12303 angivna, planerade tomterna for flervaningshus (AK) i kvarteret
23126 i 23 stadsdelen (Majstad) for Arabian Yritystalo Holding Oy.
Agar- och/eller hyresbostader utan reglering och hitasvillkor ska plane-
ras pa tomterna, och byggforutsattningarna ska utredas. Reserveringen
galler till 31.12.2018.

Beslutsforslaget ar i dverensstdmmelse med ett justerat férslag fran
stadsplaneringsnamnden.

Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Hannu Hyttinen, stadssekreterare, telefon: 31036024
hannu.hyttinen(a)hel.fi
Anna Villeneuve, forvaltningsexpert, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12303 kartta, paivatty 2.12.2014,
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kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad Protokoll 8/2017 7 (15)
Stadsfullmaktige

Kaj/7
29.03.2017

muutettu 24.1.2017
2 Asemakaavan muutoksen nro 12303 selostus, paivatty 2.12.2014, tay-

dennetty 24.1.2017, paivitetty Kslk:n 24.1.2017 paatéksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti 2.12.2014, tdydennetty 17.1.2017
4 Osa paatoshistoriaa

Bilagematerial

1 Sijaintikartta
2 [Imakuva
3 Havainnekuva 17.1.2017

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan_detaljplan_bygg-
nadsordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Kommunalbesvar, godkannande av
ja ymparistokeskus generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin seudun liikenne -kun-
tayhtyma
Helsingin seudun ymparistopal-
velut -kuntayhtyma

For kainnedom

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnitteluvirasto
Kiinteistolautakunta
Pelastuslautakunta

Yleisten toiden lautakunta
Ymparistolautakunta
Rakennusvalvontavirasto

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 13.03.2017 § 253

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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HEL 2013-013065 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 23. kaupunginosan (Toukola)
korttelin 23124 tontin 28 ja korttelin 23126 tontin 5 asemakaavan muu-
toksen 2.12.2014 paivatyn ja 24.1.2017 muutetun piirustuksen numero
12303 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Kasittely
13.03.2017 Ehdotuksen mukaan

Kaupunginhallitus esitti puheenjohtajan ehdotuksesta yksimielisesti, et-
ta asia tuotaisiin kasiteltavaksi kaupunginvaltuuston 29.3.2017 kok-
oukseen.

06.03.2017 Poydalle
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri
Lisatiedot
Hannu Hyttinen, kaupunginsihteeri, puhelin: 31036024
hannu.hyttinen(a)hel.fi

Anna Villeneuve, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 24.01.2017 § 22
HEL 2013-013065 T 10 03 03
Ksv 0944 15
Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 2.12.2014 paivatyn ja 24.1.2017 muutetun asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12303 hyvaksymista. Asemakaavan muutos kos-
kee 23. kaupunginosan (Toukola) korttelin 23124 tonttia 28 ja kort-
telin 23126 tonttia 5.

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutukseen seka nahtavillaoloajan ulkopuolella kirjalli-
sesti esitettyihin mielipiteisiin. Paatésasiakirjat ja vuorovaikutusra-
portti ovat luettavissa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja nayttelyti-
la Laiturilla, Narinkka 2, seka kaupunkisuunnitteluviraston internet-
sivuilla kohdassa Paatoksenteko

www.hel.fi/ksv

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

24.01.2017 Ehdotuksen mukaan

Varapuheenjohtaja Osmo Soininvaara ilmoitti olevansa asiassa esteel-
linen ja poistui kokouksesta asian kasittelyn ajaksi.

17.01.2017 Poydalle
09.12.2014 Ehdotuksen mukaan
02.12.2014 Poydalle

asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim

Pia Kilpinen, arkkitehti, puhelin: 310 37443
pia.kilpinen(a)hel.fi

Riikka Osterlund, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37312
riikka.osterlund(a)hel.fi

Matti Neuvonen, melu- ja ilmanlaatuselvitykset, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel fi

Kaarina Laakso, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel fi

Helena Farkkild-Korjus, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37325
helena.farkkila-korjus(a)hel.fi

Mikko Juvonen, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37252
mikko.juvonen(a)hel.fi

Raila Hoivanen, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37482
raila.hoivanen(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 19.02.2015 § 73

HEL 2013-013065 T 10 03 03

Lausunto
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Kiinteistlautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle Toukolan
Arabianrannan Hameentie 153:n asemakaavan muutosehdotuksesta
nro 12303 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, ettd kaavamuutos on tullut vireille kaupungin vuo-
kratontin 23126/5 haltijan hakemuksesta. Asemakaavan muutokseen
on ryhdytty, koska tontilla nykyisin sijaitseva toimitilarakennus on va-
jaakayttoinen.

Tontti 23126/5 kuuluu voimassaolevan asemakaavan nro 10240 mu-
kaan TYK-korttelialueeseen (ymparistdhaittoja aiheuttamattoman teolli-
suus- ja varastorakennusten seka toimistorakennusten korttelialue).
Tontille on merkitty rakennusoikeutta 16 600 k-m2. Tontti on kaupungin
omistuksessa ja vuokrattu pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella
Arabian Yritystalo Holding Oy:lle teollisuustarkoituksiin ajaksi 1.6.1986
- 31.12.2025.

Tontti 23124/28 kuuluu voimassaolevan asemakaavan nro 11499 mu-
kaan LPA-korttelialueeseen (autopaikkojen korttelialue). Tontti on kau-
pungin omistuksessa ja vuokrattu pitkaaikaisella maanvuokrasopi-
muksella Arabian Palvelu Oy:lle autopaikoitusta varten ajaksi 1.8.2008
- 31.12.2099.

Kaavamuutoksella tontista 23126/5 muodostetaan asuinkerrostalotontit
(AK) 23126/11 - 13. Nykyinen toimitilarakennus puretaan ja tontille su-
unnitellaan kolme uutta 6 - 8 kerroksista kerrostaloa. Muutosalueen
pinta-ala on 0,92 ha, asuinkerrosalaa on yhteensa 17 600 k-m?. Katuta-
soon saa rakentaa yhteensa 700 k-m? liiketilaa rakennusoikeuden li-
saksi.

Kaavamuutoksessa nykyinen LPA-tontti 23124/28 ehdotetaan jaetta-
vaksi autopaikkatontteihin (LPA) 23124/14 ja 49. Nykyisesta tontista 28
siirretdan osa istutetusta alueesta osaksi tonttia (AK) 23126/13. Talla
mahdollistetaan piha-alueen ja Posliinikadun puoleisen kerrostalon lu-
onteva liittyminen ymparistédn. Nykyisin Arabian Palvelu Oy:n hallin-
nassa olevan alueen pienentaminen vahentaa yhtion yllapitovastuita.
Korttelialueen pysakointipaikat sailyvat ennallaan.

Ehdotetut muutokset edellyttavat Arabian Palvelu Oy:n suostumuksen
ja aiheuttavat huomattavia lisatoita tonttien maanvuokrasopimusten ja
palveluyhtion asiakirjojen jarjestelyjen osalta.

Taman vuoksi kiinteistotoimi ehdottaakin, etta ehdotukseen merkityt
autopaikkatontit 14 ja 49 yhdistetaan siten, etta autopaikkatontin
23124/28 sijaan muodostetaan yksi pinta-alaltaan pienempi autopaik-
katontti siten, etta edella mainitut piha-alueet yhdistetdan ehdotuksen
mukaisesti tonttiin (AK) 23126/13.
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Kaupunginhallitus paatti 24.1.2011 (54 §) kehottaa kiinteistovirastoa ky-
seisenlaisissa kaavamuutoksissa ja vuokraoikeuden siirroissa siir-
tymaan menettelyyn, jossa kaupunki joko kilpailuttaa vuokraoikeuden
tai muutoin varmistaa sen, etta vuokra-oikeuden uusi haltija toteuttaa
hankkeessaan MA-ohjelman mukaista hallintamuoto-jakaumaa siina
maarin kuin kohteen laajuus huomioiden on mahdollista. Vuokraoikeu-
den siirron yhteydessa tulee tehda uusi tontinvaraus, joka tuodaan kau-
punginhallituksen kasittelyyn ennen kaavamuutoksen kaupunginvaltu-
ustokasittelya.

Lautakunta ilmoittaa, etta se tulee alkuvuodesta 2015 tekemaan erilli-
sen esityksen kaupunginhallitukselle kaavaehdotuksen mukaisten uusi-
en asuinkerrostalotonttien varaamiseksi asuntotuotantoon edella maini-
tun paatoksen mukaisin ehdoin.

Arabianrannasta on kehittynyt viime vuosina paaosin uusi vetovoimai-
nen asuinalue, minka vuoksi TYK-korttelin muuttaminen asuinkayttéon
soveltuu alueelle hyvin. Kaavaehdotus luo huomattavat edellytykset
asuntorakentamiselle ja siten kaupungin kehittamiselle seka lisaa
samalla kaupungin tontin luovutukseen liittyvia tuloja seka maanarvoa.

Lautakunnalla ei ole muuten huomauttamista itse asemakaavan muu-
tokseen.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Tiina Aitta, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889
tiina.aitta(a)hel fi

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

Yleisten téiden lautakunta 10.02.2015 § 63

HEL 2013-013065 T 10 03 03

Lausunto

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa toimitilatontti Hame-
entie 153:ssa asuinkerrostalojen korttelialueeksi ja saada lisaa asunto-
ja Arabianrantaan. Tontilla oleva nykyinen vajaakayttdinen toimitilara-
kennus puretaan ja korvataan kolmella 6—8-kerroksisella asuinraken-

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 8/2017 12 (15)

Kaj/7
29.03.2017

Esittelija

Lisatiedot

nuksella. Tavoitteena on saada kortteliin urbaani katutaso, johon sijo-
ittuu myds liiketiloja.

Asemakaavan toteuttaminen ei aiheuta kaupungille kustannuksia ta-
man hetken tiedon mukaan.

Yleisten téiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosta nro 12303.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi

Anni Tirri, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38335
anni tirri(a)hel.fi

Ymparistélautakunta 27.01.2015 § 37
HEL 2013-013065 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Ymparistolautakunta antoi seuraavan lausunnon.

Asemakaavan muutos mahdollistaa vajaakayttdisen pienteollisuus/toi-
mitilarakennuksen purkamisen ja tontin muuttamisen asuinkayttoon.
Asuinrakentamisen tiivistaminen on kannatettavaa, silla alue sijaitsee
erittain hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja laajojen viher- ja virkistysalu-
eiden aarella. Hameentien liikenne aiheuttaa kuitenkin huomattavia
melu- ja iimanlaatuhaittoja etenkin Hameentien puoleisella kortteliosal-
la.

Hameentien puoleiselle rakennuksen julkisivulle kohdistuu kaavase-
lostuksen mukaan 68 dB melutaso (LAeq 7-22). Nain korkeilla julki-
sivun melutasoilla tulee varmistaa asuntojen avautuminen myaos hiljai-
semman julkisivun puoleen, jossa valtioneuvoston paatoksen
(993/1992) mukaiset melutason ohjearvot alittuvat. Kaavamaarayksia
tulee talta osin tdydentaa. Tavoitteena on etenkin yoaikaisten haittojen
vahentaminen mahdollistamalla makuuhuoneiden sijoitus hiljaisemmal-
le puolelle. Hameenkadulla raskaan liikenteen osuus on huomattavan
korkea, noin 14 %, mika lisda etenkin ydaikaisen melun hairitsevyytta.

ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Anu Haahla, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 28916
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anu.haahla(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 20.01.2015 § 14
HEL 2013-013065 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon Arabianrannan (23 ko.)
asemakaavan muutoksesta nro 12303, Hameentie 153

Asemakaavan muutoksessa tulee huomioida rakennusten kayttotarkoi-
tuksen muutos toimitilarakennuksesta asuinrakennukseksi. Mikali asu-

inrakennusten poistumistiejarjestelyja ei ratkaista rakenteellisin keinoin,
tontille on varattava tilaa pelastusteille seka riittava maara nostopaikko-
ja pelastuslaitoksen nostolava-ajoneuvoille.

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Markku Holopainen, palomestari, puhelin: 310 30224
markku.holopainen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 14.1.2014

HEL 2013-013065 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on ilmoittanut Toukolan korttelin 126 tonttia
5, osoitteessa Hameentie 153, koskevan asemakaavamuutoksen osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman ja asemakaavaluonnoksen esille tu-
losta. Kaupunginmuseo tarkastelee hanketta perustehtavansa mukai-
sesti kulttuurihistorian ja rakennetun kulttuuriympariston vaalimisen
nakokulmasta ja esittda kantanaan seuraavaa.

Arabian tehtaan ymparisto Toukolassa on viimeisen viidentoista vuo-
den aikana kaynyt lapi huomattavan muutoksen teollisuusymparistosta
ja joutomaasta uudeksi merelliseksi asuinalueeksi. Myos kortteli 12 on
rakentunut ja uudistunut 2000-luvun kuluessa. Tontilla 5 osoitteessa
Hameentie 153 sijaitseva arkkitehti Harry Svendbladin suunnittelema,
vuonna 1989 valmistunut toimitilarakennus edustaa nykyisellaan kortte-
lin vanhinta rakennuskantaa, silla kaikki muut rakennukset ovat val-
mistuneet 2000-luvun puolella.
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Nyt suunnittelun kohteena oleva Hameentien ja Kaanaankadun kul-
maan sijoittuva tontti on tarkoitus muuttaa asuinkayttoon. Silla sijaitse-
va toimitilarakennus on tarkoitus korvata kolmella uudella 6-8 —kerrok-
sisella asuinkerrostalolla. Rakennusten pohjakerroksiin on suunniteltu
runsaasti liiketilaa ja pysakointi jarjestettaisiin rakennusten valisen yh-
teispihan alle.

Esitetty asemakaavaluonnos mahdollistaisi seka Hameentien etta Kaa-
naankadun varteen kahdeksankerroksiset asuinkerrostalot, joiden katu-
tasoon on sijoitettava liiketilaa. Rakennusten korkeus ei ilmeisesti rat-
kaisevalla tavalla muuttuisi nykytilanteeseen verrattuna, mita kau-
punginmuseo pitaa tarkeana Hameentien luonteen sailymisen kannal-
ta. Hameentien itapuolta reunustavat talla kohtaa jo nykyisellaan lahes
muurimaisesti kohoavat rakennukset. Hameentien vastakkaisella puo-
lella seisovat valjasti sijoitetut 1940-luvun lopun pistetalot, joiden taka-
na levittaytyy Annalan kartanon puisto, palstaviljelyalue ja Vanhankau-
pungin ja Kellomaen ympariston vihervydhyke, jotka ovat osa valtakun-
nallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa. Tallaisella raja-
vyohykkeella kaupunginmuseo pitaa tarkeana, ettei kaupunkitilan luon-
ne ratkaisevalla tavalla muutu eika uusia asuintaloja luonnoksessa esi-
tetysta enaa koroteta. Muutoin kaupunginmuseo ei nae estetta tontilla
sijaitsevan toimitilarakennuksen korvaamiselle uudisrakentamisella ja
asuinkaytolla.

Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa Hameentie 153:n
asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja
asemakaavaluonnokseen.

Anne Salminen, tutkija, puhelin: +358931036501
anne.salminen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 9.1.2014

HEL 2013-013065 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta 1130-00/13 ja asemakaavan muuto-
sluonnoksesta. Asemakaavan muutos koskee Helsingin kaupungino-
sassa 23. (Arabia, Toukola) korttelin 12 tonttia 5, osoitteessa Hameen-
tie 153.

Asemakaavan muutos mahdollistaa toimitilatontin muuttamisen asu-
inkayttoon. Nykyinen toimitilarakennus puretaan ja tontille suunnitellaan
kolme uutta 6-8 -kerroksista asuinkerrostaloa. Rakennusten pohjaker-
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roksiin on suunniteltu runsaasti ulosvuokrattavaa liiketilaa. Pysakainti
jarjestetaan rakennusten yhteispihan alle. Asuinkerrosalaa on yhteensa
17 600 k-m2 Katutasoon saa rakentaa yhteensa 700 k-m2 liiketilaa ra-
kennusoikeuden lisaksi.

Kaavan valmistelussa on erityisesti painotettu alueen sijoittumista jo
melko valmiiksi rakennetun ja palveluiltaan monipuolisen Arabianran-
nan alueelle hyvien julkisten liikenneyhteyksien varrelle.

Asemakaavan muutosta on hakenut tontin nykyinen vuokralainen Ara-
bian Yritystalo Holding Oy.

Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota sisdankayntien ja yhteisti-
lojen esteettomyyteen.

Rakennusvirastolla ei ole talla hetkella muuta huomautettavaa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmaan 1130-00/13 tai asemakaavan muuto-
sluonnokseen.

Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi

Anni Tirri, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38335
anni tirri(a)hel.fi
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