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§ 617
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Putkiwuorio Oy:lle (Hert-
toniemi, tontti 43073/5)

HEL 2020-010739 T 10 01 01 02

Pikkupurontie 2

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti
- vuokrata uudelleen Putkiwuorio Oy:lle (y-tunnus 0201904-7) teolli-
suus- ja varastotarkoituksiin Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan
(Herttoniemi) korttelin 43073 tontin nro 5 (pinta-ala 5 478 m?, rakennu-
soikeus 5 858 k-m?, os. Pikkupurontie 2) liitteena 1 olevan maanvuok-
rasopimusluonnoksen mukaisesti,
- oikeuttaa maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelun sopimuk-
set ja toiminnanohjaus —tiimin tiimipaallikon tai hanen valtuuttamansa
allekirjoittamaan edelld mainitun maanvuokrasopimuksen ja tekemaan
siihen tarvittaessa vahaisia muutoksia.
(T1143-263)
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
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Maka/Make Esitysteksti
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Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Tonttia ja sen vuokrausta koskevat tiedot

Putkiwuorio Oy pyytaa paatésesityksen mukaisen tontin nro 43073/5
vuokraamista uudelleen teollisuustarkoitukseen.

Nykyisen maanvuokrasopimuksen vuokra-aika on 1.1.1987 -
31.12.2020.

Tontilla on voimassa asemakaava nro 11227 (2004 ), jossa tontti on
osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeseen. Tontin
pinta-ala on 5 478 m? ja rakennusoikeus 5 858 k-m2.

Tontilla sijaitsee peruskuntoinen 2 622 k-m?:n suuruinen teollisuusra-
kennus.

Yleiskaavassa (2016) tontti on osoitettu toimitila-alueeksi.

Tontin uudelleenvuokraus

Hakijalle esitetaan vuokrattavaksi uudelleen paatosesityksen mukainen
tontti 31.12.2045 saakka pienteollisuustarkoitukseen.

Uusia vuokrausperusteita ei ole vahvistettu alueelle eika tontille.
Alueella tonttien nykyiset vuokraukset ovat enintaan vastaavan pituisia.

Tontti on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu teollisuustarkoi-
tukseen ja yleiskaavassa toimitila-alueeksi seka asemakaavapalvelu
puoltaa uudelleenvuokrausta, ei uudelleen vuokraukselle ole estetta.

Vuokralainen on tayttanyt nykyisen maanvuokrasopimuksen mukaiset
velvoitteensa.

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Tontin voimassa olevan maanvuokrasopimuksen perusvuosivuokra on
2 246,98 euroa elinkustannusindeksissa lokakuu 1951=100, ja nykyi-
nen vuosivuokra 39 299,68 euroa.

Tontin uudeksi perusvuosivuokraksi esitetdan 2 875,95 euroa elinkus-
tannusindeksissa lokakuu 1951=100, mika vastaa taman paivan indek-
sissa noin 56 828,77 euroa (ind. 1976).
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Uusi vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksin muutokseen siten
kuin maanvuokrasopimuksen ehdossa on sanottu.

Uusi vuosivuokra perustuu talla hetkella vuokrasopimuksen kayttotar-
koituksen mukaiseen tontin markkinaehtoiseen yksikkohintaan

10,50 euroa/k-m? elinkustannusindeksissa lokakuu 1951=100, mika
vastaa taman paivan indeksissa 207 euroa/k-m2 (ind. 1976), seka kau-
punginvaltuuston paattamaan viiden prosentin vuotuiseen tuottoon.

Edella sanotun vuokranmaarityksen markkinaehtoisuus on varmistettu
puolueetonta arvioijaa kayttaden (Newsec/hintavydhykekartta 2018).

Lisaksi esitettava tontin vuosivuokra perustuu alueella kaytettavaan
tonttitehokkuuslukua e=1,0 vastaavaa rakennusoikeutta kun asema-
kaavan mukainen rakennusoikeus ylittda tonttitehokkuusluvun e=1,0,
tai toteutunutta rakennusoikeutta, kun se ylittaa tonttitehokkuuslukua
e=1,0 vastaavan rakennusoikeuden. Po. tontin toteutunut rakennusoi-
keus ei ylita tonttitehokkuuslukua e=1,0 vastaavaa rakennusoikeutta,
joten vuokrausperusteena kaytetaan tonttitehokkuuslukua e=1,0 vas-
taavaa rakennusoikeutta 5 478 k-m>.

Vuokrausperiaatteiden ja tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Esitettava tontin uudelleenvuokraus ja sita koskeva vuokrasopimus-
luonnos on laadittu kaupunginhallituksen 1.4.2019 § 5 paattadmien ton-
tin luovutusta koskevien linjausten mukaisesti.

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Toimivalta

Uudelleenvuokrattavan tontin maanvuokrasopimus esitetaan tehtavaksi
kaupunkiymparistotoimialan tavanomaisin teollisuustonttia koskevin
maanvuokrasopimusehdoin.

Kaupunginvaltuuston 16.1.2019, 5 § hyvaksyman johtosaannén mu-
kaan kaupunkiymparistolautakunta antaa vuokralle toimialan hallinnas-
sa olevia kiinteistoja enintdan 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokra-
sopimuksin tai toistaiseksi voimassa olevin maanvuokrasopimuksin,
joissa enintaan yhden vuoden irtisanomisaika.

Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot
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