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40 §
Poikkeamishakemus (Tammisalo, Paasitie 20)

HEL 2017-006035 T 10 04 01
Lupatunnus 44-1005-17-S, hankenumero 5049 36
Paatos
Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 44. kaupunginosan (Tammisalo)

korttelin 44037 tonttia 11 koskevan poikkeamishakemuksen seuraavilta
osin:

— poikkeaminen asemakaavan nro 6464 kayttoétarkoitusmerkinnasta
AO (omakotirakennusten korttelialue) siten, etta tontille rakennetaan
kytkettyja pientaloja

— poikkeaminen asemakaavassa osoitetusta tontin tehokkuusluvusta
e=0,25 lukuun e=0,30

— poikkeaminen asemakaavassa osoitetusta asuntojen enimmais-
maarasta (kaksi asuntoa) tontilla siten, etta tontille saa sijoittaa kol-
me asuntoa

— poikkeaminen asemakaavan maarayksesta, jonka mukaan tontille
saa rakentaa yhden asuinrakennuksen autosuojan jota ei lasketa
tontin kerrosalaan ja jonka suuruus on enintdan 30 m#*asunto siten,
etta varsinaisen kerrosalan lisdksi saadaan rakentaa aputiloja enin-
taan 16 % kerrosalasta (51 m?).

Poikkeamiset myonnetaan seuraavilla ehdoilla:

— tontin rakennelmat tulee sijoittaa vahintaan 5 m paahan naapuritont-
tien rajasta

— aputilojen tulee olla kylmia tai puolilampimia tiloja

— autopaikkojen maara tontilla on vahintaan 1,25 ap / asunto.

Poikkeamislupaa rakennuksen etaisyydesta naapuritontin rajasta ja ra-
kennuksen enimmaiskorkeudesta ei myonneta.

Hakija
Asunto Oy Paasitie 20 (jattopaivamaara 18.5.2017)
Rakennuspaikka

44. kaupunginosan (Tammisalo) korttelin 44037 tontti 11

Hakemus
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Hakija hakee lupaa kolmen ketjutalon (320 k-m?) seka aputilojen (51
m?) rakentamiseen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta nro
6464 siten, etta

— AO-tontille sijoitetaan kytkettyja pientaloja

— tonttitehokkuutta haetaan nostettavaksi tehokkuusluvusta e=0,25 lu-
kuun e=0,30

— kerrosalan lisaksi sallitaan 16 % aputiloja asuntokohtaisia varastoja
varten

— tontille sijoitetaan enintaan kolme asuntoa asemakaavan maaraa-
man kahden sijaan

— rakennukset rakennetaan neljan metrin paahan tontin rajasta ase-
makaavan maaraaman viiden metrin sijaan

— rakennusten enimmaiskorkeus on 8 metrid asemakaavan maaraa-
man 7 metrin sijaan.

Hakija perustelee hakemustaan mm. rakennusten sopivuudella ympa-
ristdonsa, laadukkaampien asuntojen rakentamisen mahdollisuudella,
autopaikkojen toteuttamisen helpottamisella, istutusalueiden ja tontilla
olevan mannyn sailyttdmisella, asumisen laadun ja kaupunkikuvallisen
kokonaisuuden parantamisella, asuntojen valoisuuden parantamisella
seka kytkettyjen pientalojen soveltuvuudella naapuritonttien typologioi-
hin. Hakijan mukaan poikkeamiset noudattavat Tammisalon asemakaa-
van muutosperiaatteita.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 9.12.1970 vahvis-
tettu asemakaava nro 6464. Asemakaavan mukaan tontti on omakoti-
rakennusten korttelialuetta (AO). Tontin tehokkuuslukema on e=0,25,
joka vastaa 266,75 m? asuntokerrosalaa (tontin pinta-ala on 1067 m?).
Asuntojen enimmaismaara tontilla on kaksi. Rakennusten vahimmaise-
taisyys naapuritontin ja puistoalueen rajasta on 5 m. Samalla tontilla
olevien rakennusten etaisyyden toisistaan on oltava riittava. Asema-
kaavan mukaan maistraatti voi erityisista syista sallia, etta tontille ra-
kennetaan yksi tontin kerrosalaan laskettava talousrakennus, jonka
lammitettava tila alittaa 20 m?, kuitenkin siten, etta tontilla saa olla enin-
taan kaksi rakennusta. Kaksikerroksisen rakennuksen enimmaiskor-
keus tontilla on 7 m. Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta kulku-
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teina tai paikoitukseen, on istutettava. Autopaikkojen vahimmaismaara
tontilla on 1 ap / asunto.

Alueella on voimassa oleva yleiskaava 2002, jossa alue on osoitettu
pientalovaltaiseksi alueeksi. Yleiskaavan tavoitteena on hakemuksen
kohteena olevan tontin alueella tiivistaa pientaloalueita. Helsingin uu-
dessa yleiskaavassa (Kvsto 26.10.2016) rakennuspaikka on osoitettu
asuntovaltaiseksi alueeksi A4, jossa korttelitehokkuudeksi on maaritelty
alle 0,40. Alueen pinta-alasta keskimaarin 70 % tai enemman on kortte-
limaata.

Nykytilanteessa tontti on rakentamaton. Tontilla on sijainnut kolme
asuntoa vuodesta 1985 lahtien vastoin asemakaavamaarayksia, mutta
ne on jo purettu.

Osallisten kuuleminen

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoitus -palvelun kirjeella (2.6.2017). Heille on varattu tilai-

suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle alueelle.

Muistutuksia saatiin 2 kpl.

Asunto Oy Saastohartia toteaa muistutuksessaan, etta suunnitellut
asuintalot varjostaisivat heidan taloyhtionsa asuntoja, koska nama si-
jaitsevat hakemuksen kohteena olevan tontin pohjoispuolella alarin-
teessa. Muistuttajan mielesta rakennukset tulisivat varjostamaan ja luo-
maan muurimaisen paalle kaatuvan vaikutelman alarinteen asuinkiin-
teistdon nahden ja ovat ymparistdon sopimattomia. Muistuttajan mie-
lesta rakennukset ovat liian massiivisia ja ahdettuja Tammisalon puu-
tarhamaiseen henkeen nahden. Muistuttaja toteaa, etta suunnitelmissa
esitetty terassi tulisi sijoittumaan noin 1,5 metrin paahan tontin rajasta.
Talla kohdalla muistuttajan mukaan tontin korkeuserot aiheuttavat sen,
etta terassista muodostuisi ndkdalatasanteen kaltainen kokonaisuus
muistuttajan pihapiiriin. Lisaksi muistuttaja esittaa huolensa hulevesien
kasittelysta tontilla. Muistuttaja vastustaa rakennusten haettua enim-
maiskorkeuden ylitysta seka vahimmaisetaisyydesta poikkeamista ja
vaatii, ettei vahimmaisetaisyyksia aliteta missaan kohdin rakennettavis-
sa kohteissa asuntojen, terassien ja muidenkaan rakennelmien suh-
teen.

Asunto Oy Saastopaasi toteaa muistutuksessaan, etta suunnitelmissa
esitetty rakennuskorkeuden ylitys vaikuttaisi negatiivisesti valon maa-
raan heidan takapihallaan ja taten asumismukavuuteen ja pihojen kay-
tettavyyteen. Muistuttajan mielesta rakennukset ovat liian korkeita
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Tammisalon puutarhahenkiseen ilmapiiriin nahden. Muistuttaja vastus-
taa rakennusten enimmaiskorkeuksien ylitysta ja vaatii, ettd maarays-
ten mukaista rakennusten enimmaiskorkeutta ei ylitetd missaan kohdin
suunnitelluissa rakennuksissa.

Paatoksen perustelut

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt Tammisalon asemakaa-
van muutosperiaatteet kokouksessaan 23.4.2013. Haettu toimenpide
voidaan toteuttaa tontin kayttdtarkoituksen, tehokkuusluvun noston,
asuntojen lukumaaran seka aputilojen rakentamisen suhteen, koska ne
tukevat tontin tarkoituksenmukaista kayttéa. Alustavissa suunnitelmissa
esitetty kytkettyjen pientalojen sijoittuminen tontille sopii alueen raken-
nuskantaan ja voidaan jatkosuunnittelussa sijoittaa luontevasti raken-
nuspaikalle vahimmaisetaisyyksien puitteissa. Tehokkuusluvun nosto
edistda voimassa olevan yleiskaavan ja uuden yleiskaavaehdotuksen
tavoitteita. Tonttitehokkuuden nostamisen ei voida katsoa aiheuttavan
haittaa alueen kaavoitukselle tai alueen kayton muulle jarjestamiselle.
Toteutuessaan uudisrakentaminen edistaa tontin tarkoituksenmukaista
kayttda. Tontilla on ollut kolme asuntoa jo vuodesta 1985 lahtien, eika
asuntojen lukumaaran palauttaminen asemakaavan mukaiseen tilan-
teeseen ole tarkoituksenmukaista ottaen huomioon tontilla pitkaan jat-
kunut tilanne, tontin koko, voimassa olevan yleiskaavan tavoitteet seka
tontin rakentamispotentiaali.

Poikkeamista ei voida myontaa rakennusten enimmaiskorkeuden tai 5
m vahimmaisetaisyyden tontin rajan osalta. Tontti sijaitsee ylarinteessa
pohjoispuolen tonttiin nahden ja korkeuserot tonttien valilla ovat merkit-
tavat. Ottaen huomioon naapureiden muistutuksissa esille tuomat sei-
kat, tontin muoto, sijoittuminen naapuritontteihin seka tonttien korkeu-
serot, voidaan enimmaiskorkeuden ylityksen ja vahimmaisetaisyyksista
poikkeamisen katsoa aiheuttavan naapureille kohtuutonta haittaa var-
jostuksen ja nakdalan peittymisen osalta. Hakijan esittamat perustelut
poikkeamisille liittyvat rakennusmassan vaihteluun, autopaikkojen to-
teuttamisen helpottamiseen, istutusalueen saastamiseen seka toteutet-
tavien asuntojen valoisuuteen. Nailla seikoilla ei voida katsoa olevan
hankkeen kokonaisuuteen nahden sellaisia myonteisia vaikutuksia, jot-
ka ajaisivat naapureille kohdistuvan haitan edelle. Poikkeamisten
myontamiselle enimmaiskorkeuden ja vahimmaisetaisyyden osalta ei
taten ole maankaytto- ja rakennuslain edellyttamaa erityista syyta.

Edella mainittujen tonttien korkeuserojen ja mahdollisen varjostuksen

takia poikkeamisille on tarpeen asettaa ehto mahdollisten rakennelmien
osalta, etta ne niiden sijoittuminen tontilla on mahdollista korkeintaan 5
m paahan naapuritontin rajasta, jotta naapureille hankkeesta aiheutuva

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Kansakoulukatu 3
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi



Helsingin kaupunki Poytakirja 5(10)
Kaupunkiymparistdn toimiala
Maankaytto ja kaupunkirakenne -
palvelukokonaisuus
29.08.2017

Maankayttdjohtaja

haitta voidaan minimoida. Aputilojen tarkempi ohjeistus vastaa alueen
asemakaavan muutosperiaatteita ja on yleisesti noudatettu periaate
Tammisalossa. Tavoitteena on varmistaa alueen yhtenainen yleisiime.
Autopaikkojen laskentaohje vastaa alueen muutosperiaatteissa asetet-
tua normia ja edistaa tarkoituksenmukaisen autopaikkamaaran toteutu-
mista.

Muutosperiaatteiden on tarkoitus toimia perustana tuleville asemakaa-
van muutoksille. Selvitys antaa myds tukea harkittaessa edellytyksia
poikkeamisten myontamiselle alueella. Muutosperiaatteiden mukaan
mm. tonttitehokkuutta voidaan nostaa tehokkuudesta e=0,25 tehokkuu-
teen e=0,30. Muutosperiaatteissa on myds esitetty periaatteet aputilo-
jen rakentamisen ja autopaikkojen maarasta. Tarkasteltaessa hake-
muksen kohteena olevaa tonttia ja Tammisalon aluetta kokonaisuute-
na, naiden mitoitusohjeiden noudattaminen on tarkoituksenmukaista ja
edistaa tontin tarkoituksenmukaista toiminnallista toteutumista.

Myonnettyjen poikkeamisten erityinen syy on tontin tarkoituksenmukai-
nen kaytto.

Haettu toimenpide ei aiheuta paatoksessa asetetuin ehdoin haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173, 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantdé 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2017, 8 §
Maksu
1000 euroa
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
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Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Tiedoksi

mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatods lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavilldolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan kulut-
tua paatoksen tiedoksisaannista.

Juho Palviainen, suunnittelija, puhelin: 310 37484
juho.palviainen(a)hel.fi

Alustavat suunnitelmat
Ymparistokartta
Asemakaavaote
Muistutukset

A WON -

Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnittelutarveratkaisu

Ote Otteen liitteet

Hakija/Hakijan edustaja Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, poikkeamis-
paatos, kirjaamo
Liite 4

Uudenmaan ELY-keskus Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Liite 1
Liite 2

Muistutuksen tehneet ja paatdos- Hallintovalitus, poikkeamispaatos

ta erikseen pyytaneet ja suunnittelutarveratkaisu

Kaupunkiymparistd/hallinto- ja tukipalvelut/Koski
Maankayttd ja kaupunkirakenne/asemakaavoitus/Mehtonen, Palviainen
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Saransalmi

Postiosoite

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
VALITUSOSOITUS

Poytakirjan 40 §.

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen, paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon, kun paatos on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatds, johon haetaan muutosta

— miltad kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myds tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, johon
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkodista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljennoksena

— todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 250 euron oikeu-
denkayntimaksun.
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Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
Sahkodpostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700
Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
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Raimo K Saarinen
maankayttojohtaja
Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.
Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 30.08.2017.
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