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1 Kilpailu lyhyesti

Helsingin kaupungin kaupunkiymparistén toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelu
(tontit-yksikko) jarjestdd Laajasalossa Kruunuwuorenrannan projektialueella sijaitsevia asuin- ja
yhteispihakortteleita 49288 ja 49289 koskevan laatu- ja hintakilpailun.

Kilpailu on kaksivaiheinen. Ensimmaisessa vaiheessa kilpailijat laativat laadullisen suunnitelman,
jonka sisaltbvaatimukset on esitetty edella kappaleessa 3. Toisessa vaiheessa jatkoon pddsseet
kilpailijat antavat suunnitelmaansa ja kaupungin antamien jatkosuunnitteluohjeisiin pohjautuen
hintatarjouksensa. Korkein tarjous voittaa.

Kilpailu on suunnattu kahden tai useamman erillisen toimijan muodostamille hakijaryhmille. Hakijoille
asetettavat vaatimukset (yleiset kelpoisuusehdot) on ilmoitettu tarkemmin jaliempana tassa
kilpailuohjelmassa.

Hakijaryhmien tulee laatia laadulinen suunnitelma, joka soweltuu muokattavaksi kumpaankin
kortteliin. Korttelit 49288 ja 49289 eivat ole siten erillisia hakualueita, joista kilpailijat hakumenettelyyn
osallistuessaan  valitsisivat.  Lisaksi kilpailjoiden tulee myéhemmin antaa tarjouksensa
vapaarahoitteisena ja sadantelemattdméana tuotantona toteutettavien tonttien myyntihinnasta.

Kilpailu alkaa, kun kilpailuohjelma on julkaistu tontit-yksikdn internet-siwilla. Kilpailun laadullinen
vaihe paattyy perjantaina 2.11.2018 klo 15:00, jolloin kilpailuehdotusten (laadullinen suunnitelma)
tulee olla perilld asiakaspalvelussa.

Kaupunki valitsee kokonaisharkinnan perusteella jatkoon korkeintaan nelja (4) hakijaryhmaa, joiden
suunnitelmat tayttdvat suunnittelutehtdvan [ahtdkohdat, vaadittavan laatutason ja parhaiten
suunnitelmalle asetetut arviointikriteerit. Jatkoon valituille annetaan sitovat jatkosuunnitteluohjeet.



2/20

Jatkoon valitut antavat tdman jalkeen tarjouksensa vapaarahoitteisena ja saantelemattdomana
tuotantona toteutettavien tonttien myyntihinnasta. Myyntihinnalle on kilpailuohjelmassa kuitenkin
asetettu vahimmaishinta, jotka alittavat tarjoukset katsotaan olevan vahimmaishinnan mukaisia.

Korttelit varataan tonteista tarjottujen hintojen perusteella korkeimman tarjouksen tehneelle
hakijaryhmalle / korkeimmat tarjoukset tehneille hakijaryhmille. Kaupungin harkinnan mukaan
tonttien toteutuksesta voidaan edellyttda laadittavan esisopimus, jolla varauksensaaja sitoutuu
toteuttamaan sekd vuokraamaan pitkaaikaisesti / ostamaan kilpailun kohteena olevat tontit.

2 Kilpailun kohde

2.1 Tontit ja projektialue

Kilpailun kohteena on Laajasalossa Kruunuwuorenrannan projektialueella sijaitsevat asuntotontit
49288/2-3 ja 49289/2-3 seka naita palvelevat yhteispihatontit 49288/1 ja 49289/1. Korttelit ovat osa
Haakoninlahti 2 -kaava-aluetta, jonka lansiosan korttelit muodostavat kaupunkikuvallise sti
yhtenaisen kokonaisuuden Haakoninlahti 1 -kaava-alueen kortteleiden kanssa.

Asuntontteja palvelevia autopaikkoja sijoitetaan kaavan mukaan maanalaisen pysakointilaitoksen
lisdksi myds LPA-kortteleihin 49298 ja 49299. Nama LPA-tontit eivat kuitenkaan kuulu
kilpailualueeseen. Ne luowtetaan asuntotonttien wuokralaisille / omistajile kaupungin erikseen
maarittelemin ehdoin.

Asuntotontit kuuluvat asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Niille on osoitettu asuinkerrosalaa
yhteensd 17 400 k-m2. (49288 / 8 900 k-m?, 49289 / 8 500 k-m?). Korttelit muodostuvat
Saaristolaivastonkadun  ja  Haakoninlahdenkadun  varren  kuusikerroksisista lamelleista,
Astridinkadun ja Ellidankujan varren nelikerroksisista rakennusosista sekd Frejankujan varren
kahdeksankerroksisista pistetalomaisista lamelleista. Kilpailualueeseen kuuluu liséksi asuntotontteja
palvelevat yhteispihatontit 49288/1 ja 49289/2.

Lisatietoa Kruunuvuorenrannan projektialueesta on luettavissa Uutta Helsinkida — siwilta:
http://www.uuttahelsinkia.fi/fi/kruunuvuorenranta.

2.2 Maaperian puhtaus

Tontit 49288/1, 2ja 3

Tonteilla on ollut dljytuotteiden varastointiin ja jalostukseen liittyvid toimintoja. Tonttien maapera on
puhdistettu Helsingin kaupungin ympéristévalvontapaallikon 20.5.2009 antaman paatdksen 100 §
YMK 2009-680 mukaisesti. Puhdistustoimenpiteistda on laadittu loppuraportti (Pilaantuneen
maaperan kunnostustyd 18.5-30.9.2009, Golder Associates Oy, 21.10.2009). Helsingin
ymparistokeskus on 12.11.2009 antanut kunnostustydstd lausunnon, jonka mukaan kunnostus on
tehty paatdksen mukaisesti.

Tonteilla on mahdollisesti kynnysarvon ylittdvia haitta-ainepitoisuuksia. Vuokralaisen / ostajan on
otettava tama huomioon kaikessa maarakentamisessa.

Tontit on merkitty valtakunnalliseen maaperan tilan tietojarjestelmaan. Jarjestelman kohderaportti on
saatavilla pyydettdessa. Raportin mukaan alueella on harjoitettu Oljynjalostusta ja voiteluaineiden
valmistusta.

Tontit 49289/1, 2ja 3

Tonteilla on ollut dljytuotteiden varastointiin ja jalostukseen liittyvid toimintoja. Tonttien maapera on
puhdistettu Helsingin kaupungin ympéristévalvontapaallikon 20.5.2009 antamien paatdsten 100 §
YMK 2009-680 ja 103 § YMK 2009-702 mukaisesti. Puhdistustoimenpiteista on laadittu loppuraportit
(Pilaantuneen maaperan kunnostusty® 18.5-30.9.2009, Golder Associates Oy, 21.10.2009 ja
Laajasalon oliysatama-alue, loppuraportti, kunnostuksen Il- ja Ill-vaihe, FCG Finnish Consulting



Group Oy, 30.6.2011). Helsingin ymparistokeskus on 12.11.2009 ja 1.9.2011 antanut
kunnostustoistd lausunnot, joiden mukaan kunnostukset on tehty paatdsten mukaisesti.

Tonteilla on mahdollisesti kynnysarvon ylittdvia haitta-ainepitoisuuksia. Ostajan / wuokralaisen on
otettava tama huomioon kaikessa maarakentamisessa.

Tontit on merkitty valtakunnalliseen maaperan tilan tietojarjestelmaan. Jarjestelman kohderaportti on
saatavilla pyydettdessa. Raportin mukaan alueella on harjoitettu Oljynjalostusta ja voiteluaineiden
valmistusta.

Pilaantuneen maaperan puhdistamisessa noudatettavat ehdot

Mikali edelld mainituilla tonteilla ilmenisi tarvetta maaperan puhdistamiseen, tonttien ostaja /
wuokralainen on velvollinen Vvalittdmasti ottamaan yhteyttd kaupunkiin myyjaan / vuokranantajaan.
Kaupunki korvaa wuokralaiselle / ostajalle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin
maarakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kustannukset, mikali korvattavista toimenpiteista ja
kustannuksista on sovittu wvuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Alemman
ohjearvon alittavista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteitd tai kustannuksia ei pideta
tassa tarkoitettuna pilaantuneen maaperan puhdistamisena.

Kaupungin korvausvelvollisuus on voimassa siihen asti, kun kaikki tontille rakennettavat rakennukset
ovat asemakaavan nro 12130 ja kauppakirjan / vuokrasopimuksen kayttotarkoituksen mukaisesti
ensimmaisen kerran viranomaisen toimesta hyvaksytty kayttédnotettavaksi, kuitenkin enintaan viisi
wuotta wuokrasuhteen alkamisesta / kauppakirjan allekirjoittamisesta lukien. Taméan jalkeen ostaja /
wuokralainen vastaa pilaantumisesta ja siita aiheutuvista kustannuksista.

Kaupungin korvausvelvollisuus ei koske wuokralaisen / ostajan tai tdman Ilukuun toimineen
toiminnasta ennen wuokrasuhteen alkamista / kauppakirjan allekirjoittamista aiheutunutta
pilaantumista. Edelld mainittu ei myodskaan koske vuokra-aikana tai kauppakirjan allekirjoittamisen
jalkeen aiheutunutta pilaantumista riippumatta sen aiheuttajasta.

Kaupunki ei vastaa missaan tapauksessa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta,
eikd viivastyksestd johtuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, joita wuokralaisen
hankkeelle saattaa aiheutua.

2.3 Rakennus- ja muut jaitteet

Vuokralainen / ostaja on velolinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen
edellyttémassa laajuudessa tontilla tai sen maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut
jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon
oftaen erityisen merkittdvia kustannuksia, kustannusten jakamisesta kaupungin ja ostajan /
wuokralaisen valilld voidaan neuvotella maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelun kanssa
edellyttden, ettd tdma tapahtuu etukdteen ennen toimenpiteeseen ryhtymistd. Muuten ostaja /
wvuokralainen vastaa joka tapauksessa yksin kaikista mainituista kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa
aiheutua tonttien maaperan puhdistamisesta tai tontilla tai sen maaperassa olevien rakenteiden,
jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

2.4 Rakennettavuusselvitykset

Tonteista on laadittu liitteend olevat rakennettavuusselvitykset. Tonttien rakennuttajien tulee
kuitenkin hyvissa ajoin etukateen yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydessa tehda tarkentavia
pohjatutkimuksia, joilla selvitetddn yksityiskohtaisemmin maakerrosten laatu ja paksuus seka
kalliopinnanasema.
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Tonttien rakennuttajien tulee huomioida, ettd rakennettavuusselvityksissa annetut kustannus- ja
muut tiedot ovat alustavia arvioita.

2.5 Rakentamiskelpoisuus

Kortteleita 49288 ja 49289 palvelevien Haakoninlahti 2:n katujen tavoitteellinen rakentamisajankohta
on wuosina 2019-2020. Tontit ovat rakentamiskelpoisia siten viimeistdan arviolta vuoden 2021
alussa.

Astfridinkatu on jo urakassa ja valmistuu vuoden 2018 lopussa. Astridinkadulta paasee tonteille siten
jo aiemmin kuin vuoden 2021 alussa. Talldin fonteilla voidaan aloittaa todennakoisesti vain
esimerkiksi joitakin maanrakennustéita.

3 Suunnittelun lahtékohdat ja suunnittelutehtava

3.1 Yleista

Hakijaryhmien tulee esittdd asuntotontteja ja yhteispihatonttia koskeva suunnitelma, joka on
muokattavissa / kehitettdvissa seka korttelin 49288 eftd koritelin 49289 asuntotonttien ja
yhteispihatontin lupa-aineistoksi arviointiryhméan jatkosuunnitteluohjeiden pohjalta.

Suunnittelutehtdva koostuu arkkitehtuuriin, maisema-arkkitehtuuriin, kaupunkikuvaan, asuntoihin ja
kehittamisteemoihin ja -ideoihin liittyvistd osa-alueista. Lisaksi on noudatettava tonttien hinnoitteluun
liittyvia ehtoja ja tonttien varausehtoja.

Suunnitelmassa tulee  esittdéd  kilpailun kohteelle arkkitehtisuunnittelusta vastaava
rakennussuunnittelija, jota ei mydhemmin saa vaihtaa ilman kaupungin suostumusta.

Suunnittelutehtavien vaativuusluokat maaraytyvat suunnitteluratkaisujen mukaan. Kilpailualueen
rakennussuunnittelutehtdvd  kuuluu  vahintddn luokkaan vaativa ja siten hankkeen
arkkitehtisuunnittelusta  vastaavan rakennussuunnittelijan tulee tayttdd vahintdan vaativan
rakennussuunnittelutehtavan kelpoisuusvaatimukset.

Suunnittelutehtdva on maéritelty ja sille on asetettu lahtékohdat jéliempana tassa kappaleessa (3).
Suunnittelutehtdvan maarittelysta ja sen lahtdkohdista mahdollisesta poikkeamisesta on voimassa,
mita jaliempana kappaleessa 4 on todettu.

3.2 Asemakaavaan ja liikennesuunnitteluun liittyvat lahtokohdat

3.3 Yleista

Tassa kappaleessa selostetaan ja nostetaan esiin asemakaavan suunnittelulle asettamia erityisen
olennaisia seikkoja ja kaavan perusajatuksia, joita suunnittelussa tulee noudattaa. Kilpailijoiden tulee
huomata kuitenkin, eftd kaava on kokonaisuudessaan suunnittelua sitova ja siihen seka
kaavaselostukseen tulee siten tutustua kokonaisuudessaan. Lisaksi kilpailijoiden tulee noudattaa
kortteleita koskevaa katusuunnitelmaa.

Tassa kilpailuohjelmassa on kaupungin puolelta esitetty muutamia kaavapoikkeamia. Lisaksi
suunnittelulle on asetettu osin kaavaa tiukempia kriteereja, joita tulee noudattaa. Naita kasitellaan
jaliempana kussakin asianomaisessa kappaleessa ja ne on listattu jaliempana yhteenvetona
kappaleessa 3.2.10.

Mikali kilpailijat itse esittavat poikkeamia asemakaavasta, tulee ne tuoda esiin ja perustella.
Kilpailijoiden tulee kuitenkin huomata poikkeamisen hyvaksymiselle kilpailuohjelman kappaleessa 4
erikseen asetetut kriteerit.

Kilpailijoiden tulee huomata, ettd kaikki poikkeamat asemakaavasta kasitellddn niista erikseen
saadetyssa jarjestyksessa. Siten kilpailu ei ole tae poikkeamisen hyvaksymiselle.



Korttelin massoitteluperiaate
3.3.1 Kaupunki- ja korttelirakenne

Merelle pain Haakoninlahti 2 -alue yhdessa pohjoispuolisen Haakoninlahti 1 -alueen kanssa
muodostaa tarkeadn kokonaisuuden kantakaupungin vastarannan julkisivusta: selkeiden
keskitummien kortteliseinamien takaa kohoavat korttelien keskiosien vaaleat kahdeksankerroksiset
tornit. Haakoninlahti 2:n kortteleissa tavoitellaan kokonaisuudessaan kantakaupunkimaista
ymparistda. Kaupunkikuvallinen idea on Saaristolaivastonkadun ja Haakoninlahdenkadun rauhalliset
V-VI -kerroksiset kaupunkitalomuurit, jotka kapeat kadut jakavat lansi-itdsuunnassa.

Kortteleiden 18pi kulkee etela-pohjoissuunnassa vehrea esteetdon pyoréily- ja jalankulkureitti
Frejankuja, joka paattyy etelassa kallioiseen paivakotitonttiin. Reitti on yleistd aluetta ja siten
kaupungin toteuttamis- ja yllapitovastuulla.

Katujen ja reittien solmukohtien mielenkiintoisuutta on korostettu muusta kaupunkirakenteesta
poikkeavilla asuinrakennustyypeilla: reittid reunustavat vaaleiden kahdeksankerroksisten sirojen ja
yksiaineisten tornipistetalojen ryhmat sekd korttelin sisdosien nelikerroksiset rivitalomaiset
lamellitalot.
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Frejankuja

Korkeat pistetalot erottuvat laajemmin myds kaupunkikuvassa. Perusrakennetta korkeampina ja
vaaleampina ne nousevat esiin kaukondkyméassa korttelin keskelta.

Kortteleissa tawoitellaan myds eldvaa katutilaa Saaristolaivastonkadun ja Haakoninlahdenkadun
varrella (mm. yhteistilojen ja liiketilojen sijoittelu asuntojen liséksi) seka asumiseen liittyvaa
laadukasta yhteispihamiljoota.

3.3.2 Julkisivut

Nelja-, viisi- ja kuusikerroksisten rakennuksien julkisivumateriaalin on oltava paikalla muurattu tiili.
Parveke- ja muiden kaiteiden tulee olla pinnakaiteita. Julkisivumateriaalin on jatkuttava samana
myOs maantasokerroksessa.

Varityksessa noudatetaan Haakoninlahti 1 -alueen periaatteita:

o Pistetalomaiset kahdeksankerroksiset rakennusosat erottuvat muuta Kkorttelirakennetta
selkeasti vaaleampina.

o Nelja-, viisi- ja kuusikerroksiset rakennusosat ovat keskitummia ja sawyjen tulee olla
maavareja ja/tai harmaasawyja. Rakennukset tulee jasenndida julkisivujen osalta
lamelleittain esimerkiksi varityksen ja aukotuksen keinoin.

o IV-kerroksiset rakennusosat woidaan jakaa lamellia pienempiin osiin (esimerkiksi
asuntokohtaisesti) julkisivun kasittelylld ja tuoda nain tavoiteltavaa pienipiirteisempaa ilmetta
poikkikaduille.

Edelld mainitut periaatteet perustuvat Haakoninlahti 1, julkisten ulkotilojen yleissuunnitelmaan ja
rakentamistapachjeeseen. Selvyyden vuoksi todetaan, etta ohje ei muutoin sido kilpailijoita



3.3.3 Viisi- ja kuusikerroksisten lamellien kattokerros

Saaristolaivaston- ja Haakoninlahdenkadun varren asuinrakennusten vajaat ylimmat kerrokset
terasseineen luovat eloa kattomaisemaan. Periaate toistuu suurkortteleiden ulkokehalla
Haakoninlahti 1 ja 2 alueilla. Ylimmankerroksen kadun puoleinen julkisivu tulee olla paaosin
vahintaan 2,5m sisaanvedetty julkisivulinjasta, mutta osittain samassa julkisivulinjassa kuin alemmat
kerrokset ja sen tulee poiketa julkisivumateriaaliltaan alemmista kerroksista. Naille sisaanvedetyille
osille on rakennettava kattoterasseja.

Vaikka AK-kortteleiden tonteille rakennetaan parvia, on jokaiselle tontille ullakko- tai ylimpaan
kerrokseen rakennettava sauna ja siihen liittyva terassi asukkaiden kayttdon. Sauna tai saunat tulee
sijoittaa 1/2V12/3- ja/tai VIII-merkityille rakennusosille.

3.3.4 Liiketilat

Korttelissa 49289 on Haakoninlahdenkadun varteen katutasoon sijoitettava 150 k-m? liiketilaa seka
rakennettava sen tarvitsemat pysakdintipaikat. Liiketilan luonteva paikka voisi olla tontilla 49289/3
Haakoninlahdenkadun ja Astridinkadun risteyksessa.

Liiketilojen rakentaminen on laatua parantava tekija. Kokonaissuunnitelmaan laadukkaasti sovitetut,
kokonaisuudelle lisdarvoa tuovat liiketilat wvoidaan rakennusvalvonnan ennakkoarvion mukaan
rakentaa asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi. Ylitys ei saa olla yli 5 % kaavaan
merkitystd rakennusoikeudesta.

Kilpailijoiden tulee huomata, ettd mikali liiketilojen rakentaminen kaavan osoittaman kerrosalan
lisdksi ei olisi rakennusvalvonnan ennakkoarviosta poiketen mahdollista, tulee ne rakentaa tasta
huolimatta, jolloin ne sisaltyvat asemakaavan sallimaan rakennusoikeuteen.

3.3.5 Yhteistilat

Osa yhteistiloista tulee sijoittaa Frejankujan varteen kahdeksankerroksisten rakennuksien
maantasokerrokseen. Lisaksi kaavan mukaisesti 1/3 kaavan edellyttdmistd yhteistiloista sijoitetaan
korttelin ulkopuolelle. Tilat sijoittuvat tontinvarausehtojen perusteella Kruunuvuorenrannan Palvelu
Oy:n toteuttamiin filoihin. Tonttien rakennuttajat ja tonttien ostajiksi tai vuokralaisiksi tulevat yhtiét tai
yhteisot ryhtyvat palveluyhtion osakkeenomistajaksi tontinvarausehtojen tarkoittamalla tavalla.

Yhteistilojen  suunnittelussa ja toteutuksessa suositellaan noudatettavan liitteend olevaa
rakennusvalvonnan yhteistilaohjetta.

3.3.6 Yhteispihat

Kilpailualueeseen kuuluu lisaksi asuntotontieja palvelevat yhteispihatontit 49288/1 ja 49289/2.
Tonttien varauksensaajat toteuttavat AH-tontit. AH-tontit vuokrataan pitkdaikaisesti asuntotonttien
omistajille/ vuokralaisille. Pihakansille ei saa tuoda pelastusajoa. Pelastus tulee huomioida asuntojen
avautumisessa ja/tai jarjestdd muin tavoin.

Kruunuvuorenrannan alueella yhteispihatonttien suunnittelussa on rakennusvalvonnassa vaadittu
maisema-arkkitehdin koulutusta. Kilpailijoita ei velvoiteta kuitenkaan kilpailuohjelmassa viela
kilpailuaikana  kayttdmaa  suunnittelussa  maisema-arkkitehtia, mutta edelld  mainittu
rakennusvalvonnan vaatimus on kilpailijoiden harkinnan mukaan hyva huomioida.

Pihat ovat laadukkaita yhteispihoja, jotka palvelevat kaikkia niitd reunustavia asuntotontteja.
Yhteispihojen tulee olla korkeatasoista yhtenadista maisema-arkkitehtuuria, jossa valotaide yhdistyy
harkittuun pihakokonaisuuteen. Niiden tulee olla tarpeellisilta osin esteettdmia (pihalla liikkuminen,
sisdankaynnit, jne) ja pihatoimintojen tulee olla vaihtelevia, palvella kaikkia ikaluokkia ja tukea
yhteisollisyyden muodostumista. Yhteispihan istutusten, materiaalien, rakenteiden, varusteiden ja
kalusteiden tulee olla laadukkaita, elinkaareltaan pitkaikaisid sekd kulutusta kestavia. Pihalla
huomioidaan myd6s pyo6rapysakointi. Pihan perusvalaistuksessa huomioidaan valotaide siten, etta
perusvalaistus ei muodosta ristiriitoja valotaiteen kanssa.
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Istutusten tulee olla monipuolisia, ja pihakansilla tulee olla my&s puita, joiden kasvualustat, rakenteet
seka tuenta sekd pihan tasaus ja kuivatus tulee huomioida pysakdintihallin korkotasoissa seka
ylédpohjan rakenteellisessa mitoituksessa. Kansille tulee sijoittaa pienia puita ja maanvaraisille
alueille isoja puita. Pihan korkotasojen suunnittelussa tavoitellaan luontevaa ja esteettomyyden
perustason huomioivaa liittymista yleisiin alueisiin seka rakennuksiin siten, ettd pihan eri osille ei
muodostu tukimuureja tai kaiteita vaativia luiskia. Kortteleiden sisapihat avautuvat Frejankujalle, ja
niiden istutettavat alueet liittyvat Frejankujan istutusvy6hykkeisiin. Kortteleiden sisapihat eivat saa
muodostaa muurimaista osuutta Frejankujalle pain vaan tasoero pitaa kasitella istutusalueina seka
leveina portaina seka tarvittavilta osin luiskina.

Parveke- ja muiden kaiteiden tulee olla pinnakaiteita

V1/2- (IV1/2 sisapihalle) kerroksiset kerrostalot rajaa- ViIE S i reunustavat keskeis- Osassa IV- (Il sisapihalle) kerroksisista kerrostaloista on
vat suurkortteleita. 14 pyoraily- ja jalankulkuyhteytta. oltava kaksi kaksikerroksista asuntoa paallekain.

Kortteleiden sisapihoille voidaan istuttaa pienikokoisiksi kasvavia puita. Suurkortteleiden keskella kulkee puiden reunustama Autopaikat sijaitsevat AH-tontilla pihakannen
keskeinen pyéraily- ja jalankulkuyhteys, johon kortte- alla. Kaupungin vuokra-asuntojen pysakointi-
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leiden sisapihat porrastuvat. paikoista 62% saadaan sijoitettua katujen var-

Korttelin periaateleikkaus ité-lansisuunnassa.

Kilpailuvaiheessa yhteispihaa koskeva ehdotus tehdaan kilpailuohjelman tarkoituksen mukaisesti
vain yhteen AH-tonttiin (osana korttelia). Suunnitelma tulee edelld mainitulla tavalla kuitenkin olla
muokattavissa myo6s toiseen AH-tonttiin osana (osana korttelia). Mydhemmin kilpailun ratkettua
yhteispihat sekd korttelissa 49288 ettd 49289 voidaan kuitenkin toteuttaa yhtend kokonaisuutena
voittajan / voittajien yhteisen harkinnan mukaan. Kaupungilla on kuitenkin oikeus edellyttaa, etta
voittaneessa suunnitelmassa / voittaneissa suunnitelmissa annettu paras / parhaat laatutaso,
toiminnot ja muu sisaltd toteutuvat myds kokonaisuudessa.

3.3.7 Asuntosuunnittelu

"Par"---merkinnalla merkitylle rakennusalalle saa ylimmassa kerroksessa rakentaa parven, jossa on
asuin- tydtiloja asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden liséksi enintdan 2/3 yli 5 metria
korkean asunnon pohjapinta-alasta. Parvia varten eitarvitse rakentaa autopaikkoja. Parvien tilat ovat
nimenomaan parveksi tulkittavaa tilaa (esim. ei keittidita, kylpyhuoneita tai wc-tiloja), jossa
huomioidaan my6s pelastusturvallisuus. Saaristolaivaston- ja Haakoninlahdenkadun varren
rakennuksien VI-kerroksen parviosuus ei saa olla jatkuva koko lamellin pituudelta, jotta
mahdollistetaan ndkymaakseleita muualta korttelirakenteesta.

Kortteleiden tonteilla 49288/3 ja 49289/2 1/2IV-kerroksisissa rakennusosissa Ellidankujan varrella
on oltava kaksi kaksikerroksista asuntoa paallekkain.

Parveke- ja muiden kaiteiden tulee olla pinnakaiteita.

Asuntosuunnittelussa edellytetdan kiinnitettdvan erityistd huomiota seuraaviin asioihin:



- uudenlaiset asuntotyypit

- yhteisollisyys

- asuntojen ja porrashuoneiden valoisuus

- asuntojen toimivuus ja kalustettavuus

- parvekkeet osana laadukasta asumista

- terassipihgjen tutkiminen osana asumisen laatua
- esteettdmyys

- muunneltawuus

- paloturvallisuus

3.3.8 Pysakointi

Asuntotonttien pysakdinti on osoitettu kannenalaisiin tiloihin yhteispihatontille sekd osittain
autopaikka-tonteille (LPA) 49298/1 ja 49299/1.

Asemakaavasta poiketen autojen ja polkupyorien pysakdintipaikkojen maaran osalta on tarkoitus
noudattaa kaupunkisuunnittelulautakunnan  15.12.2015 hyvaksymia pysakéintipaikkamaarien
laskenta-ohjeita vahaisena poikkeamana asemakaavasta. Poikkeamisesta paatetaan tahan saakka
noudatetun linjan mukaisesti mitd todennakdisimmin rakennusluvan yhteydessa vahaisena
poikkeamana.

Laskentaohjeen mukainen autopaikkojen pysakointipaikkojen maara on:
- vahintdan 1 ap /130 k-m?2.

Edelld mainituista asuinrakennusten autopaikkojen mitoituksesta voidaan tehdd seuraavilla
kannustimilla vahennyksia:

- 1 ap / 10 pp, laadukkailla ja pysyvilla lisapyOrapaikoilla pihatasolla voidaan vahentaa
autopaikkojen maaraa enintaan 5 %

- 5ap/1 yhteiskayttdauto: vahennys enintaan 10 %

- yli 50 keskitettyd ja nimeamatontéd autopaikkaa: vahennys enintdan 10 %

- yli 200 keskitettya ja nimeadméaténta autopaikkaa: vahennys enintdan 15 %

- Edelld mainitut vdhennykset yhteensa enintdan 25 %

Laskentaohjeen mukaiset pydrien pysakdintipaikat asuntorakennuksiin ovat:

- Vahintaan 1pp/30 k-m2, joista 75 % pihatasoon ja rakennuksiin tai talousrakennuksiin
- Vahintaan 1pp/ 1 000 k-m2 vieraspaikkoja, ulko-ovien laheisyydessa
- Pyoérapaikat tulee olla runkolukittavia

Muutoin noudatetaan ainakin seuraavia laskentaohjeen periaatteita ja muita periaatteita:

- Suositus liikuntaesteisistéd autopaikoista yksi (1) jokaista kolmeakymmentad (30) autopaikkaa
kohden.

- Korttelin 49288 molempien tonttien (2 ja 3) autopaikkoja voidaan sijoittaa pyséakdintitontille
49298/1 ja vastaavasti korttelin 49289 molempien tonttien (2 ja 3) autopaikkoja pysakdintitontille
49299/1.

- Vieraspysakointipaikat sijaitsevat kadulla. Mahdollisuuksien mukaan ne voidaan sijoittaa myo6s
LPA-tonteille, mikali niilld on ylimaaraistd kapasiteettia ja edellyttden, ettd kaupunki tdman
hyvaksyy. AH-korttelin pihakannelle ei saa sijoittaa pysakointia.

- Pyséakéinnin paikkamaarat lasketaan kaavan kokonaiskerrosalasta. Siten myds porrashuoneet
mitoittavat pysakaintipaikkoja kokonaisuudessaan.

- Jos laskentaohje antaa pysakointipaikkojen Ilukumaaraksi desimaaliluwun, toteutettava
pysakainti-paikkamaara on yléspain pydristetty kokonaisluku.
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3.3.9 Kaavasta poikkeavat ja sita tiukentavat suunnitteluohjeet

Edella tassa kilpailuohjelmassa on kaupungin puolelta esitetty muutamia kaavapoikkeamia. Lisaksi
suunnittelulle on asetettu osin kaavaa tiukempia kriteereja, joita tulee noudattaa. Seuraavassa on
yhteenveto naista poikkeamista ja tiukennuksista:

- Nelja-, viisi- ja kuusikerroksisten rakennuksien julkisivumateriaalin on oltava paikalla muurattu
tiili.

- Vaikka AK-kortteleiden tonteille rakennetaan parvia, on jokaiselle tontille ullakko- tai ylimpaan
kerrokseen rakennettava sauna ja siihen liittyva terassi asukkaiden kayttéén. Sauna tai saunat
tulee sijoittaa 1/2V12/3- ja/tai VIII-merkityille rakennusosille.

- Saaristolaivaston- ja Haakoninlahdenkadun varren rakennuksien VI-kerroksen parviosuus eisaa
olla jatkuva koko lamellin pituudelta, jotta mahdollistetaan nakymaakseleita muualta
korttelirakenteesta.

- Parveke- ja muiden kaiteiden tulee olla pinnakaiteita.

- Korttelissa 49289 on Haakoninlahdenkadun varteen katutasoon sijoitettava 150 k-m? liiketilaa
seka rakennettava sen tarvitsemat pysakdéintipaikat.

- Auto- ja pyorapysakointipaikat uuden laskentachjeen mukaan

- Korttelin 49288 molempien tonttien (2 ja 3) autopaikkoja woidaan sijoittaa pysakdintitontille
49298/1 ja vastaavasti korttelin 49289 molempien tonttien (2 ja 3) autopaikkoja pysakaintitontille
49299/1.

- Asuntosuunnittelua koskevat ohjeet

3.4 Valotaide

Kruunuvuorenrannan alueellisten lisdehtojen mukaisesti  kortteleihin  tulee osana tonttien
suunnittelua laatia  valotaidesuunnitelma ja sen kustannusarvio. Valotaide on osa
Kruunuvuorenrannan alueen imagoa ja omaleimaisuutta.

Kilpailijoita ei velvoiteta vield kilpailuvaiheessa laatimaan suunnitelmaa tai sitd edeltavaa
konseptitasoista suunnitelmaa. Kilpailijat voivat kuitenkin halutessaan laatia valotaidekonseptin
osana kilpailuehdotustaan. Kilpailijoiden tulee kuitenkin huomata, ettd valotaide tulee olla osa
korttelien / tonttien kokonaisuutta integroituen arkkitehtuuriin ja maisema-arkkitehtuuriin. Siten
valotaiteilijan suositellaan olevan mukana hankkeessa mahdollisimman aikaisessa vaiheessa, jotta
voidaan varmistua valotaiteen ja muun suunnittelun yhteensovittamisesta.

Valotaiteen tulee olla nimenomaan valotaiteilijan toimesta suunniteltua valotaidetta integroituen
arkkitehtuuriin ja maisema-arkkitehtuuriin. Sen tulee muodostaa korkeatasoinen ja harkittu
kokonaisuus.  Valotaidekokonaisuudesta esitetdan alustava konsepti;, sen  luonne,
sijaintipaikka/paikat ja ideat / suuntaviivat osana arkkitehtonista ja kaupunkikuvallista kokonaisuutta.

Valotaiteen kokonaisuuden paikat Haakoninlahti 2:ssa ovat:

- Sisapihat ja sisapihan julkisivut

- Frejankuja ja siihen liittyvat kortteleiden osat

- Lisaksi pihan erityiset valotaideteokset molemmissa kortteleissa 49288-49289

Valotaiteessa voi halutessaan hyodyntaa ja kehittad yhteisollisyyttda tai muita kappaleessa 3.5
tarkoitettuja kehitysteemoja ja ideoita.
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Lisatietoja Kruunuwuorenrannan valotaiteesta valotaiteen yleissuunnitelmasta ’Luonnon lyhdyt
https://www.hel.fi/hel2/ks v/julkaisut/kruunu/3556-RP-001_01_ 20130614 _69508. pdf

Ote Luonnonlyhdyt-valotaiteen yleissuunnitelmasta, Speirs + Major, West 8

3.5 Jatteen putkikerays ja alueen kierratyshuoneet

Kruunuvuorenrannan asunto- ja muut tontit liittyvat alueelliseen jatteen putkikeraysjarjestelmaan,
Rodeen. Jarjestelman toteuttamisesta ja yllapidosta huolehti  Kruunuvuorenrannan jatteen
putkikerdys Oy, jonka osakkeenomistajaksi tonttien omistajat / haltijat ryhtyvat.

Putkikeraysjarjestelmalla kerataan neljaa jatejaetta: sekajatetta, biojatetta, kartonkia ja paperia. Muut
jatejakeet ja suurikokoiset jatteet keratdan alueella oleviin niin sanottuihin kierratyshuoneisiin.

Haakoninlahti 2:n kortteleissa 49288-89 kierratyshuone on alustavassa suunnitelmassa sijoitettu
korttelin 49288 kaakkoisosaan. Alipaineellinen imujateputki tulee suunnitellun mukaisesti
Astridinkatua pitkin kdantyen Frejankujalle, jolta liitynnét kortteleitten 49288 ja 49289 tonteille tulevat.

Tonttiliittymien  alustavat  sijainnit on osoitettu  tarkemmin  liitteessa  (imujateputkien
suunnitelmakartta). Imujatteiden tonttiliittymien paikkoja voi vaihtaa ilman kustannuksia ennen
Haakoninlahti 2:n katu-urakan alkua. Haakoninlahti 2:n katu-urakan alettua tonttiliittymien paikkojen
muutoksien kustannuksista vastaavat kortteleiden toteuttaja / toteuttajat.

Tonttiliittymia / syottdpisteita ei lahtdkohtaisesti sijoiteta yhteispihatonteille (AH).

Jatteen putkikeraysjarjestelmaa ja kierratyshuoneita koskevat Kruunuvuorenrannan alueelliset
lisdehdot. Lisaksi kilpailijoiden tulee tutustua jarjestelmaa koskeviin seuraaviin liitteisiin:

- Alueellisen imujatejarjestelman Roden kierratyshuoneohje
- Imujateputkien suunnitelmakartta
- Kiinteistdja koskevat ohjeet.
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Kuva. Kierrdtyshuoneet Haakoninlahti 2:ssa

3.6 Sisdllonkehitys ja muut kehitysteemat
Kilpailijoiden tulee suunnitelmissaan lisaksi esittdaa kehitysteemoja ja —ideoita.
Kehitysteemoina voivat olla esimerkiksi Helsingin uuden kaupunkistrategian mukaisesti:

- kohti hiilineutraaliutta

- uusiutuvan energian lisdaminen ja energiatehokkuuden parantaminen

- yhteisollisyys
Kehitysteemat ja —ideat esitetddn osana suunnitelmaa kilpailijan valitsemalla tavalla.
3.7 Muut suunnittelun lahtokohdat
Suunnittelussa tulee ottaa huomioon ja noudattaa liséksi kohdassa 6 maariteltyjd tonttien
hinnoitteluun liittyvid ehtoja sek& tonttien yleisia varausehtoja. Kruunuwuorenrannan alueellisista
ehdoista valotaidetta ja jatteen putkikeraysjarjestelmaa on kasitelty myos tarkemmin edella.
3.8 Suunnitelman asiakirjat ja asiakirjojen tdydentiaminen
Kilpailuehdotuksen tulee sisaltdad seuraavat asiakirjat

1. Asemapiirros, liittyminen ympéristoén 1:500

2. Pohjapiirrokset 1:200

Toisistaan poikkeavien kerrostasojen pohjapiirrokset 1:200 sekd liittyminen pihaan ja
katutasoon.

3. Tyypilliset huoneistopohjat kalustettuina 1:100
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Pohjat esitetdan siten, ettd huoneiston sijainti rakennusrungossa ilmenee.
Rakennusvalvontaviraston yhteistilaohje maarittelee asuntoja ja yhteistiloja koskevat
yleiset laatutavoitteet. Naista ohjeista voidaan poiketa vain erityisin perustein. Kilpailijoilta
odotetaan elaytyvaa paneutumista asuntosuunnitteluun ja laadukkaita asuntopohijia.

Asuntojakautuman tulee olla riittdvadn monipuolinen. Huomiota tulee kiinnittdéd asuntojen
kalustettavuuteen ja ftilojen monikayttoisyyteen siten, ettd ne soveltuvat asukkaiden
muuttuviin tarpeisiin

4. Julkisivut ja leikkaukset 1:200

Piirustuksista on kaytava selille ratkaisussa esitetyt julkisivumateriaalit ja varit.

Julkisivut tulee esittda aluejulkisivuina siten, etta erilliset rakennukset nakyvat yhtenaisena
rivistdna nahtyna ité-lansi-suuntaisilta kaduilta pyydettyyn mittakaavaan

tai taitosta riippuen kilpailijan valitsemassa, havainnollisessa mittakaavassa.

5. Alustavan pihasuunnitelman asemapiirustus 1: 500 (erilaiset toiminnot; reitit;
varusteiden, kalusteiden, istutusten ja pinnoitteiden seka rakenteiden periaatteet, jne)

6. Mahdollinen alustava valotaidekonsepti

Valotaidekonseptin voi halutessaan laatia ja esitetdan tekstein ja havainnollistavin kuvin tai
pimean ajan havainnekuvassa.

7. Perspektiivikuvat, vahintaian 3 kpl

« Silmadn korkeudelta katsottuna Saaristolaivastonkadun ja Astridinkadun kulmasta
katsottuna (molemmat katujulkisivut nakyvat)

* Silman korkeudelta katsottuna Frejankujalta (kahdeksankerroksiset rakennukset ja pihan
littyminen Frejankujaan nakyy)

* [Imakuva lounaasta katsottuna koko korttelista

+ Halutessaan kilpailijan tarpeelliseksi katsoma maara perspektiivikuvia ehdotuksen
kannalta oleellisista kohdista

Kilpailijan tulee toimittaa pienenndkset piirustuksista varillisena A3-koossa
sekd muut suunnitelma-asiakirjat pdf-tiedostoina (tarkkuus 300dpi) muistitikulle
tallennettuna.

Liséksi tulee toimittaa Iyhyt luonnehdinta ratkaisun paaperiaatteista seka alustava
tilastolomake, joka tehdaan rakennushankekohtaisesti:

Huoneistoluettelo yhteenlaskettuine pinta-aloineen
Rakennusoikeus/huoneistonelit

Bruttonelidt/ huoneistoneli6t

Kaikkien huoneistojen keskipinta-ala

Tontinvarausehtojen mukaisesti perheasunto- ja keskipinta-alavaatimuksen luvut

4 Arviointi ja valinta seka arviointiryhma

4.1 Arviointi ja valinta seka arviointikriteerit

Kaupunki valitsee kokonaisarvioinnin perusteella jatkoon yleiset kelpoisuusehdot tayttavien
hakijoiden ja suunnittelutehtavalle asetetut vaatimukset tayttavien suunnitelmien joukosta nelja
(4) parhaiten seuraavat arviointikriteerit tayttavaa kilpailuehdotusta.
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e Ehdotuksen kaupunkikuvallinen ja arkkitehtoninen laatu sekd erinomaisen sijainnin (kanta-
kaupungin vastaranta) hyddyntdminen (esimerkiksi asuntojen ja yhteistilojen suunnittelussa)
(1)

e Julkisivujen arkkitehtoninen laatu seka ylimman ja ensimmaisen kerroksien kasittely (2)

e Hyvalle asuntosuunnittelulle annettujen ohjeiden huomiointi ja monipuoliset seka
innovatiiviset asumisen ratkaisut (3)

e Yhteispihatonttien maisema-arkkitehtuuri (maisema-arkkitehtoninen laatu, elavyys ja
toiminnallisuus, yhteisollisyys, monipuolisuus, tekninen laatu) (4)

o Kehitysteemat ja —ideat (5)

e Pysakaéinnin toimivuus ja liikkumisen innovatiiviset ratkaisut (6)

¢ Ratkaisun kehitys-ja toteutuskelpoisuus (7)

Arvioinnissa painotetaan erityisesti kriteereja 1-4, ja naiden lisaksi kriteereja 5-7.

Jatkoon voidaan valita kuitenkin vahemman kuin nelja (4) hakijaryhmaa, mikali katsotaan, etta
vahemman kuin neljd suunnitelmaa tayttdd edelld mainittujen arviointikriteerien perusteella
riittdvan laatutason.

Jatkoon valituille annettavat jatkosuunnitteluohjeet laaditaan kayttden edelld mainittuja arviointi-
kriteereja. Jatkosuunnitteluohjeet ovat kilpailijoita sitovia.

Kilpailuehdotus woidaan valita jatkoon ja varauksensaajaksi myds, vaikka se poikkeaa
suunnittelu-tehtdvan maarittelysta tai sille asetetuista lahtdkohdista, mikali

e poikkeaman woidaan arvioida olevan korjattavissa jatkosuunnittelulla tai

e sen katsotaan olevan hyvaksyttavissd sellaisenaan ottaen huomioon edelld mainitut
arviointi-kriteerit tai se, efta esitetylla ratkaisulla paastdan suunnittelutehtavalle annettuja
ohjeita ja maarayksia parempaan lopputulokseen.

Kilpailijoiden tulee huomata, ettd kaikki poikkeamat asemakaavasta kasitelddn erikseen niista
saadetyssa jarjestyksessa. Kilpailu ei siten ole tae poikkeamisen myontamisesta.

Kaupungilla on kaikissa tapauksissa menettelyn missa vaiheessa tahansa oikeus edellyttaa, etta
kilpailuehdotus muutetaan, mikali se rakennusluvan edellytysten tai muun vastaavan syyn vuoksi
on valtdmatonta.

4.2 Arviointiryhma

Kaupunki nimeda arviointiryhman myoéhemmin. Arviointiryhma tullee koostumaan kaupungin eri
palveluiden / yksikdiden edustajista, kuten maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelun,
kaupunginkanslian, asemakaavoitus-palvelun ja rakennusvalvonta-palvelun edustajista.
Kaupunki voi valita harkintansa mukaan arviointiryhmaan myds SAFA:n (Suomen Arkkitehtiliitto
— Finlands Arkitektférbund ry) edustajan.

Arviointiryhma voi kuulla my0s tarpeelliseksi katsomiaan asiantuntijoita.
Arviointiryhmaan voi tulla muutoksia kilpailun aikana.
5 Kilpailun vaiheet

Kilpailu on kaksivaiheinen. Ensimmaisessa vaiheessa kilpailijat laativat laadullisen suunnitelman,
jonka sisaltdvaatimukset on esitetty edella kappaleessa 3. Toisessa vaiheessa jatkoon pddsseet
kilpailijat antavat suunnitelmaansa ja kaupungin antamien jatkosuunnitteluohjeisiin pohjautuen
hintatarjouksensa. Korkein tarjous voittaa.
Kilpailu alkaa, kun kilpailuohjelma on julkaistu tontit-yksikén internet-siwilla. Kilpailun laadullinen

osuus paattyy perjantaina 2.11.2018 klo 15:00, jolloin kilpailuehdotusten tulee olla perilla
asiakaspalvelussa.
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Kaupunki valitsee kokonaisarvioinnin perusteella jatkoon yleiset kelpoisuusehdot tayttavien
hakijoiden ja suunnittelutehtavalle asetetut vaatimukset tayttavien suunnitelmien joukosta nelja (4)
parhaiten arviointikriteerit tayttavaa kilpailuehdotusta.

Jatkoon voidaan valita kuitenkin vdhemman kuin nelja (4) hakijaryhmaa, mikali katsotaan, etta
vahemman kuin nelja suunnitelmaa tayttda arviointikriteerien perusteella riittdvan laatutason.

Jatkoon valituille annetaan kilpailuehdotusta koskevat jatkosuunnitteluohjeet. Jatkosuunnitteluohjeet
ovat kilpailijoita sitovia, ja suunnitelmaa tulee siten jatkossa hinnasta kaytavan kilpailun jalkeen
muokata niiden mukaisesti, mikali kyseisen suunnitelman esittnyt hakijaryhma woittaa kilpailun.

Jatkoon valitut antavat saatuaan jatkosuunnitteluohjeet kaupungin asettamassa kohtuullisessa
maaraajassa tarjouksensa vapaarahoitteisena ja saantelemattdbmana tuotantona toteutettavien
tonttien myyntihinnasta. Myyntihinnalle on kilpailuohjelmassa kuitenkin asetettu vahimmaishinta, jota
alitavia tarjouksia ei hyvaksyta. Mikéli tarjous alittaa tdman hinnan, katsotaan tarjouksen olevan
sama kuin annettu vahimmaishinta.

Tarjous voidaan antaa hakijaryhman harkinnan mukaan joko molemmista tai vain toisesta korttelista.
Selvyyden wuoksi todetaan, ettd tonteista 49288/3 ja 49289/3 voidaan tarjota eri hintoja, vaikka
hakijaryhma tarjoaisi kummastakin korttelista.

Kaupunki valitsee kilpailun voittajaksi korkeimman tarjouksen tehneen hakijaryhman / korkeimmat
tarjoukset tehneet hakijaryhmét. Korkeimmalla tarjouksella tarkoitetaan kerrosnelidmetrilta tarjottua
yksikkohintaa.

Kaupunki esittdd kilpailun voittajaa varauksensaajaksi.

Mikali varauksensaajaksi ehdotettava hakijaryhma kokonaan (molemmat korttelit) tai osittain (vain
toinen kortteli) kieltdytyy ryhtyméastd varauksensaajaksi, on kaupungilla oikeus valita voittajaksi ja
esittdd varauksensaajaksi toisiksi korkeinta hintaa tarjonnutta.

Mikali kummallekin korttelille esitetdan varauksensaajaksi samaa hakijaryhmaa, kaupungilla on
oikeus edellyttda jatkosuunnittelussa sen lisdksi, mitéd edelld on todettu, keinoja, joilla varmistetaan,
ettd korttelit ovat kaupunkikuvallisilta ominaisuuksiltaan ja arkkitehtuuriltaan riitdvan erilaiset.
Esitettyjen keinojen tulee olla kohtuullisia.

Varauksesta paattad kaupunkiymparistdlautakunta maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun
esityksen perusteella. Kaupungilla on lisaksi oikeus edellyttda, ettd tonteista laaditaan esisopimus,
jolla varauksensaajat sitoutuvat toteuttamaan ja wvuokraamaan pitkdaikaisesti / ostamaan tontit.
Esisopimus tehddan noudattaen maakaaren madramuotovaatimuksia. Esisopimuksesta paattaa
erikseen kaupungin toimivaltainen toimielin tai viranhaltija.

Esisopimuksessa noudatetaan taman kilpailuohjelman mukaisia ehtoja, kaupungin vakioehtoja ja
mahdollisia lisdehtoja, esimerkiksi tontti- tai hankekohtaisia lisdehtoja.

Mikali varauksen ja / tai esisopimuksen ehdoista ei paasta yksimielisyyteen, on kaupungilla oikeus
maaritelld ehdot.

6 Tonttien hinnoittelu ja varausehdot

6.1 Rahoitus- ja hallintamuodot ja luovutusmuodot

Tontit varataan ja luovutetaan seuraavia rahoitus- ja hallintamuotoja noudattaen

e Tontti 49288/2: valimuodon tuotanto (Hitas-omistusasuntotuotanto tai asumisoikeusasunto-
tuotanto)

o Tontti 49288/3: vapaarahoitteinen ja saantelematdn omistusasuntotuotanto
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e Tontti 49289/2: valimuodon tuotanto (Hitas-omistusasuntotuotanto tai asumisoikeusasunto-
tuotanto)

o Tontti 49289/3: vapaarahoitteinen ja saantelematdon omistusasuntotuotanto

Hitas-tuotannossa noudatetaan Hitas | —ehtoja (kaupunki tulee asunto-osakeyhtion osakkeen-
omistajaksi). Mikali tontille toteutetaan kuitenkin ryhmarakennuttamista, noudatetaan Hitas Il —
ehtoja (kaupunki ei tule asunto-osakeyhtion osakkeenomistajaksi).

Vapaarahoitteisena ja saantelemattdmana  omistusasuntotuotantona toteutettavat  tontit
luovutetaan myymalla ja valimuodon tuotantona toteutettavat tontit, yhteispihatontit seka
autopaikkatontit ~ vuokraamalla  pitkdaikaisesti. Kaikki tontit wvuokrataan lyhtyaikaisesti
rakennusluvan hakemista varten ennen myyntia tai pitkaikaista vuokrausta.

Edelld mainituista poikkeavia rahoitus- ja hallintamuotoja ei hyvaksyta.

Kilpailjoita  pyydetddn huomioimaan se, eftd asumisoikeusasuntotuotannon ollessa
paasaantoisesti valtion tukemaa (pitk& korkotuki) tuotantoa, sowelletaan siihen kyseisen saantelyn
mukaisia kustannusrajoitteita. Niistd huolimatta kilpailuohjelma, annettu kilpailuehdotus ja siihen
kaupungin antamat jatkosuunnitteluohjeet ja kaupungin my6hemmin paattdmat varausehdot ovat
sitovia.

6.2 Tonttien hinnoittelu

Vapaarahoitteisena ja saantelemattomana tuotantona toteutettavien tonttien kauppahinnat
maaritellddn kaupungin asettaman vahimmaishinnan (euroa / kerrosnelidmetri) ja hakijaryhman
tarjoaman hinnan (euroa / kerrosneliometri) seka tontille asemakaavassa osoitetun tai taman
ylittdvan toteutettavan (poikkeamispaatds / rakennuslupa) rakennusoikeuden perusteella.

Liiketiloilta perittdva kauppahinta on kiinted, eika siita siten kilpailla. Hintakilpailu kdydaan siten vain
asuntokerrosalan osalta.

Liiketiloilta perittdva kauppahinta on 350 euroa / kerrosnelidmetri. Mikali liiketila osoitetaan
valimuotona toteutettavalle ja siten vuokrattavalle tontille, maaritellddn sen vuokra erikseen.

Vapaarahoitteisena ja sdantelemattdomana tuotantona toteutettavien tonttien 49288/3 ja 49289/3
vahimmaishinta on 850 euroa / kerrosneliometri

Varauspaatokseen sisallytettdva kauppahinnan perusteeksi tuleva kerrosneliometrikohtainen hinta
sekd asuin- eftd liketlojen osalta sidotaan elinkustannusindeksiin  ja tarkistetaan
kaupantekohetken indeksin pisteluvun mukaisesti. Kerrosneliometrikohtainen hinta on kuitenkin
aina vahintdan varauspaatdoksen hetken mukainen. Lyhytaikaisessa vuokrauksessa noudatetaan
tatd samaa hintaa. Kaupungilla on oikeus maarata varaus paattymaan tai olla jatkamatta varausta,
mikali varauksensaaja kieltdytyy noudattamasta mainittua hintaa.

Valimuodon tuotantona toteutettavien tonttien vuokrat maaritelldan kaupungin vuokraushetkella
noudattamien periaatteiden mukaisesti.

6.3 Perheasunto- ja keskipinta-alavaatimukset

Kruunuvuorenrannan projektialueella Hitas-omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavasta
asuinhuoneistoalasta vahintddn 70 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai
enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintdan 80 h-m?.

Muutoin omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintdgan 40 %
tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen keskipinta-
alan tulee olla vahintaan 70 h-m2.
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Mahdollisissa ryhmarakennuttamishankkeissa ei noudateta edelld mainittuja perheasunto- ja
keskipinta-alavaatimuksia.

6.4 Energiatehokkuus

Kerrostalotuotannossa varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa
tulee kiinnittdd huomiota energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin. Rakennuksen tulee tayttaa
B2o1s-energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, ettd E-luku alittaa tason 80 kW h/m?/wiosi,
ellei kaupunki erittéin painavasta varauksensaajasta riippumattomasta syysta toisin paata.

Edelld mainittu energiatehokkuusehto on tontinluowtusehtoihin siséltyva vahimmaisvaatimus.
Kilpailjat wvoivat siten osana suunnitelmansa esittdd luonnollisesti vield korkeampaa
energiatehokkuutta.

6.5 Rakentamiselle asetettavat maaraajat

Kilpailun kohteena olevat asuin- ja yhteispihakorttelit tulee rakentaa taysin valmiiksi tontit-yksikon
(vuokranantaja / myyja) ja viranomaisten hyvaksymaan kuntoon seuraavissa maaraajoissa:

e |uowutettaessa korttelit eri hakijaryhmille tulee kummankin hakijaryhméan toteuttaa kortteli
valmiiksi 5 vuoden kuluttua varausajan alkamisesta

e |uowutettaessa korttelit samalle hakijaryhmalle tulee hakijaryhmén toteuttaa korttelit valmiiksi
6 wuoden kuluttua varausajan alkamisesta

Edelld mainittuja maaraaikoja noudatetaan Kruunuwuorenrannan alueellisiin  lisdehtoihin
siséltyvastd rakennusluvan hakemiselle asetetusta maaraajasta huolimatta.

Kaupungilla on oikeus asettaa varauspaatokseen ja / tai esisopimukseen tarkempia valitavoitteita
korttelin osan rakennusluvan hakemiselle, rakentamisen aloittamiselle ja valmistumiselle.

6.6 Kruunuvuorenrannan alueelliset lisdehdot

Kruunuvuorenrannan alueella noudatetaan liitteend olevia alueellisia lisdehtoja. Lisdehdot
koskevat muun muassa jatteen putkikeraysjarjestelmaa (Kruunuwuorenrannan jatteen putkikerays
Oy), keskitetystd pysakoinnista, yhteiskerhotiloista, yhteispihoista ja alueportaalista huolehtivaa
Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:t3, valotaidetta ja rakentamisen logistista ohjausta.

Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy huolehtii vain erillisille pysakointitonteille (LPA) sijoittuvista
pysakdintilaitoksista. Korttelien 49288 ja 49289 varauksensaajat ja vuokralaiset / ostajat eivat siten
ryhdy osakkeenomistajiksi palveluyhtiodén pysakoinnin osalta. Palveluyhtié ei mydskaan tule
toteuttamaan eika hallinnoimaan korttelien 49288 ja 49289 yhteispihatontteja (AH), joten mydskaan
talta osin ei liityta palveluyhtion osakkeenomistajaksi.

Palveluyhtién toiminta-alue ei vield kata kilpailun kohteena olevia kortteleita 49288 ja 492809.
Palveluyhtid paattdéd sen toiminta-alueen laajentumisesta erikseen mySéhemmin kaupungin
esityksesta.

Arviot yhtiéihin ja valotaiteeseen liittyvistd maksuista:

e Palveluyhtién yhteistilojen ja alueportaalin kustannukset ovat 23 € / k-m2 + indeksikorjaus
rakennuskustannusindeksin 2005 = 100 vertailutasosta 2/2014. Esim. 12/2017 kustannus oli
n. 23,58 € / k-m2.

Maksut keratdan Palveluyhtion D-osakkeen merkintdmaksuina. D-osakkeita merkitaan 1/
100 k-m2 ja osakkeen hinta on 2 300 € + indeksi (hintatasossa 12/2017 D-osakkeen hinta
oli 2 357,87 €).
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e Kruunuworenrannan jatteen putkikerdys Oy:n osakemerkintdmaksu: noin 60 euroa / k-m?

e Valotaiteen osalta noudatetaan alueellisista lisdehdoista ilmenevaa kustannustasoa, noin 10
euroa / k-m? (sidottu indeksiin).

6.7 Rakentamisenlaadun ym.varmistaminen

Kortteleiden suunnittelussa, toteuttamisessa ja kaytdssa tulee noudattaa hakijaryhman esittamaa
suunnitelmaa ja arviointiryhman sille antamia jatkosuunnitteluohjeita. Suunnitelmaa tulee
jatkosuunnitteluohjeiden pohjalta kehittdad yhteistydssa kaupungin yhteistyd- ja koordinointiryhmien
kanssa.

Kortteleiden suunnitelmassa esitettya arkkitehtisuunnittelusta vastaavaa rakennussuunnittelijaa ei
saa vaihtaa ilman kaupungin suostumusta. Suostumus woidaan antaa perustellusta syysta ja
edellyttéen, etta tilalle on osocittaa suunnittelija, joka tayttaa sille tassa kilpailuohjelmassa asetetut
ja / tai myéhemmin rakennuslupakasittelyn asettamat vaatimukset seka jolla on kilpailijoiden alun
perin esittdmaa suunnittelijaa vastaava kokemus ja osaaminen.

Mikali kummallekin korttelille esitetdan varauksensaajaksi samaa hakijaryhmaa, kaupungilla on
oikeus edellyttda jatkosuunnittelussa sen lisaksi, mitd edelld on todettu, keinoja, joilla varmistetaan,
ettd korttelit ovat kaupunkikuvalliselta ja arkkitehtuuriltaan ilmeeltaan riittdvan erilaiset.

6.8 Muut ehdot

Muutoin tonttien varaamisessa noudatetaan liitteind olevia yleisia varausehtoja, kaupungin
toiminta-ohjetta, Hitas-tuotannon varausehtoja ja Kruunuvuorenrannan alueellisia lisaehtoja.

Lisdksi varaukseen voidaan sisallyttdd muita lautakunnan paattdmia lisdehtoja. Mikali

varausehdoista ei paasta yksimielisyyteen, kaupunki maaraa tarvittaessa ehdot. Kaupungilla on
my6s oikeus missa tahansa kilpailun vaiheessa paattad varausneuvottelut seuraamuksitta.

7 Osallistumisoikeus, hakuaika, hakemus ja kysymykset
7.1 Osallistumisoikeus
Kilpailu on suunnattu kahden tai useamman toisistaan erilisen yhteison muodostamille

hakijaryhmille. Hakijaryhman tulee pystya toteuttamaan seka vapaarahoitteista ja sdéntelematénta
omistusasunto-tuotantoa etta joko asumisoikeustuotantoa tai hitas-omistusasuntotuotantoa.

Kilpailu on suunnattu ensisijaisesti rakennuttajile ja / tai rakennusliikkeille. Kilpailuun voivat
osallistua kuitenkin myds muut yhteisot, jotka arvioivat pystyvansa toteuttamaan hakumenettelyn
kohteena olevat korttelit tdman kilpailuohjelman mukaisesti.

Hakijaryhmalld tulee olla arviointihetkelld kaytettdvissdan riittdva tekninen taito, kokemus,
taloudelliset ja muut edellytykset korttelien toteuttamiseksi (yleiset kelpoisuusedellytykset). Selvitys
yleisten kelpoisuusedellytysten tayttymisesta toimitetaan osana hakemusta.

7.2 Hakuaika ja hakuajan pidentaminen

Kilpailu alkaa, kun kilpailuohjelma on julkaistu tontit-yksikon internet-sivuilla. Kilpailu paattyy
perjantaina 2.11.2018 klo 15:00, jolloin kilpailuehdotusten tulee olla perilla asiakaspalvelussa.

Tontit-yksikolla on oikeus pidentdd hakuaikaa. Hakuajan pidentédmisesta ilmoitetaan tontit-yksikon
internet-siwilla.

7.3 Hakemus

Kilpailijoiden tulee toimittaa maaraaikaan mennessa hakemus, joka sisaltaa:
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e kilpailuohjelman liitteena olevan perustietolomakkeen taytettyna ja allekirjoitettuna:
e kilpailuohjelman kohdassa 3 tarkoitetun suunnitelman
e selvityksen yleisten kelpoisuusehtojen tayttymisestd. Sehityksen tulee sisaltda

o hakijaryhman ja projektiorganisaation kuvaus (kuten projektinjohtajan, arkkitehti-
suunnittelusta vastaavan rakennussuunnittelijan ja muun keskeisen
projektiorganisaation kuvaus, kokemus ja nimeaminen)

o farvittaessa muu hakijaryhman yleisten kelpoisuusehtojen arvioimisen kannalta
tarpeel-liseksi katsomansa tiedot

Lisaksi kilpailijoiden tulee pyydettaessa toimittaa:

verovelkatodistus,

todistus elakevakuutusmaksujen suorittamisesta ja

todistus luottokelpoisuudesta

kaupparekisteriotteen (tai vastaavan rekisteriotteen) seka

todistukset  ennakkoperintarekisteriin, arvonlisdverorekisteriin  ja tydnantajarekisteriin
merkitse-misesta.

Edelld mainitut pyydettdessa toimitettavat asiakirjat pyydetaan lahtékohtaisesti vain jatkoon
valittavilta.

Kaupungilla on oikeus pyytaa hakijaryhmaa taydentamaan, tarkentamaan tai selventamaan
hakemustaan. Nailla ei kuitenkaan tarkoiteta suunnitelmaan tehtavia muutoksia.

7.4 Kysymykset

Kilpailijat voivat esittaa arviointiryhmalle hakuaikana kysymyksia. Kysymykset tulee lahettaa
nimimerkilld kilpailun sihteerille. Kysymyksiin vastataan kaikille avoimesti kilpailun internet-
siwuilla.

Kysymyksiin pyritdan vastaamaan noin kahden viikon kuluessa.
Kysymykset tulee esittda viimeistdan 12.10.2018
8 Kilpailuehtojen muuttaminen sekd ehdotusten hyvaksyminenja hylkaaminen
8.1 Kilpailuehtojen tarkistaminen

Kaupungilla on oikeus tehda tdhan kilpailuohjelmaan muutoksia hakuaikana. Muutoksista
ilmoitetaan tontit-yksikdn nettisivuilla viimeistaan 21.9.2018. Vahaisia muutoksia voidaan tehda
taman jalkeenkin. Mikali olennaisia muutoksia tehdaan tdman jalkeen, pidennetaan kilpailuaikaa
vastaavasti.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa perustellusta syystd seuraamuksitta kilpailun kuluessa edella
mainittuja suunnittelun 1ahtdkohtia ja suunnittelutehtadvaa seka arviointikriteereja esimerkiksi
silloin, kun hankkeiden toteuttaminen suunnitellussa muodossa saattaisi johtaa kaupungin
kannalta poikkeuksellisen korkeisiin kustannuksiin tai kun tonttien tai niiden ympériston
toiminnallisuus, kaytettdwyys, taloudellisuus ja toteutettavuus sitd muutoin edellyttavat.
Kaupungin oikeus koskee myo6s ftilanteita, joissa tarkistus johtuu kaavoituksesta fai
rakennuslupamenettelysta.

8.2 Ehdotusten hyvaksyminen ja hylkdaminen

Kaupungilla on oikeus hylata kilpailuehdotus yleisten kelpoisuusehtojen puuttumisen perusteella.

Kilpailuehdotus voidaan hylata kilpailun missa vaiheessa tahansa tai milloin tahansa varaus-
aikana ja varaus paattaa, mikali
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hakijaryhmalla tai jollakin sen jasenelld on luottohairiomerkinta, ja/tai

hakijaryhma tai jokin sen jasenistd ei ole tayttanyt osakeyhtitlain tai muun yhteis6-
lainsdadannon ja kirjanpitolain  mukaisia velvoitteitaan tai on laiminlydnyt vero-,
sosiaaliturva-, eldke-, vakuutus- taikka muiden vastaavien yhteiskunnallisten maksujen tai
velvoitteiden suorittamisen

hakijaryhma tai jokin sen jasenistd on rikkonut verotusta, ymparistonsuojelua, tydsuojelua,
tyboloja seka tydehtoja koskevia tai muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Kaupungilla on oikeus edellyttdd hakijaryhmaa tai jotain sen jasenta kilpailun aikana tai
varausajan kuluessa missa vaiheessa tahansa toimittamaan edelld mainittujen seikkojen
arvioimiseksi tarvittavat asiakirjat, selvitykset tai muut vastaavat myds sen lisaksi, mita
hakemuksen yhteydessa on toimitettu. Hakijaryhman tai hakijaryhman jasenen tulee talldin
toimittaa vaaditut asiakirjat, selvitykset tai muut vastaavat viivytyksetta.

Kaupungilla on muutoinkin oikeus hylata tai hyvaksya suunnitelmat.

Kaupunki ei vastaa hakijaryhmille mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista tai
kustannuksista, mikali kaupunki paattaa hylatd hakemukset tai mikali niita ei kokonaan tai
osittain paateta toteuttaa mythemminkaan sellaisenaan tai muutettuna.

Kilpailuehdotusten kaytto- ja julkaisuoikeus seka palauttaminen

Liitteet:

Kilpailun jarjestjalld ei ole omistusoikeutta suunnitelmiin. Kaikkien suunnitelmien
tekijanoikeudet jaavat tekijalle. Hakumenettelyn jarjestdjallda  on kuitenkin oikeus
korvauksetta julkaista ehdotuksista kuvia tai teksti- tai muita otteita omissa julkaisuissaan,
verkkosivuillaan ja nayttelyissd sekéd muissa vastaavissa tilaisuuksissa ja tapahtumissa,
ellei osallistuja sitd nimenomaisesti joltain osin perustellusta syysta kiella.

Ehdotusasiakirjoihin liittyvien tekijan-, kaytté- ja keksijanoikeuskysymyksien osalta
noudatetaan voimassa olevaa lainsaadantoa.

Kilpailuehdotuksia ei palauteta. Suunnitelmista ei makseta mitdan korvauksia.
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9.

Yleiset varausehdot

Kruunuvuorenrannan alueelliset lisdehdot

Hitas-tuotannon lisdehdot (rakennuttajat ja ryhmarakennuttajat)
Haakoninlahti 2 -asemakaava nro 12130

4.1. pdf-muoto

4.2. dgn-muoto

4.3. dwg-muoto

Asemakaavan selostus (pdf)

Kruunuvuorenrannan havainnekuva

6.1. pdf-muoto

6.2. dgn-muoto

6.3. dwg-muoto

Kruunuvuorenrannan 3D-malli (skp) (t8mé& on massamalli, jonka katujen ym. korot
eivat ole tarkasti viimeisimpien suunnitelmien mukaiset)
Haakoninlahti 2, katusuunnitelmat

8.1. Asemapiirustukset ja pituusleikkaukset (pdf)

8.2. Katu- ja rakennussuunnitelma (dgn)

8.3. Katu- ja rakennussuunnitelma (dwg)
Rakennettavuusselvitykset

10. Alueellista jatteen putkikeraysjarjestelman Rodea koskevat liitteet
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11. Yhteistilat kerrostaloissa (rakennusvalvonnan ohje):
https://www. hel.fi/static/rak vv/ohjeet/Yhteistilat kerrostaloissa.pdf
12. Hakemukseen liitettava perustietolomake

Kilpailijoita pyydetdan huomioimaan eri korkeusjarjestelmat eri l1ahtétiedoissa. Haakonin-
lahti 2 asemakaavan korkeusjarjestelma on NN. Kruunuworenrannan havainnekuvan
seka katusuunnitelman korkeusjarjestelma on N2000. NN-korkeusjarjestelman ja N2000-
korkeusjarjestelman ero Helsingissa on 305 mm (+0.00 NN = +0.305 N2000).



