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§ 150
Velvoitteen asettaminen, rakennustoéiden loppuunsaattaminen ja
luvattoman paivakotikayton kieltaminen, Asemapaallikonkatu 5

HEL 2020-008024 T 10 04 10
17-2924-19-D, 17-40-20-HAL
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti velvoit-
taa Kiinteistdo Oy Asemapaallikonkatu 5:n kiinteiston 91-17-21-1 haltija-
na ja seurakuntahallintaan oikeuttavien osakkeiden omistajina seka
AnniLa ry:n toiminnanharjoittajana ja vuokralaisena nyt asetettavan sa-
kon uhalla saattamaan rakennusluvan 17-2924-19-D mukaiset raken-
nustyot loppuun siten, etta hankkeesta voidaan toimittaa lopullinen lop-
pukatselmus 31.7.2020 mennessa. Asianosaisilla on mahdollisuus
myo0s lopettaa rakennusluvan vastainen toiminta tiloissa vapautuak-
seen talla paatoksella asetettavasta velvoitteesta.

Kullekin velvoitetulle erikseen asetettavan juoksevan uhkasakon kiintea
perusera on viisituhatta (5000) euroa ja lisaera tuhat viisisataa (1500)
euroa jokaiselta yhden kuukauden ajanjaksolta, jolloin kyseista velvoi-
tetta ei ole noudatettu.

Koska velvoitetut ovat laiminlyoneet velvollisuutensa saattaa tilanne
lainmukaiseksi, maaraa kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja
lupajaosto lain oikeudenkaynnista hallintoasioissa 122 §:n nojalla, etta
asetettua velvoitetta on noudatettava mahdollisesta valituksesta huoli-
matta. Helsingin hallinto-oikeus voi mahdollista valitusta kasitellessaan
kieltaa jaoston paatdksen taytantdonpanon.

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaoston hyvaksyman
rakennusvalvontataksan 20 §:n mukainen valvontamaksu kaupungin
suorittamista valvontatoimenpiteista on tuhat (1000) euroa, jonka Anni-
La ry on talla paatdksella velvollinen maksamaan kaupungille.

Jos Kiinteisto tai sita koskeva kayttooikeus luovutetaan, on tassa paa-
toksessa asetetusta velvoitteesta ja uhasta ilmoitettava luovutuksen-
saajalle ottamalla luovutuskirjaan sitd koskeva maininta tai tiedottami-
sesta on huolehdittava muutoin todisteellisesti. Lisaksi velvoitetun on
ilmoitettava kirjallisesti Helsingin kaupungin kaupunkiymparistén toimia-
lan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden rakennusvalvontapalveluille
luovutuksensaajan nimi ja osoite.
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Poytakirjanote maanmittauslaitokselle merkinnan tekemiseksi kiinnityk-
sista pidettavaan rekisteriin.

Poytakirjanote liitteineen saantitodistuksella velvoitetuille.

Asian kasittely rakennusvalvonnassa

Osoitteessa Asemapaallikdonkatu 5, tontilla 91-17-21-1 sijaitsevassa
toimistorakennuksessa on toiminut paivakoti vuodesta 2017. Kiinteisto
Oy Asemapaallikdnkatu 5:n hakemuksesta tontille on myoénnetty ra-
kennuslupa paatdksella 19.11.2019 § 671 (17-2924-19-D). Rakennus-
luvassa on maaratty muun ohella, etta koska tilat on jo otettu kayttoéon,
on tilojen oltava myonnetyn rakennusluvan mukaiset ja loppukatsel-
muksen pidetty 31.12.2019 mennessa. Kyseisen luvan lupamaarayk-
siin kirjattua ilmanvaihtoselvitysta ei ole toimitettu eika loppukatselmus-
ta ei ole pidetty.

Paivakotitoimintaa ei olisi saanut aloittaa tiloissa, ennen kuin rakennus-
luvan lupamaaraykset on taytetty. Koska nain oli kuitenkin toimittu, ra-
kennuslupaan kirjattiin maaraaika, jolloin tilojen tuli olla myonnetyn ra-
kennusluvan mukaiset.

Hankkeeseen ryhtyva on pyytanyt rakennusvalvonnalta loppukatsel-
musta 16.12.2019. Tarkastusinsindori on kaynyt paikalla, ja todennut
ettei edellytyksia loppukatselmuksen pitamiselle ole ollut olemassa.
Paikallakaynnilla on todettu, etta ennen loppukatselmuksen pitamista
tulee mm. tehda rakennusluvan vaatimat ilmanvaihtoasiat, pitaa ilman-
vaihtokatselmus seka korjattava pelastusviranomaisen lausunnossa
kerrotut puutteet.

Rakennusvalvonta on lahettanyt kiinteiston haltijalle ja toiminnanharjoit-
tajalle tarkastuslausunnon koskien téiden loppuunsaattamiseksi tai toi-
minnan lopettamiseksi asetettavaa velvoitetta 12.5.2020 saantitodis-
tuskirjeella.

Toiminnanharjoittaja on saanut tarkastuslausunnon tiedoksi 30.5.2020
eika ole antanut omaa vastinettaan asiassa.

Kiinteiston haltija on 5.6.2020 antamassaan vastineessa todennut
muun ohella seuraavaa:

Koy Asemapaallikdnkatu 5 on ryhtynyt kiirehtimaan rakennusluvan vaa-
timia toimenpiteita. LVIS-urakka saadaan jarjesteltya ja nopeutettua
niin, etta loppukatselmus voidaan pitaa 31.7.2020. Granlund Oy tulee
toimittamaan rakennusvalvontaan tiedon aivan viimeistaan 30.7.2020
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Paatoksen perustelut

mennessa, uusituista aani ja IV-mittauksista ja siita, ettd ovat maarays-
ten mukaiset.

Lopputarkastus tilaan voidaan sopia siis ajalle 30.7.-31.7.2020.

Seurakuntatilan kayttdminen paivakotitoimintaan on olennainen kaytto-
tarkoituksen muutos, ja vaatii maankaytto- ja rakennuslain 125 §:n 5
momentin nojalla rakennuslupaa. Kayttétarkoituksen muutoksella voi
olla vaikutuksia kaavan toteuttamiseen ja muuhun maankayttoon seka
rakennukselta vaadittaviin ominaisuuksiin.

Maankaytto- ja rakennuslain 153 ja 153 a §:n mukaan rakennuksen
0saa ei saa ottaa kayttoon ennen kuin rakennusvalvontaviranomainen
on hyvaksynyt sen loppukatselmuksessa tai osittaisessa loppukatsel-
muksessa kayttoon otettavaksi.

Kiinteiston haltija on rakennusluvan hakijana vastuussa rakennuslupa-
paatoksen noudattamisesta. Rakennusluvan maaraysten toteuttamatta
jattamisesta johtuen rakennusvalvonta ei ole voinut varmistua siita, etta
paivakoti toimii tiloissa, jotka ovat turvalliset ja terveelliset ja muutoinkin
rakennusluvan mukaiset. Laiminlyddessaan edella mainitut velvollisuu-
tensa Kiinteistd Oy Asemapaallikdnkatu 5 toimii maankaytto- ja raken-
nuslain 153 §:n vastaisesti.

Kiinteistd Oy Asemapaallikdnkatu 5 on rakennusluvan hakijana ja
hankkeeseen ryhtyvana vuosien ajan laiminlyonyt ryhtya tarpeellisiin
toimenpiteisiin rakennusluvan vastaisen kayton lopettamiseksi, kun tila
on otettu kayttoon ennen maankaytto- ja rakennuslain 153 tai 153 a
§:ssa edellytettavaa kayttoonoton hyvaksymista.

AnniLa ry on ollut harjoittanut paivakotitoimintaa kyseisissa tiloissa
vuokralaisena vuodesta 2019 ja siita lukien laiminlyonyt ryhtya toimen-
piteisiin luvattoman kayton lopettamiseksi, kun tila on otettu kayttoon
ennen maankaytto- ja rakennuslain 153 tai 153 a §:ssa edellytettavaa
kayttoonoton hyvaksymista.

Velvoitteen asettaminen on valttamatonta tilanteessa, jossa asianosai-
silla on ollut tieto rakennusluvassa asetetuista lupaehdoista, kuten ra-
kennustdiden toteuttamiselle asetetusta maaraajasta. Maaraajasta on
kulunut viisi kuukautta eika loppukatselmusta ole pystytty pitamaan.
Rakennuslupaa on haettu, mutta sen lupaehtojen mukaisesti ei ole toi-
mittu. Toimintaa on kuitenkin jatkettu katkeamatta.
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Tasta johtuen rakennusluvan asianmukaisen loppuunsaattamisen kan-
nalta on perusteltua asettaa kullekin asianosaisista velvoite tdiden lop-
puunsaattamiseksi.

Sovelletut oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 125 §, 153 §, 153 a §, 170 §, 182 §
Uhkasakkolaki6 §,7 §,88§,9§,18§,19§,20§,228§,238§,248§
Laki oikeudenkaynnista hallintoasioissa 122 §

Kasittely
Asian aikana kuultavana oli projektipaallikk6 Sara Rintamo. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Esittelija
yksikon paallikkd
Pentti Ruuska
Lisatiedot
Sara Rintamo, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 26485
sara.rintamo(a)hel fi
Liitteet
1 Rakennuslupapaatos 17-2924-19-D
2 Tarkastuslausunto, Asemapaallikdnkatu 5 17-0040-20-HAL
3 KOY Asemapaallikdnkatu 5:n vastine 5.6.2020
Muutoksenhaku
Valvontamaksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Hallintovalitus, todisteellinen tiedok-
sianto
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kiinteiston haltija Hallintovalitus, todisteellinen tiedoksianto
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Toiminnanharjoittaja Hallintovalitus, todisteellinen tiedoksianto
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
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Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
yksikdn paallikkd
Pentti Ruuska
Lisatiedot
Sara Rintamo, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 26485
sara.rintamo(a)hel.fi
Liitteet
1 Rakennuslupapaatés 17-2924-19-D
2 Tarkastuslausunto, Asemapaallikénkatu 5 17-0040-20-HAL
3 KOY Asemapaallikbnkatu 5:n vastine 5.6.2020
Muutoksenhaku
Valvontamaksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Hallintovalitus, todisteellinen tiedok-
sianto
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kiinteiston haltija Hallintovalitus, todisteellinen tiedoksianto
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Toiminnanharjoittaja Hallintovalitus, todisteellinen tiedoksianto
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Tiedoksi
Maanmittauslaitos / Kirjaamisasiat
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