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Vuokraus, tilaelementtiratkaisu paivakotikayttoon, Algeco Finland
Oy, Tenavatie 2, kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

HEL 2022-007838 T 10 01 02
Paatos
Tilapaallikko paatti

A

Algeco Finland Oy:n omistamien, osoitteessa Tenavatie 2 sijaitsevien,
yhteensa 370 htm2 laajuisen tilaelementeista koostuvan paviljonkira-
kennuksen vuokraamisesta kasvatuksen ja koulutuksen toimialan kayt-
téon 9.6.2022 paivatyn hankesuunnitelman mukaan siten, etta vuokran
ja toiminnallisiin muutoksiin liittyvien investointikustannusten kokonais-
summa arvonlisaverottomana on yhteensa enintaan 837 800,00 euroa.

B

Oikeuttaa kaupunkiymparistdn toimialan asiakkuusyksikkd 1:n paallikon
tekemaan vuokrasopimuksiin tarvittaessa vahaisia muutoksia seka al-
lekirjoittamaan Algeco Finland Oy:n kanssa vuokrasopimuksen.

Paatoksen perustelut
Tarve

Yksityinen Touhula paivakoti on toiminut Puistolassa osoitteessa Tena-
vatie 2sijaitsevassa paviljonkipaivakotirakennuksessa. Hoidossa olevia
lapsia on talla hetkella 53. Touhula suunnittelee toiminnan lopettamista
Puistolassa 30.6.2022 mennessa. Palvelutarpeeseen vastaamiseksi
kaupunki suunnittelee Touhulan kaytdssa olevien tilojen vuokraamista
ja kunnallisen toiminnan kaynnistamista.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on 3.5.2022 tehnyt paatoksen §99 uu-
den paivakodin perustamisesta Puistolaan osoitteeseen Tenavatie 2.
Uudesta paivakodista varataan paikka ensisijaisesti niille lapsille, jotka
ovat jo olleet varhaiskasvatuksessa toimintansa paattavassa Touhulan
paivakodissa.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan laatiman, 6.3.2022 paivatyn tar-
vekuvauksen seka 9.6.2022 paivitetyn tarvekuvauksen mukaan Puisto-
lassa tarvitaan paivakotiloja noin 50 lapselle 1.8.2022 alkaen siihen as-
ti, kunnes alueelle valmistuu pysyva ratkaisu koulu- ja paivakotikayt-
toon. Rakentamisohjelman mukaan uudisrakennus Puistolan peruskou-
lulle ja paivakodille valmistuu kesalla 2027.
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Vuokrattavat tilat

Tarvittavat tilat jarjestetaan vuokraamalla Algeco Finland Oy:ltd Touhu-
lan kaytossa 30.6.2022 asti oleva, osoitteessa Tenavatie 2 sijaitseva,
tilaelementeista koostuva, v. 2019 valmistunut paviljonki. Tilat soveltu-
vat paivakotitoimintaan ja ulkoilu jarjestetdan omalla pihalla. Tiloihin
tehdaan pienia muutostaoita ja varustelua mm. ruokapalveluiden jarjes-
tamiseksi, hygieniatiloihin seka henkiloston sosiaalitiloihin lisaksi pihalle
lisataan muutamia leikkivalineita.

Vuokrasopimuksen ehtona on, etta omistaja varmistaa tilojen teknisen
kunnon teettamalldan kunnonarviointiselvityksella ennen vuokrasopi-
muksen solmimista. Nykyinen rakennuslupa on voimassa 30.04.2026
asti.

Vuokra- ja investointikustannukset

Tilat vuokrataan Algeco Finland Oy:lta niin, ettéd vuokra-aika on ajalla
1.8.2022 — 31.7.2027. Algeco Finland Oy:lle ulosmaksettava kokonais-
vuokra on yhteensa 477 000 euroa/60 kk, 7 950 euroa/kk, 21,49 eu-
roa/htm2/kk.

Kokonaisvuokra sisaltaa tilojen yllapidon vastuunjakotaulukon mukai-
sesti.

Vuokrasopimusta on mahdollista jatkaa 31.7.2027 jalkeen, jolloin vuok-
ran maara on 7 950,00 euroa/kk (21,49 euroa/htm2/kk), eli vuodessa
95 400,00 euroa. Paatettavassa enimmaishinnassa on varauduttu 24
kk optioon.

Sopimus sisaltaa tilojen purun ja poiskuljetuksen Algeco Finland Oy:n
toimesta arvonlisdverottomaan hintaan 45 110 euroa.

Investointikustannuksiin sisaltyvat sosiaalitilojen kaapit 2 000,00 euroa,
pihan leikkivalineet 36 000 euroa, lukitusjarjestelman muuttaminen 35
000 euroa, kuituliittyma 30 000,00 euroa seka varautumisen kayttajan
erityistarpeisiin 21 890 euroa.

Arvonlisaveroton enimmaishinta sisaltaen ulos maksettavan kokonais-
vuokran 60 kk ajalta seka 24 kk option 667 800 euroa, paviljongin pu-
run ja poiskuljetuksen 45 110 euroa, kaupunkiympariston toimialan in-
vestointikustannukset 148 110 euroa seka varautumisen kayttajan eri-
tyistarpeisiin 21 890 euroa on yhteensa 837 800 euroa.

Tilakustannus kayttajalle eli kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle
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Tilavuokra on 21,49 euroa/m2, yllapitovuokra 2,90 euroa/m2, hallinto-
kulu 0,50 euroa/m2 seka lisavuokra perustamiskuluista 8,26 euroa/m2,
yhteensa 33,14 euroa/m2/kk, 12 263 euroa/kk, 147 156 euroalv.

Lausunnot

Kaskon mukaan alle 1 M euron hankesuunnitelmista ei tarvita lausun-
toa kasvatus- ja koulutuslautakunnalta.

Tilojen kayttéonottoaikataulu

Tavoitteena on, etta tilat luovutetaan kasvatuksen ja koulutuksen toi-
mialan kayttoon 1.8.2022.

Rahoitus ja toteutus

Kiinteistdon omistajalle ulosmaksettava vuokra rahoitetaan kaupunkiym-
pariston toimialan kayttotalousmaararahoista. Tilamuutostyot toteuttaa
kiinteiston omistaja. Pihamuutostoiden toteuttamisesta vastaa kaupun-
kiympariston toimialan tilat-palvelu.

Rakennuksen yllapidosta vastaa Algeco Finland Oy ja piha-alueen yl-
lapidosta vastaa Helsingin kaupunki, Tilat-palvelu.

Lisatiedot
Sanna Rautajarvi, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 32554
sanna.rautajarvi(a)hel.fi
Paivi Etelamaki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel.fi
Liitteet
1 Paivakotitila Puistolaan hankesuunnitelma 9.6.2022
2 Hankesuunnitelman liite, tyéryhma
3 Hankesuunnitelman liite, pohjakuva
4 Vuokratarjous liitteineen
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Algeco Finland Oy Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Kasvatuksen ja koulutuk-
sen toimiala
Asiakkuusyksikko 1
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 12 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Sari Hilden

tilapaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 15.06.2022.
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