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§ 219

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan esitys kaupunginhallitukselle
Aurinkotalli Oy:n Suurmetsassa sijaitsevan maa-alueen vuokraso-
pimuksen muuttamiseksi

HEL 2021-013348 T 10 01 01 02
Esitys

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus muuttaisi alun perin kiinteistélautakunnan 19.9.2013,
482 § Aurinkotalli Oy:lle vuokraaman, 41. kaupunginosassa (Suurmet-
sa) Aurinkomaenpuistosta vuokratun noin 24 773 m?:n suuruisen maa-
alueen vuokrasopimusta vuokran maaran osalta seuraavasti:

Perittavan vuosivuokran laskukaava:

Maneesi:
1484 kem? x 12,00 €/kem x5 % x 19,74 x 50 % = 8 788,25 €

Kentta-, jaloittelu- ja laidunalueet:

1850 m?x 1,00 €/m? x5 % x 19,74 = 1 825,95 €
3600 m*>x0,32€/m*x5 % x 19,74 =1 137,02 €
17 350 m? x 0,012 €/m*>x 5 % x 19,74 = 205,49 €

Perittdva vuosivuokra yhteensa 11 956,72 euroa vuodessa.

Tammikuun 1. paivasta 2023 lukien perittava vuosivuokra sidotaan vi-
ralliseen elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951=100 siten, etta
perusvuosivuokra on 605,71 euroa vuodessa ja sita vastaava perusin-
deksi on 100.

Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkastetaan kertomalla perusvuo-
sivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100. Mikali piste-
luku on alempi, vuokraa ei kuitenkaan alenneta.

Liikuntatoimintaan liittyvan rakennusalan taysimaaraisesta maanvuok-
rasta peritaan 50 % niin kauan kuin aluetta kaytetaan yksinomaan lii-
kuntaan tai siihen valittdomasti liittyvaan toimintaan, kuitenkin tdman so-
pimuksen puitteissa 31.12.2028 saakka. Vuokranmaaraytymisperus-
teista vuoden 2028 jalkeen paatetaan viimeistaan kaksi vuotta ennen
subventoidun vuokrakauden paattymista.
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Esitysehdotus

Esittelijan perustelut

Vuokra on maksettava vuosittain etukateen neljassa yhta suuressa
erassa kaupungin lahettamaa laskua vastaan. Erapaivat ovat 5.2., 5.5,
5.8.ja 5.11.

Vuokrasopimukseen tehtavat liitteena olevassa lisdlehdessa mainitut
muutokset astuvat voimaan 1.1.2022.

Sopimus on voimassa 30.9.2043 saakka.

Muut vuokrasopimusehdot maaritellaan liitteena olevan vuokrasopi-
muksen ehtojen mukaisesti.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta esitti, etta kaupunginhallitus oikeut-
taisi liikuntajohtajan allekirjoittamaan sopimuksen ja tekemaan siihen
tarvittaessa vahaisia muutoksia sopimuskauden aikana.

vs. liikuntajohtaja
Petteri Huurre

Stefan Froberg, ulkoilupalvelupaallikkd, puhelin: 310 87901
stefan.froberg(a)hel.fi

Poytékirjanote Cindyrella ja Aurinkotalli
Aurinkotalli (talli ja maneesi) 23230
Vuokrasopimuksen lisélehti 1 Aurinkotalli
Liitekartta Aurinkotalli Oy

BOWON -

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Helsingin kaupunki on vuokrannut tiloja ja maa-alueita usealle eri he-
vostalliyrittajalle. Suurin osa vuokrauksista ovat kulttuuri- ja vapaa-ajan
likuntapalvelukokonaisuuden hallinnoimia. Kaupunkiympariston toimia-
la hallinnoi myds muutamaa hevostalliyrittdjan vuokrasopimusta. Lii-
kuntapalvelukokonaisuuden liikuntaa edistavia vuokrauksia subventoi-
daan, johon myds hevostallitoiminta luetaan. Taman vuoksi vuokra-
maarat vaihtelevat talliyrittajien valilla rippuen kumman toimialan vuok-
ralaisena yrittaja on.
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Sisainen vuokraus

Kaupungilla on sisaisesti linjattu, etta hevostalliyrittgjien vuokrasopi-
mukset siirretaan kulttuuri- ja vapaa-ajan liikuntapalvelukokonaisuuden
alaisuuteen, jolloin yrittgjia kohdellaan samankaltaisesti ja vuokrauskri-
teerit ovat samat kaikille yrittajille.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta on vuokrannut alueen sisaisin vuok-
rausperustein kaupunkiymparistdlautakunnalta (vuokratunnus Y3141-7)
1.1.2022 alkaen vuoden 2043 loppuun asti. Alue on ulkoilupalveluiden
hallinnassa.

Vuokra-alue ja vuokran maarittely

Vuokrattavan maa-alueen pinta-ala on noin 24 773 m?. Alueella sijait-
see maneesi (1 484 kem?), kenttaalue (n. 1 850 m?, hevosten jaloitte-
lualueita (n. 3 600 m?) seka laidunaluetta (n. 17 350 m?).

Vuokranmaarittelyssa noudatetaan liikuntalautakunnan 22.1.2015, § 4
seka 7.5.2015, § 86 maa-alueiden vuokrauksesta paatettyja yleisperi-
aatteita. Vuokrattavan alueen vuokra on maaritelty maneesin kerrosne-
liometrimaaran seka kentta-, jaloittelu- ja laidunalueiden pinta-alan mu-
kaan, pitaen maan paaoma-arvona virallisen elinkustannusindeksin "lo-
kakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavaa 12,00 euron kerrosnelio-
metrihintaa (maneesi) seka 1,00 euron (kenttaalue), 0,3 euron (jaloitte-
lualue) ja 0,012 euron (laidunalue) nelidmetrihintoja. Vuosivuokra on 5
% alueen paaoma-arvosta.

Vuosivuokra vuoden 2021 tasossa on laskettu kertomalla perusvuosi-
vuokra elinkustannusindeksin vuoden 2020 keski-indeksilla 1974.

Liikuntatoimintaan liittyvan rakennusalan taysimaaraisesta maanvuok-
rasta peritaan 50 % niin kauan kuin aluetta kaytetaan yksinomaan lii-
kuntaan tai siihen valittomasti liittyvaan toimintaan, kuitenkin taman so-
pimuksen puitteissa 31.12.2028 saakka.

Vuokranmaaraytymisperusteista vuoden 2028 jalkeen paatetaan vii-
meistaan kaksi vuotta ennen subventoidun vuokrakauden paattymista.

Perittavan vuosivuokran laskukaava:
Maneesi:
1484 kem? x 12,00 €/kem x 5 % x 19,74 x 50 % = 8 788,25 €

Kentta-, jaloittelu- ja laidunalueet:

1850 m?x 1,00 €/m?x5 % x 19,74 =1 825,95 €
3600 m?x 0,32 €/m?>x5 % x 19,74 =1 137,02 €
17 350 m? x 0,012 €/m?>x 5 % x 19,74 = 205,49 €
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Valtiontukilausunto

Perittava vuosivuokra yhteensa 11 956,72 euroa vuodessa.

Tammikuun 1. paivasta 2023 lukien perittava vuosivuokra sidotaan vi-
ralliseen elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951=100 siten, etta
perusvuosivuokra on 605,71 euroa vuodessa ja sita vastaava perusin-
deksi on 100.

Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkastetaan kertomalla perusvuo-
sivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100. Mikali piste-
luku on alempi, vuokraa ei kuitenkaan alenneta.

Vuokrasopimukseen tehtavat liitteena olevassa lisalehdessa mainitut
muutokset astuvat voimaan 1.1.2022. Sopimus on voimassa 30.9.2043
saakka.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta esittaa, etta kaupunginhallitus oikeut-
taisi liikuntajohtajan allekirjoittamaan sopimuksen ja tekemaan siihen
tarvittaessa vahaisia muutoksia sopimuskauden aikana.

Muut vuokrasopimusehdot maaritellaan liitteena olevan vuokrasopi-
muksen ehtojen mukaisesti.

Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen (SEUT) 107(1) mu-
kaan, jollei perussopimuksissa toisin maarata, jasenvaltion myontama
tai valtion varoista muodossa tai toisessa myonnetty tuki, joka vaaristaa
tai uhkaa vaaristaa kilpailua suosimalla jotakin yritysta tai tuotannona-
laa, ei sovellu sisamarkkinoille siltd osin kuin se vaikuttaa jasenvaltioi-
den valiseen kauppaan.

Vuokrasopimus Helsingin kaupungin ja Aurinkotalli Oy:n valilla sisaltaa
vuokratukea. Vuokratut alueet ovat urheiluun ja vapaa-aikaan liittyvia
alueita, jotka palvelevat ensisijaisesti paikallisia asukkaita ja ne eivat
todennakoisesti houkuttele asiakkaita tai investointeja muista EU:n ja-
senvaltioista (Komission tiedonanto valtiontuen kasitteesta 2016/C
262/01 kohdat 196, 197). Vuokratuki ei nain ollen ole omiaan vaikutta-
maan jasenvaltioiden valiseen kauppaan. Kyse ei siis ole SEUT 107 (1)
artiklan mukaisesta valtiontuesta.

Toimivalta
Hallintosdannoén 17 luvun 1 §:n 3 kohdan mukaan kulttuuri- ja vapaa-
aikalautakunta voi paattaa hallinnassaan olevien maa- alueiden vuok-
rauksesta enintdan 20 vuoden ajaksi. Pidemmista vuokrasopimuksista
paattaa kaupunginhallitus.
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Esittelija
vs. liilkuntajohtaja
Petteri Huurre
Lisatiedot
Stefan Froberg, ulkoilupalvelupaallikkd, puhelin: 310 87901
stefan.froberg(a)hel.fi
Liitteet
1 Poytakirjanote Cindyrella ja Aurinkotalli
2 Aurinkotalli (talli ja maneesi) 23230
3 Vuokrasopimuksen lisélehti 1 Aurinkotalli
4 Liitekartta Aurinkotalli Oy
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
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