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§ 259
Naapureiden oikaisuvaatimus pientalon loppukatselmuksesta, Lau-
tamiehenpolku 9

HEL 2019-009925 T 10 04 03
35-34-19-0IK, 35-33-19-0IK
Paatos

Kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti hylata
Freweerrrr seka Nil-Group Oy:n oikaisuvaatimukset. Oikaisuvaatimukset
koskevat rakennusvalvontapalveluiden rakenneyksikon paallikon
19.9.2019 pitamaa loppukatselmuksesta, jossa pientalon sijainti on hy-
vaksytty.

Perustelut

Rakennuksen sijaintipoikkeama on vahainen, enimmillaan n. 100 mm,
eika merkitse luvan merkittavaa muuttumista eika vaikuta naapurien
asemaan. Nain ollen poikkeaminen on voitu hyvaksya loppukatselmuk-
sessa maankaytto- ja rakennuslain 150 e § nojalla.

Rakentamisessa on tietty maara epatarkkuutta. Suullisesti kaupunkimit-
tauspalveluilta saadun tiedon mukaan alle sadan millimetrin sijainti-
poikkeamia ei kirjata sijaintikatselmuksessa.

Tosiasia on, etta rakennus ylittaa vahaisesti (50 mm) sisaisen raken-
nusrajan. Jos kyseista sijaintia olisi esitetty lupavaiheessa, olisi se
edellyttanyt naapurin suostumusta. Nyt rakennus on pystytetty ei sita
kaytanndssa voida siirtaa.

Naapureiden asemaan ei tule muutosta. Talla hetkella Lautamiehen-
polku 7c:ssa vireilla olevan lupahakemuksen mukaisen rakennuksen
etaisyys rajasta on nelja metria. Rakennusten valinen etaisyys piene-
nee enimmilldadn 100 mm ollen nain vahintaan 5,95 m. Muutos on pieni.
Viela ottaen huomioon sen, etta Lautamiehenpolku 7 ¢ pihan kaytto ky-
seisella kohdalla on merkitty autopaikaksi, ei etaisyyden pieneneminen
Lautamiehenpolku 7 ¢ kannalta heikenna pihan kayton viihtyvyytta.

Ymparistoministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta antaa
ainoana etaisyysmittana "Jos naapurirakennusten valinen etaisyys on
alle 8 metria, on rakenteellisin tai muilla keinoin huolehdittava palon le-
viamisen rajoittamisesta” (Luku 5, 29 §). Kyseiseen asetukseen liittyva
perustelumuistio ei tdsmenna rakennuksille asetettavia vaatimuksia
etaisyyden ollessa alle 8 metria. Nain lainsaadanto johtaa helposti eri-
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laisiin tulkintoihin, minka vuoksi on nahty tarpeellisena luoda tarkenta-
vaa kuntien rakennusvalvontojen ohjeistusta (Topten-kortisto). Pienta-
lon palokortti ohjaa siihen, etta jos rakennuksen etaisyys on alle 2 m ra-
jasta, tulee seinan tayttaa EI60 vaatimus, kun taas jos rakennuksen
etaisyys on 2 metria tai enemman, on EI30 vaatimuksen tayttyminen
riittava. Kysymyksessa on ohje, josta voidaan perustellusti poiketa.

Lautamiehenpolku 9:n paatyseinan toteutunut etaisyys rajasta on 1,95
m ja tayttaa EI30 vaatimuksen. Talla hetkella Lautamiehenpolku 7
c:ssa vireilla olevan hankkeen etaisyys rajasta on nelja metria joten ko-
konaisetaisyydeksi rakennusten valilla muodostuu minimissaan 5,95 m.
Lautamiehenpolku 7 c¢ seinalle ei aiheudu mitaan lisdpalovaatimuksia.

Rakennusten valisen etaisyyden muutos paloturvallisuuteen on margi-
naalinen. Palon leviaminen naapurirakennukseen riippuu olosuhteista
(mm. tuulisuus, paloteho, seinarakenteen paloluokka). Karkeasti arvioi-
den palotehon osalta palon leviamisen todennakadisyys on lineaarises-
sa suhteessa rakennusten valiseen etaisyyteen. Nain ollen nykytilan-
teessa etaisyyden muutoksella 6,0 m => 5,95 m vaikutus on alle 1%.
Palomaarayksia ei siis ole laiminlyoty.

Loppukatselmuspdytakirjan on laatinut ja allekirjoittanut rakenneyksi-
kon paallikkod. Loppukatselmuspodytakirjassa on todettu "Loppukatsel-
muspoytakirja on laadittu ilman allekirjoittaneen paikallakayntia toimit-
tuihin asiakirjoihin ja rakenneyksikon rakennusmestari Sami Hiltusen
2.8.2019 suorittamaan paikallakayntiin perustuen.” Rakenneyksikon
paallikdlla on toimivalta pitaa loppukatselmuksia rakennushankkeissa.

Rakennushanke

Rakennusvalvontapalveluiden lupayksikon lupa-arkkitehdin paatoksella
on 18.10.2018 tontille 35/178/40 mydnnetty rakennuslupa kahden auto-
talli- ja varastorakennuksella toisiinsa kytketyn kaksikerroksisen asuin-
pientalon rakentamiseksi. Kaupunkimittauspalvelut on pitanyt lupamaa-
raysten mukaisen sijaintikatselmuksen 25.1.2019. Sijaintikatselmuk-
sessa on todettu etta rakennuksen sijainti on vahvistettujen paapiirus-
tusten mukainen.

Naapuri (Lautamiehenpolku 7) on myéhemmin (31.7.2019) teettanyt
kaupunkimittauspalveluilla mittauksen, jonka mukaan rakennus (Lau-
tamiehenpolku 9) on lounaissivultaan n. 80-100 mm tontin rajaa 1a-
hempana vahvistetuissa paapiirustuksissa esitetysta ja nain ylittaen ra-
kennusalueen rajan 30-50 mm. Etaisyys tontin rajaan on siis 1950-
1970 mm.
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Rakennusvalvonnan lopullinen loppukatselmus on pidetty 19.9.2019.
Talloin loppukatselmuksen pitaja, rakenneyksikon paallikko Risto Le-
vanto on loppukatselmuspdytakirjaan kirjannut ” Virallisen sijaintikat-
selmuksen yhteydessa Kaupunkimittaus ei ole kirjannut rakennusval-
vonnan jarjestelmaan sijaintipoikkeamaa."

Naapureiden oikaisunhaut loppukatselmuksesta

Naapuritontin Lautamiehenkatu 7 ¢ omistajat ********** seka Lautamie-
henkatu 7 b omistaja Nil-Group Oy ovat hakeneet 20.9.2019 oikaisua
loppukatselmukseen samansisaltdisin perustein. Oikaisunhakujen mu-
kaan loppukatselmuksessa hyvaksytty rakennusalueen ylitys heikentaa
naapurin asemaa seka laiminlyd palomaarayksia.

Rakennushankkeeseen ryhtyneen vastine oikaisuhakuun

Sovelletut oikeusohjeet

Rakennushankkeeseen ryhtynyt Vesira Oy on antanut 23.9.2019 vasti-
neen sahkopostitse. Rakennushankkeeseen ryhtynyt toteaa etteivat ole
virhetta tahallisesti aiheuttaneet ja eivatka koe saavansa virheesta mi-
taan hyotya.

Maankaytto- ja rakennuslain 153 § mukaan rakennusta tai sen osaa ei
saa ottaa kayttdon ennen kuin rakennusvalvontaviranomainen on hy-
vaksynyt sen loppukatselmuksessa kayttoon otettavaksi.

Maankaytto- ja rakennuslain 150 e § mukaan rakennustarkastaja tai
muu kunnan maaraama rakennustarkastajan tehtavia hoitavaviranhalti-
ja voi rakennustyon aikana antaa suostumuksen poiketa lupapaatok-
sessa hyvaksytyista suunnitelmista, jos poikkeaminen ei sen laatu ja
lupaharkintaa koskevat saannokset ja maaraykset huomioon ottaen
merkitse luvan merkittavaa muuttamista eika vaikuta naapurien ase-
maan.

Esittelija

yksikon paallikkod

Risto Levanto
Lisatiedot
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